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5. MEMORIA DESCRIPTIVA i JUSTIFICATIVA. ORDENACIO

El nou Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Viceng de Montalt (POUM-SVM) ha de ser un document
al servei del desenvolupament futur de la poblacié segons el model establert i decidit per els propis vilatans,
representats, en el consistori per els responsables politics, també mitjangant la participacié ciutadana segons el

programa establert per aquesta finalitat.

Sera el document que, dins del marc normatiu general i seguin les pautes definides en els Plans de caracter
supramunicipals, ha d'establir els criteris que definiran el model de poblacié que es pretén impulsar en el futur
per els proxims 10 / 15 anys, en la mesura que el creixement de la poblacié del municipi de Sant Viceng de

Montalt vagi en augment i es consolidin i/o transformin ambits de la poblacio encara per desenvolupar-se.

El Pla sera la base a la que s’haura d’ajustar la gestié futura del planejament i és per aixd, que incorporara

també els mecanismes urbanistics, no només per fer-la possible, sind també fer-la més agil.

El Pla haura de definir el caracter de les dotacions, els equipaments i espais publics. També els mitjans
normatius per protegir el patrimoni cultural, arquitectonic, els valors paisatgistics de la poblaci6 i els espais
natural no urbanitzables. Haura de definir les estrategies per aconseguir la millora de la connectivitat entre els
diferents espais naturals i els diferents sectors de la poblaci6 sobretot en relaci6 a resoldre el pas de les grans
barreres que sén els eixos viaris o ferroviaris regionals i que fracturant el municipi, per apropar-lo millor a la costa
i fer possible uns accessos a la platja i al mar més facils. Finalment haura de preveure equilibrar la oferta de
nous habitatges, diversificant les tipologies, i fer possible I'accés dels joves a [I'habitatge, també establir les

normes per I'ordenacié de les edificacions.

Per a la formalitzaci6 i concrecié d’aquest nou model de poblacié que es pretén ordenar per el creixement futur,
caldra en primer lloc elaborar un diagnostic de la problematica actual de Sant Viceng de Montalt referent a tots
els aspectes que influeixen en el desenvolupament de la poblacié com sén I'encaix en el territori, el medi natural,
els usos del sol, el medi urba, el patrimoni, les infragstructures i serveis basics, caracteristiques socioeconomics

de la poblacié i el balang sobre I'activitat urbanistics des de 1986.

Llavors es podran concretar uns criteris i objectius que formin la base del nou planejament que permetran iniciar

un debat sobre el futur del municipi que inclogui també la participacié de la poblacié.
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Aquesta diagnosis és el que s'exposa, com a resum i conclusions generals, en aquest capitol i és la sintesis de
les observacions i analisis que s’han obtingut en el procés d’elaboracié de la informacié urbanistica i els estudis

complementaris duts a terme.
5.1 CONCLUSIONS GENERALS - DIAGNOSI - OBJECTIUS

5.1.1 Morfologia del municipi

El terme municipal de Sant Viceng de Montalt és una franja irregular del territori del Maresme de entre 1.200 i
1.800 metres d'amplada per una longitud quasi de 5.000 metres. Una superficie total de 8,05 Km2. S'estén de
nord a sud des de la zona muntanyosa dels tres turons, turé de Montalt i coll de la Ferradura fins al mar amb
cota maxima topografica de 595 metres i amb unes pendents que en més del 80% del terme municipal son

superiors al 20%.

La linia de la costa té una inclinacié geografica, respecte la orientacié nord sud, de quasi exactament 30 graus. A
I'est delimita amb la riera de Caldetes i al oest per la riera de Balis que son les que abracen una conca més
amplia. Al centre del territori, la riera de Sant Viceng i la riera del Gorg entre les quals, en un repla de cota
topografica entra els 150 i 140 metres, practicament al centre del terme municipal, esta situat nucli urba originari

de Sant Viceng de Montalt.

El creixement de la poblacié s'ha produit, al llar dels anys a partir d' aquest nucli antic, i de un primer
assentament de cases d'estiueig i una reduida comunitat de pescadors a la costa. En tots aquests anys s'han
anat consolidant aquestes dos centralitats que actualment estan separades per les grans infraestructures viaries,
C32, la N-Il'i el ferrocarril i també per els fots desnivells topografics a I'entorn del parc dels Germans Gabrielistes

i la Torre de Can Vall.

La continuitat urbana entre aquest dos centres es produeix, amb dificultats, a traves del eixample est del
Nucli Antic seguin la riera del Gorg i la carretera BV 5034 (eix urba principal nord-sud de aquesta eixample) i el

Cami del Padré.

A l'oest, s'ha consolidat I'eixample mes recent de la poblacié amb unes caracteristiques molt poc denses, de
ciutat jardi, que delimita, per l'oest, tot el sector del Golf que s'estén entre la riera de Sant Viceng i el torrent de
la Gironella, des de el Nucli Antic fins a Can Valenti, travessant l'autopista sense dificultats. La connectivitat, de
aquest sector, respecta a la plana de la costa es dilueix amb dificultats seguin el cami del mig i I'entorn edificat

del barri de Sant Llop i de Can Ripoll.
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5.1.2 El Paisatge

El paisatge de Sant Viceng de Montalt es caracteritza per una serie de petites carenes que davallen capa el sud
des dels tur6 de Montalt, de I'Oriola i d'en Bosc seguin les conques més o menys paral-leles de les rieres i els

torrents que desaiglien cap el mar.

Aquesta morfologia topografica del municipi, la centralitat i la sobreelevacio del Nucli antic respecte I'entorn urba,
la presencia constant, al sud, del horitz6 del mar, fa de Sant Viceng de Montalt un lloc privilegiat en quant a
la qualitat del paisatge en I'entorn urba. La silueta i el perfil dels masos i I'església del Nucli Antic és present
des de molts llocs de la poblacié i contrasta positivament amb la presencia constat i uniforme del mar. Es un

dels principals valors que té el municipi.

5.1.3 Riscos d’inundacié

Les rieres del Maresme es caracteritzen principalment perqué l'aigua hi es present de forma intermitent, sobtada
i rapida, només en dies de pluja, ja que el recorregut des de les zones muntanyoses al mar és relativament curt,
les conques de recollida poc extenses i les pendents dels recorreguts constants i elevades. Aquest poc Us com a
sistema de desguas hidrologic, ha fet que les rieres fossin també camins d'accés als conreus i a la vinya.
Més tard s'han convertit tamhé amb carrers principals integrats a I'estructura urbana de moltes poblacions
del Maresme. Una altre de les caracteristiques d'aquestes rieres es que, degut a I'aportacié de sauld i el treball
de plantacié d' arbres a les vores per consolidar les motes de proteccid, les lleres assoleixen un nivell topografic

més elevat respecte al seu entorn, agricola o urba.

En el cas de Sant Viceng de Montalt, segons els estudis realitzats, els principals problemes es localitzen als
trams finals de la riera de Sant Viceng i del torrent del Gorg com a conseqiiéncia de la manca de

capacitat d'algunes obres de drenatge i I'estretament de les lleres dins de les zones urbanes.
5.1.4 Les comunicacions, transport public i la vialitat

En contrast amb les bones comunicacions per autopista i carretera nacional, les carreteres secundaries que
connecten els municipis de Matar6, Sant Andreu de Llavaneres, Sant Viceng de Montalt, Arenys de Munt, Caldes
d'Estrac, les carreteres BV-5031 i BV-5034 conserven les deficiéncies caracteristiques de les carreteres
secundaries, amb tragats sinuosos, amb nombroses corbes molt seguides, tancades i passos per I'interior

de les poblacions on no estan resolts correctament els encreuaments i els accessos als centres urbans
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o la previsié d’aparcaments dissuasoris. Aix0 es aixi, perqué sén carreteres amb poc transit i de trajectes

curs.

El transport public es el caracteristic de la comarca del Maresme, el ferrocarril, la linia C1, enllaga les poblacions
costaneres, des de Barcelona fins a Blanes, seguin molt a prop del mar. El transport amb autobus enllaga les
estacions i les poblacions interiors amb recorreguts mar-muntanya. En el cas de Sant Viceng de Montalt hi han
dos linies de transport public amb autobus, la C20 de Matard, Sant Andreu de Llavaneres i Sant Viceng de
Montalt i viceversa amb un interval de una hora, en horari laboral, la C21, amb dos recorreguts comuns al
municipi de Caldes d'Estrac que enllaga la estacié del ferrocarril amb els diferents sectors de la poblacio amb
interval de 30 minuts en horari laboral.

Les caracteristiques de Sant Viceng de Montalt, amb un extensié urbana de més dels 85% d’'implantacio
ciutat jardi, fan que la superficie viaria publica urbanitzada assoleixi unes dimensions poc usuals en
altres poblacions similars perd més denses. Aquest fet comporta, principalment dues conseqiiéncies. Que els
costos d'urbanitzacio siguin elevats respecta al sostre construit, i com a conseqliéncia la qualitat de la
urbanitzacio6 es, en molt casos, deficitaria i que, el manteniment del vials, en proporcié als habitats de la poblacid

es molt costos.

Una excepcio és la vialitat relacionada amb el golf, que es pot considerar ben executada i "excessiva" en quant a
infraestructures de murs i tunels, sobretot amb relaci6 al poc transit i a les poques edificacions que hi dona

servei.

5.1.5 Usos del sol

Gairebé el 40% del territori municipal és topograficament apte per urbanitzar, on un terg esta classificat com urba

i poc mes del 20% com urbanitzable.

El nucli antic, ubicat en un puig petit a 1,7 kildmetres de la costa, té una orografia dificil i amb una accessibilitat

complicada, perd amb unes condicions paisatgistiques excel-lents.

El municipi compta amb un elevat nombre d’urbanitzacions de xalets de luxe, aixi com diversos nuclis que han
anat captant la majoria dels nous empadronaments i que progressivament s’han convertit en una zona de
residencia permanent, aprofitant la seva proximitat a I'estacio, i al front maritim amb edificacions plurifamiliars i

unifamiliars modernistes, degudament catalogades per a la seva proteccid.
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Dels espais de valor paisatgistic cal destacar el Parc dels Germans Gabrielistes, modelat per una serie de
planes i pendents connectades amb camins i escales, formant aixi un parc periurba de baixa densitat on es

poden trobar espécies vegetals de ribera i espécies d’'ombra i de marina associades a les zones de praderia.

Pel que fa als valors del medi mari, cal esmentar el litoral amb la seva platja de qualitat.

5.1.6 Dotacions i serveis

Les dotacions i serveis cobreixen, en general, les necessitats dels xurravins, destacant el Centre Civic de El
Gorg, que esdevé un punt de trobada pels veins i les entitats i que possibilita les activitats culturals i de lleure,
que junt amb el Museu del Pessebre de Catalunya, és un dels principals atractius turistics del municipi.

En I'ambit de I'esport destacar que s’han agrupat tots els equipaments esportius en una mateixa zona i a hores
d'ara es disposa d’'un Pavellé Poliesportiu, un Camp Municipal de Futbol, les Piscines i les Pistes de Petanca i

zones adjacents.

D'altra banda, I'elevat increment de la poblacio infantil permet disposar de dos CEIP que permet absorbir

I'educacio infantil, primaria i secundaria, aixi com I'lES, localitzat a la unitat “Sot del Camp”.
5.1.7 El patrimoni
El patrimoni arquitectonic de Sant Viceng de Montalt esta constituit pels edificis, les construccions, els carrers i

vies historiques i elements de diferent entitat disposats en alguns dels béns patrimonials anteriors, aixi com les

arees d’expectativa arqueologica.

Compta amb una bona mostra d’edificis notables com I'església i diverses masies de la mateixa epoca com Can
Brunet, Can Mora, Can Rams i la Casa de la Mongia, entre d’altres, aixi com els xalets modernistes del Passeig

marques Casa Riera que son dels millors conservats de tota la zona.
5.1.8 La poblacié

Sant Viceng ha experimentat importants canvis al llarg del temps, tant pel que fa al creixement de la poblacid

com a la seva naturalesa, ja que en aquest sentit ha guanyat en diversitat i heterogeneitat.
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El factor principal del creixement de la poblacié de Sant Viceng de Montalt ha estat la seva capacitat per absorbir
poblacié provinent de I'Area Metropolitana de Barcelona i els municipis veins de Sant Viceng, com ara
Llavaneres, Mataro, Arenys o Caldes, acaparen gairebé tot el flux migratori, en ser l'origen o el desti de les

persones que arriben o marxen del poble.

La realitat mostra que s’esta deixant enrere la tonica de desacceleracié sostinguda que va marcar els exercicis
del 2010 al 2014. Les dades de tancament relatives a I'any 2016 mostren que, tot i que el conjunt de la societat
va entrar en una primera etapa de recuperacié de la crisi durant el 2015, circumstancia que es va plasmar en un
increment dels moviments migratoris i el consequent augment en la xifra de nouvinguts. Aquesta circumstancia

també s’ha vist reflectida a la xifra total de poblacio que passa a tenir més homes (3.146) que dones (3.126).

Si bé Sant Viceng sembla tendir a estabilitzar el gruix de poblacié en els darrers periodes, I'analisi més detallada

de les diverses variables demografiques mostra un procés de canvi continu.

La natalitat, 'augment de I'esperanga de vida, I'envelliment, els origens, etc., son aspectes que confirmen el
caracter més heterogeni del poble, aixi com del seu elevat nivell de renda, que el converteix en un dels municipis
del Maresme amb una renda per capita més elevada. Les families nouvingudes sén majoritariament de classe
mitjana-alta, amb dos membres de la familia que treballen en feines d’administracio, professions liberal, petits i

mitjans empresaris, que han comprat una casa a Sant Viceng.

Hi ha zones de Sant Viceng de Montalt amb un poder adquisitiu molt elevat perd sén persones que no
s’empadronen al Municipi, només tenen empadronat al servei i son auténtiques segones residéncies de cap de

setmana i estiu.

5.1.9 Balang urbanistic

El Planejament Vigent es, ara, el resultat final del desenvolupament de les Normes Subsidiaries del Planejament
NSP aprovades el 1986 amb totes les modificacions i aprovacions dels Plans derivat que s'han produit tot
aquests anys. Aquest planejament esta sotmes a les normatives sectorials actuals i els Plans supramunicipals
vigent, entre els quals el Pla territorial metropolita de Barcelona ( PTMB) i el Pla Director Urbanistic del Sistema
Costaner ( PDUSC).

El POUM, del any 2011 desapareix en el moment de la fermesa de la sentencia anul-latoria confirmada per el

Tribunal Suprem I'any 2017. Aquest POUM ha estat vigent durant 6 anys. Axé fa que les NSP del 1986 ara tornin
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ha ser vigents. Aquest Pla anul-lat va tindre una tramitacié molt llarga i un consens ampli traduit en un gran

nUmero de convenis urbanistics.

Aquestes NSP, ara vigents, han presentat greus problemes d'aplicacio i la realitat consolidada molt
sovint es fruit de modificacions del planejament fetes incorrectament en els estudis de detall, en els
projectes d'urbanitzacio, o en les reparcel-lacions i s'han donat llicéncia consolidant-se molts sectors
fora d'ordenacié sense que s'hagin adaptat les NSP. En molts sectors, no s'ha portat a terme una gestié
adequada, en aquest moments, es desconeix I'existéncia de alguns projectes de reparcel-lacié i es dificil verificar
la propietat de les cessions obligatories. A més molts sectors tenen mancances greus en els nivells

d'urbanitzaci6 i el resultat es un col-lapse en la gestié urbanistica i en I'atorgament de llicéncies d'obra.

Masses sectors es troben en aquest situacio. Han passat de pocs propietaris promotors inicials, a molts petits
propietaris, amb les edificacions ja consolidades, el que fa la gesti6 molt complexa o impossible. En molts
sectors no es té clar la classificacio del sol, si es urba o urbanitzable, si han estat realitzades les cessions o no.
S'haurien de adoptar, mesures cautelars de suspensié de llicencies. Aquesta suspensio ve justificada com a

mesura prévia a la redaccio del nou planejament.
5.1.10 Escenaris de creixement

A. Escenari de previsiéo demografica
L'objectiu d'aquest apartat és establir els factors de creixement de la poblacié de Sant Vicent de Montalt per
tal d’establir els possibles escenaris de previsié demografica en I'horitz6 de I'any 2032, el que representa
una durada estimada 15 anys de vigencia del Pla, un cop tramitat des de I'aprovaci6 del present document

d’Avang de Planejament.

Aixi, per tal d'iniciar 'analisi detallat, fem esment al document del Pla Estrategic de Sant Viceng de Montalt
(PESVM), de novembre de 1998, realitzat pel GABINET D’ESTUDIS ECONOMICS S.A., que va establir
I'escenari de creixement respecte la situacié urbanistica de les hores, aixi com les estratégies que es tenien
que seguir el municipi amb vistes a avangar-se als reptes més immediats i planificar tant el tipus d'urbanistic

com el dels equipaments i serveis necessaris en el futur.

Considerem interessant aquest document, no només per I'esforg i la font de dades que representa, sind
també perqué les seves projeccions des del punt de vista dels escenaris demografics en ell plantejats, i que
en definitiva s’han anat complert fins 'any 2010, i que en I'any 2002 va ser integrat en la documentacié del

POUM suspes, que preveia diferents projeccions de poblacio en un escenari per I'any 2015.
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Es per aixo, que partint de 'estudi del PESVM i de les dinamiques poblacionals, econdmiques i socials
produides en els ultims anys, a continuacié es faran les projeccions de creixement poblacional fins al llindar
de l'any 2032, d’acord amb tres (3) escenaris diferenciats basats en el comportament dels diversos factors

que influeixen en el creixement:

U Un creixement vegetatiu igual per les tres hipotesis.
U Una taxa de mortalitat per edats similar a la que hi ha actualment a Catalunya.

U L’afectacio pels moviments migratoris.

Aixi, en calcul intervenen les politiques municipals i 'urbanisme futur que permet matisar les tendéncies

quantitatives com qualitatives del creixement, d'acord amb les mesures seglents:

O Reduir el parc d’habitatge de segona residéncia que buscaria que la poblacié flotant arreli en el
municipi, mitjangant actuacions com la millora del transport, l'oferta escolar de qualitat, 'augment
de serveis per a la gent gran, la qualitat urbanistica i/o els serveis socials en general, entre d'altres.

O Augmentar l'oferta del parc d’habitatge, mitjangant politiques urbanistiques laxes que facilitin a curt

termini el creixement de l'oferta d’habitatge i de nous residents.

El resultat sera considerar un escenari tendencial, un escenari expansiu i un escenari qualitatiu, que es
diferencien segons I'estratégia o politica de les anteriors mesures adoptades per cadascun d’ells. Aixi, de la
valoracié dels primers resultats enregistrats a l'any 1998 fins a data d’avui, es comprova que sén
satisfactoris, a tenor dels escenaris de creixement plantejats per al municipi i de I'aplicacié de mesures

adoptades que han permeés obtenir uns resultats molts semblants als previstos aleshores.

Aixi, cal recordar que per I'any 2010 les previsions de creixement de la poblacié era de 6.000 habitants amb
un escenari expansiu, de 5.500 habitants amb un escenari tendencial i de 5.000 habitants en un escenari
qualitatiu. No obstant aixo, actualment I'aplicacié algunes de les previsions bones en I'any 2010, avui ja no

s’adequarien a la realitat pels motius seglents:

U En primer lloc, del creixement vegetatiu previst de la primera decada del segle XIX, la mitjana de 50

naixements per cada 1.000 dones en edat fértil s’ha vist disminuida per 33-38 naixements.

Evolucio teorica
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
69 66 67 69 58 60 43 35 51 38 38 33 36 37
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Realitat:
72|72‘76|77‘66|69|49|40‘59|44‘43|37‘40|41

O En segon lloc, la taxa de mortalitat estimada partia de la premissa de mantenir una taxa per edats
similar a I'actual de Catalunya, establint-se uns valors pels periodes 2009-2013 i 2011-2016 d’'unes

50 defuncions/any.

Evolucio teorica
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

24 38 32 31 31 40 32 50 37 54 41 40 48 40

Aixi, si es fan franges per anys, del 2011 al 2016 la mitja és de 43 defuncions i de 2009 a 2013 també és de
43 defuncions, resultant similar a la que hi ha actualment a Catalunya.

D'altra banda, si ajuntem les dades de naixements i de defuncions teorics es veu que el creixement

vegetatiu de Sant Viceng de Montalt des del 2010 comenca a ser negatiu.

Evolucié:
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

69 66 67 69 58 60 43 35 51 38 38 33 36 37

24 38 32 31 31 40 32 50 37 54 41 40 48 40
45 28 35 38 27 20 11 -15 14 -16 | -16 -7 -12 -3

En canvi, la realitat:

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

72 72 76 77 66 69 49 40 59 44 43 37 40 41

24 38 32 31 31 40 32 50 37 54 41 40 48 40

48 34 44 46 35 29 17 -10 22 -10 2 -3 -8 1

Segons aixo, entre I'any 2010 i 'any 2016 el creixement vegetatiu es neutralitza entre naixements i defuncions,
essent habitual en époques de recés econdmic quan les families condicionen el seu futur a la situacié
economica. Per tant, és de suposar que aquesta dinamica canviara en sentit positiu, malgrat que dels escenaris
més pessimistes determini que aquesta estimacio es mantingui durant un bon temps al llarg dels primers anys
d’aplicaci6 del POUM.
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D’altra banda, el ritme de les construccions assolia cotes semblants als anys vuitanta i noranta amb una elevada
oferta residencial, tot preveient-se, a curt termini, un creixement poblacional molt accentuat a partir de I'any
2000, amb uns creixements poblacionals molt rellevants per I'augment de l'oferta del parc d’habitatge i del
desenvolupament urbanistic de sectors urbanistics que incrementaven encara més I'oferta d’habitatge, amb

l'arribada de nous residents.

En canvi, la situacié actual del mercat immobiliari no presenta aquestes caracteristiques previstes a finals del
segle XX i inicis del XIX, per 'estancament produit entre el 2007 i el 2015 degut a la crisi econdmica, tal i com
reflexa els valors estadistics del Departament d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya en relacio als

habitatges iniciats i finalitzats durant els darrers anys.

Evolucio de les habitatges iniciats a Sant Viceng de Montalt:
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

163 59 115 24 50 19 13 5 7 2 30 10 3 3

Evoluci6 de les habitatges finalitzats a Sant Viceng de Montalt:
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

52 170 41 50 30 32 14 8 5 6 2 2 7 3

Per tant, s'observa una forta desacceleracié del mercat immobiliari a Sant Viceng de Montalt, en especial durant
el periode 2009 — 2014, on el nombre d'habitatges iniciats 'any 2014 era de només 30 habitatges, on 25 d'ells
eren d’habitatge de proteccio oficial. Aquesta tendéncia del mercat, que no acaba de sortir-se en la situacié

actual, fa pensar en una situacié que durara encara molt temps.

Tanmateix, si considerem que el 80% del sdl del municipi correspon a la tipologia unifamiliar aillada, és logic
pensar que sota aquesta conjuntura actual correspon amb tota seguretat a tipologies d’habitatge poc assequible,

i presumiblement continuara essent unifamiliars.

Un dels escenaris projectuals seria que es redueixin el nombre d’habitatges buits o de segona residéncia,
intimament lligats als moviments migratoris, atés que el possible creixement poblacional sostingut del municipi
de Sant Viceng en aquests darrers anys s’ha aconseguit precisament amb la incorporacio de persones de fora
de classe mitja-alta. La procedéncia segons els diversos estudis existents correspon en gran mesura a I'Area

Metropolitana de Barcelona i amb un grau inferior, persones procedents de la resta d'Espanya i de I'estranger.
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En aquest sentit, la dada de referéncia és el “saldo migratori”’ i que en els darrers anys ha evolucionat de la

manera segtient;

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
256 135 172 95 118 101 40 154 154 169 142 134 208 188

Entre el periode que va del 2003 al 2009, el nombre de persones empadronades no procedents del creixement
natural del municipi, han estat de 917 persones, el que ha permés juntament amb el creixement vegetatiu del

municipi, créixer la poblacio fins un 28,54% arribant en aquell moment als 5.854 habitants.

Entre el periode que va del 2010 al 2017, el nombre de persones empadronades no procedents del creixement
natural del municipi, ha estat de 1.149 persones, el que ha permés juntament amb el creixement vegetatiu del

municipi, créixer la poblacié fins un 8,27%, arribant aixi als 6.272 habitants actuals.

Per tant, de la mitja aritmética de persones/any dels darrers 14 anys (2003-2017) ha resultat ésser de 147,57

persones/any, equiparable a les 150 persones/any als efectes d'obtenir els escenaris fins al 2032.

Aixi doncs, en concordanga amb les directrius i previsions efectuades en el seu dia pel PESVM, la manera de
captar la poblacié flotant és realitzant actuacions de millora en el transport, I'oferta escolar de qualitat, 'augment
dels serveis per a la gent gran, la intervencié urbanistica de qualitat o prestant serveis socials de qualitat, entre

d'altres.

Per ultim, del parc de segona residéncia seria el lloc més probable, perd no I'inic, on tenia que recaure la
majoria de la migracié nouvinguda el municipi, atés que es tracta, en principi, d’habitatges més economics que
els que s’haguessin construit d'obra nova o dels grans xalets unifamiliars existents. Aixi, el fet que estiguin
desocupats en els periodes de crisi econdmica, i per tant de necessitat, han fet que siguin més facils d'ocupar

com a primeres vivendes o de posar-los al mercat de lloguer.

Segons aixd, I'evolucio de les llars del municipi, segons diverses fonts, ha estat la seglent:

Nombre de llars Percentatges index
Anys Residents fixes buits 2n ocupacio Total buits Ocupats Hab/llars
2016 2.216 890 431 3.537 37% 63% 2,83
2011 2.079 152 1.318 3.549 41% 59% 2,82
2005 1.798 88 1.383 3.269 45% 55% 2,85
2001 1.392 46 1.174 2.612 47% 53% 2,66
1996 70% 30%
1991 508 87 1.731 2.326 78% 22%
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Com es pot apreciar el nombre d’habitatges bacants han passat del 78% (1.818 habitatges bacants) a I'any
1991, als aproximadament el 37% (1.321 habitatges bacants) en 'any 2016, fent que la tendéncia hagi estat la
reduccio del parc d’habitatges buits. La diferéncia sén 497 habitatges, que multiplicats per l'index de 2,80

habitants/llar, sortirien 1.392 residents més.

Origen del creixement 1998-2010

m Nous residents
Transformacio de 2-1 residéncia

1 Vegetatiu 6.000

5.500

5.000

59%
%
25%
Tendencial Expansiu Qualitatiu

Projeccié del PESVM pel periode 1998-2010

B. Nou escenari proposat

ESCENARI A - TENDENCIAL

Aquest escenari preveu extrapolar la situacié actual, amb un ritme constructiu similar al que s’ha registrat en
els darrers 10 anys, és a dir, al voltant dels 15 habitatges anuals, amb un procés de transformacié de
segones a primeres residencies al ritme de 30 habitatges/any, i que amb els indicadors econdmics actuals i
el creixement vegetatiu tendeix a temperar-se estimant-se entorn als 20 habitatges/any. Aixo suposaria un
numero d’habitatges nous que junt als que passarien de segona a primera residéncia, s'obtindrien 500

habitatges, numero més que suficient per cobrir un escenari tendencial.

Previsié demografica a I'horitz6 del 2032

Creixement anual

Poblacio nim %
2007 5.267 - -
2012 5.878 122 2,3%
2017 6.272 79 1,3%
2022 6.700 86 1,4%
2027 7.200 100 1,5%
2032 7.700 100 1,4%

En negreta: Dades gener de 2017
Font d'actualitzaci6 PESVM
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Aquesta projeccio determinaria un total de 7.700 habitants per al municipi I'any 2032, amb una taxa de
creixement de I'1,4% anual, és a dir molt per sota de la taxa de la primer década del segle XIX, perd amb un
creixement sostingut i amb un ritme edificatori de 15 habitatges anuals, situant el parc residencial immobiliari

en 3.762 habitatges en 'any 2032, on el 73% serien de primera residéncia.

Evolucié del parc residencial
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ESCENARI B - EXPANSIU

Aquest escenari expansiu es basa en la millora del mercat immobiliari a cinc anys vista, passant d’una
tendéncia de 15 habitatges anuals a 35 habitatges de forma progressiva, que assoliria les seves millors
xifres els darrers 5 anys del periode 2027-2032, influenciat pel desenvolupament urbanistic de sectors
urbanitzables i urbans, que aportarien més dotacions (espais verds i equipaments) al municipi, fent accelerar
la transformacié de segones residéncies a primeres residéncies, atés 'increment quantitatiu i qualitatiu dels
serveis dotacionals, amb un ritme lleugerament més elevat que a 'escenari tendencial, resultant un total de

24 habitatges/any.

Previsié6 demografica a I'horitzé del 2032
Creixement anual

Poblacié nim %
2007 5.267 - -
2012 5.878 122 2,32%
2017 6.272 79 1,34%
2022 6.800 106 1,68%
2027 7.500 140 2,06%
2032 8.300 160 2,13%

En negreta: Dades gener de 2017
Font d'actualitzaci6 PESVM
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D’'aquesta manera el municipi de Sant Viceng de Montalt es situaria al voltant dels 8.300 habitants, amb una
taxa de creixement mig entorn al 2% anual i amb un ritme edificatori superior a 'escenari anterior, peré que
de forma progressiva pels propers 15 anys amb 35 habitatges iniciats cada any, augmentant la poblacié més

degut a I'arrelament de residents flotants.

Evolucié del parc residencial

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40% 294 76%
30%
20%
10%

0%

1991 1996 2011 2017 2022 2027 2032

LLARS PRINCIPALS = LLARS SEGONA OCUPACIO/f BACANTS

ESCENARI C - QUALITATIU

El present escenari qualitatiu es basa en la millora de la prestacié de serveis, combinada amb una politica
urbanistica de més qualitat, consistent en I'execucié de sectors amb baixa densitat d’habitatges, i a on hi
hagués un predomini del buit sobre ple, tant a I'espai public com al privat. Aquesta politica urbanistica aniria
acompanyada de millores en les dotacions de serveis, de tal manera que el procés de transformacio de
segones a primeres residéncies es situaria en unes xifres similars a les de I'escenari expansiu, mentre es

reduiria el ritme constructiu.

Previsio demografica a I'horitzé del 2032
Creixement anual

Poblacié ndam %
2007 5.267 - -
2012 5.878 0 2,32%
2017 6.272 0 1,34%
2022 6.700 86 1,36%
2027 7.100 80 1,20%
2032 7.500 80 1,13%

En negreta: Dades gener de 2017
Font d'actualitzacié PESVM
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D'aquesta manera el municipi de Sant Viceng de Montalt es situaria al voltant dels 7.500 habitants, amb una
taxa de creixement mig de l'ordre de I'1,20% anual. Aixi, el ritme edificatori seria semblant a I'actual durant
els primers anys, animant-se després augmentant fins els 15 habitatges/any, incrementant-se la poblacid

més degut a l'arrelament de residents flotants, tot assolint un parc d’habitatge de primera ocupacié del 74%.

Evolucié del parc residencial

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40% 70% | 74%
e 63% 67%
30% 55%
20% 1
29%
10% 22%
3

0%

1991 1996 2000 2005 2011 2017 2022 2027 2032

LLARS PRINCIPALS M LLARS SEGONA OCUPACIO/ BACANTS

C. Els diferents escenaris

Tal com s'aprecia en els quadres, les divergencies entre els tres escenaris no es centren tant en el ritme de
creixement demografic, que és hores d’ara molt baix en els tres casos, sin6 en el ritme edificatori, i en la tipologia

de nous residents que s’hi estableixin. Aquests factors reforgarien, al nostre entendre, I'escenari tendencial.

Aixi, un ritme edificatori sostingut, perd no massa expansiu, permet conjuminar millor la necessitat d’habitatges
segons un model més racionals d'ocupacié del sol, a on inclis tindria cabuda la promocié d'habitatge social,
afavorint aixi 'arrelament de la gent jove i de la mateixa poblacié del municipi. En aquest sentit, atés que els
creixements serien baixos, d'un 1,3% al 2% de creixement anual, no suposaria un risc de pérdua de personalitat

identitari per al municipi.

Aixi mateix, una millor gestio del sol disponible i I'actuacié puntual en determinats ambits de planejament, cal
tenir present que la consolidacié del sol urbanitzable de les NSP actuals és molt alta, permet conservar millor els
atractius mediambientals i paisatgistics de Sant Viceng de Montalt, tot afavorint I'aparicié d’activitats sostenibles i
de futur, que permetin preservar la qualitat de I'entorn.

Aixi doncs, I'escenari tendencial, que es plantejaria en el nou POUM, no té res a veure amb I'escenari tendencial

previst pe PESVM de 1998, atés que es partia de percentatges de creixements que doblaven la poblacio de
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3.000 habitants a 6.000 habitants, tot veient que les projeccions de creixement actuals sén molt més petites
(25% per I'expansiu i 18% pel tendencial en un marge de 15 anys), essent aquest escenari tendencial més

conservador que 'escenari expansiu i molt proper a 'escenari qualitatiu.

5.2 OBJECTIUS i CRITERIS GENERALS

D'acord amb el marc legal d’aplicacié, un dels elements que ha de formar part de I'Avang de Planejament és la
determinacié dels objectius i criteris, generals i particulars, als quals el nou POUM haura de donar resposta i
trobar solucié durant el seu procés de redaccio, tramitacid, gestié i desenvolupament per tal d’assolir-los

fermament.

La totalitat d’aquests criteris i objectius s’han obtingut com a resultat de tot el treball d’analisi i diagnosi prévies,
no només de la situacié urbanistica vigent sind també de multitud de factors socials, culturals, economics i
mediambientals que tenen una repercussio directa sobre el desenvolupament d’'un municipi i sobre el devanir de

la seva poblacié.

Per a una major comprensié tant d’aquest document com de la documentacio grafica que hi esta vinculada, es

diferencien els segiients objectius i criteris:

= Objectius i criteris generals per al compliment del nou marc legal i juridic d'aplicacio i que, de manera

genérica, son comuns a qualsevol planejament de nova redaccio.

= Objectius i criteris estrategics, els quals defineixen estratégies concretes de creixement, remodelacio o

desenvolupament urbanistic, d’acord amb els planols adjunts.

= Objectius i criteris especifics, que es corresponen amb aquells objectius d’abast puntual i que pretenen
donar resposta a problemes concrets, no sempre traslladables al conjunt del territori sind afectant a

ambits suficientment delimitats.

= Objectius i criteris ambientals i de sostenibilitat els quals, resulten del procés d’avaluacié ambiental a

que cal sotmetre, obligatoriament, el nou POUM.
= Objectius i criteris juridics, entenen com a tals aquelles qliestions que s'esdevenen de convenis

urbanistics degudament acordats per I'Ajuntament i que deriven en diferents compromisos adquirits

sobre els quals reflexionar i, si s'escau, actuar.
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5.3 CRITERIS PER AL NOU PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

5.3.1 Objectius i Criteris Ambientals

D'acord amb l'analisi realitzada en el Document Inicial Estratégic, s’han identificat els principals aspectes

ambientals del municipi pel que fa als segiients ambits:

—  Model territorial i ocupacié del sol.

— Cicle de l'aigua.

— Ambient atmosfeéric.

— Biodiversitat territorial, permeabilitat ecologica i patrimoni natural.

— Paisatge.

Per a cadascun dels aspectes ambientals rellevants detectats s’han definit els objectius i criteris ambientals

adoptats en la redacci6 del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal.

MODEL TERRITORIAL i OCUPACIO DEL SOL

v Predomini d’un model d’urbanitzacié extensiva de baixa densitat d’Us fonamentalment

residencial (ciutat-jardi).

Objectiu ambiental:

o  Minimitzar el consum de sol per a usos urbans i infraestructures vinculades i mantenir I'estructura

territorial.

Criteris ambientals:

o Contenir I'expansié de les arees urbanes, corregint el model urba existent dispers i difus,

fomentant estructures urbanes compactes i diverses.

o Fomentar 'optimitzacié funcional i el reciclatge dels teixits urbans existents, mitjancant la seva

rehabilitacio, reestructuracio o renovacio.

v Nucli urba de Sant Vicen¢ de Montalt dispers, amb barris i urbanitzacions mal connectades

amb el centre urba.

v Mala connexid i problemes d’accessibilitat entre el nucli urba de Sant Viceng de Montalt i la
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franja litoral.

Objectiu ambiental:

e  Contribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjangant la planificacié integrada dels usos del

sol i la mobilitat.

Criteris ambientals:

o Incorporar les propostes de I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada pel POUM, aixi com de

I'estudi de mobilitat i de I'estudi d’accessibilitat.

v Ocupacié urbana practicament total de la part central i de la franja litoral del municipi.
v Pendents elevats (>20%) en més del 80% de la superficie del municipi.

v’ Existéncia de zones adjacents als sectors urbans actuals - especialment al litoral - amb risc

d’inundacio.

v’ Existéncia, dins de sectors urbans o adjacents, de zones amb riscos geologics (esllavissades,

caigudes de blocs,...) amb un grau de perillositat general baix o molt baix.

Objectiu ambiental:

o Assignar els usos de sol sense sobrepassar la capacitat d’acollida del territori.

Criteris ambientals:

e Preservar els espais i elements de més valor del territori, especialment els espais forestals i

agricoles intersticials en les arees urbanes existents.

e Excloure dels processos d'urbanitzacio les zones amb forts pendents i susceptibles de patir

riscos elevats (incendis forestals, inundabilitat, riscos geoldgics,...).

CICLE DE L’AIGUA

v' Demanda elevada d’aigua per la tipologia edificatoria residencial predominant al municipi.

Objectiu ambiental:

o Protegir els recursos hidrics i minimitzar el consum d’aigua derivat del planejament, fomentant-ne
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I'estalvi i la reutilitzacio.

Criteris ambientals:
o Prioritzar les tipologies urbanistiques que comportin un consum més baix d’aigua.

o Incorporar sistemes d’estalvi i reutilitzacié de I'aigua als projectes d’urbanitzacio i edificacié.

v’ La totalitat del terme municipal esta inclosa en la delimitacié d’un aqiiifer protegit.

v El municipi es troba inclos en una zona considerada vulnerable en relacié amb la contaminacio6

per nitrats procedents de les activitats agraries.

Objectiu ambiental:

o Preservarimillorar els aquifers.

Criteris ambientals:
o  Minimitzar la impermeabilitzacié del sol i afavorir la infiltracié de 'aigua de pluja.

o FEvitar els focus de contaminacié de les aiglles subterranies (pérdues en els sistemes de
sanejament, activitats agraries,...).

AMBIENT ATMOSFERIC

v Relatiu bon estat de 'ambient atmosfeéric, afectat principalment per les emissions i el soroll

derivat del transit de les vies locals i de la xarxa principal.

Objectiu ambiental:

e Minimitzar els efectes sobre la qualitat de I'aire i reduir la contribucié al canvi climatic.

Criteris ambientals:

e Promoure una mobilitat més sostenible afavorint els modes de transport alternatius a I'is del

vehicle privat (transport col*lectiu, a peu, en bicicleta,...).

o Incorporar sistemes d’estalvi i eficiéncia energeética als projectes d’urbanitzacio i edificacio.
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Objectiu ambiental:

e Prevenir la contaminacié acustica i lluminosa.

Criteris ambientals:
o Garantir els nivells de soroll establerts al mapa de capacitat acustica del municipi.

e (Garantir els nivells de proteccié envers la contaminacié lluminosa previstos en la zonificacio

establerta per al municipi.

BIODIVERSITAT TERRITORIAL, PERMEABILITAT ECOLOGICA | PATRIMONI NATURAL

v Continuitat dels habitats de la part nord muntanyosa del municipi, predominantment forestals,

amb els presents a I'espai natural protegit adjacent del Parc del Montnegre-Corredor.

v' Aquesta zona conserva també els principals valors naturals (vegetacid, geologia,...) i

paisatgistics del municipi.

Objectiu ambiental:

o Establir, com a element basic i vertebrador del model territorial, una xarxa d’espais d'interés
natural, fisicament continua i connectada amb els espais naturals exteriors (Montnegre-

Corredor,...) i una xarxa d'espais lliures urbans.

Criteris ambientals:

e Dotar el sol no urbanitzable situat entre el nucli urba i I'espai natural protegit del Montnegre-
Corredor d’un régim de proteccié assimilable al del Parc, que garanteixi la preservacio dels seus

valors naturals i paisatgistics.

o Incorporar al Cataleg de proteccid de béns i paisatges tots els elements d'interés natural i

paisatgistic.

o  Establir una xarxa d'espais lliures urbans connectats entre ells i amb el sol no urbanitzable.

v' La situacié del nucli urba de Sant Viceng de Montalt a la part central del municipi,
conjuntament amb la preséncia d’infraestructures de comunicacié (autopista, N-Il, via del tren)

que el creuen d’est a oest crea un efecte barrera molt important.

v" Amb algunes excepcions, la major part de les lleres naturals dels cursos fluvials del municipi

MEMORIA bE L'AVANG DE PLANEJAMENT DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT VICENG DE MONTALT

176



& Ajuntamen UTE GABRIEL MEDINA/
(] g e \Flilt-l1g& - GERMAN PEREZI

Arquitectes

han perdut la seva continuitat, amb trams canalitzats i fins i tot soterrats a la zona urbana,

reduint aixi la seva funcionalitat com a corredors ecologics.

v' Es conserven molts espais lliures intersticials entre les arees més urbanitzades: zones

urbanes, golf, etc.

Objectiu ambiental:

e Conservar i millorar la connectivitat ecologica, paisatgistica i social.

Criteris ambientals:
o Afavorir la permeabilitat a través de les infraestructures de comunicacid, especialment de la C-32.

o Recuperar la xarxa fluvial, la xarxa de camins associada i els espais lliures adjacents per a crear

corredors verds que connectin la part muntanyosa i el litoral travessant les arees urbanes.

PAISATGE

v" Manteniment d’un entorn (carenes, turons i fondalades amb recobriment forestal) d’una

elevada qualitat paisatgistica.

v Ala part central i sud del municipi es conserven fragments agricoles i forestals representatius

del paisatge en mosaic propi de la comarca.

Objectiu ambiental:

o Conservar i millorar la qualitat dels paisatge i afavorir la integracié paisatgistica dels nous sectors

urbans i de les implantacions d'activitats, edificacions o equipaments en sol no urbanitzable.

Criteris ambientals:

e Preservar les visuals dels elements que constitueixen el fons escénic del municipi (carenes i

turons).

o Garantir la proteccio dels elements estructuradors del paisatge (espais forestals, xarxa fluvial,

espais agricoles,...).

o Exigéncia de realitzacié d'estudis d'impacte i integracié paisatgistica per a la implantacié de

determinades activitats, edificacions o0 equipaments en sol no urbanitzable.
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v El nucli antic de Sant Viceng de Montalt conserva una bona visibilitat i és un simbol de la

identitat del municipi.

Objectiu ambiental:

e Mantenir la identitat visual del nucli antic de Sant Viceng de Montalt.

Criteris ambientals:

e Establir una ordenacié i una normativa especifica de proteccié per al nucli antic i el seu entorn.

5.3.2 Propostes, Objectius i Alternatives Urbanistiques

Les propostes i els objectius principals que ha de tindre en conta el nou Pla és poden resumir esquematicament

en els seglients punts:

— Millorar la connectivitat amb els diferents centralitats de la poblacié potenciant els eixos de connexid
nord -sud ara poc transitats, per convertir-los en eixos civics per afavorir el transport alternatius al
cotxe.

— Prolongar el "cami del mig" ordenant el sector de Bellesgurd i de Can Ripoll per preveure nous
accessos a la plana de la costa des de l'oest.

— Estudi d' un nou encreuament entre la carretera N-1l i la BV5034.

— La ordenaci6 dels nous sectors, haura de preveure que els carrers siguin els minima necessaris, en tot
cas, potencia la vialitat ja existent.

— Millorar els passos viaris sobre o sota |' autopista, carreteres i ferrocarril. Es proposa un nou pont que
uneixi els carrers de Pedraforca i la carretera de Sant Viceng i un nou pas, ampli, adaptat i lluminés, per
sota la carretera N-I1 i el ferrocarril de connexié amb les platges.

— Estudi de un vial de cornisa i recorregut d'interés paisatgistic al nord-oest de la poblacié que uneixi el
Centre Urba amb la part alta i de equipaments del sector "Super maresme "seguin el recorregut del
torrent.

— Millora dels accessos al Nucli Antic per la carretera BV5031 i al sector d'activitats del pont. Estudi de
nous aparcaments.

— Millora de la connexié viaria per el sud del Nucli Antic afavorint la accessibilitat al centre.

— Els estudis de la mobilitat generada per els nou creixement donaran els criteris per adaptar el transport
public.

— Estudiar les possibilitats reals de connexié del carrer dels Freixes i el carrer Xaloc.

— Millorar el pas sota l'autopista a l'oest de la poblacié seguin la riera de Balis.
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— Potenciari protegir les caracteristica singulars del paisatge urba donant criteris d'ordenacié en els nous
sector a desenvolupar que tinguin en conta les visuals i perspectives més significatives .

— Preveure les mesures correctores necessaries per un correcte desguas de les aigles torrencials al mar.

— Aconseguir un ampli consens entre la poblacié per les propostes del nou planejament, tot respectant el
resultat de les sentencies estimatories fermes, i trobar novament els acords i pactes traduits en nous
convenis.

— En el sdl urba, s'haura de plantejar la restitucié i reconeixement, sobre la topografia actual a escala
1/1000, de la realitat realment executa durant tot el periode de vigéncia de les NSP i trobar les
estratégies necessaries per fer una gestio mes agil.

— En alguns sectors, la urgéncia per trobar solucions concretes, pot fer que sigui necessari la tramitar
d'aquesta restitucio com una modificacié de les NSP paralslelament i amb concordanga a la redacci6
del nou POUM-SVM.

— Aconseguir sol per nous equipaments i nous espais lliures en el sector nord del Nucli Antic, al sector del
carrer Carles Buhigas ,al la plana de la costa al sector de Bellesguart i a la Franja Maritima.

— Objectius socials definits en una Memoria per analitzar les necessitats d'habitatges protegits i 'accés a
la compra d’habitatges de la gent jova. S'hauran de disposar d'habitatges assequibles per la poblacio
resident amb menor ingressos i localitzar la situacio més adequada i dispersa a I'entorn del centre de la
poblacié. També aconseguir Equipament Dotacional per habitatges de lloguer.

— Millorar qualitativament les dotacions i serveis existents mitjangant els sectors de desenvolupament
proposats per tal de fer atractiva la poblacié als residents temporals per tal de converteixin el lloc de
residencia en principal. Amb aquesta soluci6é es busca un objectiu doble, millorar els serveis i reduir el
parc d’habitatge bacant existent el municipi.

5.3.3 Alternatives Urbanistiques

Tenint en conta les conclusions generals, els objectius i els criteris per el nou POUM de Sant Viceng de Montalt
es proposen dos alternatives que contemplin 'ordenaci6 del creixements per els proxims 10-15 anys. Aquestes
dos alternatives son, els dos extrems possibles, la més restrictiva i la més expansiva. Sempre dins dels marges
imposats per les propostes del Pla territorial metropolita de Barcelona on s'estableix, per Sant Viceng de
Montalt, una estratégia de creixement moderat. Es a partir d'aquestes dos alternatives que es poden definir altres
amb propostes més equilibrades i decidir, una vegada feta la consulta a la poblacié amb I' aprovacié del avang,
la exposicid publica i la participacié ciutadana amb propostes i suggeriments, la que més s'adaptaria al

creixement que realment necessita, en aquest moments Sant Viceng de Montalt.

Segons aixd, aquestes alternatives respecten el territori on majoritariament les pendents topografiques son

superiors al 20% o els paratges d'interés paisatgistic importants, considerats no aptes per ser urbanitzats.
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Esgotar el potencial que encara te el planejament vigent, les Normes Subsidiaries de
Planejament (NSP) del 1986

La més restrictiva: creixement de la poblacié fins un maxim de 280 nous habitatges en els sectors
proposat no consolidats sense contar el potencial encara possible en els sectors consolidats i un
escenari de creixement fins 7.100 aproximadament residents per I'any 2032 i uns 3.500 residents

estacionals.

Es tracta de restituir les NSP sobre la realitat fisica actual, en quant el desenvolupament que realment
s'ha produit, en base a la informacid topografica actualitzada a escala 1/1000. Molts dels sector
previstos en les NSP encara tenen possibilitat de creixa, pro s'hauria de introduit les correccions
necessaria per adequar l'ordenacio a les normatives sectorials vigents i simplificar la gestié urbanistica

necessaria.

Aquesta alternativa preveu:

= La reducci6 drastica del sol urbanitzable Pla Parcial 2 de "Can Manent", que segons el Pla

territorial metropolita de Barcelona ha de mantenir el caracter rural.

= Considerar com a sol urbanitzable Gnicament el poligon nord no desenvolupat del Pla Parcial 7

"La Costa "i modificant els parametres urbanistic, si fos necessari.

= |'estudi de la ordenacié del sol urba no consolidat, modificant les densitats i les tipologies
d'habitatges amb criteris d'ocupacié racionals del sdl respectant les zones de pendents
superiors al 20% i aprofitar la vialitat ja urbanitzada existent. Aquest sol urba no consolidat
seriant principalment els sectors "El Rocar" Nord i Sud, I'ambit del carrer Carles Buhigas, a

I'entorn de Can Ripoll i el paratge de Bellesguart.

= |'estudi de noves alternatives d'ordenacié en sectors de sol urba ja consolidat, a I'entorn del
Nucli Antic, per la obtencié de sistemes de Habitatges Dotacionals, nous equipaments o espais
lliures céntrics i tipologies d'habitatges més adequades a la demanda de la gent jove 0 amb

POCS recursos.

= Regularitzacié de l'ordenacié del Golf.
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B. Preveure les possibilitats que pot donar el territori, alternativa proxima a les propostes del POUM
del 2011

La més expansiva creixement de la poblacié fins un maxim de 550 nous habitatges en els sectors

proposat no consolidats i el els sectors de nou creixement sense contar el potencial encara possible en

els sectors consolidats i un escenari de creixement fins 8.300 residents aproximadament per I'any 2032

i uns 3.800 residents estacionals.

Es tracta de fer una proposta que aposti clarament per el creixement, escenari expansiu, que no

sempre es pot preveure ja que no depén només de la promocié de sectors de desenvolupament

urbanistics. Segurament aniria més enlla dels proxims 10 o 15 anys.

Aquesta alternativa contempla:

La reducci6 drastica del sol urbanitzable Pla Parcial 2 de "Can Manent", que segons el Pla

territorial metropolita de Barcelona ha de mantenir el caracter rural.

Considerar com a sol urbanitzable unicament el poligon nord no desenvolupat del Pla Parcial 7

"La Costa "i modificant els parametres urbanistic, si fos necessari.

L'estudi de la ordenacié del sol urba no consolidat, modificant les densitats i les tipologies
d'habitatges amb criteris d'ocupacié racionals del sol respectant les zones de pendents

superiors al 20% i aprofitar la vialitat ja urbanitzada existent.

Aquest sol urba no consolidat seriant principalment els sectors "ElI Rocar" Nord i Sud. I'ambit

del carrer Carles Buhigas, a I'entorn de Can Ripoll i el paratge de Bellesguart.

L'estudi de noves alternatives d'ordenacié en sectors de sol urba ja consolidat, a I'entorn del
Nucli Antic, per la obtencié de sistemes de habitatges dotacionals, nous equipaments o espais
lliures céntrics i tipologies d'habitatges més adequades a la demanda de la gent jova 0 amb

POCS recursos.

Classificar de sol urbanitzable nous sectors que ara sén no urbanitzables com el Sot del Camp,

a l'entorn del Can Mora de Dalt o ampliacié de la urbanitzacié amb un total de 10,21 Ha.

Classificar de sol urba nous sectors molt consolidats de sol no urbanitzable, com el triangle
entre les carretera NII, la BV5034 i la riera del Gorg (Ca I'Arqué) o en I'entorn de Can Ripoll, 0

petites ampliacions del sector de Supermaresme amb una superficie total d'1,29 Ha.
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5.3.4 Sol urba consolidat que passa a ser no consolidat

1. Franja limit sud Nucli Antic. Estudiar nova ordenacié amb nous accessos al centre creacio d'Espais
Lliures. Superficie 0,20 Ha.

2. Riera del Gorg. Estudiar nova ordenacié amb varietat de tipologies, creacié d'Espais per Equipaments.
Superficie 1,70 Ha.

3. Avinguda Montalnou. Transformacié d'usos, creacidé d'espais per Equipaments i Espais Lliures,

Habitatges proteccio publica o Dotacionals. Superficie 0,50 Ha.

5.3.5 Sol urba no consolidat

4, Sector Rocar,Nord i Sud. Estudiar nous limits, nova ordenacié6 amb nous vials augment de densitat,

creacio d'Espais Lliures . Superficie entre 8,50 i 10.50 Ha.

5. Sector Carrer Carles Buhigas. Estudiar nous limits, nova ordenacié amb nous vials creacié d'Espais
Lliures, Equipaments i Habitatges Dotacionals. Delimitacié de diferents sectors de gestié. Superficie
entre 8,50 10.50 Ha.

6. Sector Can Ripoll, Golf i Bellesguart . Estudiar nous limits, nova ordenacié amb nous vials, creacid
d'Espais Lliures, Equipaments i Habitatges Dotacionals. Delimitacié de diferents sectors de gestié.
Superficie entre 5,00 i 6,00 Ha.

5.3.6 Sol Urbanitzable Delimitat
7. Sector La Costa Nord. Poligon Nord del Pla Parcial vigent, creaci6 d'Espais lliures . Superficie 2,30 Ha

8. Sector Sot del Camp. Una modificacio de les NSP va possibilitar la urbanitzacioé de I'avinguda sot del
camp i l'obtencié del sol destinat a Equipament. Estudi de densitat i tipologies, Habitatges proteccio

publica i creaci6 d'Espais Lliures Superficie entre 5,701 9,40 Ha

9. Sector sota Can Mora. Estudiar la nova ordenaci6 per millorar els accessos a la zona d'activitats del
pont i al Nucli Antic per el Nord, nous aparcaments. Habitatges proteccié publica i creacié d'Espais
Lliures i Equipaments Superficie entre 2,30 i 4,00 Ha

5.3.7 Sol no urbanitzable que passa a ser sol urba o viceversa

10. Sector Ca I'Arqué i Cami del Mig. Estudi de un nou encreuament de les carreteres N Il i BV5034. Millora

dels drenatge de les rieres, creacio de nou Equipament Superficie entre 0,80 i 1,60 Ha.
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11. Sector nord de Can Ripoll. Prolongacié del Cami del Mig i connexié6 amb la Plana de la Costa,

prolongacié del Passeig dels pins i els Espais Lliures. Superficie entre 0,90 i 1.25 Ha.

12. Sector Supermaresme. Estudi de petits nous creixements que ajudin a millorar els nivells d'urbanitzaci6

i infraestructures.

13. Sector del Golf. Regularitzar la situacié urbanistica del Golf.

5.4 CONCLUSIONS FINALS

5.4.1 Conclusié final en relacié a la compatibilitat del model d’ordenacié proposat respecte el Pla

Territorial vigent

El model d’ordenacié que es deriva del present Avang de Planejament és compatible amb el planejament

territorial Metropolita de Barcelona, d’acord amb les alternatives escollides.

El model d'ordenacié escollit s'ajusta a I'estratégia de creixement moderat, situant els creixement en les vores
del nucli urba, desenvolupant una ordenacié d’acabament i espais de transicio, com a model suficientment idoni
per a la consecucié dels objectius prefixats sense que resulti contrari a les propostes, estratégies i directrius que

s'esdevenen del planejament territorial vigent i aplicable.
5.4.2 Conclusio final en relacio als principals canvis i justificacions

Tal i com s’ha explicat en la introduccié i en els antecedents d’aquest Avang de Pla i el posterior Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal que se’'n derivi, t& una part dels seus origens en el POUM engegat I'any 2002 i reiniciat el

seu procés per I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt des de l'inici.

En relacio als espais oberts:

= ElI POUM incorporara una regulacié detallada del sol no urbanitzable directament derivada del Pla
Territorial Metropolita de Barcelona vigent, incorporant-hi també les especificacions que resultin del

major detall del Pla Director Urbanistic del Sistema Costener.

En relacié als assentaments:

= Reduir el sol urbanitzable per tal de mantenir el caracter rural establert pel Pla Territorial Metropolita de
Barcelona, amb criteris d’ocupacio racional del sol, jugant amb les alternatives d’ordenacio dels sectors

que permetin completar I'obtencié de sistemes urbanistics.
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= Classificar de sol urbanitzable nous sectors que ara son no urbanitzables, amb la voluntat d'ubicar

noves cessions derivades de les ampliacions dels sectors.

En relacio als sistemes urbanistics:

= Tenint en compte que l'obtencié de nous sistemes urbanistics es produeixi per cessié urbanistica de
sectors i poligons d’actuacié urbanistica préviament delimitats evitant, sempre que sigui possible,

I'adquisicié per expropiacio.

En relacié al sol urba (SU):

= Fent referéncia a actuacions concretes i de detall matéria del document de POUM que s'aprovi
inicialment i que ara no és motiu d’analisi, i que tindra en compte les indicacions realitzades en relacié

als parametres urbanistics de les diverses qualificacions urbanistiques zonals possibles.

= Tenint en compte les limitacions d’Us derivades de la propia normativa en els poligons d’actuacio
urbanistica (PAU), aixi com de la implantacié de HPO en les porcions que resultaren afectades per

I'execucié urbanistica.
= Disposant d'una ordenacio orientativa en els ambits delimitats a concretar mitjangant planejament
derivat, tot limitant al minim indispensable i atorgant preferéncia als poligons d’actuacio urbanistica per

damunt dels plans de millora urbana (PMU), atés que acostumen a ser més facil i rapida la seva gestio.

En relacio al sol urbanitzable (SUR):

= Establint la vialitat minima estructurant dels sectors a fi de garantir la mobilitat, aixi com el compliment
dels compromisos adquirits per I'Ajuntament via conveni en el moment de l'adquisicid per cessié

anticipada dels sols.

En relacio a les reserves per a la construccio d’habitatge de proteccid publica:

= Fixant la reserva necessaria de sostre destinat a HPO que es concreti un cop identificat el potencial de

sostre residencial contemplat en el nou POUM.
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Per tant, a manca de la concrecié i definicié d'aspectes que no sdn propis de la fase d’Avang, s'entén que el

present document dona les eines necessaries i suficients per al nou POUM

Sant Viceng de Montalt, juny de 2018.

Gabriel Medina Espigares Germéan Manuel Pérez Fernandez
Arquitecte Arquitecte
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