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TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO.- Naturaleza, alcance territorial vy
vigencia

Art.1.- 1. El objeto de las presentes Nornmas Subsidiarias
es | a ordenaci 6n urbana y territorial del Minicipio de Sant
Viceng de Montalt.

2. Estas Normms, por su anbito y objeto, responden al tipo
previsto en el art.93 del Reglanmento de Pl aneam ento, en
relaci 6n con el art.71.5 de |la Ley del Suelo.

3. Las presentes Nornas tendran vigencia indefinida, sin
perjuicio de su posible sustitucidén en el futuro por un
Pl an General de Ordenaci 6n, o de su revision.

Art.2.- Mtivaréd la revision de estas Normas, fuera de |os
supuestos en que venga obligada por alguna disposiciodn
| egal , la realizacién del 50% del techo de nueva
edi ficaci 6n previsto por las Normas para el uso industrial
0 para uso de vivienda. Asimsnp, notivara la revision el
desequilibrio en las hipotesis de evoluci 6n de nmagnitudes
basi cas conp pobl aci 6n, enpleo, renta, etc., sobre |as que
se fundan | as previsiones de creciniento.

Art.3.- Los particulares, al igual que la Admnistracioén

guedan obligados al cunplimento de |as disposiciones
contenidas en las presentes Normas de tal nmanera que
cual qui er actuaci 6n o intervenci 6n sobre el territorio, de
caracter provisional o definitivo, bien sea de iniciativa
privada o publica debera ajustarse a lo previsto en |as
m smas, de acuerdo con |lo previsto en los art. 57 y 58 del
Texto Refundido de la Ley sobre Réginen del Suelo vy
Ordenaci 6n Urbana (en adelante, L.S.).

Art.4.- El alcance normativo de l|las Normas deriva del
conteni do de | os siguientes docunentos que, a dicho efecto,
| as i ntegran:
a).- Menoria justificativa de los fines y objetivos de |la
promul gaci 6n de | as Nor nmas.
b).- Normas urbanisticas.
c).- Planos de ordenaci 6n:

1. Division general del territorio en zonas segun

calificacion urbanistica a E 1/5000.
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2. Estructura general 'y organica del territorio vy
clasificacion del suelo segun réginen juridico vy
sectores de planeam ento a E: 1/5000.

3. Redes fundanental es de servicios a E: 1/5000.

4. Ordenaci 6n del casco antiguo a E: 1/5000.

Art.5.- La nodificacién de cualquiera de |los elenentos de
| as Nornmas se ajustard a lo previsto en el articulo 49 de
la L.S.

CAPITULO SEGUNDO.- Desarrollo de las Normas

Art.6.- El desarrollo y ejecuci én de | as nornas corresponde
al Ayuntam ento de Sant Vicenc de Montalt, sin perjuicio de
la participacion de l|los particulares en los térmnos
establ ecidos en la L.S.

Asim smo corresponde al Estado, a la Ceneralitat y demés
personas publicas el desarrollo y ejecucion de |Ias
i nf raestructuras, servi ci os y equi pam ent os cuya
conpetencia |l es esta | egal nente atri bui da.

Art.7.- Para el desarrollo y ejecucidon de |os sectores
progranmados en estas Nornmas se formaran obligatorianmente,
con arreglo a la L.S.:
a).- En suelo urbano: Estudios de Detalle, Proyectos de
Ur bani zaci 6n, Pl anes Especiales de Refornma Interior y de
Saneam ent o en:
1. Los poligonos sefialados a tal efecto en el plano
normati vo nunero 2.
2. En I os casos y circunstancias a que se refiere el art.
146 de esta normativa.
3. En los demds previstos en los art. 14 a 25 de la Ley
del Suel o.
b).- En suelo apto para la urbanizaci én: se desarrollarén
obl i gatorianmente, nediante Planes Parciales, |os sectores
asi calificados que aparecen en el plano normativo nuanero
2.

Art.8.- El anbito territorial de Estudios, Proyectos vy
Pl anes, relacionados en el anterior articulo, se referiré
necesari anente a | os sectores y poligonos delinmtados cono
tales en las presentes Nornmas. Si  bien se pernitiran
vari aciones hasta un 5% de |a superficie del sector para
adecuarl o a condicionantes topograficos de propiedad o de
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interés publico. Todo ello sin perjuicio respecto al suelo
apto para l|la wurbanizaciéon de su posible division en
subsectores, al anparo de |lo establecido en el art.13 de la
Ley de 9 de enero de 1984 del Parl anent de Catal unya.

Art.9.- Los Estudios, Planes y Proyectos no podréan
nodi ficar |as previsiones de estas Normas. No se admitiran
redi stribuciones de |la edificabilidad entre |os distintos
Pol igonos y Sectores, ni ningun tipo de variacién de |as
previ siones que sientan estas Nornas.

Art.10.- Los Planes Parciales garantizaran |a ejecuci on de
las infraestructuras y equipamentos al servicio del
sector, y la realizacién de |a obra urbanizadora, de nodo
que se asegure la urbanizacién previa o sinmultaneanente a
| a edificacion.

Art.11. - Los Est udi os de Det al | e, Pr oyect os de
Ur bani zaci 6n, Pl anes Parciales vy Pl anes Especi al es
desarrollaran |as determ naciones contenidas en estas
Normas para |os sectores o zonas a desarrollar con tales
medi os y contendran cuantas otras determ naciones exijan | a
L.S. y sus regl anent os.

Art.12.- Los Planes Parciales desarrollaran las directrices
de ordenaci 6n previstas en estas Normas y para ello:

a).- Precisaran los suelos de <cesidon obligatoria vy
gratuita, cuando no vengan ya precisados por |as propias
Nor mas, aplicandose |os estandares establecidos en |as
Leyes del Suelo y de nedi das de adecuaci 6n del ordenaniento
urbanistico de Catalufia y en |os preceptos reglanmentarios
que | as desarroll an.

b).- Sefial aran el espacio destinado a la red viaria y a |os
demds sistemas de la estructura urbana, atendiendo a |os
condi ci onantes de | ocal i zaci 6n previ st os.

c).- Di spondr an, atendiendo a las condiciones de
edi fi caci on sefialadas en las Normas, |a ordenacion de |la
edificacion que sea susceptible al sector segun su
edi fi cabilidad.

d).- En  especial, configuraran 'y delimitaran |os
estaci onam entos, jardines, espacios libres publicos vy
dot aci ones.

e).- Las construcciones existentes con anterioridad al

desarrollo del Plan Parcial, que no queden afectados de
expropi aci 6n, cesion gratuita o de denolicidn, podran
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conservarse con el msnb tipo de edificacidén, uso vy
caracteristicas que tuvieren, contando su superficie de
techo a efectos de l|os conputos establecidos en estas
Nor mas.

f).- Pornenorizarén, en su caso, |as condiciones de uso del
sector, y precisaran |la |ocalizacion concreta de |os usos
en la edificacion.

g).- Contendran cuantas otras deterni naciones exijan la
L.S. y sus regl anent os.

Art.13.- En los Planes Parciales debera figurar un Plan de
Et apas que prevea el desarrollo tenporal de | a urbanizaci 6n
y edificacion, que debera adaptarse a | o dispuesto, en su
caso, en |as presentes Nornas sobre el desarrollo tenporal
del pl aneam ento deri vado.

Art.14.- El incunplimento de las obligaciones de 1|o0s
particulares en la ejecucion de los Planes Parciales, en
especial cual quier retraso sobre |os previstos en el Plan
de Etapas, podra determnar la aplicacion del sistema de
expr opi aci on. Asi m snmo el I ncunpl i m ento de | as
obligaciones y <cargas inmpuestas por l|la L.S. a Ilos
particul ares, habilitara al Ayuntam ento para expropiar |os
terrenos afectados, de acuerdo con |o dispuesto en el
art.124.2 de la L.S. Todo ello sin perjuicio de |os
restantes efectos contenplados en |la | egislacion vigente.

CAPITULO TERCERO.- Actuaciones de iniciativa privada en
suelo urbano

Art.15.- Los Planes, Proyectos y Estudios que se redacten
en suel o urbano, deberan sujetarse a |o especificado en la
| egi sl aci 6n  urbanisti ca, tanto en los aspectos de
formul aci 6n cono en | os derechos, obligaciones y cesiones.

CAPITULO CUARTO.- Planes Parciales de iniciativa privada en
suelo apto para la urbanizacion

Art.16.- Estas Normas reconocen a l|la propiedad en suelo
apto par a | a ur bani zaci 6n su aprovecham ent o de
edificabilidad expresado en netros cuadrados techo/ netros
cuadrados superficie, que se especifican para cada sector,
en concepto de coeficiente de aprovechanmento nedio a |os
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ef ectos de cesiones y de reparto de beneficios y cargas del
pl aneam ento que se originen entre |os propietarios
af ect ados.

Art.17.- En los Planes Parciales de pronoci 6on privada |os
propi etari os se obligan cono ninino a:

a).- Ordenar |a urbanizacion y edificaci 6n de tal nodo que,
a través de |a idonea ocupaci 6n del suel o, aporten y cedan
gratuitamente al Minicipio, en pleno domnio y libre de
car gas, los terrenos destinados a equipamentos e
infraestructuras al servicio del sector: viales, jardines
ur banos, espacios |ibres publ i cos, dot aci ones para
equi pam entos en la proporcién que exigen la L.S., la ley
de nedi das de adecuaci 6n del ordenam ento urbanistico de
Cat al ufa, demés di sposiciones concordantes y |as presentes
Nor mas.

b).- Ceder gratuitanente al Municipio, en pleno donmnio y
libre de cargas, el suelo necesario para materializar la
edi ficaci on equivalente al 10% del aprovecham ento nedio
del sector.

c).- Costear |as obras de urbanizaci én previstas en el Plan
Parci al correspondiente, con el alcance que se previene en
el art.122 de la L.S., correspondi endo:

1. El coste de las obras de viabilidad, saneam ento,
sum nistro de energia el éctrica, alunbrado publico,
arbolado y jardineria. De estos costes podran
reintegrarse en cuanto a |los gastos de instalacion
de las redes de sumnistro de agua y de energia
el éctrica con cargo a |las enpresas que prestaren el
servicio, salvo |a parte en que deban contribuir |os
usuari os segun | a reglanmentaci 6n de | os servi ci 0s.

2. Sufragar las indemizaciones procedentes por el
derribo de construcciones y la destruccioén de
pl ant aci ones que exija |la ejecucion del Plan.

3. Costear |os gastos producidos por la fornmaci én del

Plan Parci al y proyectos de urbanizacidéon vy
r epar cel aci 6n
d). - Los Pl anes Par ci al es contendran tanbién I a
delimtacién del territorio ordenado en poligonos, a
efectos de su ejecucion. Di chos poligonos deberén

delimtarse de forma tal que I|la realizacién de la
ur bani zaci 6n en su anbito no exceda de 15 neses.

e).- En los planes parciales o estudios de detalle de
iniciativa privada deberan establecerse ademas garantias
econoni cas sufi ci ent es, del cunplimento de | as
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obl i gaci ones de planeam ento que incunban al sector, vy
deber4 expresarse el conpromiso de hacer constar la
exi stencia de tal es obligaciones en todas |as transm siones
inter-vivos de terrenos conprendi dos en el sector, en tanto
no se hayan conpl etado aquellas, confornme a | o establ ecido
en el art.62 de |a Ley del Suelo.

Art.18.- Para presentar a aprobacion inicial |os Planes de
iniciativa privada, éstos deberan contener, conop ninino,
| as sigui entes condi ci ones, nodal i dades y pl azos:

a).- Obligacion del pronmotor de presentar |os pertinentes
proyect os de urbanizaci6n en un plazo no superior a seis
neses contados desde |la fecha de aprobaci 6n definitiva de
| os Pl anes.

b).- Plazos de terninaci6on de cada una de las obras de
urbani zaci 6n a ejecutar de conform dad con el respectivo
proyecto de wurbanizacion y con |o establecido en el
articulo anterior.

c).- Mdos de fornmalizar las garantias que aseguren la
debida ejecucion 'y conservacion de las obras de
ur bani zaci 6n, confornme a lo dispuesto en la Ley de 18 de
novi enbre de 1981.

d).- Obligacion del pronotor de ceder gratuitanente al
Muni ci pio, en pleno domnio y libre de cargas, |os suelos
de cesi6n obligatoria, con caracter previo a la ejecucion
de | a urbani zaci 6n y de | a edificacioén.

e).- Conprom so del pronotor, urbanizador y propietario del
suel o, de hacer constar en | os docunentos de enaj enaci 6n de
| as parcelas, terrenos o construcciones, el sujeto que
asumne | as obl i gaci ones ur bani sti cas i nherent es al
pl aneamento o0 en su <caso la subrogacion en |as
obl i gaci ones que éste inpone.

Art.19.- Los Planes Parciales de iniciativa particular
deber an concr et ar expresanent e | os conpr om sos y
obl i gaci ones que, en relacidn a | a urbani zaci 6n, contraigan
| os pronmotores con el Ayuntamento y con |os futuros
adqui rent es de sol ares, terrenos 0 construcciones,
cual quiera que sea la relacion juridica que se propongan
contraer para |la enajenaci 6n, aun cuando tal es obli gaci ones
o conprom sos tuvieran s6lo por objeto |la conservaci 6n de
| as obras y servicios urbanisticos.
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TITULO 11.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO PRIMERO.- Régimen urbanistico del Plan

Art.20.- El réginen urbanistico del suelo se regula, de
conform dad con el Titulo Il del Texto Refundido de |a Ley
del Suelo, y en base a los art.70 y 71 del propio Texto
Ref undi do, a través de:
1. La clasificaciéon del suelo en tipos segun réginen
juridico (grafiado en el plano n° 2).
2. La determnacion y regulacion de la estructura
general y organica del territorio (grafiado en e
pl ano n°® 2).
3. La divisiéon del suelo en zonas segun calificacion
urbanistica (grafiados en los planos n® 1y 4).
4. La determ naci 6n de poligonos de actuaci 6n en suelo
urbano y sectores de desarrollo en Plan Parcial en
suel o urbani zabl e (grafiado en plano n°® 2).

CAPITULO SEGUNDO.- Clasificacién del suelo en tipos seguln
régimen juridico

Art.21.- El territorio a que afectan |as presentes Nornmas
se clasifica en: suelo wurbano, suelo apto para la
ur bani zacio6n 'y no urbanizable, a tenor de los criterios
establ ecidos por la Ley del Suelo en sus art.78, 79 y 80,
respecti vamente.

La citada clasificacién inicial del territorio se delimta
en estas Normas, en el plano n® 2 a E: 1/5000.

Art.22.- 1. En suelo wurbano las Normas precisan |a
ordenaci 6n fisica de forma pornenorizada, a través de la
delimtacion de |os suelos en poligonos de actuacion vy
segun su destino para:

a).- Viales y estaci onam ent os.

b).- Suel os publicos para jardi nes y parques urbanos.

c).- Suelos de interés publico y social, equipamentos y
edi ficios publicos.

d).- Suel os privados edificables.

Est as determ naciones fisicas se representan en |os planos
a E: 1/5000 y 1/500, ndneros 1, 2 vy 4.

2. En el suelo apto para |a urbanizacidén |as Nornas
determ nan | os sectores de desarrollo en Planes Parciales y
| os elenentos fundanentales de la estructura urbana (Il os
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sistemas general es), la regulacion genérica de |os
di ferentes usos gl obales y de sus niveles de intensidad.

En este tipo de suelo, l|a disposicioén pornenorizada del
suelo para red viaria, estacionamento, jardines urbanos,
dotaci 6n y edificacion privada, resultard de |a ordenaci 6n
fisica que proponga el Plan Parcial de conform dad con
estas Nornas.

3. El suelo no urbanizable esta sujeto a las
det er mi naci ones que establece el articulo 86 de la L.S. vy
el apto para |a urbanizaci 6n, mentras no se hayan aprobado
| os Planes Parciales correspondientes, a |as establecidas
en el art.84.1 de | a propia Ley.

CAPITULO TERCERO.- La determinacién y regulacion de la
estructura general y organica del territorio

Art.23.- 1. A efectos de determinacion y regulacién de |a
estructura general y organica del territorio, |las presentes
Normas y su desarrollo en Planes Parciales o Especiales,
asi gnaran o deberan asignar ciertos suel os para:

a).- Sistema ferroviario.

b).- Sistema viario.

c).- Sistemas de Infraestructuras de Servicios Técni cos.
d).- Sistemas de Equi pam entos General es.

e).- Sistemas de Parques y Jardi nes Urbanos.

f).- Sistema Costanero.

2. Estos suel os ordenados en “sistemas” presentan un grado
especial de interés colectivo y son determnantes para
asegurar el desarrollo, funcionamento y capacidad de
canbi os ur banos.

3. La consideraci 6n de sistenmas, con |as excepciones que se
indican en estas Normas, inplicara |a declaracion de
utilidad publica de las obras y |la necesidad de ocupaci 6n
de los terrenos reservados para sistemas, a |los efectos de
| o di spuesto en el art.64 de |a Ley del Suelo.

Art.24.- 1. Las Normas aseguran | a ordenaci 6n escal onada y
flexible del territorio a través de la contenplacion de
sistemas generales y sistemas conpl enentarios. Los prineros
vienen grafiados en las presentes Normas en |os planos 2 vy
4; | os segundos se regulan por la Ley, y, en detalle, por
estas Normas; quedando pospuesta su precision para el
nonento de desarrollo de cada poligono o sector a través
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del Estudio o Plan correspondi ente debi endo recoger, en su
caso, |os sefal ados indicativanente en el plano n° 1.

2. Los sistemas generales y conplenentarios constituyen en
su conjunto la estructura organica del territorio. Los
sistemas generales tienen por finalidad sentar |as bases
territoriales para la prestacion de servicios de interés
general. En los sistemas conplenentarios su éanbito de
servicio directo es el de sector y zona en que encuadran.

Art.25.- 1. a).- Los suelos reservados para sistenas
general es que se localicen en “suel o urbano” con destino a
viales, parques, jardines publicos y centros escolares
seran de cesi6n obligatoria y gratuita en térmnos, limtes
y condiciones que resulten del art.16 de la Ley de 9 de
enero de 1984 y denmas disposiciones concordantes. Sin
perjuicio de ello, para éstos y otros suelos destinados a
sistemas generales, |a admnistracion podra acudir a su
expropiacion, a la delimtaci én de poligonos o uni dades de
actuaci 6n, para obtener la cesion de los msnmos y a la
redi stribuci 6n, cuando sea posible, de cargas y beneficios
entre | os propietarios afectados por |a actuaci 6n nedi ante
reparcel aci 6n o conpensaci 6n entre ellos, o permuta por
otros terrenos edificables.

b).- Los suel os destinados a equi pam entos y dotaci ones que
en el nmonmento de |a aprobaci 6n de estas Normas fueran de
dom nio privado y se destinaran al msnb uso previsto por
las msmas, continuaran el réginmen de propiedad privada,
por mentras desenpefien su actual funcion y conetido.

2. En suelo apto para |a urbanizaci 6n, para |a adquisicion
de | os suel os destinados a sistemas generales se acudira a
su expropi aci 6n cuando de conform dad con el ordenam ento
juridico vigente no puedan obtenerse por cesion gratuita o
conpensada con terrenos resultantes de la cesioén del
aprovecham ent o nedi o.

Art.26.- Los sistemas conplenentarios seran de cesion
obligatoria y gratuita a travées de l|la ejecucion del
pl aneam ento vi gente.

CAPITULO CUARTO.- La divisién del suelo en zonas segun
calificaciodn urbanistica
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Art.27.- A los efectos de orientar el proceso de |os
di stintos suelos en base al programa de urbanizaci 6n, |as
Normas asignan a todos |os suelos no adscritos una
calificaci én urbanistica segin zonas.

Art.28.- Las zonas de estas Normas conprenden |as
calificaciones urbanisticas que, segun réginen juridico, se
enumeran a conti nuaci on:

l. SUELO URBANO

- Casco Antiguo (1).

- Residencial extensiva (2).

- Edificacion aislada plurifamliar (3).

- Edificacion en ciudad jardin (4).

- Sujeta a anterior ordenaci 6n volumétrica (5).

- De conservaci 6n (6).

- Industrial (7).

- De uso colectivo (8).

- Edificacion en hilera unifamliar (15).

1. SUELO URBAN ZABLE

- De desarrollo residencial (9).

- De desarrollo industrial (10).

[11. SUELO NO URBANI ZABLE

- Rastica (11).

- De protecci6n forestal (12).

- De proteccion y servidunbre (13).

- Zona de especial valor agricola (14).

- Zona de protecci 6 paisatgistica (15*).

Art.29.- AREA DE REFERENCI A DE UNI DAD DE ZONA

1. Se entiende por area de referencia la superficie que
i ndi vidualiza, dentro de un msnp poligono de actuacio6n o
sector de planeamento, |a unidad reparcelable y es |a base
para el calculo de las cesiones de suelo para sistenas
conpl enentarios y para el calculo del techo edificable a
través del indice de edificabilidad bruto o zonal.

2. Delimtan el area de referencia de cual quier Unidad de
zona |las |ineas de separaci 6on fijadas en | os planos nanero
2y 4.

3. La superficie del area de referencia incluye todos |os
tranos de vial que no constituyen |limte de la nsm vy
hasta el eje en los tranpos de vial que | o constituyen.

4. Cuando todo o parte del suelo de un vial se haya
obt eni do, se obtenga o esté previsto por expropiaci 6n o por
otro necani sno i ndependi ente del proceso urbanizador de |la
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zona, el area de referencia no incluirada la citada porcion
de vial .

CAPITULO QUINTO.- Proporcionalidad de las zonas y las
reservas de suelo para sistemas complementarios

Art.30.- 1. En los Planes Parciales y Planes Especiales |a
superficie total de los terrenos que se adscriben a
si stemas conpl enentari os de cada zona vendréa deterni nada
de acuerdo con la Ley, por |os estandares especificos de
|l as presentes Nornas. La edificacion privada debera
ordenarse de nobdo que deje libre los terrenos necesarios
para | a conveni ente creaci 6n de aquel | os si stensas.

2. La aprobacion definitiva de |los Planes Especiales y/o
Parcial es facultara para | a ocupaci 6n adm nistrativa de | os
terrenos de cesion obligatoria y gratuita. Todo ello sin
perjuicio de |las acciones que a cada propietario incunban
por instar |a reparcelacion, si procediere, o de aquellos
otros derechos que les correspondan por el sistema de
act uaci 6n el egi do en cada pol i gono de actuaci 6n.

Art.31.- De conformidad con los art.13 y 84 de |la Ley del
Suelo y 17 de la Ley de 9 de enero de 1984, y en base a | as
edi ficabilidades y niveles de intensidad de |as zonas, |as
Normas se fijan para |os suelos urbanizables, | os
est a&ndares de urbani zaci 6n para sistenmas conpl enentarios,
cuyos conceptos se definen en |la regul aci 6n de cada zona.

Art.32.- A efectos de edificabilidad y estandares de
ur bani zaci 6n para sistenas conplenentarios se definen |os
Si gui ent es concept os:

a).- Indice de edificabilidad bruto o zonal .
Todas |las zonas de suelo apto para |a urbanizacién se
hallan sujetas a Ilimtes mxinos de edificabilidad,

expresados en netros cuadrados de suelo del area de
referencia. El indice de edificabilidad zonal o bruto fija
el nivel maxino de intensidad de |os usos gl obal es de cada
zona.

b).- Indice de edificabilidad neto.

El indice de edificabilidad neto es la relacién existente
entre la superficie de techo edificable y la superficie de
suelo apto para edificar o delimtado en parcelas
edificables. En el coénputo de |la edificabilidad se tendra
en cuenta |la superficie de todas |las plantas piso, por
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encima de las plantas que sean sotano, incluyendo |as
superficies de |los patios de luces y pozos de ventilacién y
las de | os cuerpos salientes cerrados o sem cerrados, |as
edificaciones auxiliares y las edificaci ones existentes que
se conserven. La edificabilidad permtida por encima de |la
pl anta sO0tano no superara, en ningun caso, en |los terrenos

con pendiente, |la que resulte de edificar en terreno
hori zont al .
c).- Indice de edificabilidad zonal conplementari a.

El indice de edificabilidad zonal conplenentaria define |la
edi ficabilidad destinada exclusivanente a usos conercial es
y de oficinas que, en determ nadas zonas, se adiciona a |la
edificabilidad bruta o neta, fijada por |as Normas para
facilitar la interconexi 6n de usos en | a vida urbana.

Este indice se expresa en netros cuadrados de techo por
metros cuadrados de suelo. Esta mayor edificabilidad no
i ntroduce mayores exigencias de esténdares.

Cuando por l|a posicion urbana o por otros notivos, el
pronotor, sea publico o privado, considere de interés una
mayor superficie de techo para usos conerciales o de
oficinas, este exceso de l|la edificabilidad conplenentaria
zonal deberd detraerse (o sustituirse en el caso de
edi fi caciones 0 usos ya en servicio) de la edificabilidad
resultante de | a aplicacién del indice de |la edificabilidad
bruta o neta, segun |a definicion adoptada en cada caso.
d).- Superficie de techo edificable.

La superficie de techo edificable es |la suma de todas |as
superficies cubiertas correspondientes a las plantas que
tengan | a consideraci on de baja y piso y sean de potenci al
edi fi caci on.

e).- Intensidad de edificaci 6n por parcel a.

Es la relacion existente entre la superficie de techo
edificable y la superficie de la parcela, expresada en
nmetros cuadrados de techo dividido por netros cuadrados de
par cel a.

f).- Densidad de viviendas.

La densidad de viviendas es el nunero méxi no de viviendas
por hectarea que pueden construirse en cada &rea de
ref erenci a.

CAPITULO SEXTO.- Tipos de ordenacién y condiciones de
edificacion
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Art.33.- La ordenacién fisica de las zonas se regula a
través de | os siguientes tipos de ordenaci on:

a).- Edificaci 6n segun alineaci 6n de vial.

Corresponde al tipo de edificacion, entre medianeras, a |lo
| argo del frente continuo de un vial y cuyas condiciones de
edificacion se regulan béasicanente por I|a profundidad
edificable y la altura regul adora maxi na.

b).- Edificaci 6n ai sl ada.

Corresponde al tipo de edificacion fijada en base a la
forma y tamafio de las parcelas y cuyas condiciones de
edi fi caci 6n se regul an basi canente a través de una densi dad
de viviendas mAximas, una altura maxima, un indice de
intensidad de edificacion, un porcentaje maxino de
ocupaci 6n y unas distancias a |los |indes de parcel as.

c).- Volunetria especifica.

Corresponde a las ordenaciones en que se acepta la
edi ficaci 6n existente en el nonento de aprobaci 6n de estas
Nor mas.

d) .- Conservaci on.

Corresponde a las ordenaciones en que se pretende la
conservaci 6n de l|la edificacion existente, en cuanto a su
tipologia y anbiente; en tanto se forrmula un estudio
definitivo de los elementos a conservar y de la
edi ficabilidad zonal

CAPITULO SEPTIMO.- Clases y condiciones de uso

Art.34.- A).- Por su idoneidad respecto a los fines de |a
ordenaci 6n se dividen |os usos en prohibidos, permtidos,
conpati bl es y condi ci onant es.

B).- Por razon del destinatario final o usuario, se
di stingue entre usos publicos, privados y col ectivos.
C).- Por razon de su funcidén se distinguen |os usos

especi ficados en el art. 37.

Art.35.- Son usos prohibidos: aquellos que I|o estéan
expresanente en el planeamento por |las Ordenanzas y por
| os Cat al ogos.

Son usos permtidos: |los que estan adnitidos expresanente
por el Planeam ento en cada calificaci én urbanistica.

Son usos conpatibles: aquellos que sin estar expresanente
prohi bi dos, pueden coexistir con mayor o0 nenor intensidad
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con |los permtidos. En el proceso de desarrollo del
Pl aneam ent o se iran concr et ando | os gr ados de
conpat i bi |i dad.

Son usos condi ci onant es:

a).- Aquellos sin ~cuya previsiéon com el uso de
estaci onam ento no puede admtirse la tramtacién de un
Pl an.

b).- Aquell os otros que por sus caracteristicas exijan una
regul aci on singul ar del restante terreno en ordenaci on.

Art.36.- 1. Por su naturaleza los usos se dividen en
publicos, privados y colectivos.

2. Se consideran de uso publico | os usos que se desarrollan
en terrenos e instal aci ones de propi edad publica.

3. Se considera uso privado el que se desarrolla por
particul ares en bienes de propiedad particular.

4. Se considera uso colectivo los de caracter privado,
rel aci onados con un grupo indeterm nado de personas cuya
relaci bn se define nornalnmente por el pago de cuotas,
preci os o entradas.

Art.37.- Por razén de su funciodn, se distinguen |os usos
si gui ent es:

1. Vivienda.

Son los referentes al alojamento famliar y se distingue
entre uso unifamliar y plurifamliar. Se entiende por uso
de vivienda unifamliar la vivienda correspondi ente a cada
unidad famliar, en edificio y con acceso independi ente. Se
enti ende por uso de vivienda plurifamliar el de varios
al oj am ent os correspondi entes a varias unidades famliares
situados en un msno edificio, con acceso y elenentos
comunes.

2. Hotelero

El uso hotelero corresponde a aquellos edificios que se
destinan a alojamento tenporal para transeuntes cono
hotel es, noteles, pensiones, apart-hoteles y en general
todos | os establ eci m entos de hostel eri a.

3. Residencia novil.

El uso residenci al novi | corresponde a espacios no
edi fi cados en |los que se realizan funciones de al oj am ento
y aconodo tenporal o permanente, cono canping, burgos,
aparcam entos de roulottes...

4. Conerci al .
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El uso conercial conprende |os |ocales abiertos al publico
destinados a la venta al detalle o la prestacién de
servi ci os personal es.

5. Al nmcenes.

El uso de al nacenes conprende |os |ocales destinados al
depésito de nercancias y/o venta al por nayor.

6. Conercial concentrado.

El uso conerci al concentrado conprende |as grandes
i nstal aci ones integradas de conercio conop Cash and Carry,
hi per mer cados, grandes al macenes al detalle...

7. Oicinas.

El uso de of i ci nas conpr ende | as acti vi dades
adm nistrativas o burocraticas y de gestidén privada
rel aci onadas con | as activi dades de oficinas y despachos.

8. Publico adm nistrativo.

9. Sanitario-asistencial.

El uso sanitario-asistencial conprende |as actividades de
tratamento y alojamento de enfernbs y, en general, |as
rel aci onadas con | a sanidad, |a higiene y asistencia.

10. Educati vo.

El uso educativo conprende |as actividades formativas y de
ensefianza.

11. Deportivo.

El uso deportivo conprende |a ensefianza y préctica de la
educaci 6n fisica y deportes en general.

12. Recreativa.

El uso recreativo conprende |as actividades relacionadas
con el ocio, el tienpo libre y el esparcimento.

13. Socio-cultural.

El uso socio-cultural conmprende |as actividades culturales
y relaci 6n social, politica y sindical.

14. Reli gi oso.

15. Estaciones de servicio y garajes abiertos al publico.
16. Industrial.

El uso industrial conprende las industrias de cual quier
tipo, los al macenes conexos a las msnmas y los talleres de
reparaci 6n y pl anchisteria.

17. Especi al es.

Se trata de usos peculiares, bien por sus dinensiones o por
su singularidad, por lo que su prevision debe incluir la
menci 6n concreta de | as activi dades permtidas.

Art.38.- 1. Se consideran usos provisionales |os que se
establecen de nanera tenporal, no precisan obras o
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i nstal aci ones permanentes y no dificultan la ejecuci6on de
| as nor nas.

2. Estos usos pueden autorizarse de acuerdo con el art.58
de la Ley del Suelo a precario. Los usos y obras deberén
denvol er se, sin derecho a indemizaci 0n, cuando el
Ayunt am ento acuerde |a revocaci 6n de |a autorizacion. No
podran iniciarse las obras o usos sin que |a autorizaci6n,
aceptada por el propietario se inscriba bajo |as indicadas
condi ci ones en el Registro de |a Propi edad.

3. La autorizaci 6n deberd renovarse cada dos afos, en
defecto de |lo cual caducarda, si bien sera necesaria la
adopci 6n de acuerdo por el Ayuntam ento.

Art.39.- Los usos existentes con anterioridad a Ila
aprobaci 6n de estas normas y que resulten disconfornes con
| as mismas se consideraran cono fuera de ordenaci 6n, a |os
efectos del art.60 de |la Ley del Suelo, con |as sal vedades
previstas en la disposicion transitoria prinera de estas
Nor nas.

TITULO 111.- DIPOSICIONES COMUNES A LOS TIPOS DE ORDENACION

CAPITULO PRIMERO.- Parametros comunes a todos los tipos de
ordenacion

Art. 40.- PARCELA

1. Se entiende por parcela toda fraccién de la superficie
del suelo edificable, delimtada con el fin de facilitar la
ej ecuci 6n de | a urbanizacion y de |la edificacion.

Las parcelas ninimas seran indivisibles de acuerdo con |o
previsto en el parrafo I, art.95 de |la Ley del Sueloo.

2. Para que una parcela tenga |a consideraci 6n de solar,
debe cunplir las condiciones minims de urbanizacion vy
superficie estipuladas en estas Normas, especial nente en el
art.9y 83 de la L.S.

Art.41. - PLANTA BAJA

1. En el tipo de ordenacion de edificacidén segun
al i neaciones de vial, se entendera por planta baja todas
aquel l as cuyo pavinento se situe 0,60 m por encima o por
debajo de |l a rasante del vial.

En | os casos en que, a causa de la pendiente, mas de una
planta se sitlue dentro de los |imtes expuestos, cada trano
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de |la fachada en que aquello ocurra definirada una distinta
planta baja. Para l|las parcelas con frente a los viales
opuestos, la cota de la planta baja en cada frente se
referird conp si se tratase de parcel as i ndependi entes cuya
prof undi dad al canza al punto nedi o de | a manzana.

2. En los demas tipos de ordenaci 6n, sera planta baja la
prinera planta por encina de la planta so6tano real o
posi bl e, segun | a definicion del articul o siguiente.

3. No se permitira el desdoblamento de la planta baja en
dos pl ant as.

Art.42.- 1. a). En el tipo de ordenacion de |a edificacion
segun alineaci 6n de vial se entendera por “planta sétano”
toda la planta situada por debajo de la planta definida
cono planta baja, tenga o no aberturas, por causa de
desni vel es en cual quiera de los frentes de |a edificaciodn.
b). En los denmas tipos de ordenaci6n sera planta sétano
toda planta o parte de la planta que se halle total o
parci al nente enterrada, cuyo techo esté nenos de 0,60 por
encima del nivel del terreno exterior. La parte de la
planta sem enterrada cuyo techo sobresalga nmas de dicha
altura tendréd en toda esta parte |la consideraci on de planta
baj a.

2. La altura libre ninima de |la planta s6tano sera de 2,20
m

Art.43. - PLANTA PI SO
Se entendera por planta piso toda planta de edificaci 6n por
encima de |la planta baja.

Art.44.- ALTURA LI BRE M NI MA ENTRE PLANTAS

La altura libre ninima entre plantas es la distancia entre
el pavinento y el cielo raso o techo y sera de 2,50 netros
sal vo especificaciones contrarias expresanente contenidas
en esta Normativa.

Art.45. - ELEMENTOS TECNI COS DE LAS | NSTALACI ONES

El volunmen de | os el enentos, cuyas dinmensiones son funcion
de |l as exigencias técnicas de cada edificio o instal acidn,
se preverd a través de wuna conposicion arquitectoénica
conjunta con todo el edificio, en el nonento de solicitar
la licencia de edificacion.

Art.46. - CUERPCS SALI ENTES
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1. Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados o
sem cerrados o0 abiertos, que sobresalen de la linea de
fachada o de la alineacié6n del espacio libre interior de
manzana o de |la alineacion de |a edificacidn.

Se definen cono sem cerrados aquell os cuerpos vol ados que
tengan cerrados totalnente alguno de sus contornos
| ateral es nediante cerram entos indesnontables y opacos.
Entre |l os cerrados se incluyen |os nmiradores, las tribunas
y otros simlares; entre |los sem cerrados |as galerias, |as
barandas y otros simlares; y entre los abiertos, |os
bal cones y terrazas.

2. La superficie en planta de Ilos cuerpos salientes
cerrados (miradores) conputara a efectos del indice de
edificabilidad neta o de la intensidad de la edificacién y
de la superficie util y edificada. En | os cuerpos salientes
sem cerrados soOlo dejara de conputar, a efectos del calculo
de la superficie de techo edificable, la parte que
resultare abierta por todos sus |ados a partir de un plano
paralelo de la |linea de fachada.

Los cuerpos salientes no cerrados o abiertos no conputaran
a efectos del célculo de la superficie, pero si en canbio
en lo referente a ocupacién maxima en planta baja y a
separaciones de los limtes de parcel a.

3. Se entiende por “planta limte de vuel 0” el plano nornal
a la fachada que limta el vuelo de todo tipo de cuerpos
salientes en planta piso. Este plano limte de vuelo se
sitlua a un netro de |a nedi anera.

4. El vuelo maxino de |os cuerpos abiertos salientes no
podra exceder de un nmetro, excepto en el casco antiguo que
ti ene normativa especi al .

Art.47.- ELEMENTOS SALI ENTES

Se entiende por elenentos salientes |os que sobresaliendo
del plano de fachada no sean habitables, tales cono
corni sas, revestimentos o simlares.

El vuelo de los elenmentos salientes tendra igual
limtaci ones que |as de |os cuerpos salientes, sin exceder
jamas de |l a décima parte del ancho de |la acera, ni de 0,30
cm en ni ngun caso.

Art. 48. - PATIOS DE LUCES

Las dinensiones y superficies mininas obligatorias de |os
pati os de luces interiores vendran en funcién de la altura
del patio. Sus dinmensiones seran tales que permtan
inscribir en su interior un circulo de dianetro igual a un
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sexto de la altura total del edificio, con un minino de
tres netros. Excepto en |la zona del casco antiguo en que
podra reducirse a 2 netros.

Art.49. - PATINEJO

Es el volumen no edificado destinado a l|la ventilacion
exclusiva de las piezas tipo bafio o aseo. Deberéan ser
registrables y de tal forma que pueda inscribirse un
circulo de un di anetro minino de 0,80 netros.

Art.50.- CHI MENEAS DE VENTI LACI ON

El uso de estos conductos de ventilacidn forzada se
permtiran sienpre que reunan |os requisitos mninos de |as
Nor mas Tecnol 6gi cas de |a Edificacion del Mnisterio de |la
Vivienda, para |la ventilaci 6n exclusiva de bafios y aseos.

CAPITULO SEGUNDO.- Parametros especificos de la edificacion
segun alineacion de vial

Art.51.- ALINEACCON DE EDIFICACCON A VIAL (LINEA DE
FACHADA)

Es la linea que sefiala el limte a partir del cual deberéa
| evantarse la edificacién en frente a la via publica; en
este tipo de ordenaci6n esta alineacidn coincide con la
vi al i dad excepto en |os casos de retranqueos permtidos u
obl i gat ori os.

Art.52.- ANCHO VI AL

Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o
presentan ensancham entos, retranqueos o cualquier otro
tipo de irregularidad, se tomara cono ancho de vial para
cada lado de un tranb de calle conprendido entre dos
transversales al mnino ancho en el trambo y |ado
consi der ados.

Art.53.- ALTURA MAXI MA Y NUMERO DE PLANTAS

1. La altura nmaxima se nedira verticalnmente en el plano
exterior de fachada, hasta la l|linea de arranque de la
cubierta o del plano de azotea o de cubierta plana. La
adecuaci 6n de la edificacion al terreno no originara en
ningun caso la formaci 6n de cuerpos de edificaciodn, en
cual quiera de |as fachadas del edificio, que excedan de 3
metros |a altura maxi ma definida para cada tipo y zona.
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2. La determ nacion del punto en que se nedira la altura
sera distinta para cada uno de | os sigui entes supuestos:

a) Edificios con frente a una sola via.

Si la rasante de la calle, tomada en la linea de fachada,
es tal que la diferencia de niveles entre el extrenp de |la
fachada de mayor cota y el centro de la msma es inferior a
0,60 nmetros, la altura maxima se tomar4 en el centro de la
fachada, a partir de la rasante de |la acera en ese punto.
Si, por el contrario, esta diferencia de niveles es nayor
de 0,60 netros, la nencionada altura se tonmar4 a partir de
un nivel situado a 0,60 netros por debajo de la cota del
extreno de la |linea de fachada de mayor cota. Cuando |a
aplicaci6n de esta regla da lugar a que, en determ nados
puntos de |la fachada, |a rasante de |a acera se sitlue a nas
de 3 netros por debajo de aquel punto de aplicacién de |a
altura reguladora, la fachada se dividira en |os tranos
resultantes, la altura reguladora se nedira conforne a | os
nodos expuestos que corresponden, considerando, a estos
efectos, cada trano cono fachada i ndependi ente.

b) Edificios en solares con frente a dos vias que no fornen
ni_esquina ni chafl &n

Los edificios en solares con frente a dos o nas vias que no
formen esquina ni chaflan y cuya edificacién en cada frente
venga separada de la otra por el espacio libre interior de
manzana, se regularan conb si se tratase de edificios
i ndependi ent es.

En | as formaci ones en edificacién en hilera con jardines de
obl i gada conservaci 6n en uno o mas de sus frentes se tomara
comp vial de referencia para l|a aplicacion de |los
correspondi entes paranetros regul adores el nas proxino a la
edi fi caci on princi pal .

3. Por encima de la altura regul adora solo se permtiran:

a) La cubierta definitiva del edificio, de pendiente
inferior al treinta por ciento (30% y cuyos arranques sean
| ineas horizontales paralelas a |os parametros exteriores
de las fachadas, o altura no superior a la reguladora
maxi ma y vuel o méxi no det erm nado por el vuel o de al eros.

b) Los el enmentos técnicos de |as instal aciones.

c) Los renmates de fachada excl usi vanmente decorati vos.

d) Atico, en la zona del casco anti guo.

4. Los espacios que puedan resultar del cuerpo de
edi ficacion contenplado en el apartado a) del ndnero
anterior no seréan habitables, excepto en el casco antiguo
conforme a la regulaci 6n del art.88.6° de estas Normas. En
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particul ar, se prohiben expresanente |as mansardas, aticos,
estudios y todo tipo de cuerpos de edificaci 6n habitables.

Art.54. - NED ANERA
Las nedianeras que, por cualquier causa, resultan al
descubi ert o, deberan acabarse con materi al es de fachada.

Art.55.- 1. Se entendera por profundidad edificable I|a
di stancia normal a la linea de fachada que limta por su
parte posterior la edificacion, excepto para el casco
antiguo, en que se fija este paranmetro especificanmente para
cada situaci 6n en el Plano Normativo num 4 a escal a 1/500.
2. La profundidad edificable de cada parcela sél o podré& ser
sobrepasada por encinma de la planta baja con cuerpos
salientes abiertos y con elenentos salientes, cuyas
di rensi ones se regul an por | os paranmetros conunes.

Art.56. - ESPACI O LI BRE DE MANZANA
1. Se entiende por espacio |libre de manzana el espaci o que,

resultando de la aplicacion de |las pr of undi dades
edificables, engloba l|os patios de las parcelas. Los
limtes del espacio |libre de rmanzana tendran Ila
consideracion de las alineaciones y por tanto el

tratam ento de fachadas.

2. Cuando una nmanzana sOlo sea edificable en hilera (no en
manzana cerrada) y esté delimtada por calles a distinto
nivel, se permtiran construcci ones dedicadas a garajes,
comercios o0 industrias de 22 categoria enterradas en e

terreno cuando en el tranb a edificar, la diferencia de
cotas entre las dos calles nedida en la linea de maxinma
pendi ente sea superior a 3,5 netros. Dichas construcciones
tendran una altura maxima de 3,5 nmetros y una profundi dad
de 9 netros.

CAPITULO TERCERO.- Paréametros especificos de la edificacion
aislada

Art.57.- OCUPACI ON MAXI MA DE LA PARCELA

En las normas de cada zona se fijan |os porcentajes de
ocupaci 6n maxima de l|la parcela por la edificacioéon. La
ocupaci 6n se nedird por la proyecci 6n ortogonal sobre un
pl ano horizontal de todo el volunen de la edificacion
i ncl uidos | os cuerpos y el enentos salientes.
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Art.58.- La altura maxima de |la edificacion se determ nara
en cada punto a partir de la cota de la planta baja o de
parte de planta que tenga tal consideracion, conforne al
articulo 41 de esta Nornativa.

En | os casos que, por razén de |a pendiente del terreno, la
edi fi caci 6n se desarroll e escal onadanente, |os vol unenes de
mas edificaci 6n que se construyan sobre cada una de |as
plantas o partes de |la planta que posean |a consideracion
de planta baja se sujetaran a la altura nmaxinma que
corresponden por razon de cada una de dichas partes y la
edificabilidad total no superarda la que resultaria de
edificar en un terreno horizontal. En ningun caso |as cotas
de referencia de las plantas bajas podran establ ecerse con
una variaci 6n absoluta de nas-nmenos un netro en relacion
con la cota natural del terreno. Se tomara conb punto de
referencia de cada altura el centro de gravedad de cada
planta baja. El resto de especificaciones se regularan por
| os paranetros comunes a todo tipo de ordenacién de la
edi ficacion. En ningun caso |la adaptacio6n al terreno de |la
edi ficaci on configurara cuerpos de edificaci 6n que superen
la altura reguladora ni el nunmero de plantas fijado para
cada zona.

Art.59. - CONSTRUCCI ONES AUXI LI ARES

Se entiende por construcciones auxiliares |las edificaciones
y cuerpos de edificacion al servicio de los edificios
princi pal es.

Estas construcciones, que conputaran dentro del volunen
maxi no autori zado en cada caso, se separan de |los |indes de
la parcela a igual distancia que |las edificaciones
princi pal es. Excepci onal nent e, | os cuerpos auxiliares
destinados a garaje podréan alinearse con el linde a vial,
ocupando un tercio conb maxi no del total frente, en caso de
que |l a parcela tenga una pendiente tal que |a casa exterior
de la cubierta del garaje se situe por debajo de |la rasante
natural del terreno en el punto mas alto de | a parcela.

En di cho supuesto | a construcci 6n destinada a garaje deberéa
separarse de los lindes |laterales de |a parcela, salvo que
el colindante vya hubiere adosado wuna sinmlar a la
medi anera, O existiera pacto expreso entre anbos vecinos
para construirl os adosados, constituyendo e inscribiendo en
el Registro de |la Propiedad |a oportuna servidunbre.

En el supuesto de construcciones auxiliares destinadas a
garaje y adosados el lindero confrontante con el vial, la
altura autorizada se conputara en |la rasante de esta via.

C/ Sant Antoni, 13 — 08394 SANT VICENC DE MONTALT Tel. 937910511 Fax 937912961
oficines@svmontalt.net http://www.svmontalt.net




AJUNTAMENT DE SANT VICENGC DE MONTALT

Art. 60.- CERCAS

Las cercas con frente a espaci os publicos deberan sujetarse
en toda su longitud a | as alineaciones y rasantes de éstos,
sin enbargo en determnm nados casos, se pernitira rebasarla o
retranquearla en parte, con el fin de nejor relacionar |la
edi ficacion principal o las edificaciones auxiliares con |la
al i neaci 6n vi al .

En estos casos, el espacio internmedio entre edificacion y
alineaci 6n debera nmantenerse ajardinado a cargo del
propi etario de dicho suelo. La altura maxima de | as cercas
opacas sera en el linde del vial y demas espacios libres
publicos de 1 m y en los demas lindes de 1,50 netros
medi dos desde | a cota natural del terreno en cada punto del
linde. El resto, hasta 1,80 netros en aquel, y 2 netros en
el resto, podr& cerrarse nediante pl antaci ones.

Art.61.- ADAPTACI ON TOPOGRAFI A Y MOVI M ENTOS DE Tl ERRAS

En las parcelas con pendiente y en |os casos en que sea
i nprescindible Ia nivelacion del suelo en terrazas, éstas
se dispondran de tal forma que la cota de cada una cunpl a
| as sigui entes condi ci ones:

1. Las plataformas de nivelacion junto a los lindes no
podran situarse a mas de 1,50 netros por encina 0 mas de
2,20 netros por debajo de |la cota natural del I|inde.

2. Las platafornas de nivelacién en interior de parcela
(excepto | os soOtanos) deberan disponerse de nbdo que no
rebasen unos taludes ideales de pendiente 1:3 (altura:
base) trazados desde las cotas por encinma o por debajo

posi bles en los |indes. Los nuros de nivelacién de tierras
en los lindes no alcanzaran, en ningun punto, una altura
superior a 1,50 netros por encima de la cota natural del
linde. Los mnuros interiores de contencién de tierras no
podran rebasar en |la parte vista una altura de 3,70 netros.

CAPITULO CUARTO.- Parametros especificos de la edificacion
por volumetria especifica

Art.62.- PARAVETROS
Los paranetros propios de este tipo de ordenaci 6n son:
a) Indice de edificabilidad bruta o zonal .
Vi ene determ nado univocanente en |a regul aci 6n de cada
zona.
b) Tanafio de parcel a.
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A regular, en su caso, en el Plan Parcial o Especial.

c) Fachada nini ma de parcel a.

A reqgul ar en el desarrollo del Plan Parcial.

d) Intensidad neta de edificaci én por parcel a.

A distribuir y definir en el desarrollo del Plan
Parci al .

e) Alineaci6n de |la edificaciédn.

A regul ar en el desarrollo del Plan Parcial.

f) Altura maxima y nunero de pl ant as.

En | os suelos urbanos se regula para cada subzona y en
| os suel os progranados se establece conp altura naxina
| a de tres plantas.

g) Cota de referencia de |a planta baja.

Se define en el Plan Parcial que fijard novinm entos de
tierras, nivelaciones y rasantes.

h) Distancia minima al linmte de |a zona.
Ni nguna edificacion desarrollada por el Plan Parcial
podra situarse respecto del Ilinmte de zona, a una

di stancia nenor de 2/3 de su propia altura.

i) Distancia ninima al eje vial.

Las edificaciones deberan situarse a wuna distancia
mnima de 1/3 del ancho del vial correspondiente.
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TITULO 1V.- ORDENACION DE SISTEMAS
CAPITULO PRIMERO.- Sistema ferroviario (Clave A)

Art.63.- DEFIN CION Y SERVI DUVBRES

1. En este sistema se incluyen las |lineas de |los
ferrocarriles a cielo abierto existentes, asi conb sus
ent ornos de proteccion.

2. Las obras e infraestructuras para estos usos quedan
sujetas a la normativa especifica sobre la materia.

3. Sin perjuicio de estas limtaciones, l|la edificaciodén en
| as zonas de suelo urbano se separara cono minino veinte
(20) netros del eje de la via férrea mas proxi na.

Art.64.- | NTERVENCI ON EN LA EDI FI CACI ON

Las construcciones, instalaciones y edificaciones en la
zona adyacente a la via férrea integrantes del sistem
ferroviario estan sujetas, en todo caso, sin perjuicio de
otra intervencion e infornes, a licencia rmunicipal
confornme al art.178 de la L.S.

CAPITULO SEGUNDO.- Sistema viario (clave B)

Art.65.- DEFIN Cl ON

1. La red béasica conprende |las instalaciones y espacios
reservados para el sistema viario de caracter fundanental
en orden a nmantener |os adecuados niveles de novilidad y
accesi bi | i dad.

2. El régimen de la red viaria basica sera el que
corresponda con sujecion a la | egislacién vigente, segln se
trate de vias estatal es, provinciales o nunicipales.

3. La red viaria secundaria y local tiene por msidn
princi pal dar acceso a las edificaciones y enlazar con |as
vi as basi cas.

Esta constituida por las vias no conprendidas en la red
basica, con alineaciones y rasantes seflaladas en |as
presentes Normas o0, conb desarrollo de las msnas, en
Pl anes Parcial es, Especiales o en Estudios de Detalle que
se aprueben en | o sucesi vo.

Art.66.- TIPOS DE ViAS
1. Se establecen los siguientes tipos de vias:
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a) Autopistas que se regiran, en todo caso, por la Ley
5/1974, de 19 de dicienbre, y reglanmento de 8/ Xl /77 y demés
| egi sl aci 6n apl i cabl e.

b) Distribui dores general es: conprenden |las autovias y |as
carreteras nacionales y comarcal es.

c) Arterias urbanas: vias urbanas, fundanmentales para |la
estructura urbana, en funcion de su posicidén, de |Ias
actividades que localiza y de |os sectores urbanos que
rel aci ona.

d) Vias de la red local: |as demas no enuneradas.

2. Los tipos de vias a, b y c del parrafo anterior, que
constituyen |la red viaria béasica, se grafian en el plano
nunero 2 de | as presentes Nornas.

Art.67.- REDACCI ON DE PLANES ESPECI ALES

Las vias definidas en el apartado c) del articulo anterior,
vias urbanas fundanmental es para |l a estructura urbana, seréan
objeto de uno o mAs planes especiales redactados por el
Ayunt am ento, que tendran por objeto el desarrollar vy
preci sar | as determ naci ones de estas Normas respecto a | as
m smas.

Art.68.- AREAS SUPLEMENTARI AS DE PROTECCI ON DE CRUCES

En I os cruces entre dos vias de |la red basica situadas en
el suelo urbanizable o no urbanizable, la edificacioén de
buena planta no podra invadir el &area suplenentaria de
protecci 6n de cruces definida en cada esquina por |as
al i neaciones oficiales de las vias, o los limtes de I|as
zonas de servidunbre y protecci 6n cuando existan, y por la
cuerda que una los puntos de tangencia de una
circunferencia de diez (10) netros de radio. No obstante,
cuando una de las vias tenga una anchura inferior a doce
(12) netros, el radio de la circunferencia podr& reducirse
a ocho (8) netros.

Art.69.- PRECISION DE LA DETERM NACI ON DE Vi AS DEL PLAN

1. Para las arterias urbanas que forman parte de la red
viaria Dbasica, las presentes Normas establecen |as
siguientes reservas de suelo: arteria principal de acceso a
| a poblaci 6n desde la N 11: 18 metros de ancho; resto de
arterias: 12 netros de ancho. No obstante en su desarrollo
a través de Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios
de Detalle y Proyectos de Urbanizaci 6n segun |os casos,
podran preverse en funci6n de |a demanda de trafico rodado
y peatonal, la funcion territorial o urbana de la via, |a

C/ Sant Antoni, 13 — 08394 SANT VICENC DE MONTALT Tel. 937910511 Fax 937912961
oficines@svmontalt.net http://www.svmontalt.net




AJUNTAMENT DE SANT VICENGC DE MONTALT

topografia, la relacion con |os espacios urbanos vy
territoriales y otros datos relevantes, su ejecuci én con
una menor secci 6n, quedando el restante suel o af ectado cono
reserva para futuras anpliaciones recibiendo, en tal caso,
el tratam ento de bandas ajardinadas, cuando atraviesen
zonas urbanas.

2. Las vias de la red local tendran un ancho de 8 a 10
netros. Se exceptua |as vias del casco antiguo para |as que
mat eri al mente se respetan sus anchos act ual es.

3. Los terrenos incluidos en la zona de afeccion de |as
carreteras podran destinarse a zona verde publi ca.

4. La red de cami nos en suel o urbanizable se regira por |lo
que se dispone en esta clase de suelo en general y en |as
zonas correspondi entes en particul ar.

5. Las parcelas colindantes con la NIl no tendréan acceso
directo a la msma, se preveran calzadas de servicio
paral el as a ell a.

Art.70.- | NTERVENCI ON EN LA EDI FI CACI ON

1. Las construcciones, instalaciones y edificaciones en
zonas adyacentes a las vias integrantes del sistema viario
estdn sujetas en todo caso, y sin perjuicio de otras
i ntervenciones, a la licencia municipal.

2. La administraci on nunicipal exigira con caracter previo
a la concesion de la licencia |la aportacion del informe o
autorizacion admnistrativa que en cada caso resulte
preci so.

Art.71.- DI SCl PLI NA URBANI STI CA DE LA PUBLI Cl DAD

1. La colocaci 6n de carteles u otros nmedi os de publicidad o
propaganda visibles desde la via publica estd sonetida, a
tenor de lo dispuesto en los articulos 58.1) y 178.1) de la
Ley del Suelo, y sin perjuicio de otras intervenciones
adm ni strativas, a previa licencia municipal.

Se respetaréan en todo caso las |imtaci ones establ ecidas en
el art.2° del Decreto 917/1967, de 20 de abril, y, ademas,
| as conteni das en estas Nornas.

2. No se pernmitira la colocacion de carteles u otros medi os
de publicidad o propaganda que por su ubicacion o
caracteristicas limten la contenplacidén del paisaje o
alteren la arnonia del m sno.

CAPITULO TERCERO. - Sistemas de infraestructuras de
servicios técnicos (clave C)

C/ Sant Antoni, 13 — 08394 SANT VICENC DE MONTALT Tel. 937910511 Fax 937912961
oficines@svmontalt.net http://www.svmontalt.net




AJUNTAMENT DE SANT VICENGC DE MONTALT

Art.72.- 1. Las presentes Nornmas contienen | a ordenaci 6n de
| a infraestructura de | os servi ci os t écni cos de
el ectrici dad, abastecimento de aguas y saneamn ento,
estableciendo las precisas reservas de suelo y las de
protecci 6n, todo ello sin perjuicio de quedar sujetos estos
servicios, en su desarrollo y ejecucion, a la |egislacion
especifica que | es sea de aplicaci én.

2. Los espacios libres de edificacién que constituyen el
entorno de estos servicios y que se encuentran en |os
limtes grafiados por Jlas Nornas, se consideraran vy
sistemati zaran cono espaci os |ibres verdes.

Art.73.- CONDI Cl ONES DE USO

S6lo se permtiran |los wusos propios o directanente
rel aci onados con la instalacién de servicio de que se
trate. Por o que se refiere al wuso de vivienda, se
admtira excepcionalnente y unicanmente con destino a la
vi vi enda del guarda de | a instal aci én.

CAPITULO CUARTO.- Equipamientos y dotaciones (clave D)

Art.74.- DEFIN Cl ON
Comprende las superficies destinadas a wusos publicos o
colectivos al servicio directo de | os ciudadanos.

Art.75.- USOCS PERM TI DOS

1. Educati vo.

Centros docentes para |a educaci 6n preescolar, EGB, BUP,
CcQu, ensefianza profesional, con instal aciones anexas
deportivas y cul tural es.

2. Deportivo.

I nstal aci ones deportivas destinadas a l|la practica del
f at bol bal oncest o, jockey 'y otras especialidades,
pol i deportivos, piscinas, etc., y anexos de servi ci 0s.

3. Sanitario-asistencial es.

Centros sanitarios y asistenciales dedicados a guarderias,
di spensari os, anbul at ori os, residencias de ancianos,
clinicas y hospital es generales.

4. Socio-cul tural.

Bi bl i otecas, centros sociales, politicos, sindicales vy
cul tural es; nuseos, auditorios, casas de cultura, salas de
reuni ones, exposiciones de interés publico y conunitario;
asi cono anexos y dependenci as |igados al uso.
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5. Religi oso.

Tenpl os.

6. Publico-adm nistrativo.

Centros o edificios para servicios de la admnistracién
publica, servicios de seguridad, bonberos, etc.

7. Mercados y abast os.

Centros para nercados al detalle, mataderos.

Art.76.- CONDI ClONES DE LOS EQUI PAM ENTOS DE LOS Sl STEMAS
COVPLEMENTARI OS

Di nensi 6n ninima de un |lateral de suelo cedido: 15 metros.
No se dispondran en suel os con pendientes superiores a la
media del é&rea de referencia ni podran disgregarse en
trozos, sin identidad ni sentido.

Art.77.- CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON

Para equi pam entos y dotaciones publicas conplenentari as,
en general se regularda por el tipo de ordenacién de
edificacion aislada. La edificabilidad neta méxi ma sobre
suel o publico edificable para estos usos sera de 0,8 netros
cuadrados de techo por netro cuadrado de suelo. La forma y
di stribuci 6n de |os cuerpos de edificaci 6n debera permtir
en el interior de cada parcela l|la sistenmatizacion de
anpl i os espaci os de arbol ado y jardineria.

La altura maxima permtida serd de 12 nmetros sobre la cota
natural del terreno, en todos los puntos del solar. No
obstante, cuando |os equipam entos estén |ocalizados en
sectores de suelo urbano, que conprenden zonas regul adas
por ordenaci 6n segun alineaci 6n de vial, se regularan por
las caracteristicas del equipamento respecto de |os
edi ficios colindantes.

Los equi pamentos existentes con anterioridad a estas
Nor mas se aceptan en sus condi ci ones actual es.

CAPITULO QUINTO.- Parques y Jardines Urbanos (clave E)

Art.78.- DEFIN Cl ON

1. Comprende | os suel os destinados a zonas verdes en suelo
urbano 'y urbanizable. Seran de uso publico y no
edi ficables, destinados a parques o, cuando fueran de
extensi on inferior a 10.000 netros cuadrados, con destino a
jardines para juego de nifios, descanso y reposo de |as
personas y proteccion y nejora de |la calidad ambiental de
| a pobl aci on.

C/ Sant Antoni, 13 — 08394 SANT VICENC DE MONTALT Tel. 937910511 Fax 937912961
oficines@svmontalt.net http://www.svmontalt.net




AJUNTAMENT DE SANT VICENGC DE MONTALT

2. Estos suel os deberan ordenarse con arbolado, jardineria
y elenentos accesorios, sin que estos ultinps ocupen mas
del 5% de la superficie. Cuando por su extension tuvieran
la consideraci6on de parque, admtiran instal aci ones
descubiertas para la préactica deportiva, o edificios
culturales, sienpre que su superficie sea inferior al 10%
de la superficie total del parque, y de gestidn publica.

Estas instalaciones no perjudicaran ni limtaran el

di sfrute del parque por |os ciudadanos, ni |la calidad de |la
jardineria, ni las vistas panoramicas internas o sobre el

area urbana contigua. La altura de estas construcciones
serad la de diez (10) netros conp maxi no.

Art.79. - JARDINES URBANOS RESULTANTES DE Sl STEMAS
COVPLEMENTARI OS

1. Las Normas contenplan en |la categoria de parques vy
jardi nes urbanos |los suelos delimtados en el plano n° 1
con caracter indicativo, pero de obligado desarrollo por su
condi ci 6n conplenentaria a |la de |os sistemas generales. La
cuantia de dichos suelos de parque urbano no computa a
ef ect os de estandares de di chos sistenas general es.

2. No se dispondran en suel os con pendientes superiores a
| as nedias de la zona, ni podran disgregarse en trozos sin
identidad y sentido. Sus condiciones ninims se adecuaran a
| o establ ecido en el Reglanento de Pl aneani ento.

CAPITULO SEXTO.- Sistema costero (clave F)

Art.80.- DEFIN Cl ON
Conprende |os suelos integrantes del dominio publico
maritino.

Art.81.- CONDI Cl ONES DE USO

Los suel os incluidos en este sistema se destinan Uni canente
al uso y disfrute publico del mar y de |la playa.

Se prohiben expresanente en este sistema |o0s usos de
vivienda, residenciales (hoteles, apartanmentos, noteles,
etc.), industriales, de oficinas y de estacionam ento.
Uni canente se admiten los usos culturales, recreativos y
deportivos publicos. Se permitird con caracter provisiona
el establecimento de bares y nerenderos al servicio
directo de la utilizacion publica de I a playa.
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En cual qui er caso, cual quier actuacion en los terrenos de
dom nio publico debera adaptarse a previsiones del Plan
General de Ordenaci 6n de |la playa que al efecto se apruebe
y previa la tramtaci 6n correspondi ente.

Para el vertido de aguas residuales en la zona nmaritino-
terrestre y en el mar litoral, debera tenerse en cuenta |a
Orden del Mnisterio de Cbras Publicas, de 29 de abril de
1977, “lInstruccion para el vertido del mar, desde tierra,
de aguas residuales a través de em sari os submarinos”, y |lo
establecido en el “Plan de Saneam ento de Cataluia”,
aprobado por Decreto 337/1982, de 27 de abril, de la
Presidencia de |a Ceneralitat.

Art.82.- CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON

S6lo tendran cabida en este sistema |las instalaciones u
obras directanente exigidas por |la salubridad anbiental o
por su utilizacidon publica cuando nediante concesion
admnistrativa se permta a los particulares cualquier
instalacién o actividad dentro del sistema costerio, se
exigira tanmbién licencia nunicipal, confornme al art.178 de
| a Ley del Suelo.

TITULO V.- REGULACIO DEL SOL URBA
CAPITOL PRIMER.- Disposicions comunes

Art.83.- El sol urba conpréen |es seglents zones i subzones
gue aparei xen al planol normatiu a escala 1:2.000.

- Casc Antic (clau 1)

- Residencial Extensiva (clau 2)

- Dedificaci6 aillada plurifamliar (clau 3)

- Dedificaci6 en ciutat jardi (clau 4)

- Subjecte a ordenaci 6 volunetrica anterior (clau 5)

- De conservaci 6 (clau 6)

- Dindustrial (clau 7)

- Dus col-lectiu (clau 8)

Art. 84.- DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Es realitzaran estudis de detall, plans o projectes per a
les finalitats previstes en la Llei i en aquestes Nornmes en
qual sevol sector del sol urba.

Anb  tot, " Ajuntament podra atorgar Ilicencies anb
subjeccié6 a aquestes Nornmes sense |’aprovacié previa
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d’ aquel | s docunents urbanistics a condici6 del conplinent,
per part del sol-licitant, d allo previst als articles 82 i
83 de la Llei del Sol.

Art.85.- EDI FI CABI LI TAT
A les zones de sol urba on no es preveuen expressanent
indexs d edificabilitat o dintensitat d’ edificaci o,

| " edificabilitat gueda  definida pel gal -lic maxi m
d edificacio que en resulta de |’ aplicaci6 de cada zona o
subzona i dels paranetres del tipus d ordenacid regulats

per | es Nornes.

CAPITOL SEGON.- Zona del Casc Antic (clau 1)

Art.86.- DEFINCl O

Aguesta zona abraca la part del sol urba actual de la
pobl aci 6 que correspon al nucli antic inicial, el centre
historic i a les arees linitrofes caracteritzades per un
procés d urbanitzaci 6 tradicional, anb qualitats anbientals
especifiques que les Nornmes respecten tot recollint les
caracteristiques de |la seva ordenaci6 i establint nesures
de protecci 6 adequades.

Art.87.- TIPUS D ORDENACI O

1. Es fixa com a tipus d ordenaci
alineaci6 de vial, anmb edificaci
entre mtgeres.

2. S entendra com a edificaci6 aillada en casc antic tota
edificacio anb jardi dins el nucli antic que tingui nés de
dues facanes anb dret a practicar-hi obertures.

3. Es conservaran |les caracteristiques de |es edificacions
existents pel que fa referéncia a substituciéo d una
edificacio per una altra, com per nodificacio o alteracio
de |’ existent.

el d' edificaci6 segons

o)
6 continua o anmb filera

Art.88.- CONDI CIONS DE L' EDI FI CACI O

1. Alineaci6o d edificacié i profunditat edificable. Els
edificis d aquesta zona hauran de construir-se seguint, |les
seves facanes, |’alineaci6 oficial grafiada al planol a

escal a 1:500.

2. a) Alcaries i nonbre de plantes.

L"alcaria de |’edificaciéo s’ aconodara a la d aquelles
edi ficacions antigues que existeixen en el tram de carrer
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consi derat com un maxim fixat d acord anb el pendent del
sol ar respecte el carrer:

1. Si el solar fa baixada cap el carrer, o puja cap a
ell anb un desnivell maxim d 1 netre en el sol
definit per la profunditat edificable, el maxim sera
de 7,50 netres nmesurats en |’ alineaci6 oficial.

2. Si el solar puja cap al carrer anmb desnivell superior
a 1 nmetre en el tram definit per la profunditat
edificable, |'alcaria maxim sera de 7,50 netres,
am dats des del punt central del sol edificable, tot
adnmetent-se una variacié6 de nés nenys 0,50 netres
Mai no donara Iloc a alcaries superiors a 9,50 netres
en | a facana del pati dilla.

3. Malgrat tot, en aquells trans de carrer on, degut a
|la seva escassa anplada, el Pla Provincial admet

al caries inferiors seran d’ aplicaci 6 aquest es
darreres.
b) El nonbre de plantes es fixa en planta baixa i pis per a
la totalitat d aquesta zona i es pernet |’existéncia de

golfes habitables en les condicions que es definiran en
| "apartat 6. S entén per golfes la planta superior a la de
pis, en casc antic. L' alcaria entre plantes no sera
inferior a 2,60 netres.

c) Per a les tipologies aillades en casc antic, definides
en el punt 2 de |"article 87, |’'alcada es determ na segons
|l a planta bai xa preexistent, anb independéncia del pendent
del carrer.

3. Es prohibeixen els cossos i elenments sortints anb |es
seglient s excepci ons:

a) Balcons que no sobresurtin nmés de vint centinetres en
carrers de nenys de 6 netres d anplada, i 45 centinetres en
aquells de més de 6 nmetres, unicanment en el pis.

b) Sortints de cornises i de rafecs anb un vol maxi m de 40
centimetres.

4. S autoritza la construcci6 d edificis auxiliars en pati
dilla anb | es segients caracteristiques:

a) Adossar-se a |’ edificacio principal o al terme posterior
del sol ar.

b) No superar el 20% de |a superficie del pati.

c) Limtar la seva al cada a un maxi mde 3,50 netres.

d) No constituir-se coma habitatge separat.

5. L edificacid conservara les caracteristiques formals i
anbi entals propies de |'edificacié antiga de la zona. Es
conservaran especi al nent | es seglents caracteristiques:
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a) Es cobrira anb teula arabiga i anb els pendents de Iles
construcci ons vel nes.

b) La facana sera, basicanent, plana, especial nment quan | es
edi ficacions veines ho siguin, anb predom ni dels nmassi ssos
sobre els buits. Es pernetran terrasses 0 porxos en les
facanes interiors.

En les facanes que donen a la via publica s'hi autoritzen
terrasses i porxos en |es seglents condicions:

- Quan el tram de carrer on es trobi |’ edificacid sigui
d edificacié6 continua anb facana plana, no es
pernmetran més que bal cons.

- Quan es tracti d edificacions anb pati davant de la
facana principal s’ autoritzaran els porxos anmb la
condicid6 que quedin delimtats per pilastrons d obra
en el planol de fagana i que el volum resultant
s’adapti a la volunetria nassissa propia de |a zona.

c) Els acabats de facana hauran de ser els cormuns de la
zona, particul arment:

- Parets arrebossades i pintades anb els colors
tradi ci onal s del casc antic.

- Acabats de fusta, pedra o ferro; només s’ adneten
altres materials d acabats quan, per les seves
caracteristiques i situacié, no donin Iloc a una
tipologia diferent de la tradicional.

- Reixes de ferro.

- Es perneten els acabats de ceram ca que no desfigurin
| es caracteristiques ti pol 0gi ques esnent ades
anteri ornment.

d) Per a locals conercials en planta baixa, es pernetran
maj ors obertures i reculades senpre i quan la volunetria
resultant s’ adapti a |les caracteristiques definides abans.

6. Podran autoritzar-se obres de reforma interior i
d’ anpliaci 6, senpre dins els paranetres fixats en el planol

a escala 1:2.000 i anb les condicions de |’anterior
apartat .

Quan, sense desfigurar la facana ni causar-li variacions
que afectin la tipologia del conjunt, pugui obtenir-se una
planta-golfes |’ alcaria Iliure de la qual sigui, com a

minim d 1,90 netres en facana, aquesta sera habitable en
| es seguents condi ci ons:

a) Que l|’'alcaria promig de les habitacions sigui, com a
mnim de 2,20 netres.

b) Que els pendents de coberta siguin iguals que els de |les
construccions veines. En el cas de no existir construccions
vei nes, 0 que estiguessin cobertes anb terrat,
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s’autoritzaran pendents de fins el trenta per cent (30%

En els casos definits a | article 87.2, els pendents de
coberta podran mantenir la tipologia existent o optar per
pendents que donin a vial o a pati propi.

c) En tot cas es considera habitable la totalitat de
| "espai delimtat pels pendents de coberta, pero sense
poder afegir-hi noves plantes sobre de la definida com a
gol f es.

d) En habitatges entre mtgeres anb facana al carrer i al
pati i coberts anb pendents, aquests tindran dues aiglies a

carrer i al pati, respectivanent.

e) Podra autoritzar-se que els nmurs de tanca de |les golfes
es retrassin respecte |’ alineaci6; pero no ho podran ser
| es cobertes.

f) Mai es pernmetran bal cons volats ni acabats diferents als
previstos a |’ apartat 5.

Art.89.- CONDICIONS D US
1. SO6n usos pernesos:

a) Habitatge unifamliar i plurifamliar.

b) Public adm nistrati u.

c) Recreatiu.

d) Socio-cultural.

e) Religi0s.

2. SOn usos conpati bl es:

a) Hoteler fins a 30 Ilits.

b) Conercial, anb excepcié de les instal-lacions de més
de 600 netres quadrats de superficie de sostre.

c) Magat zenms, anb excepci 6 dels que ocupen | ocals de més
de 200 netres quadrats de superficie de sostre
edificable per unitat.

d) Oficines, anb excepci6 de |les que ocupen locals de
més de 600 nmetres quadrats de superficie de sostre
edificable, anb destinacidé exclusiva a aquest Us en
un matei x edifici.

e) Sanitario-assistencial, limtant |es instal-lacions
hospitalaries a un maximde 30 Ilits.

f) Educatiu, anb les mateixes I|imtacions que Iles
of i ci nes.

g) Esportiu, fins un nmaxim de 2.000 nmetres quadrats en
un matei x conj unt.

h) Estacions de servei, limtades a un maxim de 2
sortidors de submnistrament i garatges oberts al
public anmb la mateixa limtaci 6 que el conmerci al
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i) Industrial, de la categoria situacions 1, 2 i 4 i de
2a categoria situacions 2 i 4.
3. La resta son usos prohibits.

Art.90.- EDIFICIS | USOCS FORA D ORDENACI O
Cal renetre’s a | article 45 del capitol 111 de la Llei de
mesures d’ adequaci 6 de |’ ordenanent urbanistic.

CAPITOL TERCER.- Zona residencial extensiva (clau 2)

Art.91.- DEFINICI O

Conprén les zones de creixement i d expansidé del casc
antic. Es distingeixen dues zones: 2a i 2b, segons |les
condi ci ons d’ edifi caci 6.

Art.92.- TIPUS D ORDENACI O
L’ edificaci6 es desenvolupa sobre |’alineaci6 de vials
creant fileres d’ edificacio.

Art.93.- CONDICIONS D US
1. Els usos pernesos son els seglents:

a) Habitatge unifamliar

b) Conerci al .

c) Oicines.

d) Sanitario-assistencial.

e) Socio-cultural.

f) Industrial, categoria la, situacio 1 i 2.
2. Els usos prohibits son els seglents:

a) Hoteler.
b) Conercial concentrat.
c) Estacions de servei i garatges publics.

Art.94.- CONDI CIONS DE L’ EDI FI CACl O PER A LA SUBZONA 2a
1. Parcel-la mnim: 150 nR.

2. Ccupaci 6 maxina de | a parcel -la: 50%

3. Profunditat edificable: es fixa en 12 netres.

4., Alcaria i nonbre de plantes: |’ alcaria naxim sera de 8
netres amdats en el centre de |’'alineacio de la via
publi ca.

El nonbre de plantes és baixa i pis, i es prohibeix el
desdobl anment de planta bai xa en sem -soterrani i entre-sol
Tot i aix0, s autoritzen els altells que no excedeixin e
60% de la superficie ocupada en planta i que no

constituei xi n habitatge i ndependent.
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5. L’anplada mnima de la parcel-la al carrer sera de 6
nmetres.
6. S autoritza la construccidé d edificis auxiliars en el
jardi, anmb | es seglents caracteristiques:
a) Adossar-se a |’edificaci6 principal o al terne
posterior del solar.
b) No superar el 10% de |la superficie del jardi, anmb un
maxi m de 25 nR.
c) Limtar |I"alcaria a un maxi mde 3,5 netres.
d) No constituir-se coma habitatge separat.

Art. 95.- CONDICIONS DE L’ EDI FI CACI O PER A LA SUBZONA 2b
1. Alineaci6é de |'edificaci6. Els edificis d aquesta zona
hauran de constituir-se seguint les seves facanes
|"alineaci6 oficial del vial. Aquesta alineaci6o és la
carretera BV-5031
2. Profunditat edificable. La profunditat edificable es
fixa en 8 netres, fins i tot per a la planta soterrani.
3. Alcaries i nonbre de plantes.

a) L'alcaria s’ adaptara a la de les edificacions

exi stents.
b) Edificacid en planta baixa i en planta soterrani.
c) Es prohibeixen els cossos i elenents sortints a la

facana principal; a la facana posterior es pernetran
bal cons de 80 centinetres de vol
4, S autoritza la construccié6 d edificis auxiliars en el
carrer inferior, d acord anb el previst a |l art.56. 2.

CAPITOL QUART.- Zona d’edificaci6é arllada plurifamiliar
(clau 3)

Art.96.- DEFINICl O

Conpr én el s sol s ur bans d edificacio resi denci al ,
caracteritzats per |a seva ordenaci6 oberta i |’0s
d’ habitatge plurifamliar

Art.97.- TIPUS D ORDENACI O

El tipus d ordenaci6 sera d edificaci6 aillada. En funcié
de les condicions d aprofitanent [ d edificacido es
di sti ngei xen dues subzones (claus 3a i 3b).

Art.98.- CONDICIONS D US
El s usos pernesos sén els seglents:
a) Habitatge plurifamliar.
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b) Hotel er.

c) Conercial .

d) Conerci al -concentrat, except e en els sectors
qualificats coma subzones cl aus 3b.

e) OFicines.

f) Sanitario-assistencial.

g) Educati u.

h) Recreati u.

i) Esportiu.

j) Socio-cultural.

k) Estacions de servei i garatges.

) Industrial, categoria la, situaci6o 1 i 2.

SecciO la. Subzona intensitat 1 (clau 3a)

Art.99.- ED FI CABI LI TAT

1. La intensitat maxinma d’' edificaci6 per parcel-la queda
fixada en 1,40 n2 de sostre per nR2 de sol.

2. S adnmet una intensitat d edificacidé conplenmentaria de
0,15 nm2 de sostre per n2 de sol, per a us conercial,
d oficines i parking, a ubicar en |a planta baixa.

3. La densitat maxima d habitatges es fixa en 150
habi t at ges per hect ar ea.

Art.100.- CONDI Cl ONS D EDI FI CACI O

1. La parcel-la minina es fixa en 600 n2.

2. a) El percentatge maxim d ocupaci 6 de |a parcel-la per
| "edificacid en planta baixa sera del 30% de la parcel-la
per a us d habitatge. Pot increnmentar-se fins el 50% per a
us de comer¢, oficines i parking.

b) El percentatge maxi m d’ ocupaci 6 en planta-pis sera, per
a qual sevol Us a que es destini |’ edificaci6, del 30%

3. La fagana ninima es fixa en 20 netres.

4. L'alcaria maxima i el nonbre de plantes s’ estableix en
19 nmetres corresponents a planta bai xa més 5 pisos.

5. L'alcaria Iliure minima de |la planta baixa sera de 3,25
netres per als locals destinats a comercos i oficines i
|"alcaria Iliure nminima de la planta-pis sera de 2,50
nmetres.

6. La separaci 6 de la partié que doéna front al vial sera de
10 nmetres, en el front del vial de nmés anplada, i de 5
netres en la resta, excepte quan es tracti de locals
destinats a conercos i oficines que no hauran de nenester
separaci 6. La separacid de la partidé de fons sera de 6
netres. La separaci0 de les partions laterals sera de 3
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netres. En els edificis destinats a conerc i oficines, la
pl ant a bai xa podra separar-se 1,5 netres coma ninim Com a
excepci 6, en les parcel-les anb front a vials de 14 netres
o nmes s’acceptaran les alineacions, seguint el vial,
exi stents en el nonent de |’aprovaci6 inicial d aquestes
Nor nes.

7. La separaciO entre edificacions d una mateixa parcel -la
sera de 8 netres.

8. Es perneten els edificis auxiliars en planta baixa anb
una ocupaci 6 d’ un 15% de la parcel-la i una alcaria de 3,50
nmetres.

9. La longitud mnima de bloc sera de 32 netres per a
edificis que ultrapassen |les quatre plantes, i de 64 netres
en edificis d alcaria inferior.

Seccil6 2a. Subzona intensitat 2 (clau 3b)

Art.101. - EDI FI CABI LI TAT
La intensitat nmaxima d edificacié6 per parcel-la es fixa en
1 n2 de sostre per n2 de sol

Art.102.- CONDI ClI ONS DE L' EDI FI CACI O

1. La parcel-la minina sera de 400 nR.

2. El percentatge maxim d ocupacié de la parcel-la per
| " edificaci 6 sera del 35%

3. La facana nminima sera de 16 netres.

4. L alcaria maxima es fixa en 9 netres corresponents a
pl anta baixa i 2 pisos.

5. L alcaria Iliure mxinm entre plantes sera de 2,50
netres per a habitatges i de 3,25 netres per a edificis
destinats a us conercial i oficines.

6. Les separacions de partions seran de 4 netres.
7. La longitud maxi ma de bl oc sera de 64 netres.

CAPITOL CINQUE.- Zona d’edificacié unifamiliar en ciutat
jardi (clau 4)

Art.103.- DEFINNCIO | TIPUS D ORDENACI O

Conpr én els sol s ur bans d edificacio6 resi denci a
caracteritzats per |a seva ordenaci6 oberta i |’d0s
d’ habitatge unifamliar

El tipus d ordenaci6 sera d edificacid aillada, exceptuant
els habitatges aparellats o agrupats. En funci6 de les
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condicions d aprofitanment i d’edificaci6, es distingeixen
guatre subzones: 4a, 4b, 4c i A4d.

No obstant el que es disposa en cada subzona, no quedaran
fora d ordenaci 6 | es separacions nenors a |les previstes en
edificis pre-existents a |’aprovaci6 d' aguestes Nornes,
senpre que aquests edificis subsisteixin.

Art.104.- CONDICIONS D US
1. El's usos pernesos son els seglents:
a) Habitatge unifamliar
b) Hot el er, anb excepcié de |les edificacions anb
capaci tat superior a 25 habitants.
c) Conercial, anb excepci6 dels locals de nés de 250 nR
de sostre.
d) Sanitario-assistencial, anmb excepci 6 de | es
edi ficacions residencials de més de 50 habitants.
e) Educati u.
f) Recreatiu, en locals tancats.
g) Esportiu.
h) Socio-cultural, en |ocals tancats.
2. Els usos prohibits son els seglents:
a) Conercial concentrat.
b) Garatges oberts al public.

Art.105.- AGRUPACI O DE L’ HABI TATGE

1. S adnmetra |’agrupacié6 de |’'habitatge a I|es zones
d edificaciéd unifam liar anb un maxi mde 12 unitats.

2. La parcel-la resultant de |’agrupacié sera |la suna de
| es parcel -les minines unitaries d acord anb |la zonificacio
fixada | es respectaran |les corresponents condicions
d edificacio.

3. L"acurul aci 6 de volum resultant de |’ agrupaci 6 prevista
en aquest article, haurada d inscriure’s en el Registre de |la
Propietat i es considerara indivisible I|a parcel-la
resultant. Aquesta inscripci6 sera condici6 indispensable
per poder edificar.

Seccid la. Subzona intensitat 1 (clau 4a)

Art. 106. - EDI FI CABI LI TAT
La intensitat maxima d’ edificacié per parcel-la es fixa en
0,70 n2 de sostre per nk de sol.
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Art.107.- CONDI Cl ONS D EDI FI CACI O

1. La parcel-la ninima es fixa en 300 nR. S adneten
parcel -les de 200 nR escripturades anb anterioritat a
| *aprovaci 6 inicial de | es Nornmes.

2. El percentatge d' ocupacié6 maxim de la parcel-la per
| " edificaci 6 sera del 35%

3. Es fixa wuna circunferencia mninma inscrivible en la
parcel -la, el diametre de la qual no sera inferior a 10
nmetres i un front mnimal vial de 10 netres.

4. L'alcaria maxina es fixa en 7 netres, corresponents a
pl anta baixa i pis.

5. L'alcaria Iliure entre plantes es fixa en 2,50 netres.
6. Les separacions de les partions de |a parcel-la seran de
3 netres respecte al front del vial i de 2 netres respecte

dels altres.

7. Es perneten els edificis auxiliars en una ocupaci 6 de |a
parcel -l1a que no superi el 7% i anb una alcaria maxim de
3,50 netres.

8. El volum maxi m per unitat d edificacid sera de 850 nB i
el sostre maxi msera de 280 nR.

SecciO 2a. Subzona intensitat 2 (clau 4b)

Art. 108. - EDI FI CABI LI TAT
La intensitat nmaxima d edificaci 6 per parcel-la es fixa en
0,50 n2 de sostre per nR de sol.

ART. 109. - CONDI Cl ONS D EDI FI CACI O

1. La parcel-la ninima es fixa en 400 nR. S adneten
parcel -les de 300 nR escripturades anb anterioritat a
| " aprovaci 6 inicial de |es Nornes.

2. El percentatge nmaxim d’ ocupaci6 de la parcel-la per
edificaci 6 sera del 25%

3. Es fixa una circunferéncia mnima inscrivible en la
parcel -la, el diametre de la qual no sera inferior a 15
nmetres i un front ninima vial de 15 netres.

4. L alcaria maxima sera de 7 netres, corresponent a la
pl anta bai xa més 1 pl anta.

5. L'alcaria lliure entre plantes es fixa en 2,50 netres.
6. La separaci 6 de les partions de |les parcel-les sera de 4
nmetres respecte del front del vial i de 3 netres respecte

de la resta.
7. Es perneten els edificis auxiliars anb una ocupaci 6 de
la parcel-la que no superi el 5% i una alcaria nmaxi ma de
3,50 netres.
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8. El volum maximper unitat d edificacio sera de 1,20 nB i
el sostre maxi msera de 400 n2.

Seccid 3a. Subzona intensitat 3 (clau 4c¢)

Art.110.- EDI FI CABI LI TAT
La intensitat maxima d’ edificacié6 per parcel-la es fixa en
0,40 n2 de sostre per nk2 de sol.

Art.111.- CONDI Cl ONS D EDI FI CACI O

1. La parcel-la mnima es fixa en 800 netres. S adneten
parcel -les de 600 nR escripturades anb anterioritat a
| " aprovaci 6 inicial de |es Nornes.

2. El percentatge maxim d ocupaci6 de parcel-la per
edi ficaci 6 sera del 20%

3. Es fixa wuna circunferencia mininma inscrivible en la
parcel -la, el dianetre de la qual sera inferior de 20
metres i un front mnima vial de 20 netres.

4. L' alcaria maxima es fixa en 7 netres, corresponents a
pl anta bai xa nmés 1 planta-pis.

5. L'alcgaria Iliure ninima entre plantes es fixa en 2,50
nmetres.

6. Les separacions de les partions de |la parcel-la seran de
5 metres respecte del front del vial i de 4 netres respecte

de la resta.

7. Es perneten els edificis auxiliars, anb una ocupaci 6 de
la parcel-la que no ultrapassi el 4% i wuna alcaria nmaxim
de 3,50 netres.

8. El volum maxi m per unitat d edificaci6 sera de 192 nB i
el sostre maxi msera de 650 n2.

Seccid 4a. Subzona intensitat 4 (clau 4d)

Art.112.- La intensitat maxima d’ edificaci 6 per parcel-la
es fixa en 0,30 n2 de sostre per n2 de sol.

Art.113.- 1. La parcel-la mnima es fixa en 2.000 nR.
S adneten parcel-les de 1.500 nR escripturades anb
anterioritat a |’ aprovaci 6 inicial de |es Nornes.

2. El percentatge d ocupacié maxinma de parcel-la per
edificaci 6 sera del 20%

3. Es fixa una circunferéncia mnima inscrivible en la
parcel -la, el dianetre de la qual no sigui inferior a 25
metres i un front mnima vial de 25 netres.
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4. L' alcaria maxinma es fixa en 7 netres, corresponents a
planta baixa i 1 planta-pis.

5. L alcaria Iliure ninima entre plantes sera de 2,50
nmetres.

6. La separaci6 de les partions de la parcel-la sera de 6
netres respecte al vial i de 4 netres respecte a |la resta.

7. Es perneten els edificis auxiliars, anmb una ocupaci 6 per
parcel -la que no ultrapassi el 3% i wuna alcaria maxi ma de
3,50 netres.

8. El volum maxim per unitat d edificacié sera de 2.700 n8
i el sostre maxi msera de 900 nR.

9. Les edificacions hauran de disposar d un aljup per al
regadi u, anmb una capacitat de 9 nB per unitat d’ habitatge
i, aixi mteix, dels corresponents canals de recollida
d’ ai gues pluvials de | es cobertes.

CAPITOL SISE.- Anul-lat

CAPITOL SETE.- Zona subjecte a anterior ordenaci6
volumetrica (clau 5)

Art.114.- DEFINICI O

Conmprén sols urbans, ja edificats, de particulars
caracteristiques en els quals les Nornmes accepten |'Us i la
vol unetria especifica existent.

Art. 115.- EDI FI CABI LI TAT

En aquest es ar ees de volunetria consolidada, | es
caracteristiques edificatories seran les dels voluns
exi stents, considerant-se exhaurida |’ edificabilitat, per
| a qual cosa no s’ adneten anpli aci ons.

CAPITOL VUITE.- Zona de conservacio (clau 6)

Art.116.- DEFINICI O

Conpr én un conj unt de parcel - | es edi fi cades i
caracteritzades pel seu i nteres anbi ent al i/o
arqui tectonic, respecte del qual |es Nornmes estableixen |es
nmesures de proteccid urbanistica necessaries per garantir
| "estricte manteninent de les condicions actuals de
| "edificacido i, fins i tot, dels elenents arquitectonics de
manera transitoria | nentre es procedeix a |’estud
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detallat de les edificacions que cal conservar i de les
sol uci ons urbanistiques que cal adoptar i, aixi mateix, es
fixa el sistema de desenvol upanent d’ aquest.

Art.117.- ELS PLANS ESPECI ALS

A part de |l es nasies protegides en sol no urbanitzable, |es
parcel -les anb edificacié i jardi a protegir estan dins
| "anmbit del Pla Especial.

El Pla Especial acabara de concretar quins edificis o
conjunts hauran de ser objecte de conservaci 6 i per als que
no ho fossin els sera d aplicacid, en cas de substitucio,
les condicions establertes a |’article 119 d aquestes
Normes. Mentre, seran d aplicaci6 |les nornmes establertes en
els articles seguents. Tot i aix0, si anb anterioritat a la
redacci 6 de |’ esnentat planejanent especial s’ hagués pretes
la denolicié o reestructuracié d algun dels edificis
inclosos en agquesta zona, sera hnhecessari conptar anb
| "informe favorable de |la Conselleria de Cultura de la
Generalitat de Catal unya.

Art.118.- CONDICIONS D US
SOn uso0s per nesos:
a) Els habitatges unifamliars i plurifamliar (limtats
a unifamliars en les edificacions ja existents i que
ti ngui n aquest Us).
b) Hoteler.
c) Educati u.
d) Recreati u.
e) Soci o-cul tural

Art.119.- CONDI Cl ONS D EDI FI CACI O

1. Les condicions d edificaci6 d aquesta zona, pel que fa a
les edificacions actuals, fora que es decidis la seva
desproteccio en la forma prevista a | article 117, queden
defini des en cada suposit per |les construccions existents
en el noment de |’aprovaci 6 definitiva d aquestes Nornes;
no es pernetran, pero, nodificacions parcials de |les

edi fi cacions que suposin increnment del volum |’ ocupaci6,
|"alcaria i la disposicio de |'edificacid a |a parcel -1la.
2. S autoritzen les obres de consolidaci6 i mllora i

adaptaci 6 interior que no canviin o afectin els materials

|l es caracteristiques arquitectoniques o anbientals de
| "edifici.

3. Es prohibeix la denmolicié de | es edificacions existents,
excepte en el suposit regulat en |’ article 117.

C/ Sant Antoni, 13 — 08394 SANT VICENC DE MONTALT Tel. 937910511 Fax 937912961
oficines@svmontalt.net http://www.svmontalt.net




AJUNTAMENT DE SANT VICENGC DE MONTALT

4. Les condicions d edificaci6, en el seu cas, de |les noves
construccions seran | es seguents:

a) Edificabilitat per parcel-la: 1 n2/nR2

b) Parcel-la mninma: 600 n2

c) Facana minima al vial: 20 netres

d) Ccupaci 6: 30%

e) Alcaria maxima: 9 netres (PB+2P)

f) Separacié a les partions: 10 netres al vial i 5

netres a les altres
g) Edificacions auxiliars: 15%

Art.120.- EL VERD PRI VAT

Es respectara |’arbrat existent i es pernetra una
edi ficaci 6 accessoria que no ocupi més del 5% de |’ espai
[liure de verd privat.

CAPITOL NOVE.- Zona industrial (clau 7)

Art.121.- DEFINICI O
Conmprén els sols urbans ocupats per usos i instal-I|acions
i ndustri al s.

Art.122.- TIPUS D ORDENACI O
El tipus d ordenaci0 és el d' edificaci 6 segons alineaci 6 de
vi al .

Art.123.- CONDI Cl ONS DE L’ EDI FI CACI O

1. Es pernet |’ ocupaci 6 del 60% de |a parcel -Ila.

2. La facana nmnima es fixa en 10 netres.

3. L'algaria maxima es fixa en 6,50 netres.

4. No es perneten edificacions auxiliars per sobre de
| " edificabilitat maxinma.

Art.124.- EDI FI CABI LI TAT

L’ edificabilitat nmaxima per parcel-la es fixa en 1,2 n8/n2.

Art.125.- CONDICIONS D US

Es perneten els usos de: nmagatzem conercial, concentrat,
oficines, esportiu, estacions de servei | industria
exceptuant | es de 3a categori a.

CAPITOL DESE.- Zona d~us col-lectiu (clau 8)
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Art.126.- DEFINICI O

Conpr én els sol s ur bans act ual ment ocupat s per
i nstal -1 acions esportives privades en les quals |es Nornes
accepten les caracteristiques i usos actuals.

Art.127.- CONDI Cl ONS

En aquests sols s’adneten les edificacions i instal-lacions
exi stents, el seu Us i edificacio es regira pels articles
76 i 77 d’ aguestes Nornes.

CAPITOL ONZE.- Unitats d”actuaci6 en sol urba

Art.128.- Son aquelles parts de sol urba que necessiten un
tractanent especific per a la seva total consolidacio i
que, en la mpjoria, estan pendents de formalitzar |es
cessi ons corresponents.

Secci6é la. Unitats d’actuaciéd num. 1, 2, 3, 4 i1 7

Art.129.- A part dels vials existents en el planol,
s’ especi fiquen | es seglents cessions obligatories:

a) UA nim1l: 985 nR per a serveis tecnics

b) UA nim 7: 11.410 n2 per a zona verda

Art.130.- 1. En aquests poligons, els propietaris dels
terrenys, edificats o no, hauran de procedir a conpletar |a
urbanitzaci 6 mtjancant |’'execuci6 de |es que nanquen o

fossin deficients o0 que es trobessin en mal estat, aixi com
a la instal-lacio o mlloranment dels diferents serveis. A
aquests efectes, els propietaris, en el termni maxim d un
any a conptar des de |’'entrada en vigor de les Nornes

Subsi di ari es, constituiran |a corresponent Junta de
Conpensaci 6 que formulara, en el seu nonent, el
corresponent Proj ecte d’ Ur bani t zaci 0, procedi nt a
continuaci 6 a |l a seva execuci6 i, si és el cas, a efectuar
|l es cessions obligatories i gratuites senyalades en |es
mat ei xes Nornmes. Cas de no constituir-se la Junta en
| " esmentat termini, |’Auntament fixara com a sistem
d actuaci6 el de cooperacio, tot fornmulant el projecte
d urbanitzaci6 i executant les obres a carrec dels

propietaris dels terrenys.
2. Els projectes d urbanitzacid contindran els seglents
punt s:
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a) Progranmes d’ obres per conpletar

1. Fer la vorada i |la pavinmentaci 6 dels carrers.
2. Pavinmentaci 6 dels carrers.
3 Serveis d aigua, electricitat i enl | unmenat

public, coma mnim

4. C avegueram

5. Previsi6 de depuraci 6 d ai gies residual s.
b) Docunents necessaris per conpletar |les alineacions i |es
rasants.
c) Progranma i termini d execuci6 de |es obres.
Els propietaris del poligon nim3 participaran, a nes, en
| a urbanitzaci 6 del Cani del Pedro6, en el tram corresponent
al seu anbit.

Secci6 2a. Unitats d?’Actuacié num. 5, 6, 8, 9, 10 i1 11

Art.131.- UNI TAT D ACTUACIO NUM 5

1. Conmpren els sols procedents de les finques “los
Her manos”, no inclosos en |la urbanitzacidé “Nufiez
Mont al park”, alla on se situa |’ esnentat parc de “los
Her manos”. Es pretén mtjancant aquest poligon, per una
banda, |’ adqui sici é pel municipi d aquest parc (39.220 nR),
de not abl e interes per | es seves di mensi ons i
caracteristiques. |, per altra banda, el reequipanment de |a

urbanitzaci 6 contigua, aixi com un acabanent més adequat i
que serveixi d enllac per a tot el conjunt.

2. Es formulara un Estudi de Detall que detalli, a escala
adequada, les deternminacions incloses en els planols
d’ aquestes Nornmes, que senyali les alineacions i les
rasants i que efectui |’ ordenaci6 dels volunms d acord anb

| es especificacions d aquestes Nornmes. Es redactara, aixi
matei X, un Projecte d Urbanitzaci é que incloura, en el seu
cas, el detall de les obres d' adequaci 6 del parc de “los
Her manos” .

3. a) Limtacions de |’ Us residencial: s’adnetran ani cament
els habitatges unifamliars i bifamliars, anmb un maxi m de
135 habi t at ges.

b) Tipus d ordenaci 6: edificacié en filera, clau 2a, anb
la limtaci 6 de no ultrapassar |’ alcaria regul adora de 6,15
netres (PB+1P)i anb |a possibilitat d acceptar |a parcel-la
mnim fins a 120 n2 (paranmetres diferents a la zonificacio

de 2a).

4. Les obligacions dels propietaris en ordre a |’execucio
de les obres i serveis i altres de conplenentaries,
j unt anment anb | es corresponents garanti es, gueden
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conti ngudes en el conveni subscrit entre el pronotor i
| " ajuntament i que s’incorpora a aquestes Nornes, tot
formant part integrant d aquestes. El seu inconplinent per
part de la propietat conmportara, a nes de la realitzaci 6 de
| es garanties establertes, |a desqualificaci6 dels terrenys
i la mnva o supressi 0 dels aprofitanents establerts.

Entre |l es obligacions del pronotor hi ha |la de financar |a
part corresponent del Cani del Pedrd.

Art.132.- UN TAT D ACTUACIO NUM 6

Es constituida per la part no executada del Pla Especial de
Ref or ma Interior del pol i gon nuner o 6, apr ovat
definitivanment, delimtada en |’ esnentat planejanent com a
pol igon d’ execuci 6 independent. La revisidé de |es Nornes
respecta aquest planejanent integranent, tant en |es seves
determ nacions relatives a |’ordenacié urbanistica dels
terrenys, com pel que fa a obligacions i drets dels
propietaris en ordre al procés d urbanitzacié i edificacié.
Cal que es realitzi la reparcel-laci6 d aquests terrenys.

Art.133.- UN TAT D ACTUACI O NUM 8

1. Es el sector que abans estava en sol urbanitzable i que,
degut a que esta mtjananent urbanitzat i ocupat, ha passat
a sol wurba anb les mateixes condicions que especifica
| "article 130 d’ aguestes Nornmes i anb |a cessi 6 obligatoria
que fixa el planol corresponent a 7.245 nR.

2. Les condicions d edificacio son les referents a la
zonificaci 6 4d.

Art.134.- UNI TAT D ACTUACIO NUM 9

Comprén els sols, edificats en part i urbanitzats
deficientnent, de |’antiga Urbanitzaci6 Abril. Es delimta
un poligon d execuci6 anb la intencid d aconseguir la
creaci 6 d' una petita zona verda, de 1.285 nR, proporcionada
a la superficie de la unitat delimtada, aixi com al
conpl etament de I|les obres d urbanitzacié. Anb aquesta
finalitat, es fornulara pels propietaris, en el termni
d’ un any, el corresponent projecte d urbanitzaci6. Cas de
no fer-ho, es redactara d ofici per | " aj unt anment .
L’execuci6 de les obres, a través de sistenes de
conpensaci6 o de cooperacio, anira a carrec dels
propietaris dels terrenys, que realitzaran, aixi mateix, la
cessi O gratuita, a favor del nunicipi, dels sols destinats
a zona verda i a vials, a través del corresponent
procedi nent reparcel -latori.
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Agquesta wunitat d' actuaci6 inclou un Servei Tecnic de |a
Tel ef oni ca anb una ocupaci 6 de 1.295 nR.

Art.135.- UNI TAT D ACTUACI O NUM 10

1. S6n els terrenys de |’ antic sector num 3 corresponent a
| a urbanitzaci 6 “Super Maresne”, exceptuant |’ extrem nord
del sector, que forma part del municipi de Sant Andreu de
LI avaner es.

2. En aquesta wunitat d actuaciéo hi ha un Pla Parcial
aprovat definitivanent, perdo pendent d’ executivitat ja que
no s’han formalitzat |es cessions corresponents. La unitat
d’ actuaci6 obliga, en un termni mxim d un any des de
| " aprovaci 6 d aquestes Nornes, a formalitzar |es cessions
corresponents a aquest nunicipi que, segons el planol, es
concreten en 44.678 n2 de zona verda i 4.600 n2 per a
equi panents.

3. En el <cas dinconplinment d aquest darrer paragraf
s’ hauran d'iniciar els tramts per a la redaccié d un nou
Pla Parcial, segons els articles 17, 18 i 19 d’ aquestes
Normes, referent a |es disposicions conunes per als plans
parci al s.

Art.136.- UNI TAT D ACTUACI O NUM 11

1. Es un sector que abans formava part del sol urbanitzable
programat dins de |’anbit de Can Ri poll

2. Tanbé esta sotnes a allo que descriu |’ article 130
d’ aquestes Nornes i en el planol es fixa una cessi 6 de verd
de 2.656 nm2 creant una placeta sobre el passeig, a |l altre
costat de la platja.

Art.137.- UNITAT D ACTUACI O NUM 12

1. S6n uns terrenys que abans formaven part del sector
nim 6 de sol urbanitzable. La voluntat fa que es realitz

mtjancant una Unitat d Actuaci 6 en sol urba.

2. Se seqguiran, estrictanment, les directrius del planol a
escal a 1: 2. 000, on s’ especi fi quen unes cessi ons
obligatories de 1.260 n2 per a zona verda i de 1.380 nR2 per
a equi panents.

El sector es pot desenvol upar en dues fases, segons indica
el planol. La prinmera anb 16 habitatges i |a segona anb 15.

CAPITOL DOTZE.- Plans especials en sol urba
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Art.138.- SOn aquells sectors en sol urba que requereixen
un projecte de nou tracat de viari o bé un projecte
normatiu per a la conservaci6é del patrinoni historic i
artistic del nunicipi.

Art.139.- PLA ESPECI AL NUM 1
Es el Pla Especial de Proteccié i Conservaci6 del casc
antic de | a poblaci 6.
El projecte del Pla Especial contindra:
- una alternativa viaria Iligada a la resta de la
pobl aci 6
- actuacions puntuals de mllora wurbana per al casc
antic, si es veu convenient
- una mllora en la proposta d espais |Iliures i
d’ equi panent s
- una normativa detallada per a |’ edificacid d acord anb
la clau 1 de |l a zona de casc antic d aquestes nornes
- una normativa exhaustiva per a la conservaci6 del
patrinoni historic i artistic existent o per declarar
- un cataleg de les edificacions singulars anb cert
valor arquitectonic que caldria conservar mtjancant
una normativa especifica.

Art.140.- Declarat nul per Senténcia del Tribunal Suprem de
28 de novenbre de 1991, al prinmer Fonanent de Dret, que
desestima el recurs d apel-lacidé interposat per |a
Ceneralitat de Catalunya contra la sentencia del Tribuna
Superior de Justicia de Catalunya de 26 de gener de 1990
que anul-la |’art.140 i el PERI nim 2 per ser contraris a
dret.

Art. 141.- PLA ESPECIAL NUM 3
Es un Pla Especial de Reforma Interior d una zona nig
consol i dada que abans formava part del sector de Pla
Parcial nim 6 i que esta afectada per |la continuacié de
| " aut opi sta de Mat ar 0.
El projecte de Pla Especial contindra:
- una nodificaci6 del viari, d acord anb | es previsions
di bui xades en el planol 1:2.000 que solucioni el
tancanent de la continuitat del viari que ocasiona |la
i mpl antaci 6 de |’ aut opi sta
- una cessiO obligatoria nminima d un 10% del total de
sector per a zones verdes i un 5% per a equi panents,
mal grat que no s’ especifiqui en els planols.
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TITOL VI.- REGULACIO DEL SOL APTE PER A LA URBANITZACIO

CAPITOL PRIMER.- Disposicions comunes

Art.142. -

Usos

per nesos:

Resi denci al d habitatges wunifamliars aillats i
agr upat s.

Conercial, només en els indrets que determni el
capitol seguent per a cada PP.

Educati u.

Recreati u.

Esporti u.

Soci o-cul tural .

Garatges privats.

prohi bits:

Resi denci al nodbi |

Comerci al concentrat.

Estaci ons de servei.

Gar at ges publi cs.

I ndustrial .

Art.143. - CESSI ONS
Les cessions minimes per a tots els Plans Parcials son |es
seglents:

Espais verds: parcs i jardins, 10% de |a superficie

total del sector.

Equi panent s:

a) escolar: 10 n2 de sol per cada 100 n2 de sostre
pot enci al nent edificabl e

b) varis: 4%de |la superficie total del sector

Vialitat: no es fixa cap minim degut a |la diversitat

d’ ordenaci 6 en cada Pl a Parci al .

10% de |’ aprofitament del sector: determ naci 6 del sol

necessari en cada Pla Parcial.

En la majoria dels Plana Parcials es fixen, en els

pl anol s, |es cessions indicatives que, noltes vegades,

no arriben als ninins. La redacci6 del Pla Parcial

cor responent fixara la resta de les cessions

obl i gat ori es.
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- En el sector 10 UA Supernmaresne en sol wurba i els
sectors urbanitzables nim 2 Mnent, 3 Cam del
Cenentiri, 5 Santa Maria del Balis i 8 Plana de

| Andreu tenen un Pla Parcial aprovat definitivanment,
pero pendent d’ executivitat ja que no s’ han
formalitzat |es cessions corresponents. Es déna un

term ni dun any per formalitzar |les cessions
corresponents a la corporacié municipal. En cas
d’ i nconplinment d aquest termini, s hauran d’iniciar

els tramts per a la redaccié d un nou Pla Parcial
d acord anb els darrers paragrafs d’ aquest mateix
article i anmb els seguents articles: 143, 144, 145 i
146.

Art.144. - SERVEI S

Determinacié6 dels vials, clavegueram i previsio de la
depuraci 6 de | es aigles residuals, submnistrament d’ ai gua,
electricitat, telefon i enllunenat public.

Art. 145.- EDI FI CACI ONS AUXI LI ARS

Poden ocupar, coma maxim el 5% de la parcel-la a nés de
| " ocupaci 6 de |’'habitatge i anb una alcaria maxinma de 3
netres.

Art.146.- AGRUPACI O DE L’ HABI TATGE

1. S admetra |’agrupacié6 de |’'habitatge a |es zones
d edificaciéd unifam liar anb un maxi mde 12 unitats.

2. La parcel-la resultant de |’agrupacié sera |la suna de
|l es parcel -les minines unitaries d acord anb |la zonificacio
fixada | es respectaran |les corresponents condicions
d edificaci6.

Art.147.- ZONI FlI cACI O

ordenaci 6 | parcel -1 a|ocupaci 6 |al¢cada |edific. |lim
ni ni ma maxi na regul . net a par c.
par c maxi nma vei-c
9a uni fam 2. 000 20% 6,5 0,4 4-6
aill ada (B+1)
9b uni f am 800 20% 6,5 0,4 3-5
ail |l ada (B+1)
9c Uni fam i 400 25% 6,5 0,5 3-4
bif aill. (B+1)
9d Uni fam en 150 50% 6,5 1 *
fileres (B+1)
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9,15 *

(*) 9,15 (B+2, si s’ adnet comercial en PB)
(**) cada conjunt en filera determnara una distancia
d edificacié al carrer, constant per a tota la filera.

CAPITOL SEGON.- Determinacions concretes per a la redaccio
de cada un dels Plans Parcials dels sectors de sol apte per
a la urbanitzacio

Art.148.- SECTOR NUM 1. CAN GASULL (abans sector ndm 15).
Superficie: 5,977 hes.
1. Objectius:

a) Una connexi6 facil i clara entre “Mntalnou” i el
casc antic del poble, mtjancant una plaga on es
concentren els accessos a la part alta del poble, a
través del carrer de Bai x.

b) La creaci 6 d’ un equi panent escolar de 1,0194 hes, com
anpliaci 6 de | es escol es exi stents.

c) Creaci6 d un petit parc en la part alta del sector
com a conplenent de |a zona escolar: jardins i arees

de j oc.
d) Connexi6 de vianants entre |es escoles i els
equi pamrents generals del pobl e, ja existents,

mtjancant uns passeigs anples que s’inicien al parc
I baixen fins a la zona esportiva.

e) Cobrinment del torrent com a viari alternatiu a
carrer central del casc antic per als vehicles que no
s’aturen en el centre de | a poblacid.

f) El viari secundari del Pla Parcial cal que tingui una
| ogica topografica i de connexi6 anb els vials de
fora del sector.

2. Cessions: degut a |’'extensio de 10.194 n2 de cessioO
d’ equi panment escolar, és suficient 4.650 n2 per a |la cessi o
de | a zona verda.

3. Edificabilitat bruta: 0, 4.

4. Densitat naxi ma d’ habitatges: 40 htges/ha.

5. Zonificaci 6: 9d.

6. Es pernet |’ Us conercial al |larg del carrer que cobreix
el torrent.

Art.149.- SECTOR NUM 2. MANENT. Superficie: 8,94 hes.
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1. Cessions. EIl Pla Parcial aprovat definitivament, pero
pendent d’ executivitat, determ na una cessi0 de zona verda
de 10.194 nR. Tanbé fixa una zona d’ aparcanent i una altra
de serveis técnics (vegeu planol).

2. Edificabilitat bruta: O0,12.

3. Zonificaci6: 9a.

Art.150.- SECTOR NUM 3. CAM DEL CEMENTIRI (abans 5, 13).
Superficie: 6,842 hes.

1. Cessions. En el planol 1:2.000 es recullen |es cessions
que determina el Pla Parcial aprovat definitivanment pero
pendent d’executivitat. Zona verda: 7.278 nR. Equi panent:
726 nt.

2. Edificabilitat bruta: 0.15.

3. Zonificacié: 9b.

Art.151.- SECTOR NUM 4. LA FERRERA. Superficie: 10,375
hes.

1. Cessions. Segons |’'article 143, on es determnen |es
condi ci ons generals per al sol apte per urbanitzar.

2. Edificabilitat bruta: O, 15.

3. Zonificaci 6: 9b.

Art.152.- SECTOR NUM 5. SANTA MARI A DEL BALIS. Superficie:
10, 68 hes.

Es preveu una petita variacié referent al Pla Parcial
aprovat per recurs, per establir una connexi 6 anb el sector
12 de Can Canal, mtjancant una placeta el-liptica i un
vial que conduira fins a la carretera de Cornell a-Fogars-
Tor der a.

1. Cessions. Ml grat aquesta petita variaci6, no canvien i
es concreten en 1.058 n2 per a zona verda i 9.084 nR2 per a
equi panents.

2. Edificacio bruta: 0, 12.

3. Zonificacié: 9a.

Art.153.- SECTOR NUM 6. RIERA DEL GORG. Superficie: 14,272
hes.

1. Cessions. Les que venen fixades en el planol sunen
19.143 n2 per a zona verda. S ha de fixar wuna zona
d’ equi panent d acord anb | article 143 d’ aguestes Nor nes.

2. Viari. Es proposa una bifurcacié a |’avinguda de
Mont al nou, abans de creuar la riera de Can Mas. Aquest nou
carrer anira paral-lel a la riera i no se superposara fins
arribar al sector 1 que la cobrira. Comhemdit abans, sera
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| "alternativa del carrer de Sant Antoni, per als vehicles
que no se'ls fa necessari travessar el casc antic per anar
a |l es urbanitzacions de |la part alta del rmunicipi.

Es proposa un carrer paral-lel a |"avinguda de Montal nou
gue connecti el barri ja construit anb el Pla Especial num

3 (urbanitzaci6 m g consolidada, que anteriornent formva

part d aquest sector num6) i que estructuri part del
sector per a la ubicaci6 de |la nova residéncia i limti, en
una part, anb |la zona verda proposada.

La resta dels vials transversals i paral-lels al mar soén
resultat d un intent d establir una trama logica i de

connexi 6 anb | a resta del munici pi.

3. Edificabilitat bruta: O, 15.

4. Zonificacido: 9b i  9c, segons s’especifica en els
pl anol s.

Art.154_- SECTOR NUM. 7. LA COSTA. Superficie: 5,8376 hes.
1. Cessions. En el planol hi ha una cessi6 de zona verda de
5.300 n®; cal conpletar-la i determinar |la cessid
d’ equi panents segons |’ article 143 d’ aquestes Nornes.

2. Edificabilitat bruta: O, 4.

3. Zonificaci 6: 9b.

Art.155.- SECTOR NUM 8. LA PLANA DE L’ ANDREU. Superficie:
8,744 hes.

1. Cessions. D acord anb el Pla Parcial aprovat i pendent
d’ executivitat, s’ assenyalen |les cessions de 13.308 n2 de
zona verda i 23.427 nR2 d equi panent.

2. Edificabilitat bruta: O, 15.

3. Zonificacidé: 9c i 9d, segons el planol. 9c té les
mat ei xes caracteristiques exceptuant la parcel-la nininm
que es pernet fins a 300 n2, condicidé que s’ adnet, ja que
en el Pla Parcial aprovat s’estableix aixi.

Art.156.- SECTOR NUM 9. CAN BOADA. Superficie: 10,849 hes.
1. Cessions. La zona verda grafiada, de 9.346 m no arriba
al 10% pero queda conpensat anb |’ equi pament de 10. 760 n2.
2. Edificabilitat bruta: 0, 3.

3. Densitat d habitatges: 23 habitatges/ha.

4. Zoonificaci6: 9b, 9c i 9d, segons s’especifica en el
pl anol . Juntament anb el sector 10 es preveu la
urbanitzaci 6 del passeig dels Pins i el tracat de dos vials
que creuen el passeig i tenen continuitat en anbdés
sectors. Tanbé es preveu un passeig al Ilarg de la
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carretera nacional per separar |a nova edificacio del
transit.

Art.157.- SECTOR NUM 10. CAN RIPOLL (abans s. 18).
Superficie: 5,144 hes.

1. Cessions. Es preveu un espai per tal de possibilitar el
gir de la carretera nacional cap el passeig dels Pins que
la creua anb un pas subterrani cap a la platja. El verd
previst és de 4.700 n2 i |’ equi panent de 1.940 nR. Anbdss
son insuficients i caldra incrementar-los segons |’ article
143 d’ aquest es Nor nes.

2. Viari. La continuitat que es dona al passeig dels Pins
amb el vial que linmta el sector del Pedr6é i que enllaca
anb |’ avinguda de Montal nou, creuant |a carretera actual de
Sant Viceng, és el nou eix que fa de variant al casc antic
del pobl e.

Els vials paral -lels al nmar sén continuaci 6 del proposat en
el sector de Can Boada.

3. Edificabilitat bruta: 0, 3.

4. Densitat nmaxi ma d’ habitatges: 23 htges/ha.

5. Zonificacié: 9c i 9d, segons s’ especifica en el planol.

Art.158.- SECTOR NUM 11. EL PEDRO (abans s. 17).
Superficie: 11,32 hes.

1. Cessions. Es preveu conservar el bosc anb una cessi 6 per
a zona verda de 14.085 nR. Esta pendent determnar |a
cessi 6 d equi pament segons |’ article 143. Caldria conservar
|l a zona privada on s’ubica la casa i |es dependencies de
Can Vives Pons i les feixes de canps sobre nurs orientats
al sud (extrem del sector).

2. Edificabilitat bruta: O, 15.

3. Zonificacio6: 9b i 9d segons pl anol .

Art.159.- SECTOR NUM 12. CAN CANAL (abans s. 16) .
Superficie: 6,704 hes.

1. Cessions. Es preveu conservar el bosc anmb una cessi 6 per
a zona verda de 7.357 n2. Es preveu el vial que enllaca anb
el sector de Santa Maria del Balis i anb la carretera de
Cor nel | &- Fogar s- Tor der a. Cal det erm nar |l es cessions
d’ equi pament segons |’ article 143 d’ aguestes Nornes.

2. Edificabilitat bruta: O, 15.

3. Zonificacié: 9b.
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Art.159 bis.- SECTOR N° 13. GOLF.
1. Superficie: 41,9246 has.
2. Cesiones:
- 13.000 nR de equipamento publico junto al casco

ur bano.

- 4.000 n2 de equi pam ento publico junto en | a nontafa
de El Balis.

- 8.000 n2 de equi pam ento publico junto en | a nontafa
de El Balis.

- 42.000 nm2 de Parque Urbano publico en | a nontafia de
El Balis.

- 6.500 n2 de zona verde publica de proteccion.

- Latotalidad de la red viaria.
3. Edi ficabilidad bruta, incluyendo las zonas de
equi pam ento: 0, 225 n2/ n2.
4. Zonificacion: 9a), 9b) y 6), de acuerdo con |lo grafiado
en | os pl anos.

TITULO VII.- REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art.160.- Estas Nornmas clasifican el suelo no urbanizable
segun | os siguientes tipos:

- Zona de especial valor agricola (clave 14)

- Zona de proteccion forestal (clave 12)

- Zona de protecci6n y servidunbre (clave 13)

- Zona rustica (clave 11)
Con independencia de | o que se dispone de forma especifica
en la regulacién de cada zona, se prohiben con caracter
general |os siguientes usos: hotelero, conercial, alnacenes
no relaci onados directanente con explotaciones agricolas y
pecuarias, oficinas e industrias, conercial concentrado,
estaciones de servicio y garajes abiertos al publico,
educativo, religioso y publico admnistrativo.

Art.161.- ZONA DE ESPECI AL VALOR AGRI COLA (cl ave 14)
Conprende | os suelos no urbanizables que, por su actual
destino agricola y/o por el alto valor de las tierras para
tal finalidad, interesa preservar totalnente de cual quier
proceso de wurbanizaci6on y de edificacion, asi cono el
manteni mento o el establ ecimento, en su caso, de |os usos
agr opecuari os.

En este suelo no se permtirdan mas edificaciones vy
ocupaci ones, incluso tenporales y provisionales, que |as
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di rectanente vinculadas con el uso agropecuari o. En
consecuencia se admitird duanicanmente la instalacion de
granjas, corrales, establos, sin sobrepasar una ocupaci 6n
del 20% de | a superficie de la parcela, ni la altura maxi nma
de 7 nmetros, asi cono invernaderos transldcidos, sin
limtacion en l|a ocupacion de |a parcela. Se permtiréa
tanbi én la anpliacion, nodernizacion y nejora de |as
construcciones tradicionales existentes en l|la zona, sin
sobrepasar en el caso de aunmento un 20% nas sobre el
vol unmen actual. Todo ello sin perjuicio de | a aplicacién de
|lo preceptuado en los art. 182 y 184 de las presentes
Normas en el caso de los edificios sujetos a proteccion.

En esta zona se prohibe la nueva construccion de
edi fi caci ones destinadas a viviendas, asi conb cual quier
uso o actividad no catal ogabl e conb agricola o pecuari a.

En la divisién y segregacion de fincas se estard a lo

di spuesto en el Decreto de la Presidencia de Ila
Generalitat, de 12 de abril de 1983, o normativa que |o
sustituya.

Art.162.- ZONA DE PROTECCI ON FORESTAL (clave 12)

1. Conprende los terrenos, clasificados conmb suelo no
urbani zable en los que por la existencia de vegetacion
arborea o su situacion en zona idonea para tenerla,
i nteresa su preservaci 6n a tales fines.

2. Los Unicos wusos y aprovechamentos de que son
susceptibles los terrenos incluidos en esta zona son el
forestal y el cinegético, admti éndose en cuanto al prinero
la explotaci 6n de especies arbdéreas que vienen siendo
tradi ci onal nente expl otadas en |l a zona del Maresne.

3. S6lo seran admisibles |las talas de arbol ado debi danente
aut ori zadas e i nf or madas favorabl ement e por | a
Admi ni straci 6n conpetente, aunque deberédn mantenerse en
todo caso | as masas forestal es.

4. No se admite en esta zona edificaci 6n de ningdn tipo ni
mas obras que las exclusivanente necesarias para el
aprovechamento de |os productos forestales y la
conservaci 6n del bosque, sin que en ningun caso la
edificacion de vias forestales y corta-fuegos conporten
terrapl enes de mas de 4 netros, deforestaci 6n, nodificaci 6n
de |l as escorrantias y |la erosi6n del sueloo.

5. Toda intervenci 6n sobre esta zona, incluso |la apertura
de vias forestales, corta-fuegos y tala de arbolado se
sonmetera a previa licencia del Ayuntam ento.
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Art.163.- ZONA DE PROTECCI ON Y SERVI DUMBRE (cl ave 13)

1. Conprende |os suelos clasificados cono no urbanizabl es
con la finalidad de protecci6on de |os sistenmas general es de
comuni caci 6n, cauces publicos, espacios reservados para el
paso de |lineas de suministro o de instal aci ones insal ubres.
2. Estos suelos s6lo podréan ser destinados a utilizacioén
agropecuaria, forestal e instalaciones provisionales de
interés publico que sean necesarias para el uso objeto de
pr ot ecci on.

Art.164.- ZONA RUSTICA (clave 11)

1. Conprende |os suelos no urbanizables no incluidos en
ninguna de |as nodalidades anteriores: zonas de especial
val or agricola, de proteccion forestal y de proteccidn y
servidunbre. Los suelos incluidos en la zona rustica no
obstante no disponer de protecciodn estricta, no podrén
i ncorporarse en nodo al guno a | os procesos urbanos, ya sean
resi denci al es o] i ndustri al es, regul andose por | as
previ si ones del presente precepto.

2. Condi ci ones de uso:

Se admitira la utilizacion agricola, ganadera o forestal
asi cono otras utilizaciones ajenas a dichos destinos cono
son las viviendas unifamliares, en tanto no exista riesgo
de formaci 6n de nucleos de poblacion y, en su caso, |as
industrias y servicios directanente vinculados a |as
expl ot aci ones agropecuarias. Se admtiran tanbién |as
construcciones e instalaciones vinculadas a |la ejecucion
entretenimento y servicio de obras publicas o que sirvan a
un fin de utilidad publica o interés social, prohibiéndose
| as restantes utilizaci ones.

3. Condi ci ones de parcel aci 6n:

Cual qui er division o segregacion de una finca rustica no
podra dar lugar a parcelas de extensidén inferior a la
Unidad Mnima de cultivo fijada en el Decreto 169/1983, de

12 de abril, de la Presidencia de la GCeneralitat o en
di sposicion que, en su caso, la sustituya, con |as
excepci ones  siguientes: gue se destinen a  huertos

famliares de acuerdo con |las condiciones establecidas en
el ordenam ento juridico de aplicacidn o que |a porcién gque
se vaya a segregar se destine de nanera efectiva y dentro
del afio siguiente a cualquier tipo de edificacién o
construcci 6n pernmanente de caracter no agrario. En tal caso
habra de obtenerse, con caracter previo a |a segregaci on
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| a autorizaci én prevista en los art.44 y 45 del Regl anento
de Gestion Urbanistica, junto con el infornme favorabl e del
departanento de Agricultura, Ganaderia y Pesca. Concedida
la licencia de edificacion por el Ayuntam ento, su eficacia
guedara supeditada al cunplimento de |la condicién de que
en el Registro de la Propiedad se haga constar la
indivisibilidad de la finca, o en su caso, de |la parte de
finca afecta a la edificacién a |os efectos del art.95 de
la Ley del Suelo y en atencion a la superficie nmininma de
parcela fijada en | a presente nornmativa.

El cunplimento de | o establecido en el parrafo anterior al
margen de |as consecuencias que puedan derivarse de la
| egi sl aci 6n agraria aplicable, tendrd |a consideraci 6n de
i nfracci 6n urbani sti ca.

La parcela minima admisible a efectos de edificacion de
caracter no agrario serd de 1,5 has con un ancho mnino de
la parcela de 50 netros. Para las granjas y denas
construcciones de caréacter agricola, no se fija parcela
ni ni ma.

No se admitird la parcelacion que conporte apertura de
nuevas calles o viales, distintos de |os camnos rurales
exi st ent es.

4. Condi ci ones de edificacion:

a) Para viviendas: |as condiciones que a continuaci6n se
rel aci onan se entenderan cono mnims y necesarias, pero no
suficientes, para |la preceptiva autorizaci 6n de edificacion
gue en todo caso tendra que ponderar el peligro de
formaci 6n de ndcl eo de pobl aci 6n.

Tipo de edificaci 6n: unifaniliar aislada.

Ccupaci 6n: 2% de superficie de parcel a.

Vol unen nmaxi no: 900 m 3.

Altura: 4,50 netros, nedidos en cualquier punto del
terreno.

Retranqueos a lindero: l|a construccion debera observar
cuando nenos di stancias de 10 netros respecto de los |indes
de las parcelas, salvo los |lindes a vias y camn nos

exi stentes que al canzaran | os 20 netros.

En ni ngun caso podran construirse nmas de dos vivi endas por
finca o unidad predial para |o cual la nininm debera contar
con una extension nminima de 3 has. De construirse una
segunda vi vi enda, de permtirlo | as condi ci ones
establ ecidas en las presentes Normas, la msnma no podra
situarse a mas de 20 netros de la prinera.

b) Para otros usos: |a ocupacion no podra exceder del 20%
de la extension de la parcela, ni la altura nmaxima de 7
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nmetros, y el volunen de 3.500 m 3. Las separaciones a
linderos seran las msnas que para las viviendas
famliares, con excepcion de |las casetas de aperos (cuya
altura no excede de 2,20 netros y su superficie de 20 m 2)
gue no debera cunplir los retranqueos a linderos, salvo
cuando confronten con camnos o0 vias. Se exceptua del
maxi no de ocupacién y de |la separaci 6n de linderos, |os
i nvernaderos transldcidos para |los que no se establece
l'imtacion.

En cual qui er caso, |as masas arboreas conprendi das dentro
de la zona rustica deberadan conservarse permtiéndose
solanente las talas de arbolado debi danente autorizadas,
aungue debiendo mantenerse en todo caso dichas nasas.
Procedi éndose necesari anente caso de tala a su repobl aci on.
5. Nucl eo de pobl aci én.

Se entenderd que hay peligro de formaci 6n de nucleo de
pobl aci 6n cuando:

a) La parcelaci 6n dé lugar a |a posible aparicién de cuatro
viviendas situadas a una distancia nenor de 100 netros
entre ellas.

b) O puedan aparecer enlazadas entre si por servicios
urbanos, un nmininmo de cuatro casas en un circulo ideal de
300 nmetros de di anetro.

Se entendera por servicios urbanos |la presencia de al guno
de | os si gui ent es el enent os: cal l es pavi ment adas
(exceptuandose las carreteras de caréacter naci onal ,
provincial o local), bordillos de aceras, traida de agua y
red de distribuci 6n de agua potable, red de alcantarill ado,
y al unbrado publico sistematico en calles.

6. Prohibicion de nuevos vi al es.

Se prohibe |la apertura de nuevos viales en el suelo no
urbani zable, fuera de las vias rurales ya existentes, de
| as que respondan a planes de explotacion agraria previa
aut ori zaci 6n por parte del Departanmento de Agricultura, vy
por supuesto, de las vias de red basica previstas en |as
present es Nornmas Subsidiari as.

Art.164 bis.- ZONA RUSTI CA, ESPECI AL EL FORN ( CLAVE 11a)

1. Paranetros de edificacion

Ti po de edificaci 6n: Edificaci 6n ai sl ada.

Techo maxino de l|la parcela: ml| cuatrocientos ochenta
nmetros cuadrados y ochenta y cinco decinetros cuadrados
(1.480,85 nR).
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Edi ficabilidad maxi ma: Qui nce decinmetros cuadrados vy
ci ncuenta centinmetros cuadrados de techo por netro cuadrado
de suelo (0,155 n2/nR2 techo/ suel 0).

Namer o méxi no de plantas: Baja mas un piso (PB+1P)

Altura maxima de |la edificacién: 7 m

Situaci on de |la edificacion: segun | o indicado en el plano
nunero 3.

2. Régi nen de usos

Uso principal: Hotelero.

Uso conpl enentario: Deportivo y recreativo.

3. Condi ci ones especificas

La parcela tiene la consideracion de indivisible, por I|o
que la licencia quedara condicionada a |la inscripcion de |la
indivisibilidad de | a finca.

La licencia quedard condicionada a |lo establecido en e
art.54 del Reglanmento de la Llei de Proteccio de la

Legal i t at Ur bani sti ca, sobre el agotanmento de la
edi ficabilidad. ] )

Art. 164 tris.- ZONA DE PROTECCI ON PAI SAA STI CA (cl ave
15*):

Sera de aplicacion |o que establecen los articulos 175 a
184 de estas nornas.

TITULO VII1.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO
INDUSTRIAL DE LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS, NORMAS
DE PROTECCION DE BIENES CULTURALES Y NATURALES

CAPITULO PRIMERO. - Regulacion del uso industrial.
Clasificacion
Art.165.- A los efectos de l|la clasificaciéon de |as

i ndustrias con arreglo a sus caracteristicas y dinmensiones
se establ ecen tres categorias:

12 categoria: Industrias que no causan nolestia alguna a |la
vivienda. Se caracterizan por constituir |aboratorios o
talleres de carécter individual y famliar, wutilizando
maqui nas o aparatos novidos a mano o por notores de pequefia
potencia, que no transmtan nolestias al exterior y que no
produzcan ruidos ni emanaciones o0 peligros especiales. A
los efectos de |a determnacién de esta categoria, se
entendera que son actividades “nolestas o incénodas”
aquel las que por los ruidos, vibraciones o trepidaciones
que produzcan u originen, o que por |los hunps, gases,
ol ores, nieblas, polvos en suspensiodn o substancias que
el i m nen, constituyan una nolestia para |os vecinos de |os
| ugar es i nnedi at anment e pr 6xi nos.
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22 categoria: Industrias que no son insalubres ni
pel i grosas, que causan algun ruido, pero no sensible
nol estia. Recoge las industrias que presentan inconodi dad
para las viviendas colindantes, pero que pueden ser
admtidas en zonas en que |la nezcla de usos ya existentes
no justifiquen una limtacién ms rigurosa, excluyéndose
| as insalubres, nocivas o peligrosas y la instalacién de
el enentos estructural es que puedan afectar a |a ordenaci 6n
est éti ca.

A los efectos de la determnacién de esta categoria se
ent endera que son “insal ubres” aquell os establ eci m entos en
| os que, a consecuencia de |as nmani pul aci ones en | 0os m snos
real i zadas, dan lugar a desprendimentos o0 evacuaci 6n de
productos que al lanzarse a |la atndsfera o verterse en el
suel o, contam nen aquella o ésta de nbdo que pueda resultar
perjuicio para |la salud humana. |gual nente se entendera que
son “nocivas” aquellas actividades que, por las msnas
causas que |as insalubres, puedan ocasionar dafios a |as
riquezas agricola, forestal o pecuaria; y “peligrosos” |os
establ ecimentos industriales en los que se produzcan,
mani pul en, expendan o al macenen productos susceptibles de
originar riesgos graves por conbustiones espontaneas o
expl osi ones determ nantes de incendios y proyeccion de
materiales que puedan ser originados voluntaria o
i nvoluntariamente y otras causas analogas que inpliqguen
ri esgo para personas y bienes de toda cl ase.

32 categoria: Industria inconpatible con Ila vivienda.
Conprende esta categoria la industria en general, sin
limtaci ones de superficie ni de potencia.

Art.166.- Para la clasificacion de las actividades en
“nmol estas”, “insalubres”, *“nocivas” o “peligrosas” se
estard a |lo dispuesto en el Decreto 2414/1961, de 30 de
novi enbre, con respeto en todo caso de las presentes
Normas, y en el Anexo publicado por el Colegio Oicial de
I ngeni eros Industriales de Catalufia, sin perjuicio de que
vayan produci éndose en ell os adaptaci ones derivadas de |as
nuevas | egislaciones en la materia que requiera el canbio
t ecnol 6gi co.

Art.167.- Los grados de conpatibilidad o tolerancia de |as
industrias se graduardan de acuerdo con la situacidn
relativa de | a Vi vi enda y | os est abl eci m ent os
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i ndustri al es, consi derandose este fin las siguientes
Si t uaci ones:

Situaci 6n 12.- En edificios de vivienda, en planta piso.
Situacion 22.- En edificios de vivienda, en planta baja o
anexos a vivienda unifamliar.

Situaci on 32, - En naves o edificios exclusivos e
I ndependi entes en pati o de nmanzana o parcelas interiores.
Situaci 6n 42.- En edificios exclusivos e independi entes con
fachada a |l a calle.

Situaci 6n 52, - En manzanas industriales o edificios
ai sl ados por espacios |ibres.

Situaci 6n 62, - En zonas industriales de edificacion
ai sl ada.

Art.168.- LIiMTES MAXI MOS

1. Los limtes maxinos de uso industrial en cada categoria
y para cada una de | as posi bl es situaci ones, expresados en
C.V. para la potencia necanica, en n2 de techo para la
superficie edificada y en deci belios para el ruido, son |os
consi gnados en el siguiente cuadro:

Si t uaci ones 12 22 32 4a 5a 62 Uni dad
de ned

1/ 2 3 15 25 - - C. V.

1 50 |200 400 400 - - we
40 45 50 55 - - Deci bs.

NO 15 25 50 100 - C. V.

Categorias |2 NO | 600 |1000 |1500 |2000 - MR
- 60 70 70 90 Deci bs.

NO NO NO NO NO |[ILIM| C V.

3 NO NO NO NO NO [ILIM e
- - - - - 100 | Deci bs.

2. Dentro de una situaci 6n determ nada, en cada zona | os
limtes nmaxinos seran |os de mayor categoria pernitida en
| a zona.

3. El Ilimte maxino de potencia fijado podr& ser rebasado
sienpre que las nolestias producidas por |a instal acion,
nmedi das en tonos o deci belios, no rebasen las cifras que se
indican en el citado cuadro. En todo caso este aunento de
potencia no podra exceder al 50% de |os valores méaxinos
establecidos y sienpre que se trate de industrias en |as
cuales la transmision de potencia no se realice nediante
enbar r ados.
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Se entenderd permtido el aunento de potencia en |as
i nstal aci ones de ascensores, nontacargas, cal efaccidn y sus
accesori os, de gener ador es, i nst al aci ones de
acondi cionam ento de aire u otras simlares.

Art.169.- Las limtaciones y normas que han quedado fijadas
para la industria no rigen para las instalaciones de
acondi ci onam ento doméstico, |as cual es podréan disponer de
los elenmentos y potencia que precisen, debiendo quedar
i nstal ados con |as convenientes precauciones técnicas, a
fin de evitar gue ocasi onen nolestias al vecindario.

Art.170. - El ruido se nedira en decibelios y su
determi naci 6n se efectuara en el domcilio del vecino mas
afectado por las nolestias de l|la industria y en |las
condi ci ones nenos favorables estableciéndose un limte
maxi no de 45 dBa. Entre las 22h y las 8h del nivel sonoro
admtido en el domcilio del vecino mas afectado no podra
sobrepasar en mas de 3 dB el ruido de fondo, entendi éndose
por tal el anbiental sin |os valores punta accidental es.

CAPITULO SEGUNDO.- Regulacién del uso de estacionamiento y
aparcamiento

Art.171.- DEFIN Cl ON

1. Se entiende por estacionamento el area o lugar abierto
fuera de la calzada para parada o term nal de vehiculos
autondviles. El estacionam ento en el porcentaje nininp de
una quinta parte sobre |los estandares para viales vy
estacionamento previsto de cada zona y sistema sera
publico y los terrenos afectados por |os correspondientes
pl anes parciales y especiales seran de cesioOn gratuita y
obl i gatori a.

2. Se entiende por aparcam ento | os espaci os situados en el
subsuel o, en el suelo, en edificaciones y |las instalaciones
necesari as especiales destinadas a |a guarda de vehicul os
aut ondvi | es.

Art.172.- CONDI Cl ONES DE LOS ESTACI ONAM ENTOS PUBLI COS EN
LOS PLANES PARCI ALES Y ESPECI ALES

1. Los espacios de estacionam ento, exigidos por estas
Nor mas deber &n agruparse en areas especificas sin producir
excesi vas concentraci ones gue den lugar a “vacios urbanos”
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ni a excesivas distancias a las edificaciones e
I nst al aci ones.

2. Con exclusio6n de |os accesos, islas, ranpas y areas de
mani obra, para cada plaza de estacionaniento debera
proveerse cono ninino una superficie de suelo rectangul ar
de dos cuarenta netros (2,40 m de ancho por cuatro
cincuenta netros (4,50 m de | ongitud.

3. Todo espacio de estacionamento debera abrirse
directanmente a | a cal zada de | as vias urbanas, nediante una
conexi 6n cuyo disefio garantice suficiente seguridad
principal nente para |os peatones, y sea suficiente en la
forma de dar accesos y salida a | os vehicul os.

4. D seiio y rmanteni mento. Todos |os espacios de
est aci onam ento deberéan estar pavinmentados para evitar la
formaci 6n de barro y pol vo.

Todos | os espacios abiertos, en especial a partir de ocho
pl azas de estacionanm ento, deberan integrarse al paisaje
urbano y evitar la intrusion visual ocasionada por un gran
nunero de vehiculos estacionados nediante plantacion de
ar bol ado, jardineria, taludes, etc.

Art.173. - Con independencia del suelo destinado a
estaci onam ento publico en virtud de |la aplicacion de |os
estandares previstos en la regulacion de cada zona vy
sistema se deberan prever plazas de aparcam ento de acuerdo
con |l as condiciones previstas en | os articul os siguientes.

Art.174.- PREVI SI ON DE APARCAM ENTOS EN LAS EDI FI CACI ONES
1. En todas las edificaciones de nueva planta y en |as
anpl i aci ones que supongan un increnento de vol unmen sobre | o
construi do del cincuenta por ciento, debera preverse en |os
Proyectos, conpb requisito indispensable, para obtener I|a
licencia, las siguientes plazas de aparcamento, en el
interior del edificio o en la parcela de l|la msm
propi edad, a razon de un mininm de veinte netros cuadrados
(20 nR) por plaza, incluidas ranpas de acceso, areas de
mani obra, isletas y aceras. Se exceptua |la zona del casco
antiguo que se rige por normativa propia.

2. Las plazas nininas de aparcamento a prever son |as
si gui ent es:

a) Edificios de viviendas:

) En suel o urbano, una plaza por cada vivienda de nas de
ciento treinta netros cuadrados (130 nR) o una plaza por
cada dos viviendas de ochenta (80 nR) a ciento treinta
nmetros cuadrados (130 nm2) y wuna plaza por cada cuatro
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vi vi endas nenores de ochenta netros cuadrados (80 nR) todo
referido a superficie construida, exceptuando |la zona de
casco antiguo que rige por normativa propia.

1) En suelo urbanizable, objeto de un Plan Parcial, |as
qgue se fijen en el msnmo, con el limte mninb de una
pl aza, para al nenos dos cientos netros cuadrados (200 nR)
de edificaci 6n, o por vivienda conpl enent &ndose el estandar
| egal a través de la reserva de superficie de
est aci onani ent o.

[11) En suelo urbano, objeto de un Plan Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle, las que fije el msnp, con
el mninb de wuna plaza por cada dos cientos netros
cuadrados (200 nR) de techo edificable potencial, o por
vi vi enda.

b) Industrias, | abor at ori os, al macenes y todos |os
establ ecim entos de “uso industrial” de estas Nornmas, una
pl aza de aparcam ento por cada cuatro personas que trabajen
en respectivo establecimento, o por cada 100 netros
cuadr ados construi dos.

3. Para todo uso legalnmente permtido, que no figure
relacionado en esta Norma, deberdn preverse en |os
proyectos de edificacién |las plazas de aparcam ento cuyo
val or precisara en cada caso el Ayuntam ento.

CAPITULO TERCERO. - Regulacion de las actividades
extractivas

Art.175.- DEFIN Cl ON

1. Se consideraran areas extractivas |os suelos en |os que
tenporal nente se realizan actividades de extraccion de
tierras, aridos o se exploten canteras.

2. Estas actividades tienen sienpre caracter tenporal vy
provi si onal .

Art.176.- PROHI Bl Cl ON GENERAL

Se prohibe cualquier actividad extractiva en |os suelos
urbano y urbanizable y en el suelo de proteccion forestal y
en las zonas de servidunbre y proteccidén. Asimsnp se
prohi ben, cual quiera que sea la calificacion del suelo, en
un radio inferior a 1 km de nuacleos de poblacidén y de
edificios o restos histoéricos y arqueol 6gi cos o el enentos
natural es seflalados en estas Normas o incluidos en el
Catal ogo a que se hace referencia en el art.171 de estas
Nor mas.
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Art.177.- REQUI SI TGOS DE LA LI CENCI A MUNI Cl PAL

1. Las actividades extractivas de cualquier tipo estan
sujetas a previa autorizaci6n nunicipal, sin perjuicio de
| a necesidad de recabar autorizacion de otras entidades u
or gani snos.

2. La obtencion de autorizacidén por parte de otras
aut ori dades u organisnbs no prejuzgara |la obtencidn de la
i cencia municipal, que no podra ser otorgada cuando no se
cunplan los extrenos y condiciones regulados en este
capitulo y, en general, |as disposiciones del planeam ento
ur bani sti co.

3. Ademés, el otorgamiento de la licencia nunicipal estara
en todo caso subordinado al cunplimento de |os siguientes
requisitos: a) respeto al paisaje; b) conservacion del
arbol ado; c¢) preservaci 6n de |la pureza del nedi o anbiente;
d) no desviacion, nerma o polucidén de corrientes de agua
superficiales o subterréaneas.

4. El Ayuntam ento podréa denegar la licencia cuando estine
que la realizacion de las actividades extractivas pueden
afectar a la norfologia, paisaje y anbiente del térmno
muni ci pal .

CAPITULO CUARTO.- Normas de proteccion de bienes culturales
y naturales

Art.178.- PLAN ESPECI AL

El Ayuntamento y en su caso |os organi snps conpetentes
podran delimtar anbitos urbanos de interés historico,
artistico, nonunental o anbiental a |os efectos de fornmar
Pl anes Especiales para garantizar la proteccion vy
conservaci 6n de tal es sectores, desarrollando y conpl et ando
| o previsto en estas Nornas.

Art.179.- CATALOGO

Asim sno, deberd formarse en el plazo de dos afios un
Cat &4l ogo de |l as construcciones o conjuntos arquitectoénicos
de especial interés artistico, histérico, arqueol 6gico
tipico y de los jardines, parques naturales o paisajes de
acuerdo con lo previsto en el art.25 de la Ley del Suelo
gque en todo caso debera conprender | os bienes naturales y
cul tural es que se sefal an en estas Nornas.

Art.180.- DETERM NACI ON DE CARACTER M NI MO
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Las det erm naci ones de estas Normas sobre vincul aci 6n de | a
propi edad en razén del paisaje, |os bienes naturales vy
culturales y el patrinonio forestal tienen el caréacter de
mnimas, sin que puedan reducirse en el planeam ento
especi al .

Art.181.- AREAS DE PROTECCI ON URBANI STI CA

En los planos nim1 y 4 de estas Normas, a escala de 1/5000
y 1/500 se seflalan con clave *“X | as edificaciones
histéricas o de interés, restos arqueol 6gicos, nasias
not abl es o el enentos naturales y jardines, asi conp el area
de protecci 6n urbanistica de | os m snos.

Art.182.- DETERM NACI ON DE LAS AREAS DE PROTECCI ON

1. El é&rea de proteccion urbanistica de |as edificaciones
historicas o elenentos naturales o de interés, queda
definida por un entorno grafiado en el plano n° 1 a escala
1: 5000.

2. El &rea de protecci én urbanistica de |as masias notables
ai sl adas queda definida por una |inea nonotética a 50 m de
distancia de los nuros exteriores de la edificacion o
conjunto de edificaciones que integran |a nasia.

3. Para cual qui er uso urbanistico que se pretenda en dichas

areas, sera preceptivo el inforne favorable, previo a
licencia nunicipal, del organisno publico que tenga
enconendada |a tutela de los bienes culturales vy

mat eri al es.

4. Sin perjuicio de dicho informe y de la autorizacién en
su caso de | a Com si6n de Urbani sno de Barcel ona (cuando se
trata de suelo no urbanizable), asi conp del cunplimento
de las restantes exigencias establecidas en el presente
capitulo en las edificaciones protegidas, con el fin de
facilitar su concesiOon y protecci 6n, se consideraran cono
usos conpatibles 1los siguientes: vivienda, hosteleria,
oficina, sanitario-asistencial, de «cultivo, recultivo,
socio-cultural y religioso.

Art.183.- ZONA DE | NFLUENCI A

1. Con independencia de | as areas de protecci én urbanistica
reputadas en los articulos anteriores, se define una zona
de influencia de los bienes culturales y naturales indice
delimtado por una linea nonotética a 200m en |os suel os
urbani zables y a 20m en |os urbanos de |os puntos de
referencia citados en |l os articulos anteriores.
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2. Para la realizacion de |las obras o cual esquiera de |as
actividades sujetas a la politica urbanistica nunicipal
deber & present ar se, adenas de | os docunent os o]
prescripci ones sefial adas en estas Normas o | 0os que resulten
necesarios en virtud de disposiciones conplenentarias,
planos de |la zona de influencia con expresion de la
situacion y de su incidencia en el entorno, asi cono una
Menoria justificativa de la no alteracién de |las
condi ci ones anbientales y paisajisticas del bien cultural o
natural protegido.

3. La no presentacién de estos docunentos o la
insuficiencia de la justificacién aludida podréan dar |ugar
a | a denegaci 6n de la licencia.

Art.184.- | NTERVENCI ON DE LA EDI FI CACI ON

1. La solicitud de licencia para realizar obras de
cual qui er i ndol e, gue en ningdn caso supongan la
desapari ci 6n o sustituci 6n de edificios o construcci ones de
interés histoérico, artistico, tipico o paisajistico o
anbi ent al debera contener ademds de |as condiciones
general es | as siguientes previsiones:

a) Expresién de si el edificio o construcci 6n esta incluido
en el Catalogo previsto en el art.25 de |a Ley del Suelo.

b) Menoria especial, en |la que se justifique |la obra y se
sefial e el destino o finalidad a que va adscrita.

c) Planos ilustrativos del estado actual de |la edificacion
con expresion ademds de las variaciones que van a
producirse las obras. Asim snb deberan  aconpafiarse
fotocopias de |la edificaciédn.

d) Croquis del entorno del edificio o construccién en el
supuesto de edificacion entre nedianeras disefio de |as
fachadas colindantes y de wun acuerdo y relacidén de
materiales con que estadn construidas. Ademds deberén
aconpafarse fotocopias que reflejen estos el enentos.

e) Autorizacion de otros Oganisnos Pablicos que pudieran
resul tar conpetentes.

2. El otorgamento de la licencia quedara supeditado en su
caso a las condiciones del art.66 de la Ley del Suelo,
ademas de cuantos otros requisitos |egales concurran en la
m sma.

3. En la tramitaci 6n de estos expedi entes |a Adm nistracién
Muni ci pal, con independencia de otros dictanmenes que puedan
ser preceptivos requeriréd informe de los Servicios de la
Di putaci 6n Provincial cuando de trate de obras de reform
del edificio principal, pero podra conceder licencias para
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nejora y anpliacion de los edificios auxiliares sienpre que
se realicen de acuerdo a las caracteristicas propias del
conjunto y no alteren la visibilidad del msnb desde |as
vias de trénsito publico.

CAPITULO QUINTO.- Normas de proteccién de torrentes y curso
de aguas

Art. 185.- CONDI Cl ONES A LAS EDI FI CAClI ONES

Las edificaciones proxinas a torrentes o “rieras” asi cono
los elementos de obra utilizados para cerramento de
parcela o solar se separaran 9m del eje del curso
correspondi ente, excepto en el Casco Antiguo que la
separaci 6n serd de 4,5m para |los nmuros de contenci6n. Por
iniciativa publica o privada se realizaran Estudios de
Detalle para | a regul ari zaci 6n del trazado de | os cursos de
agua cuando fuera preciso.

En el Casco Antiguo no se consideraran cono fuera de
ordenacion las edificaciones o0 nmuros de contencion
exi stentes con anterioridad a estas Nornas.

TITULO IX. GESTION URBANISTICA

CAPITULO PRIMERO. - Intervencion de las actividades
particulares

Art.186.- ACTOS SUJETOS A LI CENCI A MUNI Cl PAL
1. Estén sujetos a previa licencia nunicipal todos |os
actos a los que se refiere el art.178 de |la Ley del Suelo

que se realizan en el térmno nmunicipal. Asimsno, es
preci so obtener la licencia nunicipal para la apertura de
caminos y senderos, l|la realizacion de cortafuegos, la
excavaci on, |a extracci 6n de aridos, la tala de arboles, la
col ocaci6n de carteles publicitarios, la instalacién de

redes de servicios, |la apertura, nodificacion o anpliacion
de establecimentos industriales o conerciales, prinera
utilizacién de los edificios y nodificacién de uso y en
gener al cual qui er acti vi dad gue afecte a | as
caracteristicas natural es del terreno.

2. En relacidén con 1los actos sefalados cuando sean
pronovi dos por oOrganos del estado o entidades de derecho
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publico que admnistren bienes estatales es tanbién
obligatoria la solicitud de |icencia.

3. En ningdn caso se considerara concedi da una |licencia por
silencio adm nistrativo del Ayuntam ento, que vaya contra
prescripciones de la L.S., del planeamento vigente, de
estas Normas y de los planes y demas docunentos de
pl aneam ento que se dicten en su desarrollo.

Art.187.- LICENCI A EN SUELO NO URBANI ZABLE

1. Las solicitudes de licencia para la construccion de
edi fi caciones e instalaciones de utilidad publica o social
o viviendas famliares en suelo no urbanizable, se
dirigirdan al Ayuntamiento, a fin de que con el preceptivo
informe las remita a la Comsién Provincial de U banisno,
de acuerdo con | o que dispone el art.44.2 del Reglanento de
Gestion Ubanistica. Ademas se aconpafiard plano con
descripcion de las fincas colindantes indicando sus
titul ares.

2. Antes de iniciar la obra deberd inscribirse la licencia
en anotaci 6n marginal en el Registro de |a Propiedad.

Art.188.- | MPCSI Bl LI DAD DE CONCESI ON DE LI CENCI A
No podran concederse |icencias para edificaciones u obras
en terrenos que sean resultado de parcel aci ones il egal es.

Art.189.- REQUI SI TOS DE URBANI ZACI ON
1. Para otorgar la licencia de edificacion en suel o urbano
es preciso que la parcela reuna | os siguientes el enentos de
ur bani zaci on:
Acceso rodado, encintado de aceras, pavinmentacion de
cal zada y aceras, jardineria y arbolado, red el éctrica y de
abastecimento de agua, al unbrado  publi co, red de
saneam ento o fosa séptica segun |a zona.
2. Sin enbargo, se otorgara licencia, condicionada a la
term naci 6n de | as obras de urbani zaci 6n, cuando concurran
| as circunstanci as siguientes:
a) Que el elenmento de urbani zaci 6n que falta no sea:

- Acceso rodado.

- Al unbrado publi co.

- Red el éctrica y abastecimento de aguas.
b) Que se asegure la ejecucioén sinultanea o sucesiva de |la
urbani zaci 6n en plazo que no exceda de tres neses la
term naci 6n de |a edificacidn, nediante |la constituci 6n de
caucion en netalico en la Corporacién Minicipal, aval
bancario o hipoteca. La garantia no sera de inporte
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inferior a la cuantia calculada de Ilas obras de
ur bani zaci 6n pendientes inputables al solicitante a este
fin, en el procedimento de otorgamento de la licencia |os
t écni cos muni ci pal es i nformaréan sobre estos extrenos.

3. Mentras no se constituya la garantia, la licencia
carecera de eficaci a.
4. El incunplimento de las anteriores condiciones se

considerara infraccion urbanistica a los efectos de la
i nformaci 6n de |as sanciones previstas en los art.225 vy
siguientes de la Ley del Suelo, independientenente de |a
realizaci6n de la garantia, todo ello sin perjuicio de lo
di spuesto en la Ley en el art.83. 2.

Art.190.- LICENCI AS EN SUELO URBANI ZABLE

En suelo wurbanizable no podran otorgarse licencias de
edi fi caci 6n hasta que no se haya realizado | a urbanizaci én
en ejecuci 6n del correspondiente Plan Parcial y adenas si
se trata de wun Plan ejecutado por el sistema de
conpensaci 6n, hasta que el Ayuntaniento haya recibido |os
terrenos de cesion obligatoria y gratuita, y si se trata de
un plan ejecutado por el sistema de cooperaci 6n, hasta que
sea firnme en via admnistrativa el acuerdo aprobado de |la
repar cel aci 6n del poligono o unidad de actuaci 6n cuando
aquel | a sea procedente.

CAPITULO SEGUNDO.- Ejecucion

Art.191.- La ejecucidén de estas Nornmas corresponde al
Ayuntam ento, sin perjuicio de la participacion de |os
particulares en los térmnos definidos por I|a Ley del
Suel o.

Art.192.- CONCESI ONES PARA EQUI PAM ENTCS

Sobre el suelo destinado a equi pam entos y dotaciones que
en ejecucion de las Normas sea de titularidad publica, la
Adm ni stracion podra otorgar una concesiéon para |a
construcci 6n y explotaci 6n del correspondi ente equi pam ento
o dot aci on.

Esta concesi 6n, que no confiere derechos para ser renovada,
no podrd& tener una duraci 6n superior a 30 afios.

Art.193.- EJECUCI ON DEL PLAN EN SUELO URBAN ZABLE
1. La ejecucion del planeamento en suelo urbanizable
requiere |la previa aprobaci on del Plan Parcial, segun esté
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establecido en las Normas y del (o de los) proyecto de
Ur bani zaci 6n correspondi ent e.

2. Se exceptua de lo dispuesto en este articulo la
ej ecuci 6n de los sistemas generales o de algunos de sus
el ement os.

3. De tratarse de un Plan Parcial de iniciativa privada el
si stema de actuaci 6n seré el de conpensaci 6n. En todo caso,
el sistema de actuaci 6n debera sefal arse en el propio Plan
Parci al , debi éndose en todo caso justificar su el eccidn.

Art.194.- EXIGENCIAS M N MAS PARA LOS PROYECTCS DE
URBANI ZACI ON

Al margen de | os requisitos y exigencias establ ecidos | egal
y reglamentari anente, | os proyectos de urbani zaci 6n deber an
cunpl i mentar, adicional nente, |as siguientes:

12, No podran ser aprobados sin acreditar fehacientenmente
| a disponibilidad mnima de agua potable de 150 litros por
habitante y dia, y |os depésitos regul adores deberan tener
capacidad para un sumnistro de reserva de 24 horas
correspondiente a dicho minino. Asimisno |la disponibilidad
mnima de energia el éctrica para cada vivienda sera de 3
Kw.

22, Los proyectos generales y parciales de sumnistro y
di stribucién de agua, gas y electricidad, asi cono sus
anpl i aci ones, deberéan ser aprobados reglanentari amente por
| a Consejeria de Industria u Organi snb conpetente, antes de
su ej ecuci 6n.

32. En las lineas aéreas de alta tension existentes deberan
quedar sienpre a salvo |las servidunbres de paso de energia
el éctrica oficialnmente establecidas, no pudiendo existir
debajo de ellas o en sus innediaci ones, hasta |la distancia
regl anentaria, edificios o espacios destinados a viviendas
y | ocal es, deportes, canpi ng, canpanent os, ferias,
aparcam entos, etc., asi conp vias de conunicacién que
sigan la msma direccién de las lineas, por lo que |as
cal zadas y aceras no pueden quedar debajo de | os conductos
en | as condiciones mas desfavorables, ni tanpoco arboles,
farolas de alunbrado publico u otros nmastiles o acopios
mat eri al es, debi éndose reservar a todo lo largo de la |inea
una zona verde o simlar debidanente vallada de un ancho
mnino igual al de las crucetas de | os apoyos de la |inea.
Las nuevas lineas de alta y baja tensidon seran
subt err aneas.

42, No podré otorgarse licencia alguna de construcci 6n que
afecte a una linea de alta tension sin el previo informe de
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| a Consejeria de Industria u Ogani snb conpetente, pudiendo
s6lo prescindirse del msnpb cuando |a construcci én esté en
Su punto mas cercano a mas de 8 netros del eje de la linea
25 KV, mas 25 netros para tensiones hasta 220 KV y mas de
35 netros para tensiones superiores, extreno éste que debe
hacer constar el técnico facultativo autor del proyecto,
conob nmininb el Ayuntanmi ento en su inforne.

Art.195. - CESI ONES DE TERRENOS DESTI NADOS A S| STEMAS

1. En los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior
que se aprueben en desarrollo de |as presentes Normas
deberd preverse la cesion gratuita y obligatoria a favor
del Ayuntamento de todos los terrenos destinados a
sistemas conpl enentarios por aplicacion de |os estandares
regul ados en estas Nornas.

2. En los sistemas de conpensacion y de cooperacion |a
transmsion de los terrenos de <cesion obligatoria vy
gratuita se produciré con |la aprobaci 6n de | os proyectos de
conpensaci 6n y de reparcelaci 6n respectivanente. De ser
i nnecesaria |a reparcelacion, la transmision deberéa
|levarse a cabo nediante el correspondiente docunento
publico en un plazo maxinmo de tres nmeses a contar desde |la
publ i caci 6n de I a apr obaci 6n del correspondi ente
pl aneam ento y en todo caso con antelacién a |a aprobaci én
definitiva del proyecto de Urbani zaci on.

3. Las obras de urbanizacién ejecutadas y |o0s servicios
i nstal ados se cederan en todo caso y al margen de que su
conservaci 6n corresponda a los propietarios de |os
terrenos. Dicha cesion se efectuard una vez ejecutadas e
instaladas en su totalidad o por partes que constituyan
uni dades funci onal es di rect ament e utilizabl es. Se
i nstrunmentaran en actas adnmi ni strativas.

Art.196.- CONSERVACI ON DE LAS OBRAS DE URBANI ZACI ON

1. En los sectores de planeani ento, poligonos y unidades de
actuaci 6n, tanto de caracter residencial cono industrial
que por su situacio6n exterior al casco urbano de la
pobl aci 6n (constituido a estos efectos por las zonas de
casco antiguo y la residencial extensiva y la sujeta a
anterior ordenaci 6n volumétrica alrededor del casco de l|la
pobl aci 6n), la conservaci 6n de |as obras de urbani zaci 6n y
el mantenimento de |as dotaciones e instal aciones de |os
servicios publicos sera de cuenta de |os propietarios de
|l os terrenos, gqgue a tal efecto deberan integrarse
precepti vanente en una Entidad Urbanistica de Conservaci On
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2. Dicha obligacidén, de caracter indefinido para |os
sectores, poligonos y wunidades que no cuenten con un
pl aneam ento parcial o especial definitivanente aprobado
con anterioridad a la aprobacién tanbién definitiva del
presente precepto, soOlo cesard en el supuesto de que el
Ayuntam ento se hiciere cargo de dicha obligacion, |o que
sél o podr& ocurrir si la edificacion alcanzara conp nini no
dos tercios de las parcelas edificables y se hubiere
conpletado |l a totalidad de | as obras y servicios de acuerdo
con el correspondi ente Proyecto de Urbani zaci 6n.

3. En los planeam entos anteriores en los que a |la entrada
en vigor de la presente nornma el Ayuntam ento no hubiere
procedi do aun a | a recepci 6n de | as obras, |os propietarios
gquedaran obligados a l|a conservaci 6n, constituyendo con
caracter preceptivo la correspondiente Entidad Urbanistica
de Conservaci 6n durante el plazo maxino de cinco afios,
cuando el Ayuntam ento asi | o establezca de forma expresa,
de acuerdo con | o establecido en | a disposicion transitoria
tercera de la Ley sobre proteccion de la |egalidad
urbanistica, de 18 de novienbre de 1981. En todo caso sera
factible la suscripci6n de un convenio entre propietarios y
Ayunt ami ent o para anpliar vol untarianmente di chos pl azos.

4. En |os casos de que sea el Ayuntanmiento el que |lleve a
cabo |l a conservaci 6n, podra repercutir su coste entre |os
propi etarios beneficiados, en la cuantia y supuestos
| egal nente autori zados.

Art.197.- APLI CACl ON DE CONTRI BUCI ONES ESPECI ALES

1. Los sistemas generales y l|as actuaciones aisladas en
suel o urbano, cuando no sea posible delimtar poligonos o
uni dades de actuacion, se ejecutaran a través de la
expropi aci 6n forzosa.

2. Cuando de la ejecucion de los misnbs se deriven
especi al es beneficios para |os sectores colindantes o
préxi nos, la Adm nistraci 6n actuante podra repercutir |os
costos incluidos |los de explotacion, a través de |as
contribuciones especiales a cargo de 1los propietarios
benefi ci ados.

Art.198.- VIG LANCI A DE LAS NORMAS

1. La vigilancia de las Normas atenderd tanto al aspecto
represivo o de defensa para restablecer el orden
ur bani sti co concul cado, conmp al directivo de adecuaci 6n del
pl aneam ento a sus fines, con el designio de corregir |as
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desvi aci ones por la aparicion de factores nuevos o por el
erroneo tratam ento de | os que se valoran en un nuni ci pi o.
2. En la wvigilancia directiva o de adecuacion de
pl aneam ento a sus fines, el Ayuntamiento atendera a
pronmover |la revision cuando se den | os supuestos indicados
en los art.1 y 2 de estas Nornas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRI MERA. -

a) Los edificios construidos e instalaciones realizadas o
en curso de ejecucion en el nonmento de entrada en vigor de
las Normas Subsidiarias de Planeamento, en terrenos
calificados, total o parcialnmente, cono sistenmas, sienpre
gue no cunplan las condiciones de edificacion y de uso,
regul adas por |as msnas, quedaréan fuera de ordenaci 6n con
el alcance del articulo 60.1 de |la Ley del Sueloo.

b) En | os restantes casos en | as viviendas construidas o en
fase de construcci on con arreglo a |icencias concedi das con
anterioridad, podran realizarse |as obras de consolidaci 6n,
noder ni zaci 6n y reparaci 6n necesarias, aunque su voluntad
sea disconforne con el que en estas Normas se establ ece

sienpre que no se supere el volunen autorizado por I|a
licencia en virtud de |a cual se construyeron

c) Las viviendas existentes en terrenos no urbani zabl es en
el nonento de |la entrada en vigor de estas Nornmas no se
consideraran conob edificios fuera de ordenacidén y se
autorizarén | as obras de conservaci 6n y nej ora.

d) Los edificios e instal aciones industriales existentes en
suel o no wurbanizable no se consideraran cono fuera de
ordenaci 6n, atendida su preexistencia y caracteristicas de
la calificacién del suelo, con arreglo a ello podran
realizarse en dichos edificios industriales obras de
conservacion y nejora pero no de sustituci 6n que supongan
anpl i aci 6n de sus instal aciones ni increnmento de su actual
pot enci a i nst al ada.

SEGUNDA. -

Las alineaciones y rasantes de |la vialidad existente en la
actualidad no nodificadas por |as Normas Subsidiarias de
Pl aneam ent o conservaran su funcionalidad hasta tanto no se
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aprueben, en su caso, |os correspondi entes Pl anes, Estudi os
de Detalle o Proyectos de U bani zaci 6n.
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