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REUNITS

= D'ﬁ_na part, el senyor MIQUEL ANGEL MARTINEZ | CAMARASA, gue actua en la

. ~seva gualitat d'Alcalde President de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, assistit

pel Secretan de la Corporacio en Francesc Ortiz 1 Amat, |

de l'altra, el senyor JOAQUIM MORA | ALBAREDA, domiciliat a ant Viceng de
Montalt. al carrer Major nimera 7, amb DN.I nimero 38.716.124-N, que actua en
nom 1 representacid propia | dalira part, el Senyor ANGEL MARIA CONESA
NICUESA, provist de DM numero 36479 100-L, qui actia en la seva gqualtat
d' Administrador anic de la companyia mercantl BARTA 2005, 5.L., CIF B-638626592,
domiciliada en Sant Viceng de Montalt, Ctra. Sant Viceng Montalt Km. 0,7, constituida
en data 18 de maig de 2005 en escnpilura publica otorgada davant del Motari de
Barcelona Senyor Ignacio C. Permanyer Casas, inscrita al Registre Mercantil de
Barcelona al Tom 37 613, Foli 92, Fulla B-3757&7

Ambdues parts es reconeixen |a capacitat legal necessana per a l'atorgament d'aguest
Convani i

MANIFESTEN

1r.- Que el senyor JOAQUIM MORA | ALBAREDA é&s propietan, entre d'altres, de
les seglents fingues:

Finca numero 1.- DESCRIPCION: PIEZA DF TIERRA sita en el término de San
Vicente de Montalt, paraje & Rancha y Caladell viigarmente conocida por la gleba de
Casa Mora Pages, de cabida cuarenta y nueve mojadas, ocho mundings, eguivalentes
a caforce hectdreas, Irece areas, setenta y siete cenfimetros cuadrados, de los cuales
nueve hectareas. freinfa y una dreas y cincuanta y cinco cenfiareas son wiNa y campa
secano, dos hecldreas selenta y cinco dreas y ochenta cenbareas de bosque
Cuarenta y una dreas, veinle centidreas yermao y el resto regadio, en medio de cuya
pieza de Herra hay una gran casa de campo con vanos cuerpos y daos altas, sefalada
de numero fres. con sus dependencias de corrales, pajar, caballenzas y demas, lodo
cercado de pared LINDA de por junto, por Oriente, parfe con la nera de Canadell
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[ parte con Antorio Mora y Pol, mediante un caming que conduce a la casa de Manlall,
por Mediodia, parte con Vicente Mr. parte con José Mora y Coma y parte con la Riera
de San Vicente. por Porvenle, parte con las casas del pueblo, parte con José Sola,

| parte con Jose Mora Comas mediante caming, en una pequefia parte con la Riera de

'| San Vicente y parte con Antonia Godon, viuda de Misser, y por Norte, parte con el
citade Mora Albanell Pol, parte con Josefa Goma Regds y parte con la expresads
Antania Godor viuda de Misser

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad namero 4 de Matard, en el fomo
274, hbro 12 de San Vicente de Llavaneras, folio 107, finca 143, inscnpoion Ba,

Finca numero 2.- DESCRIPCION, PIEZA DE TIERRA sita en férmino de San
Vicente de Montal, lugar Sot del Camp vy Fadrd, de diecisicte mojadas. equivalentes a
acho hectareas, treinta y dos areas, cuarenla vy dos cenhidreas, cinco mil ciento dos
centimetros cuadrados, compuesta de vifia, bosque y una pequeia porcion de campo
secano, LINDA por Oriente, parfe con los herederos de Casa Rams y parte con
Excmo Marqués de Casa Riera; por Mediodia, con Cesar Emilio Dubler Comas, por
Ponignte, parfe con José Arenas, parfe con los herederos de Gil Chaban, todos
mediante & caming de Casa Valls y parte con la Riera de San Vicenle y por Norte,
parte con el sefior Marmués de Casa Riera, parte con Francisco Salva v parte con los
sucesores da Do Jaime Lilbre v Sala.

Después de vanas segregaciones gqueda un resto de finca de 55 heclareas
apraximadamente,

INSCRIFCION: Inscrita en el Registro de la Propledad nomera 4 de Matarc, en el toma
53 fibro 4 de San Vicente de Ulavaneras, foio 240 vuelto, finca 131, inscripoion &

Finca nimero 3.- DESCRIPCION FIEZA DE TIERRA vifla, sita en San Vicente de
Montalt, paraje Sot del Camp, de cabida tres mojadas, poco mas o menos. eguivalents
a una hectdrea cuarenta y seis dreas. ochenla y nueve centidreas, cinco mil dieciocho
cenfimatros cuadrados. LINDA por Oriente. parte con heredercs de Eduardo Duran y
parte con los herederos de Cass Rams. por Mediodia, con los mismos, por Poniente
con el Sefior Marques de Casa Riera 0 sus sucesores v por el Norfe, con el heredero
de Eduarda Quran.

Lina ver llevada a cabo la expropiacion por ACESA (Concesionana de Aufopistas).
gqueda un resto aproximado de 5702 mis2,

INSCRIPCION: Inschita en el Registro de la Propiedad numero 4 de Matard, en el fomao
&3, libro 4 de San Vicente de Ulavaneras, folio 248, finca 132 inscripoidn 5a.

Zn.- BARTA 2005, 5.L és propietaria, entre d'altres. de les seguents fingues:
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[ Finca numero 1.- DESCRIPCION: PIEZA DE TIERRA. campo, bosque y vida, hoy
yermo, sita en término de San Vicente de Maontall, paraje “Sof del Camp”. Ocupa una
superficie de tres hectareas. novenla dreas y selenta y una drea novenla y dos
centidreas. LINDA: al Norte, con el peaje de la Autopista A-18 por su paso por 5an
Viceng de Montalt, al Sur. con finca segregada; al Esle, con la carrefera de Sant

| Viceng i al Oeste, con la Riera del Gorg.

=

I‘*.IEL INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de Ja Propiedad nimero 4 de Matard, en el fomo
l',“|I 2435, hbre 70 de Sant Viceng de Montalt, folic 146, finca 1350, inscripcion 5a.

] Finca numero 2.- DESCRIPCION: PIEZA DE TIERRA, parte yerma. parle vifla y
n'rr |parfe plantada de algarrobos, conocida por SOT DEL CAMP =sita en &l ftermino
N |mum’m}:raf de Sant Vicente de Monfall o de Llavaneras. Mide cualro hectdreas,
\| | |cuarenta y dos dreas, dieciocho centigreas, y LINDA: & Onente, con los herederos de

1“-‘1 Joge Rams, parte con Joaquim Maora vy parte con la rniera de Mas. a Mediodia, con
I| \\ dicho seftor Mora, a Poniante, con of sefor Margues de Casa Fera; ¥ al Norte, can la
| "‘n.,,u' carretera de Caldeltas a Ean Vicenfe de Monfall o de Ulavaneras, ¥y parte con

| sucesoras de Rams

!
"'-\ Segun reciente medicion, la superficie real de la finca es de tresnta mil cuafrocigntos
vemntinueve melros cuadrados,
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INSCRIPCION: Inscrta en el Registro de la Propiedad numero 4 de Malard, en el tomo
” 3276, bro 132, folio 10, finca 407, Inscrpoan 8a.

3r.- Que lAjuntament de Sant Viceng de Montalt esta tramitant el Pla d'Ordenacio
Urbanisbica Municipal, aproval inicialment en data 25 de juliol de 2002, amb caracter
provisional en data 25 d'abril de 2003 i gque té suspesa l'aprovacia definitiva per acord
de la Comissia Territanal d Urbanisme de data 15 d'octubre de 2003 que va assenyalar
diverses prescripcions, alguna de les quals afectava els sectors objecte dels convenis
de 24 de marg de 2003 1 17 de novembre de 2004

| = eae 4b- Que endata 24 de marg de 2003 varen signar un conveni urbanistic destinat a
. l'execucid urbanistica dels sectors 13 "Can Mora de Dalt” i 11 “residencial Sot del
{f ., Camp”, en el marc del POUM que és actualment en tramit | pendent daprovacio
i\"“ 1 definitiva per part de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona. Que l'esmentat
", conven de 24 de marg va ser modificat mitjangant el conveni urbanisbc de 17 de
- novembre de 2004

|
'”‘mx | I Se.- (ue durant el periode transcorregut des de l'acord de suspensid de 'aprovacio
1_P o defintiva del POUM fins 'actualitat, s'han produit importants canvis normatius que han
[ de ser obligatériament complerts pel text que s'ha de presentar a aprovacio. S'ha
aprovat el text refds de la Llei d'Urbanisme per Decret Legislatiu 1/20053, de 26 de
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julicl, &l Reglament que la desenvolupa aprovat per Decret 305/2006, de 18 de julicl i,
en especial, la llei del Dret a I'Habitatge 18/2007, de 28 de desembre

Bé.- Que, en data 17 de novembre de 2004, 'Ajuntament i @l senyor Mora varen
signar un conveni per a la cessié de part de la la zona D/E del sector residencial “Sot
del Camp’, aixi com de la resta de vial gque ha de connectar la Ctra. BV-5034 amb el
Cami del Padrd {tal com es grafiava en el POUM provisionalment agrovat), per a la
posterior cessié al Departament d'Ensenyament de la Generalitat de Catalunya 1
construcciéd d'un centre densenyament primari | d'un  Institut d'Ensenyament
Secundarn,

Té.- Que és voluntat d'ambdues pans la signatura d'aquest conveni de concrecio
dels nous aprofitaments urbanistics | carregues dels sectors derivades de les
modificacions normatives esmentades en 'edpositiu cingué

8é&.- Aguest conveni, per la seva condicio de document urbanistic, es regeix per allo
que es preved als articles 8.2 | 98 4 del Decret Legislativ 1/2005. de 26 de julicl, pel
qual s aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme i als articles 251 26 del Reglament de
la Llei d'Urbanisme aprovat per DECRET 305/2006, de 18 de julol:

LUGC

8.3. Els processos urbanistics de planegjament i de gestid, | el contingut de les
figures del planejament i dels instruments de gestid, inclosos els convenis,
estan sotmesos al principi de publicitat.

98.4. Els convenis urbanistice han d'integrar la documentacié del planejament o de
linstrument de gestié al gual es refereion, es sotmesten a la informacic publica
corresponeant | poden ésser abjecte de consulta un cop aprovats

“RLUC

Article 25. Disposicions generals,

25 1. Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridicoadministrativa i les questions
relatives a llur compliment, interpretacid, efectes | extincio son competencia de l'ordre
jurisdiccional contencios admimstratiu

252 L'aprovacié, formalitzacio | execucid dels convenis urbanistics se subjecia a la
narmativa reguladora de les entitats pibliques gue els subscriguin.

25.3. Els convenis urbanistics es perfeccionen i obliguen exclusivament a les parls,
dacord amb llur contingut. des de llur aprovacid per l'organ competent de
ladrministracid o entitat publica que els subscriu
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Article 26. Publicitat dels convenis urbanistics.

26.1. L'acord d'aprovacid dels convenis urbanistics ha de ser publicat al butlleti o diari
oficial corresponent dins del mes seglent a llur aprovacio

26.2. Les entitats publigues gque subscriguin convenis urbanistics han de garantic liur
consulta publica i han de facilitar-ne cogies a qui les sal hcit.

26.3. Els convenis urbanistics que es refereixin a instruments de planajament o gestio
que han de ser objecte daprovacio, madificacid o revisid, han de formar part de la
documentacio que integra la respectiva figura de plangjament o gestid des de linici del
procediment corresponent o des de la seva formaltzacid, s aguesta es produsix un
cop iniciat el procediment. En el cas que la formaltzacid del canverni tingui lloc després
de l'aprovacio inicial de linstrument de plangjament o gestid, el conveni sha de
sotmetre a informacio publica, b€ sigu conjuntament amb l'instrument de qué es tracti,
si d'acord amb l'article 112 d'aguest Reglament procedeix subjectar-lo a un nou tramit
d'informacio publica, bé sigui amb un tramit especific dinformacid plblica per un
termini d'un mes, i 5'ha dincorporar a linstrument de plangament o de gestid que sigui
objecte del seguent acord d'aprovacio que correspangul

Per tot 2l que ha estal esmeantat,

CONVEMNEN

| - DE LA PROPOSTA D'ORDENACIO AL POUM

.l _ l.I = Sector Can Mora de Dalt
[ sar
“-I,ul Forma la totalitat del Sector 13 — residencial Can Mora de sal urbanitzable
| Hl La finca 1 del senyor Mora, forma el 88 60% de la totalitat del Sector 13 (Poligon ),
Ny N corresponent el 11,40% restant als successors del senyor Porta (Foligon 11).
= | a1
-
3 to= 0 Ordenacio: Edificacio plurifamiliar aillada i en
\""a_; ._ filera.
. Usos: Residencial.
Sistema Reparcel lacio per compensacia basica.
Superficie 5,34Ha.
Coeficient d'edificabilitat bruta: 0,35 m2im.
Densitat maxima admesa; 30 hab/Ha.

&0% del sal per a sostre liure.
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40% del sol per a habitatge de proteccid pdblica, amb la distribucié de tipologies
que estableix la LUC:

20% HPO

10% HC

10% HCC

S'incorpora al sector l'espai lliure situat al nuch histdne de 1.035 m2, | de la
mateixa propietat, que computara efectes de cessions d'espais lhures, | de calcul
de l'edificabilitat global del sectar

Les cessions obligataries es fixaran en el POUM | es concrataran en l'instrument
de planejament derivat.

La distribucid de la densitat total es fixa de |la seguent maneara

Total densitat 120 habtatges
Habitatges lliures 71 habitatges.
Habitatges de proteccid pablica 85 habitatges.

LIl Sector Sot del Camp

Les finques 2 i 3 del senyor Mora i 11 2 de BARTA 2005, 5 L., formen la totalitat del
Sector 11 - residencial Sot del Camp, en els sequents percentatges aproximats 58%
senyor Mora | 42% BARTA 2005, 5.1

Ordenacio: Edificacio plurifamiliar aillada i en
filera.
U=zos Residencial.
i histemna: Reparcellacid per compensacio basica
= SBuperficie: 10.12 Ha.
7 Coeficient d'edificabilitat bruta 0,35 m2im2.
' Densitat maxima admesa 27 hab/Ha.

60% del sl per a sostre lliure
40% del s per a habitatge de proteccid publica, amb la distnbucio de tipologies
que establemx la LUC

20% HPO

10% HC

10% HCC..

Les cessions obligatéries es fixaran en el POUM 1 &5 concretaran en linstrument
de planejament derivat.

La distnbucid de la densitat total es fixa de la seglient mansera
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Total densitat:
Habitatges lliures:
Habitatges de proteccid publica:

273 habitatges.
126 habitatges.
147 habitatges.

Il - DE LES CESSIONS EFECTUADES

La finca de 22 000 metres quadrats cedida pel senyor Mora per a la construccid
d'equipaments escolars i la vialitat d'enllag del Cami del Pedra amb la Ctra De Sant
Viceng g'entén com a cessio feta a bestreta de les obligatories del sectar

Il - DE LES CARREGUES URBANISTIQUES

La urbanitzacid del vial del Sot del Camp hauria de formar part de les carregues
urbanistigues prépies del sector, pero sapiguent gque aguest wvial complte amb
financiacic prapia, la propietat accepta com a carrega equivalent, mitjangant aguest
corveni, l'obligacid de costejar al seu carrec obra poblica d'urbanitzacia en el terme
municipal per limpaon de 680 961,79 euros, IVA inclos gue és import d adjudicacid del
projecte d urbanitzacid del vial d'enllag del Sot del Camp. Qualsevol desviacio d'aquest
impart tindrd que ser aprovada per les parts | en cas de desacord per un perit designat
per insaculacid, proposant cada part tres técnics per la insaculacid.

L Ajuntament presentara a la propietat, un cop aprovat o aprovats el o els projectes,
els notficara a la propetat. Un cop adjudicats, li notificara la relacid | calendari de les

- _gbres que considen adjudicada o adjudicades gue, en conjunt, no podran superar la

l;l.ﬁﬂl'ltitﬂt que es determir segons el paragraf anterior.

Hehﬁ:'{:lq la notificacio. la propietat, en el termini de guaranta-cinc dies. aportara a
fagministracié la guantitat necessana per costejar la despesa gue contractara

<[Ajuntament.

IV - DE L'ASSUMPCIO | EXECUCIO DE L'ANTERIOR CARREGA

La carrega determinada en el pacte antenor afecta el sector "Sot del Camp’ |, per tant,
a tota la propietat. Malgrat 'antenor, per acord dels dos propietans, pot assumir-la o bé
la comunitat reparcel-latdna o gualsevol dels propietans de manera individual, amb les
COMPENSAcIoNs que, 5i @scau, puguin pactar entre ells

V - DE LA DURADA DE TRAMITACIO DEL POUM
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( L'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt s compromaet, mitjangant aguest document, a
presentar davant la Comissio Territorial d'Urbarmsme de Barcelona el text refds del
POUM degudament tramitat dins el 4t | timestre del corrent any de 2009.

¥l — DE LA QUALIFICACIO DE LA ZONA URBANA DE CONSERVACIO ESPECIAL
{CLAU 6) AMBE US HOTELER DE CAN MORA DE DALT.

Ii | L'Ajuntament es compromet tambeé a incloure en el text refos del POUM que

\ presentara davant la Comissid d'Urbanisme la Zona en Sl Urba de Conservacio

| Especial Can Mora de Dalt {clau 6) | que supasa |'ampliacio de la Zona de Conservacio

{clau 6) que gualifica en les vigents NNSS5 la masia Can Mara, el seu edifici annex, la

bassa i uns terrenys adjacents. per crear una nova fona de Conservacio Especial en

{/J stl urba (clau 6a), en una parcella Grica 1 indivisible més gran, que abasti tambe, a

| més de les dues edificacions actualment protegides, |'area actualment ocupada per les

~ edificacions auxiliars per bestiar, ordenant un ambit de sél urba de clau & de 18111 m°
.\ I \ | de superficie amb 4.000 m® de sostre compaticle amb I'ds hoteler

I .
o Vil - DE L'EFICACIA D'AQUEST CONVENI

L L'eficacia d'aquest conveni, pel que respecta a la classificacic | qualificacio del sol
| qgueda condicionada a |'aprovacia del POUM incloent el contingut dels pactes per part
\_},‘ de la Comisgio Territorial d'Urbamsme de Barcelona

Pel que respecta al pagament d'cbra publica, | per un impart maxim de 350.000 eurcs
inclés I'VA tindra eficacia al dia segient de la seva signatura, podent 'administracio
tramitar | executar les cbres per aquest import encara que el POUM no estigui aprovat.

. Aguest conveni substituenx els signats amb la propietat amb caracter previ a
“'aprovacid provisional del POUM de marg de 2003 i, amb postencritat a l'aprovacié
provisional, de novembre de 2004

o

o L'aprovacia definitiva del POUM amb inclusi dels parametres detallats en el pacte |
- _Sd'aguest conveni suposara el compliment de tots els convenis subscrits amb els
 propietaris signats fins a la data

Vil - DE LA IMPOSSIBILITAT DE COMPLIMENT DEL CONVENI

.'I | En el cas gue la Comissid Territorial d'Urbanisme denegui l'aprovacio definitiva del
| POUM o no accepti la classificacio del sectors | del 54l urba amb els parametres agui
0%, acordats, I'administracio retornara a la propietat la o les guantitats que hag) pogut
- pagar en concepte d'assumpcio total ¢ parcial de l'cbligacio establerta en el pacle
>y tercer d'aguest conveni, incrementada amb I''PC anual comptat des de la data del
. hhepagament fins a la data del possible reintegrament, i recobraran la seva plena eficacia
=.__els convenis de 24 de marg de 2003 i 17 de novembre de 2004 esmentats.




IX — REGIM LEGAL

La tramitacio | aprovacid d'aguest conveni se subjectara a la regulacid gque s'estipula a
la LUC i al RLUC, gue ha estal transcrita en la manifestacid 8a

X - DOCUMENTACIO

S'adjunten com Annexes | i |l respectivament, un planol del Sector residencial Can
Maora de Dailt | de la zana urbana Can Mara de Dalt {clau 8, i un altre planol del Sector
residencial Sot del Camp

Llegit aquest document | trobat conforme, el signen ambdues parts en el lloc i la data a
dalt assenyalats.
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