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1. MEMORIA En relacio al solar objecte d'aquest Pla, i on es pretén construir el comp_lexe

1.1. Ambit i objecte del Pla comercial, esportiv i sociocultural, es tfroba totalment buit d'edificacions, a

L'objecte d'aquest Pla Especial Urbanistic que es desenvolupa, és el de permetre
la construccio d'un complexe comercial i esportiu, situat en el solar que es troba
limitat per la carretera Nacional ll, carrers Pica d'Estats, Montseny, Turd de I'Home

i Montnegre, situat al municipi de Sant Vicenc de Montalt, de Barcelona.

1.2. Parcellacié existent en I'ambit del pla

Es preveu per a aixd, I'Gs d'un terreny de propietat del municipi amb una
superficie de 9641,60 m? per a la construccio del complexe.
La superficie resultant del solar correspon a |'anterior pla de reparcel facio,

aprovat per les corresponents comissions d'urbanisme.

1.3. Planejament Vigent

El sector sobre el que s'aplica aquest pla, ha estat desenvolupat segons
I'actuacid urbanistica, determinada en el vigent Pla Parcial de Can Boada,
continguda i resultant de les Normes Subsididries de la ordenacid urbana i
territorial del Municipi de Sant Vicenc de Montalt,

En el vigent Pla Parcial, de la mateixa manera que en les Normes Subsididries, es
determinen sectors d'actuacié que delimiten les zones d'afectacio, segons la
seva qudlificacié urbanistica.

El sector afectat en aquest cas, correspon a la Ordenacié de Sistemes amb clau
“Clau E", que correspon a Equipament i Dotacions. Segons la Regulacid del sdl,

aquest sector estd determinat per la Unitat d'Actuacié 9.

1.4. Antecedentsi estat actual

El sector de planejament, estd format per un solar delimitat pels carrers Pica
d'Estats, Montseny, Turé de I'Home i Montnegre.

La zona on s'ubica aquest solar es basicament residencial, ja que el pla especial
de Can Boada ho determina d'aquesta manera. Existeix a més, un solar ubicat de
forma transversal, que te la clau d'ordenacié tipus D. En aquest solar, amb clau D,
no existeix avui en dia, cap edificacio que respongui als usos permesos per la clau
que te assighada. En el seu lloc s’hi troba actualment un espai verd i arbres, que

llinda en tres dels seus quatre fronts amb habitatges.

excepcid de |'existencia de dos arbres situats en els centres mesurats del solar.
Unicament esté delimitat per les voreres, que de manera perimetral envolten el
solar, Aquestes voreres son d'amplades variables, segons correspongui als

diferents carres i segons els segUent detall:

c/Pica d'Estats 1.10m
c/ Montseny 1.75m
c/Turd de L'Home 1.80m
c/ Montnegre 2.80m

1.5. Topografia del sector

La forma del solar es practicament rectangular, de caracteristiques similars als
solars resultants del pla especial de Can Boada. Pel que fa referéncia a les
dimensions del solar, aquest te en la part mitja una llargada de 176,34m i un
ample de 56,00m.

La topografia del solar es practicament plana, ja que des del punt més alt fins al
punt més baix existeix un desnivell de 2.20m, la qual cosa representa una pendent
del 0,01%.
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1.6. Fotografies
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1.7. Objecte i finalitat del Pla

La finalitat d'aquest Pla de millora urbana, promogut per I'Ajuntament de Sant
Vicen¢ de Montalt, té per objecte la regulacié de la ordenacié del sol en el solar
anteriorment especificat. Aquest Pla ha de permetre la instal acié d’un conjunt
consolidat per un edifici nou , admetent I'Us comercial, como a Unica modificacié
important al pla vigent.

L'objecte, en definitiva, és el de proporcionar a aquest sector de la ciutat, un
equipament que millori les condiciones actuals. La carencia d’'aquest tipus de
activitats, podrd generar un nicli de servei de gran demanda, para un sector que

presenta deficiencies en aquest aspecte.

1.8. Descripcié de la proposta

Mitjangant aquesta nova ordenacid es podrd construir un Unic edifici ubicat en la
part central de la parcelia. Aquest edifici, de dos pisos per sobre la rasant del
terreny natural i planta soterrani destinada a aparcament, es composard de dos
C0ss0s units per dos punts a nivell de planta primera.

L'accés al'edificacio s'ha plantejat des de la part central, per I'eix que divideix els

dos cossos, que desemboca tant al carrer Montseny com al carrer Pica d'estats.

En el cos ubicat més al sud s'ubicara en planta baixa el supermercat
d'dlimentacié i el mercat municipal, amb dos locals de menor superficie annexos
a la galeria que divideix els dos cossos de I'edificacié. En I'altre lateral de la
galeria s'ubiquen 5 locals més.

En relacié a aquests locals de recolzament i que comuniquen amb la galeria
central, tfindran accessos individuals. Aquests locals estaran destinats a satisfer
serveis basics, com per exemple: farmdcia, quiosc de revistes, perruqueria,
tinforeria, ferreteria, telefonia, Informatica, etc.

L'accés per a vianants al local de supermercat, s'ha plantejat des de la part

cenftral del corredor que divideix els dos cossos.

En el cos ubicat més al nord, es destinard a I'Us esportiu i sociocultural, que

s'allargassard en planta pis per sobre del cos ubicat al sud. L'accés cap a l'interior

&

d'aquest edifici es realitzard per un dels extrems del corredor, |'ubicat mé‘;s:é‘roper
al carrer Montseny.

Aquest volum de doble alcada estard destinat a piscina coberta i climatitzada
principalment. A nivell de planta baixa s'accedird per un vestibul que serd la
recepcid i des de la qual serd possible el pas cap al nucli distribuidor. Aquest nucli
estard format per una escala en la que es situa un ascensor de vidre, i que ens
vinculard a la planta primera de I'edifici. En aquesta zona de planta baixa
s'ubicaran dues aules polivalents municipals

A nivell de planta primera es situen els serveis pUblics de I'activitat de la piscina,
tals com vestuaris (ubicats sobre el cos de supermercat-mercat , administracié i
infermeria, aixi com la propia piscina. La connexid de les zones de vestuari amb la
piscina s'ha solucionat mitjancant la coldocacié d'una passarella coberta de
vidre que uneix els dos cossos de I'edifici. Per finalitzar, a nivell de la planta primera
sobre el cos supermercat-mercat, s'ubica una zona destinada a sales d’activitats
que envolten un pati obert interior. Aquest edifici que serd, sens dubte, d'una
forma particular, disposard al seu voltant d'espais verds, de manera que existeixi
una separacié considerable entre els habitatges i I'edifici de doble alcada.

Es dotard la parcelda d'aparcament de vehicles a I'aire lliure, el qual contard
amb arbres entre les fileres de cotxes, permetent d’aquesta manera crear un
espai meés oxigenat.

Els accessos per a vehicles han estat plantejats de manera que no es generin
conflictes amb el flux del transit diari. Per a aquesta rad es proposa que tant
I'accés de cotxes com el transport de mercaderies es realitzi mitjancant una
sortida del lateral de la N-Il, per a incorporar-se al carrer Pica d'Estats.

L'objectiu final d'aquest conjunt és el de cobrir les necessitats de I'equipament del
sector, perdo un altre objectiv de gran importéncia és el de crear una zona
tranquil 1a entra la zona residencial, la N-Il i el ferrocarril, que sén fonts generadores

de sorolls constants.

1.9. Destinacié de I'equipament

S'ha considerat el creixement demogrdafic del sector, especialment el referent a

I'Us residencial. Es per aixd que I'usuari principal al que es destina aquest
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equipament és el civtadd resident en un radi immediat d'un kildmetre,
considerant una projeccié d'abast de fins a 3 km o més.

Al tractar-se d'activitats complementdaries de la vida quotidiana, el perfil d'usuari
al que es froba destinat aquest complexe, és una familia en general, amb edats

compreses entre els 10 ai els 80 anys.

1.10. Descripci¢ de I'ordenament proposat

Les condicions urbanistiques que es proposen per al sector d'aquest pla especial,
son, en definitiva, les mateixes que actualment defineix el sector d'actuacid,
Unicament s'hi afegeix un Us més, que és el comercial, de manera que aixd no
modifiqui els parametres addicionails.

Es consideraran a meés els paradmetres aplicats dins el terme municipal de Sant
Vicen¢ de Montailt.

Aquests criteris adoptats permeten integrar urbanisticament el nou complexe
comercial i esportiu amb el residencial.

Com a condicions s’han considerat els pardmetres indicats en I'actual i vigent pla,
que estad regulat per les NORMES COMPLEMENTARIES | SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT DE SANT VICENC DE MONTALT, aprovades definitivament per la
Comissid Provincial d'Urbanisme de Barcelona en sessié de 12 de febrer de 1986, i
publicades en el Diari Oficial de la Generdlitat de Catalunya nimero 685 amb
data 14 de maig de 1986, y el Pla Parcial de Can Boada, aprovat definitivament
por acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en la sessié de 21/12/1988,
publicat en el DOGC de 24 de Maig de1989.

S'estableixen per a aquest solar els segUents nous parametres:

e Condicions d'us

o Comercial
o Esportiv - Educatiu
o Socio-Cultural

Segons el que esta estipulat en el Titol ll, Capitol VII, Article 37, apartat 4, 11
13.

e Tipus d'ordenacié

o Volumetria especifica

» [ndex d'edificabilitat bruta o zonal
0.5 m? de sostre por m? de terra 6
»  Alineacio de I'edificacié Sy (Vi
!q%s‘%*%

q,%%

Alineat ala via publica
» Altura maxima
2. 15 mis
=  NUmero maxim de plantes
PB+2 plantes
» Cota de referéncia de la planta baixa
0,60 mts

Segons el que queda estipulat al Titol lll, Capitol IV, Article 62.

1.11. Desenvolupament i gestid

Aquest Pla Urbanistic delimita un Unic Poligon d'Actuacié Urbanistica,
corresponent a un sector del planejament, el qual s'executard mitjancant el
sistema de sectors d'urbanitzacié prioritaria, en els termes estipulats segons el
conveni firmat entre I'Ajuntament i el beneficiari.

D'altra banda, serd condicié necessdria per al desenvolupament d'aquest Pla, la
obtencié de la Llicencia d'Edificacid, previ informe favorable de la Comissid

d'Urbanisme corresponent.

1.12. Justificacio legal

Aquest Pla es redacta en compliment de les previsions de desenvolupament dels
equipaments comunitaris, segons el que queda establert en I'Article 15, del
Capitol lll, de las NORMES COMPLEMENTARIES | SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE
SANT VICENC DE MONTALT.

Examinades les determinacions i les finalitats dels diferents instruments de
Planejament Urbanistic fipificats en el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, aprovada
el 26 de Julio de 2005 (Decret Legislatiu 1/2005), expressament en |' Article 67, punt
1, s'ha de concloure que la figura de planejament vigent adequada és el PLA
ESPECIAL URBANISTIC, tal i como es proposa.
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Barcelona, desembre de 2009

L oqu|TeEfzI?dacior del Pla
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Sergio Nicastro Jofré
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