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ORDENANCA 37. ORDENANGA REGULADORA DE L’ATORGAMENT DE
LLICENCIES DE PRIMERA UTILITZACIO O OCUPACIO DELS EDIFICIS.

PREAMBUL.

La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i per la Llei
7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres i la Llei 16/2015, del 21
de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracio de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica
modifiquen l'article 187 de la Llei d’urbanisme de manera que queda subjecta al
regim de comunicacio previa a lI'ajuntament la primera utilitzacié i ocupacio dels
edificis i les construccions, i al régim de llicéncia urbanistica prévia la primera
utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis i les construccions.

Article 1. OBJECTE.

1. Aquesta Ordenanga té per objecte establir els requisits i el procediment per
a la primera ocupacio i utilitzacié dels edificis i les construccions al municipi de
Sant Vicen¢ de Montalt.

2. L’aplicacio de la present ordenanga s’entén sense perjudici de les altres
ordenances municipals sectorials que puguin ser d’aplicacio.

Article 2. DEFINICIONS.

1. A efectes d'aquesta Ordenanca tenen la naturalesa d'edificis i
construccions, les obres de nova construccié i també les d'ampliacid, reforma,
rehabilitaci6 i canvi d'Us d'edificis i construccions existents, realitzades a
I'empara d'una llicéncia urbanistica.

2. La primera utilitzacié o ocupacié parcial es refereix a:

2.1. Les fases d'un conjunt edificatori o d’instalslacions recollides en el
projecte tecnic que siguin funcional i estructuralment independents,
susceptibles d’utilitzacié individualitzada i estigui permés per la normativa
urbanistica municipal.
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2.2. Les parts de I'edificacié o instalslacié la configuracié de la qual permeti la
seva utilitzacié diferenciada i autbnoma, sempre i quan s’acrediti, mitjangant
certificat expedit per la direccié facultativa de l'obra, el compliment dels
requisits seguents:

a) Que es tracti de locals, oficines, garatges, magatzems o habitatges, pero
en aquest ultim cas, solament quan els habitatges quedin integrades en la
unitat edificatoria, funcional i estructuralment independent.

b) Que es trobin completament acabades I'estructura, cobertes, faganes,
zones comuns i instalslacions generals, en la part de I'edificacié o instal-lacié en
la que es trobin els locals, oficines, garatges, magatzems o habitatges.

C) Que la posada en Us o funcionament de la part de ledificacié o
instalslacié per la qual es sol*licita la utilitzacié o ocupacio parcial, no interfereixi
la realitzacid de les obres pendents d’execucid, ni comporti cap risc pels
usuaris, vianants o personal que realitzi les obres.

Article 3. FINALITATS.
L’acte de la primera ocupacio i/o utilitzacié té per finalitats exclusives:

a) Que la construccié executada i la urbanitzacio realitzada simultaniament,
si s'escau, s'han realitzat d'acord amb el projecte técnic aprovat, i si s'escau,
amb les modificacions posteriors, per la llicencia urbanistica atorgada en el seu
dia.

b) Que s’ha complert amb les condicions a les quals s'hagi subjectat la
llicéncia urbanistica atorgada i que el construit reuneix les condicions técniques
de seguretat, salubritat i ornat publics.

C) Que l'edifici pot destinar-se a I'is determinat, donant compliment a les
condicions d'habitabilitat (Només en el suposit d'habitatges) i al codi
d'accessibilitat.

d) Que en la construccid6 s’han complert les condicions tecniques
imposades per les companyies subministradores o que s’han realitzat les
installacions necessaries per permetre la connexio individual a la xarxa general
i la contractacié dels serveis de subministrament.
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e) Que s’han reposat els elements i equipament d'urbanitzacioé afectats, en
cas d'haver-los malmés i s'ha procedit a la retirada de les instalslacions
provisionals.

Article 4. RESPONSABILITAT DEL TITULAR.

1. La comunicaci6 prévia de primera ocupacio d'edificis i construccions s'entén
efectuada sota la total responsabilitat del sollicitant, salvat el dret de propietat i
sense perjudici de tercers.

2. No pot ser invocada la comunicacio de primera ocupacié per tal d'excloure
i/o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué hagin pogut incorrer ells
titular/s o beneficiari/s en I'exercici de les seves activitats o actuacions o actes.

3. En tot cas la presentacié del comunicat previ, no implica per I'Ajuntament
cap responsabilitat pels danys i perjudicis que es puguin produir amb motiu o
ocasio de l'ocupacid, de la utilitzacio, de les activitats, les actuacions o els actes
que es realitzin en virtut d'aquest.

4. La primera ocupacié d'edificis i construccions només es podra realitzar
quan l'interessat hagi complert els requisits legals, hagi comunicat préviament a
I'Ajuntament amb aportacié de la documentacid preceptiva i hagi procedit al
pagament de les corresponents taxes, d'acord al procediment establert.

5. El regim de comunicacio prévia no facultara en cap cas l'ocupacio i/o a
I'exercici d'actuacions contraries a la legislacid urbanistica, al planejament
vigent, ni podra substituir a qualsevol actuacié de control de I'administracio
quan sigui preceptiva d'acord amb la legislacié sectorial.

Article 5. PROCEDIMENTS.

1. Atesa la relacio existent entre la comunicacié prévia de la primera ocupacio
i utilitzacié dels edificis i les construccions i la llicencia urbanistica d'obres,
ambdues es tramitaran en un sol expedient.

La primera utilitzacié i ocupacio parcial dels edificis i les construccions queda
subjecta al régim de llicéncia urbanistica.

2. Els interessats en tramitar la primera utilitzacié o ocupacié d’'un edifici,
presentaran una solslicitud/comunicacio dirigida a I'Alcalde de Sant Viceng de
Montalt, la qual haura de contenir, en tot cas, les seguents dades:
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2.1. Presentacié del model corresponent, segons sigui comunicacié prévia
(annex 1) o sollicitud de llicencia urbanistica (model d’instancia general),
davant el registre general de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.

La sol«licitud haura d'incloure, en tot cas, les seguents dades:

a) Nom i cognoms de linteressat o, en el seu cas, la persona que el
representa, aixi com la identificacio del lloc que s’assenyala a efectes de
notificacions.

b) Identificacié de I'edifici o construccid, o unitat si escau, respecte dels quals
es pretén la primera ocupacio i utilitzacié, numero d'expedient de llicencia
urbanistica al que es vincula i indicacié de I'is que es pretén donar a I'edifici.

c) Lloc, datai firma del solslicitant o del seu representant.

2.2. Els interessats hauran d'acompanyar a la sol-licitud els seguents
documents:

a) Fotocopia del DNI o CIF (o exhibicié de I'original)
b) Declaracio responsable segons model adjunt.

c) Fotocopia de la preceptiva llicencia d’obra de nova planta, ampliaci6,
reforma, rehabilitacié o canvi d’Us.

d) Certificat de final d'obra i habitabilitat amb els seus annexos, visat pel
Col-legi Professional corresponent, que acrediti la data del finiment de les
obres i del fet que aquestes s'han efectuat d'acord amb el projecte aprovat o
amb les modificacions posteriors i les condicions imposades, i que I'edificacio
esta en condicions d'ésser utilitzada.

e) Document justificatiu de la declaracié d'alta o variacié al Centre de Gestid
Cadastral (model 902), amb el segell de registre d'entrada al cadastre.

f)  Certificat de recepcié de residus de la construccié lliurat per un gestor
autoritzat.

g) Dues fotografies de I'edifici i el seu entorn i una dels vials adjacents, de
dimensions 10x15cm.

Si es tracta d'un edifici plurifamiliar, també cal adjuntar:

h) En el cas d'existéncia d'aparcament comunitari, copia de l'acta favorable
de comprovacio de l'activitat d'aparcament, signada per I'enginyer municipal.
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i) Certificat emés per la Secretaria de Telecomunicacions i Societat de la
Informacid on es faci constar la presentacié del corresponent projecte técnic de
la infraestructura comuna de telecomunicacions i del butlleti d’instalelaci6 amb
el protocol de proves, i del certificat si correspon, que acrediti que la instalslacio
s'ajusta al projecte tecnic.

3. La correcta presentacio de la comunicacid prévia amb la documentacié
indicada facultara per a la primera ocupacid de l'edifici, o construccidé, sens
perjudici que els serveis técnics municipals procedeixin a la comprovacio i/o
inspeccio.

En cas que no es compleixi amb tots els requisits anteriors, la comunicacié
prévia s'entendra com a no efectuada.

4, L'Ajuntament verificara la documentacié presentada per comprovar si
s'ajusta als requisits previstos en els articles anteriors. Cas de defecte de la
petici6, manca de dades, /o0 documentaci®6 necessaria, I'Ajuntament
requerira a l'interessat perqué en un termini no superior a deu dies, esmeni la
deficiéncia o acompanyi els documents preceptius, amb indicacié que si no ho
fa en el termini indicat se'l tindra per desistit en la seva comunicacio prévia.

Una vegada es rebi l'escrit de l'interessat aportant la documentacié o dades
requerides, s'examinara pels serveis técnics i s'emetra informe al respecte.

L'informe concloura si s'han esmenat les deficieéncies i/o s'ha aportat la
documentacié preceptiva i si s'ha d'entendre correctament efectuada la
comunicacié prévia. En cas contrari, ha d'emetre l'informe procedent i, si
s'escau, s'acordara iniciar el corresponent expedient de proteccio de la legalitat
urbanistica

5. Iniciat el procediment a solslicitud de la persona interessada, la llicéncia de
primera ocupacio seguira el seguent procediment:

5.1. S’'impulsara d’ofici en tots els seus tramits aconseguint I'Instructor
simultaniament informes dels Serveis Técnics de I’Ajuntament, de la Intervencié
de Fons i dels que cregui necessaris per resoldre, fonamentant la conveniéncia
d’aconseguir-los.

5.2. L'informe dels Serveis Técnics fara constar si I'obra s’ha fet d’acord amb
el projecte técnic i la llicéncia urbanistica concedida; si han estat degudament
restaurats els elements urbanistics i equipament urba que hagin pogut quedar
afectats com a consequéncia de les obres; si reuneix les condicions de
seguretat, salubritat i ornat public; i si I'edifici és apte per I'is a que es destina.
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5.3. L’informe de la Intervencié de fons versara en ordre a les obligacions de
contingut economic.

5.4. Els informes seran evacuats en el termini maxim de deu dies.

6. La competencia per atorgar la llicéncia de primera ocupacié correspon a
I'Alcalde que la podra delegar en un Tinent d’Alcalde o en la Comissié de
Govern.

Article 6. OBLIGACIO DE RESOLDRE | ACTE PRESSUMPTE.

1. A la sollicitud de llicencia urbanistica de primera utilitzacid o ocupacio,
I'Alcalde estara obligat a dictar resolucié expressa en el termini maxim d’un
mes.

2. Si finalitzés el termini de la resolucié i I'Alcalde no I'hagués dictat, es
considerara estimada la peticio.

Article 7. OBLIGACIONS DELS TITULARS.

1. Queda prohibit als titulars de I'edifici construit la seva ocupacié abans de la
presentacio en legal forma de la comunicacié prévia o a l'obtencidé de la
llicéncia corresponent.

2. En les alienacions total o parcial de I'immoble construit, es fara constar de
forma fefaent als adquirents I'existéncia de la comunicacié previa de primera
ocupacio i en el seu cas de les incidencies en el procediment.

3. Sil'edifici o construccio objecte de comunicacio per a primera ocupacio esta
destinada a una activitat sotmesa al régim de comunicacio previa ambiental, la
tramitacié de la comunicacié prévia de primera ocupacié sera anterior a la
presentacio del comunicat referit a 'activitat.

4. Sil'edifici o construccio objecte de comunicacio per a primera ocupacio esta
subjecte a una llicéncia o autoritzacid6 ambiental, sera necessaria I'obtencio de
la mateixa amb anterioritat a la presentacié del comunicat referit a les obres.
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Article 8. OBLIGACIONS DE LES EMPRESES SUBMINISTRADORES
D'ENERGIA ELECTRICA | AIGUA.

1. Les empreses subministradores d'energia electrica se sotmetran , en relacio
a aquest subministrament, a les normes legals que li siguin d'aplicacié en ordre
a comptadors provisionals per a obres. En cas d'habitatges caldra que disposin
de la corresponent cedula d'habitabilitat.

2. El prestador del servei de subministrament d'aigua no podra abastar aigua
per a Uus domestic en edificis que no disposin de la comunicacié previa de
primera ocupacio correctament efectuada .

3. Els subministraments d'aigua per a obres, prévia obtencié de la preceptiva
llicéncia urbanistica, correspon a I'empresa adjudicataria del Servei Public
Municipal i té caracter provisional i durada limitada al temps de vigéncia de la
llicéncia urbanistica.

4. Esgotat el termini concedit en la llicencia per la finalitzacio de les obres i si
s'escau, la prorroga o prorrogues que procedeixin, I'd6rgan municipal competent
ordenara al prestador del servei el tall del subministrament, avisant amb deu
dies d'antelacio els interessats.

5. Queda prohibit utilitzar el subministrament d'aigua concedit per a les obres
en altres activitats diferents i especialment per a Us domestic.

6. El prestador del servei de subministrament d'aigua no podra abastar aigua
per a us domestic en edificis que no disposin de llicéncia de primera ocupacio o
de la comunicaci6 prévia de primera ocupacio correctament efectuada.

Article 9. INSPECCIO.

Les comunicacions prévies resten subjectes a l'actuacié inspectora de
I'Administracié municipal d'acord amb l'article 201 del D.L. 1/2010 de 3 d'agost
que aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme, i 281 a 283 del Decret 305/
2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Article 10. INFRACCIONS.

Constitueix infraccié urbanistica la primera ocupacioé o utilitzacié d'edificis i/o
construccions sense haver efectuat la correcta comunicacio prévia de primera
ocupacié o utilitzacié d'edifici o construccié o la preceptiva llicencia de primera
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utilitzacié o ocupacio, conforme disposa l'article 187 bis i 187 respectivament
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la
Llei d'Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, per la Llei 7/2011, del 27 de juliol i
la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

Article 11. SANCIONS.

La infraccié a queé fa referéncia l'article anterior sera sancionada d'acord amb el
Capitol Ill del Titol sete del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost del Text Refos
de la Llei d'Urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, modificat
per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, per la Llei 7/2011, del 27 de juliol i la Llei
16/2015, del 21 de juliol.

En cap cas podra I'Ajuntament deixar d’adoptar les mesures tendents a
restaurar l'ordre urbanistic vulnerat, disposant el cessament immediat de
I'activitat d’'ocupacidé, com a mesura cautelar.

Article 12. PERSONES RESPONSABLES.

Seran responsables de la primera ocupacié dels edificis sense la correcta
comunicacié prévia de la primera ocupacio o utilitzacié d'edifici o construccié
llicéncia, el promotor de les obres i el qui realitzi efectivament l'ocupacié, en el
cas que siguin persones diferents. En qualsevol cas, la sancié imposada tindra
sempre caracter independent per a cadascun d'ells.

Article 13. PROCEDIMENT SANCIONADOR.

La potestat sancionadora s'exercira mitjangant el procediment sancionador
d'aplicacié als ambits de competéncia de la Generalitat de Catalunya, aprovat
per Decret 278/1993 de 9 de novembre.

Article 14. REGIM JURIDIC.

En alld no previst en aquesta Ordenanga regiran els preceptes del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 , del 22 de febrer, per la Llei 7/2011,
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del 27 de juliol, la Llei 16/2015, del 21 de juliol i del Decret 305/2006 de 18 de
juliol pel que s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme i el Reglament
d'Obres, Activitats i Serveis dels ens locals de 13 de juny de 1995.

Article 15. VIGENCIA.

Aquesta ordenanca, una vegada aprovada definitivament , entrara en vigor a
partir dels 20 dies de la seva ultima publicacié als diaris oficials i romandra
vigent fins que se n'acordi la seva modificacié o derogacio.

DISPOSICIO TRANSITORIA.

Les determinacions d'aquesta ordenancga s'aplicaran per tots els edificis i
instalslacions no acabats en el moment de la seva entrada en vigor.

DISPOSICIO ADDICIONAL.

Els preceptes d'aquesta ordenancga que, per raons sistematiques reprodueixen
aspectes de la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i els que
incloguin remissions a preceptes d'aquesta, s'entendran automaticament
modificats i/o substituits en el moment en que es produeixi la modificacio dels
preceptes legals i reglamentaris dels que porten causa
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ANNEX 1- COMUNICACIO PREVIA DE PRIMERA OCUPACIO

COMUNICACIO PREVIA DE PRIMERA UTILITZACIO | OCUPACIO D’EDIFICIS |
CONSTRUCCIONS

Nom i cognoms
, amb adreca a de ,CP
telefon , correu electronic
i DNI

Com a representant de:
amb adreca a
de _(CP telefon

PN 1 i s NI

Dades de les obres

Descripcio:

DECLARO sota la meva responsabilitat

1. Que s’ha complert amb les condicions a les quals s'hagi subjectat la
llicéncia urbanistica atorgada, que s’han finalitzat les obres d'urbanitzacio
corresponents, si s'escau (només en el supodsits de simultaneitat d'obres
d'urbanitzacio i d'edificacid) i que el construit reuneix les condicions técniques
de seguretat, salubritat i ornat publics.

2. Que l'edifici pot destinar-se a I'us determinat, donant compliment a les
condicions d'habitabilitat (Només en el suposit d'habitatges) i al codi
d'accessibilitat.

3. Que en la construccié s’han complert les condicions técniques imposades
per les companyies subministradores o que s’han realitzat les instal-lacions
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necessaries per permetre la connexié individual a la xarxa general i la
contractacio dels serveis de subministrament.

4. Que s’han reposat els elements i equipament d'urbanitzacié afectats, en
cas d'haver-los malmeés i s'ha procedit a la retirada de les instal-lacions
provisionals.

5. Que s'ha lliurat, quan s'escaigui, el Llibre de I'edifici als futurs compradors o
usuaris finals, d'acord amb el que exigeixen l'article 25.3 de la Llei 18/2007 del
28 de desembre del Dret a I'habitatge i l'article 7 de la Llei 38/1999 del 5 de
novembre d'Ordenacié de I'edificacié.

6. L’edifici disposa del certificat d’eficiéncia energética i qualificacid
corresponent.

Per tot aixo,

COMUNICO la primera utilitzacio i ocupacié de la construccié de I’edifici o
construccié de referéncia, d’acord amb el preveu I'article 187 bis del decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la llei
d’'urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, i per la Llei
16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat econdmica.

i APORTO a aquesta comunicacio prévia la documentacio seguent:
o Fotocopia del DNI o CIF (o exhibicié de I'original)
o Declaracio responsable segons model adjunt.

o Fotocopia de la preceptiva llicencia d’'obra de nova planta, ampliacio,
reforma, rehabilitacié o canvi d’us.

o Copia de les escriptures.

o Certificat de final d'obra i habitabilitat amb els seus annexos, visat pel
Col-legi Professional corresponent, que acrediti la data del finiment de les
obres i del fet que aquestes s'han efectuat d'acord amb el projecte aprovat o
amb les modificacions posteriors i les condicions imposades, i que
I'edificacié esta en condicions d'ésser utilitzada.
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Certificat final d'ICIO (El lliura I'Oficina de Gestio i Recaptacié presentant la
liquidacié provisional d'ICIO)

Certificat del técnic responsable, que acrediti que la construccid esta
connectada a la xarxa de clavegueram i pluvials amb planol “as-built” del
seu tragat i cotes.

Document justificatiu de la declaraci6 d'alta o variacié al Centre de Gestio
Cadastral (model 902), amb el segell de registre d'entrada al cadastre.

Autoritzacié d’industria en el cas d’haver instal-lat aparells elevadors

Certificat de recepcié de residus de la construccié lliurat per un gestor
autoritzat.

2 fotografies de l'edifici i I'entorn i una dels vials adjacents (dimensions
10x15cm)

Si es tracta d'un edifici plurifamiliar, també cal adjuntar:

(0]

En el cas d'existéncia d'aparcament comunitari, copia de I'acta favorable de
comprovacio de l'activitat d'aparcament, signada per I'enginyer municipal.

Certificat emes per la Secretaria de Telecomunicacions i Societat de la
Informacid on es faci constar la presentacio del corresponent projecte técnic
de la infraestructura comuna de telecomunicacions i del butlleti d’'instal-lacié
amb el protocol de proves, i del certificat si correspon, que acrediti que la
instal-lacio s'ajusta al projecte técnic.

Sant Vicen¢ de Montalt, de de 20 _

(signatura)
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INFORMACIO SOBRE EL REGIM DE PRESENTACIO DE LA COMUNICACIO
PREVIA A L’AJUNTAMENT | ELS SEUS EFECTES

a) Amb caracter general, la comunicacio prévia habilita la persona interessada
per a executar I'acte comunicat, sempre que sigui conforme amb la normativa
aplicable, o si s’escau, de I'esmena de la comunicaci6 o l'aportacié dels
documents requerits, d’acord amb la legislaci6 sobre régim local, les
ordenances municipals que siguin aplicables i el que es disposi en la restant
normativa urbanistica d’aplicacio.

b) El réegim de comunicacié prévia esta regulat a l'article 97 del Reglament
d'obres, activitats i serveis, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny. Segons
aquest precepte si en el termini d'un mes a comptar des de la presentacio de la
comunicacid, juntament amb la documentaci6 que es fa referéncia en el
present document, o si s’escau de 'esmena de la comunicacié o aportacio de
documents requerits, I'Ajuntament no manifesta de manera motivada la
disconformitat, l'actuacié comunicada queda legitimada i podra realitzar-se,
sempre que sigui conforme amb la normativa aplicable.

c) La inexactitud, la falsedat, o 'omissid, de caracter essencial, en qualsevol
dada que consti en la comunicaci6 o en la documentacido preceptiva
determinen, amb [l'audiencia previa de les persones interessades, la
impossibilitat de continuar duent a terme I'acte comunicat des del moment en
que es notifiqui la resolucié corresponent a les persones afectades, sense
perjudici de les responsabilitats penals, civils o0 administratives que escaiguin.

d) El reconeixement administratiu del dret de la primera utilitzaci6 i ocupacié,
ho sera salvant el dret de propietat, sens perjudici del de tercers ni de les
competéncies d’altres organismes.

e) La comunicacié formulada no implica el reconeixement de cap dret ni
faculta per a I'exercici de cap activitat economica a les obres objecte de
comunicacio, per a la qual cosa caldra que s’hagi obtingut abans la llicéncia
municipal d’activitats, o bé que s’hagi formulat la comunicacié previa
corresponent, segons el régim juridic que resulti d’aplicacio a les activitats que
s’hi vulguin instalelar .

f) Un cop efectuada la comunicacié i de conformitat amb I'apartat B) anterior,
'ocupacio es pot iniciar sota I'exclusiva responsabilitat de les persones o
empreses titulars i dels técnics que hagin lliurat les certificacions favorables,
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sens perjudici de les facultats de comprovacié, control i inspeccié que tinguin
atribuides les administracions publiques.

La comunicacié no atorga a l'interessat facultats sobre el domini public, el
servei public o els bens col-lectius.



