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ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’URBANISME

Identificacio de la sessio
Expt Absis: 2021/50
Num.: 1

Sessio.: ORDINARIA
Data: 13 de gener de 2021
Horari: 19 a 19:30H

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Pérez i Gonzalez, Regidor (C's)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Maring, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit

Secretaria de la Comissio: Gloria Duran Vives

ORDRE DEL DIA

PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’'URBANISME DEL 9 DE DESEMBRE DE 2020.

VIST l'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d’'Urbanisme, celebrada
en data 9 DE DESEMBRE DE 2020, els assistents acorden la seva aprovacio.
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SEGON.- INFORMAR, S| ESCAU, L’EXPEDIENT DE LLICENCIA
D’OBRES MAJORS NUMERO 2020/1607, PRESENTADA PER RAFAEL
FERRANDIS ROMEU, EN REPRESENTACIO DE

PER A LA FINALITZACIO DE 8
EDIFICACIONS EXISTENTS EN EL CARRERS CAMI DEL PEDRO 58 A 52 |
CAN CALELLA 1 A9 DE SANT VICENC DE MONTALT.

Vist I'expedient de Llicéncia d'Obres Majors numero 2020/1607, presentat per
en RAFAEL FERRANDIS ROMEU en representacio de

per a la finalitzaci¢ de 8 edificacions existents en
els carrers Cami del Pedré 58 a 52 i Can Calella 1 al 9 d'aquest mateix
municipi.

Vist linforme FAVORABLE en data 11 DE DESEMBRE DE 2020, emés al
respecte per I'Arquitecte municipal Nicolau Maluquer Artigal, amb el seguent
contingut: . » .

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA - REQUERIMENT

Exp:| 202011607  |interessat/da: ([ D)

RE i data: 1106 de 09 de desembre de 2020

Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica préevia

Tipus d’obra: Finalitzacié de 8 edificacions existents

Situacio: Carrers Cami del Pedro 58 a 52 i Can Calella 1a 9
OBJECTE:

L'informe técnic s’emet en relacio a la instancia presentada per en RAFAEL
FERRANDIS ROMEU amb NIF 38056545D en representacio de

en data 09 de desembre
de 2020 amb registre d’'entrada a ['Ajuntamen 1106-2020, on exposa que
en relacio a la sollicitud de llicencia d'obres presentada en data 22 de
setembre d’enguany, aporta nova documentacio comresponent a 'esmena dels
requeriments que el tecnic sotasignat va fer en l'informe técnic del 18 de
novembre de 2020.

ANTECEDENTS
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En relacio a les 9 edificacions situades al cami de pedré num. 58 del cami del
Pedro num. 38, 'Ajuntament de Sant Vicenc de Montalt disposa a I’arxiu de
la segiient informacio:

1. Expedient de llicencia d'obres atorgada per Junta de Govermn Local amb
codi 123/2004, de data 10/02/2005.

2. Llicéncia d'obres de modificacions atorgada per Junta de Govern Local en
data 20/04/2006.

3. Declaracio de la caducitat en data 08/06/2009, amb registre sortida
1090/2009.

4. Arxivat expedient de la llicencia amb execucio d'aval mitjangant DECRET
d'Alcaldia en data 08/06/2010.

A meés, i d'acord amb I'expedient expedient 2020/663, en data 11 de marg de
2020 (amb num. de registre d’entrada ENTRA-2020-1938) {EGTGEGD
va sol-licitar acollir-se a la
prorroga prevista a la Disposicié Final Segona del Decret Llei 17/2019 de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a [I'habitatge per tal de
finalitzar les obres pendents als 8 habitatges situats al carrer cami de Pedro
num. 58 i que son de la seva propietat amb les ref. cadastrals:

- 9522601DG5092S00030P
- 9522601DG5092S0004PA
- 9522601DGS5092S0005AS
- 9522601DG5092S0006SD
- 9522601DG5092S0007DF
- 9522601DG5092S0008FG
- 9522601DG5092S0009GH
- 9522601DG5092S0010DF

En data 20 de maig de 2020 ['arquitecte municipal va emetre informe on
exposava que d'acord amb la Disposicio Final Segona del Decret Llei 17/2019
de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge sobre
la prorroga de les llicencies atorgades d'acord amb la normativa técnica anterior
en materia d'edificacio i d'habitatge:

1. Les persones titulars de llicéncies d'obres caducades a partir de I'1 de gener
de 2008, atorgades de conformitat amb la normativa tecnica en materia
d'edificacié i d'habitatge anterior a la normativa aplicable a I'entrada en vigor
d'aquesta Llei, poden sol-licitar la rehabilitacid i la prorroga de la vigéncia quan
concottin les circumstancies segulents:
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a) Si, després d'haver iniciat I'execucié de les obres autoritzades, no van
poder finalitzar-les en els terminis fixats per causa de la conjuntura de
crisi econémica en el sector de la construccid.

b) Si s'ha iniciat ['estructura de [I'edifici, i l'adaptaci6 de les obres
executades a les exigéncies derivades de la normativa técnica en
matéria d'edificacié i d'habitatge aplicable a I'entrada en vigor d'aquesta
Llei resulta inviable econémicament.

c) Siles obres autoritzades sén conformes a la legislacié i el planejament
urbanistics vigents en el moment de sollicitar-ne la rehabilitacié i la
prorroga en tots els aspectes no relacionats amb les exigéncies
especificades per la lletra b.

En aquest sentit, s'informava que en relacio a Ia llicéncia d’obres caducada per
la construccio de 9 habitatges al carrer cami del Pedro num. 38, el titular no era
el mateix que el sol-licitant, i que d'acord amb la Disposicid Final del DL
17/2019, nomeés el titular de la llicencia caducada podria sol-licitar la prorroga
(si @ meés, es complissin la resta de circumstancies previstes al paragraf
anterior).

Per tant, lI'informe establia que no era possible finalitzar les obres amb Ila
llicencia caducada tot i que afegia que les obres podien ser objecte de
finalitzacio demanant una nova llicencia d’obres al marge de la caducada
gue a mes, s'ajustés a la normativa vigent.

En data 22 de setembre de 2020 amb registre d'entrada a I'Ajuntament
ENTRA-2020-6902 en RAFAEL FERRANDIS ROMEU amb NIF 380565435D en

va presentar instancia on exposava que la societat
propietaria de les unifamiliars en construccio, parades actualment, (Parcel-la 8
Sector 11 del Cami del Pedrd), als carrers Cami del Pedr6 58 a 52 | Can
Calella 1 a 9 i esta interessada en continuar i acabar les obres de
construccio, per el que ha encarregat un projecte de finalitzacié de les obres i
sol-licitava que sigui concedida llicencia d'obres majors per la finalitzacié de les
obres esmentades.

En data 01 d’octubre de 2020 i amb num. de registre d’'entrada a I'Ajuntament
ENTRA-2020-7139 en RAFAEL FERRANDIS ROMEU amb NIF 38056545D en

a presentar nova instancia on exposava que el 22 de setembre
de 2020 es va sol-licitar llicencia d'obres per I'acabament de Cami del Pedré 58
a 52 i Can Calella 1 a 3 amb n° de registre 2020/6902 i sens va requerir el
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pagament de taxes i asumeix de técnics Exp General 2020/1607 i aportava el
justificant corresponent conforme el pagament de les taxes s'havia realitzat.

En data 18 de novembre de 2020 el tecnic sotasignat va emetre informe on
s’exposava que s’havien detectat discrepancies en la documentacio presentada
i que per tal de continuar amb el tramit de llicencia d’'obres calia resoldre:

- Cal que el projecte descrigui totes les actuacions que es realitzaran a les
edificacions existents per tal de finalitzar-les. En aquest sentit, la
documentacid escrita no detalla els treballs concrets a realitzar en cada
edificacié i en la documentacié grafica aportada, que especifica els
elements a enderrocar i d’obra nova, no es fa referéncia a les facanes dels
edificis tot i que moltes d’elles es troben inacabades i els treballs estan
previstos al pressupost presentat.

- Cal incloure un planol demplagament on es justifiqui graficament el
compliment dels parametres urbanistics d’aplicacié. En concret cal
especificar que I'ocupacio en planta baixa (incloent els rafecs) és del 20% o
inferior i que I'ocupacié en planta soterrani és com a maxim d’un 25% meés
que la de planta baixa.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

4. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de I'Edificacié (en endavant
LOE).

5. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

6. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS-1986).

7. Text Refos de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).

8. El Pla Parcial num. 11 “El Perdd”, aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme en sessio de 13 de novembre de 2002 i publicat el
18 de febrer de 2003 (en endavant PP11).
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9. Estudi de Detall-AM aprovat definitivament en data 19 de juliol de 2004 (en
endavant ED-AM).

INFORME:

1. El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat als carrers Cami del Pedro
58 a 52 i Can Calella 1 a 9 d'aquest municipi (amb referencia cadastral
9917801DG5091N0O001LY), esta subjecta a les NNSS-1986, al TRNNSS-
05. D'acord amb el planejament anterior, es troba classificat com a sol

urbanitzable, qualificat com a zona 9b i inclos en I’'ambit del PP11.
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2. Endata 13 de novembre de 2002 es va aprovar definitivament el PP11 (i es

va publicar en data 18 de febrer de 2003). Aquest qualifica la parcel-la on es
pretén dur a terme les obres com a zona residencial (aprofitament mig):

|14F[Il1!2021 [Secreiari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

PLA PARCIAL SECTOR 1L DE LB KAF
D BANT VICKMG DR MONTALT
— EL FEDRO -
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Imatge del planol nim. 4 “Zonificacié” del PP11 amb indicacid de la parcel-la
objecte.

L'article 5.5.2 Actuacién mediante Estudios de Detalle del PP11 estableix
que:

“Excepto en aquellas areas de suelo residencial en las que el propio Plan
Parcial concreta la indicacion de su parcelacién, sera obligatoria,
previamente a la concesion de cualquier licencia de obras, la redaccion de
un Estudio de Detalle. Las caracteristicas de cada uno de dichos Estudios
de Detalle, seran las que, a continuacion se relacionan y que, también
figuran en el plano num. 15 del Plan en el que figuran tanto su situacién
como su delimitacion”. (...)

Estudio de Detalle “El Pedré” ED-AM:

Superficie: 7.126 m2 (Parcela unica e indivisible inscrita como tal en el
Registro)

Edificabilidad Neta: 1.603 m2/m2 (1.561+42)

Numero maximo de viviendas: 9 viviendas

Tipologia: Aislada o adosadas 2 a 2

Maxima supetrficie de uso comunitario: 25%

Els articles 12 a 18 del Capitol 3 del PP11 estableixen les normes
particulars d’edificacio i us del sol destinat a zona residencial:

Articulo 12: Sin prejuicio de lo establecido mas adelante para los Estudios
de Detalle, las condiciones de parcelacion y edificacién de la zona de
vivienda unifamiliar aislada son las siguientes:

- Parcela minima: 800 m2

- Frente minimo a vial: 20 m
- Ocupacién maxima: 20%
- ARM:6,5m

- Numero de plantas: PB+1

- Altura maxima: La cumbrera no podra situarse a una altura superior a
3,10 metros respecto el nivel del pavimento de la planta primera.

- Edificabilidad neta: Del Plan: 0,2201 m2t/m2s. Para cada Estudio de
Detalle o Parcelacion se estara a lo que se dispone en el articulo 5.6.2 de
la Memoria.
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- Retranqueos a calle y a otros linderos: 5 y 3 m, respectivamente, sin
prejuicio de las excepciones reguladas en el Art. 146 de la NNSS. Si bien
las construcciones no podran ser adosadas en un nimero mayor de dos
(viviendas pareadas).

- Separacion de edificaciones a la riera: 100,00 metros en los términos del
art. 185 de la NSP.

- Separacién de cercas a la riera: 9,00 metros en los términos del art. 175
de la NSP.

- Edificaciones auxiliares: Pueden ocupar como maximo un 5%
independientemente de la ocupacién que consuma la edificacién principal
y no podra sobrepasar los 3 m de altura. Su superficie construida
computara a los efectos del calculo de la edificabilidad neta permitida per
el Plan.

Articulo 13: En los casos de redaccion obligatoria de un Estudio de Detalle
se estara a lo que se dispone en el articulo 5.6.2 de la Memoria del
presente Plan Parcial.

Articulo 14: Para medir la altura requladora se atendera a lo dispuesto en
las NNSS para este tipo de suelo.

Articulo 15: El uso admitido es Unicamente el residencial de vivienda
unifamiliar.

Articulo 16: Los sotanos y las construcciones auxiliares podran destinarse a
garaje, bodegas, trasteros y para servicios y elementos técnicos de la
construccién e instalaciones.

Atrticulo 17: Las cubiertas podran ser planas o inclinadas, en este ultimo
caso, la pendiente no superara el 30%.

Articulo 18: En cada vivienda a construir debera hacerse expresa reserva
de, como minimo, una plaza de aparcamiento con lo que se cumplimenta lo
que dispone el art. 79 del Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la
llei 3/1984 de Mesures del Ordenament Urbanistic de Catalunya.

3. En data 3 de juny de 2004 la Junta de Govern Local va aprovar, amb
caracter inicial, ’Estudi de Detall ED-AM i va publicar-ne I'aprovacio¢ al
BOP num. 152 de 25 de juny del mateix any i al tauler d’'edictes de la
Corporacio. Transcorregut el termini d’exposicio publica en data 19 de juliol
de 2004, i al no haver-se presentat cap reclamacio al respecte, es va
entendre aprovat definitivament.
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D’acord amb la memoria descriptiva de 'ED-AM aprovat, I'objecte es I'estudi
de detall de la parcel-la 8 del sector 11 de la Urbanitzaci¢ “El Perdo” per a la
construccio de 9 habitatges independents amb jardi privatiu i piscina per
cada habitatge. Segons el punt 3 (qualificacié urbanistica) els parametres
urbanistics son:

Zona d’edificacié aillada o adossades 2 a 2.
Ocupacié en planta: 20% (inclds rafecs)
Ocupacié en soterrani: ocupacio principal + 25%
Edificabilitat maxima: 1.603 m2 (9 habitatges)
Parcel-la tnica i indivisible

Separacio a vials: 5m i a veins 3m.

Maxima superficie d’us comunitari: 25%

El punt 4 de la mateixa memoria exposa la justificacio de compliment dels
parametres urbanistics. En aquest sentit, es preveu la construccié de 9
habitatges unifamiliars aillats amb Planta Soterrani, Planta Baixa i Planta
Pis amb una ocupacié maxima en planta de 1.425,20 m2 (158,35 m2 per
habitatge). L’'ocupacié de planta soterrani maxima permesa és de 1.781,50
m2 (197,94 m2 per habitatge). L’edificabilitat per cada habitatge sera com a
maxim de 178,11 m2. Tal i com es comprova a la documentacié grafica que
s'adjunta, la parcel-la restara composada per 9 porcions d’us privatiu (1 per
cada habitatge) sense cap area destinada a Us comunitari.

4. El Ple de 'Ajuntament, en sessio celebrada en data 26 de juliol de 2007, va
acordar, entre d'altres la recepcio de les obres d’urbanitzacio del sector
de sol urbanitzable PP11.

5. Les parcel-les corresponents al sol reservat per a sistemes urbanistics
(Zv1:  9522217DG5092S /| ZV2:  9522218DG5092S /| ZV3:
9525004DG5092N / EQ: 9522602DG5092S) a dia d'avui son de titularitat
municipal i per tant es constata que s’han realitzat les cessions previstes
corresponents.

6. Vist lo anterior, i havent realitzat 1a gestio del planejament, es pot considerar
que I'ambit definit pel PP11 és, a dia d'avui, sol urba consolidat. A meés, la
parcel-la assenyalada compleix la condicio de solar, de conformitat amb allo
establert a l'article 29 del TRLU i per tant pot obtenir una llicéncies
d’obres.

7. D’acord amb la sol-licitud presentada, les obres que es volen dur a terme
afecten a 8 de les construccions existents en la parcel-la cadastral
9522601DG5092S que esta constituida per 9 immobles en régim de divisio
horitzontal:
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PARCEL'LA CADASTRAL

9522601DG50928

{parcel-la amb diversos immobles - divisié horitzontal)
superficie grafica: 7.151 m*

En aquest sentit i d'acord amb ['article 4 de la Llei 39/2015, d’1 d'octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions publiques,
existeixen _interessats (concretament [immoble amb ref. cadastral
9522601DG5092S0002I10).

8. De la documentacié aportada es desprén que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen en realitzar els treballs necessaris per la finalitzacio
de les 8 edificacions existents amb estructura, cobertes, tancaments i
acabats diversos executats d'un conjunt residencial de 9 habitatges
unifamiliars aillats (un de les quals ja esta finalitzat) i que es van iniciar amb
la corresponent llicencia d'obres municipal. Els 8 habitatges objecte
d'aquest informe consten de planta soterrani, planta baixa i planta pis, d'una
piscina individual cadascun d’ells i aparcament individual situat en les
plantes soterrani. Els espais exteriors de les edificacions son jardins
d'us privat de cadascun dels habitatges, i la seva ordenacio i
urbanitzacio s’inclou al projecte basic presentat.

Els 8 habitatges tenen la mateixa distribucio interior:

Planta baixa: Vestibul amb escala i ascensor que comunica amb les altres
dues plantes, E-M-C, 1 bany, 1 habitacio doble amb vestidor i bany i dos
porxos coberts.

Planta pis: Distribuidor, dues habitacions dobles, un bany i una
terrassa/solarium.
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Planta soterrani: Distribuidor, sala de jocs, dos banys, quart safareig i
annex un garatge amb la depuradora de Ia piscina. En la planta soterrani es
disposa l'espai destinat a aparcament.

El punt MD2 “Descripcié del projecte” de la memoria aportada en data 09 de
desembre de 2020 detalla totes les actuacions a realitzar en les diferents
construccions inacabades i les agrupa segons corresponguin a:

- Treballs en espais i elements exteriors
- Treballs i elements de fagana, forats i cobertes

- Treballs a linterior dels habitatges (diferenciant les actuacions segons
corresponguin a planta soterrani, baixa o primera).

- Treballs d’instal-lacions

- Treballs de revisio i reparacic de lestat de proteccions contra
ocupacions. En aquest sentit, es planteja executar tancaments d'obra de
fabrica en tots els buits de fagana de planta soterrani i baixa de I'edifici
situat al carrer Can Calella num. 7 (ocupat recentment) aixi com la
revisio de les proteccions de la resta d’edificis. A més es proposa tancar
els buits de grandaria considerable (aparcament, sala-cuina-menjador)
amb malla de 8mm collada als elements portants de la fagana. Aquestes
actuacions es detallen al planol num. 2C.

En la documentacié aportada, a meés, s'adjunta planol num. 1B
d'emplagament on es justifica graficament el compliment dels
parametres urbanistics d’aplicacio. En concret especifica que I'ocupacio
en planta baixa (incloent els rafecs) és del 20% o inferior i que I'ocupacio en
planta soterrani €s com a maxim d’'un 25% mes que la de planta baixa.

9. Estan subjectes a llicencia urbanistica previa, tots els actes de
transformacio o utilitzacio del sol o del subsol, d'edificacid, de construccio o
d'endemrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC.

10.Les obres a realitzar estan incloses a l'article 187 c) donat que aquestes
requereixen d’un projecte d’acord amb ['article 2.2a de la Llei 38/1999, de 5
de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacio. Per tant, I'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a llicencia urbanistica.

11.La documentacié aportada es considera suficient, i vista la justificacio dels
punts anteriors, la les obres que es volen executar compleixen amb els
requisits establerts pel planejament vigent.
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12.El pressupost de referéncia presentat per l'interessat/a és de 1.049.876€.

Aquest es considera coherent en funcio de les actuacions previstes.

CONCLUSIONS:

Vista la documentacio presentada, el técnic sotasignat informa favorablement
a la sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de Ia llicéncia
demanada, amb les seglents condicions:

1)
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L'efectivitat de la llicencia quedara condicionada I'aportacio de la seguent
documentacio:

Presentacio del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d'aquests Serveis
Técnics i incorporara el contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del Codi
Tecnic de I'Edificacio.

Certificat del tecnic responsable que el projecte d'execucid s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferencies s’hauran d'enumerar i
descriure.

Si durant I'execucio de I'obra es preveu que intervingui mes d’'una empresa,
0 una empresa i treballadors autbnoms o diversos autbnoms, caldra aportar
I’Assumeix de la coordinacio de seguretat de les obres signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional.

Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que ha de realitzar
les obres amb el certificat de situacio en el cens d’'activitats economiques de
'AEAT.

Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i
'import rebut en concepte de diposit per la posterior gestio d'acord amb
la Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d'abril de 2018 que
modifica I'apartat c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el Programa de gestio de residus de la construccio de
Catalunya (PROGROC).

En cas que sigui necessari efectuar l'ocupacio de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a l'ajuntament i efectuar el
pagament de la taxa municipal.
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2) S’haura de presentar un aval o fianga per desperfectes de la via publica per
un import de 20.997,52€ (2% sobre pressupost execucio material — minim
3.000€)

A més a meés, s'adverteix al consistori que d'acord amb l'article 4 de la Llei
39/2015, d'1 doctubre, del procediment administratu comu de Iles
administracions publiques, existeixen interessats que sense haver iniciat el
procediment, tenen drets que poden ser afectats per la decisio que s’adopti.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

Vist I'informe FAVORABLE en data 14 DE DESEMBRE DE 2020, que consta a
I'expedient 2020/1607, emés al respecte per l'assessor juridic Josep Maria
Pesquer Garriga.
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Per tot 'esmentat, s'acorda, per majoria absoluta, emetre informe FAVORABLE
amb l'abstencio dels senyors Regidors Miquel Rovira i Francesc Guillem. Per
tot aixo es proposa a la Junta de Govern Local la seva aprovacio.

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a dos quarts de vuit de la tarda, de la qual estenc, com a secretaria,
aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Visti plau,
L'Alcalde President
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ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’URBANISME

Identificacio de la sessio
Expt Absis: 2021/50

Num.: 2

Sessio.: ORDINARIA
Data; 17 de febrer de 2021
Horari: 19 a 19:30H

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Pérez i Gonzalez, Regidor (C's)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Maring, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit
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Sr. Christian Garralaga i Alonso

Secretaria de la Comissio: Gloria Duran Vives

ORDRE DEL DIA

|2,4J02r'2021 [Secnetari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 13 DE GENER DE 2021.

VIST l'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d'Urbanisme, celebrada
en data 13 DE GENER DE 2021, els assistents acorden la seva aprovacio.

GLORIA DURAN VIVES
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SEGON.- INFORMAR, SI ESCAU, L’EXPEDIENT DE LLICENCIA
D’'OBRES MAJORS NUMERO _2020/2168, PRESENTADA PER LA
seNYORA (GG FER A LA REFORMA D'UN
HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT SITUAT A LOS CEDROS NUM 12-13 DE
LA URBANITZACIO SUPERMARESME DE SANT VICENG DE MONTALT.

VIST l'expedient de Llicéncia d’'Obres Majors numero 2020/2168, presentada
per la senyora— per a la reforma d’'un habitatge
unifamiliar aillat situat a la Urbanitzaci6 Supermaresme en el carrer LOS
CEDROS, 12-13.

VIST linforme emés en data 2 de febrer de 2021 per I'Arquitecte municipal
Nicolau Maluquer Artigal, amb el segUent contingut:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp: | 2020/2168 Interessaﬁda:_

RE i data: 9239 de 14 de desembre de 2020

Presentacié del programa de restauracié voluntaria i sol-licitud de

Objecte: W L -
llicéncia urbanistica prévia

Tipus d'obra: Rehabilitacié d’edificacid existent

Situacié: Urb. Los Cedros num. 12-13

OBJECTE:

L'informe técnic s’emet en relacio a la instancia presentada per en na_
@D - \iF B65173569 en data 14 de desembre de 2020 amb registre
d'entrada a I'Ajuntament 2020-9239, on es sol-licita llicéncia urbanistica prévia per
legalitzar i finalitzar les obres iniciades sense titol administratiu corresponent a
I'habitatge situat a la urbanitzacié els Cedres nam. 12-13 d’aquest municipi.

ANTECEDENTS:

1. En acta policial de data 29 d’abril de 2020 es va donar compte d'unes obres
detectades a la urbanitzacié els Cedres num. 12-13 que, consultat el registre
municipal, no comptava amb la corresponent llicéncia d’obres.

2. En data 13 de maig de 2020, I'arquitecte municipal va emetre informe (expedient
2020/289) senyalant, entre d’altres que:
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El planejament urbanistic d’aplicacid a la finca objecte d’informe és el seglient:

a) Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng¢ de
Montalt (NCSP-1986), aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de 12 de febrer de 1986 (DOGC num. 685
de 14/05/1986).

b) Pel que fa a la Normativa Urbanistica, és d'aplicacié el TR de les Normes
Urbanistiques del planejament general, amb conformitat de la CTU de BCN en
sessié de 18 de maig de 2005 (DOGC 4435 de 27/07/2005).

De conformitat amb el TR de les Normes Urbanistiques de planejament general, el
terreny on es situa la finca esta classificat com a soél urba, essent la seva
qualificacioé urbanistica la de Zona d’edificacié unifamiliar en ciutat jardi. Subzona
intensitat 4 (clau 4d). La finca esta inclosa en la Unitat d’Actuacié UA-10

Supermaresme.

Els articles de la Seccio 4a. que desenvolupen la clau 4d sén els seglients:

Art.112:
La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la es fixa en 0,30 m2 de sostre per m2
de sol.

Art.113:

1) La parcel-la minima es fixa en 2.000 m2. S’admeten parcel-les de 1.500 m2
escripturades amb anterioritat a 'aprovacié inicial de les Normes.

2) El percentatge d’ocupacié maxima de parcel-la per edificacié sera del 20%.

3) Es fixa una circumferéncia minima inscrivible en la parcel-la, el diametre de la
qual no sigui inferior a 25 metres i un front minim a vial de 25 metres.

4) L'algaria maxima es fixa en 7 metres, corresponents a planta baixa i 1 planta-
pis.

5) L’algaria lliure minima entre plantes sera de 2,50 metres.

6) La separacio de les partions de la parcel-la sera de 6 metres respecte al vial i
de 4 metres respecte a la resta.

7) Es permeten els edificis auxiliars, amb una ocupacid per parcel-la que no
ultrapassi el 3% i una algaria maxima de 3,50 metres.

8) El volum maxim per unitat d’edificacié sera de 2.700 m3 i el sostre maxim sera
de 900 m2.

9) Les edificacions hauran de disposar d'un aljup per al regadiu, amb una
capacitat de 9 m3 per unitat d’habitatge i, aixi mateix, dels corresponents
canals de recollida d’aigiies pluvials de les cobertes.

Tanmateix son d’aplicacié els articles 103 a 105 del Capitol Cinqué.- Zona
d’edificacié unifamiliar en ciutat jardi (Titol V.- Regulacio del sol urba), els articles
57 a 61 del Capitol Tercer.- parametres especifics de ledificacié aillada, i els
articles 40 a 50 Capitol Primer,- Parametres comunes a tots els tipus d’ordenacié
(Titol 1ll.- Disposicions comunes als tipus d’ordenacid).

Situacié urbanistica de la UA-10:
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(...) En resum, el Pla Parcial que s’havia aprovat en data 26 de novembre de 1983
restava pendent de la seva executivitat fins a la publicacio de I'acord un cop
formalitzades a favor de ['’Administracié les cessions obligatories i gratuites
previstes en el mateix. Anys després, les NCSP de 1986 van delimitar una unitat
d’actuacio (UA10), ates que consideraven que es tractava de Sol Urba (aleshores
no es diferenciava entre sol urba consolidat i no consolidat) i establien a l'article
135 de les seves normes urbanistiques els objectius que havia d’assolir, el quals
consistien Unica i exclusivament en fer efectiva, en el termini d’un any des de
I'aprovacio de les NCSP, la formalitzacio de les cessions consistents en 44.678
m2 de zona verda i 4.600 m2 per a equipaments, sense exigir I'execucio de cap
obra d’urbanifzacié (ni tan sols la instal-lacié del clavegueram) ates que les
considerava completament dutes a terme amb anterioritat i susceptibles de
legalitzacié.

Dites cessions, que ja es van efectuar mitjiangant escriptura pablica de data 13 de
juny de 2006, suposen en relacié amb la UA 10, que aquesta ja estigui executada i
per tant les obligacions establertes a les NCSP de 1986 ja no siguin vigents. La UA
10 per tant, ja no existeix a data d'avui i en conseqléncia, pel que correspon al
planejament vigent, s’ha de considerar la urbanitzacié6 Supermaresme com a
sol urba consolidat.

No obstant, atés que els sdls inclosos en I'ambit de la UA 10 no disposen de la
xarxa de clavegueram, aquests esdevenen per la legislacié urbanistica vigent,
articles 27 i 29 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el TR de la Llei
d’urbanisme, en sdls que no tenen la condicié de solar al no disposar d’una part
de la seva xarxa basica. Aixi doncs, aquells terrenys que no disposin de la xarxa
de sanejament no poden disposar dels permisos d’obres habilitants per edificar.

()
La Disposicié Transitoria Primera de les NSP, estableix que:

a) Los edificios construidos e instalaciones realizadas o en curso de gjecucion en
el momento de entrada en vigor de las Normas Subsidiarias de Planeamiento,
en terrenos calificados, total o parcialmente, como sistemas, siempre que no
cumplan las condiciones de edificacion y de uso, reguladas por las mismas,
quedaran fuera de ordenacién con el alcance del articulo 60.1 de la Ley del
Suelo.

b) En los restantes casos en las viviendas construidas o en fase de construccion
con arreglo a licencias concedidas con anterioridad, podran realizarse las obras
de consolidacién, modernizacion y reparacion necesarias, aunque su voluntad
sea disconforme con el que en estas Normas se establece, siempre que no se
supere el volumen autorizado por la licencia en virtud de la cual se
construyeron.

L’edifici objecte de les obres sense llicencia consta com a construccioé existent en
data 1979 i per tant anterior a les NSP del 86.

El Text Refés de la Llei d’'Urbanisme estableix a l'article 108.4 que:
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En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacio
disconforme amb els parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic, pero
que no quedin fora d'ordenacid, s'hi han d'autoritzar les obres de consolidacio i
rehabilitacid i els canvis d'us, sempre d'acord amb les condicions basiques del nou
planejament.”

L’edifici objecte de les obres sense llicéncia no és exactament un volum
disconforme, perdo atés que la seva finca no té condicid de solar segons la
legislacié vigent, i és d’aplicacié un régim a [edificacid de semblants
caracteristiques.

Del la inspeccié realitzada pel técnic municipal se’n desprén que les obres
consisteixen en una reforma integral, amb canvis de distribucid, revestiments i
acabats constatant-se, en general, obres de redistribucié, estintolaments i reforgos
estructurals i canvis en les instal-lacions.

En les conclusions, l'informe deia que:

1) S’estan executant obres no emparades per cap permis o llicencia municipal,
que per la seva naturalesa requeririen de permis de llicéncia d’obres majors.

2) D’acord a la situacio urbanistica de la UA 10, cal considerar que la parcel-la no
té la condicié de solar per a poder-hi edificar ni realitzar obres d’'ampliacié.

3) No obstant les obres verificades cal estimar-les com de consolidacié i
rehabilitacio, les quals sén susceptibles de poder-se legalitzar.

4) Cal requerir la paralitzacié immediata de les obres fins a la legalitzacié
corresponent confome a les llicéncies d’'obres majors.

FONAMENTS DE DRET

1:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant RLU).

Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de |'Edificacié (en endavant LOE).
Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

Revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Viceng¢ de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial d’'Urbanisme
de Barcelona en sessi¢ de 12 de febrer de 1986 i publicades al DOGC num. 685
de 14/05/1986 (en endavant NNSS-1986).

Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb conformitat
de la CTU de BCN en sessié de 18 de maig de 2005 i publicat al DOGC 4435 de
27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).
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INFORME:

1. A la vista de la documentacié obrant a I'expedient 2020/289, es confirma que a la
finca situada a la urbanitzacié els Cedres num. 12 d’aquest municipi s’han realitzat
actuacions sense disposar de titol administratiu habilitant.

2. D'acord amb la documentacié presentada en data 14 de desembre de 2020,
consistent en el Projecte Basic de legalitzacié d'obres i projecte de finalitzacié de
reforma d’un habitatge unifamiliar aillat, on es descriuen les obres efectuades i
especifica les que resten pendents d'executar, la rehabilitacié proposada no
suposa la modificacio de cap parametre urbanistic basic i no es preveu
augmentar la ocupacid, edificabilitat ni algada del volum existent.

3. A més amb la instancia s’aporta la seglient documentacioé:

- Document d'assumeix de la direccié facultativa de I'obra per part del mateix
técnic redactor del projecte basic, I'arquitecte Eusebi J. Gutiérrez Herrera (amb
num. de col-legiat 37919) sense signar ni visar.

- Certificat Col-legial (COAC) de l'arquitecte Eusebi J. Gutiérrez Herrera.

- Programa de control de qualitat signat per I'arquitecte técnic Manuel Barroso
Puertas (amb num. de col-legiat 14.298) sense visar.

- Designacié del coordinador de seguretat de I'obra signat per I'arquitecte técnic
Manuel Barroso Puertas (amb num. de col-legiat 14.298) sense visar.

- Document d'assumeix de la direccié d’'execucio de I'obra signat per l'arquitecte
técnic Manuel Barroso Puertas (amb nim. de col-legiat 14.298) sense visar.

- Certificat Col-legial (CAATEEB) de l'arquitecte técnic Manuel Barroso Puertas.

- Full d'estadistica de I'edificacié i habitatge.

4. Les actuacions previstes, s'ajusten basicament a les autoritzables segons la
situacié urbanistica de la finca i consisteixen en la rehabilitacio del volum
existent modificant puntualment I'estructura amb petits estintolaments per adaptar-
se a la distribucid.

5. La documentacio s’ajusta a la requerida en I'informe técnic de data 13 de maig de
2020 per tal de legalitzar les obres realitzades.

6. Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, tots els actes de transformacié o
utilitzacid del sol o del subsol, d'edificacid, de construccié o d'enderrocament
d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els actes previstos en
I'article 187 de la TRLUC.

7. Les obres a realitzar estan incloses a larticle 187 c¢) donat que aquestes
requereixen d’'un projecte d’acord amb l'article 2.2a de la Llei 38/1999, de 5 de
novembre, d’Ordenaci¢ de I'Edificacié. Per tant, I'acte objecte d'aquest informe
esta subjecte a llicéncia urbanistica.

8. El pressupost de referéncia presentat per l'interessat/a és de 140.480 €.
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CONCLUSIONS:

Vista la documentacié presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a la
sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicéncia demanada,
encara que la seva efectivitat quedara condicionada l'aportacié de la seglent
documentaci6:

- Presentacié del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi Professional
gue haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis Técnics i incorporara el
contingut establert en I'Annex 1 de la part 1 del Codi Técnic de I'Edificacié.

- Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucié s'ajusta al contingut del
projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i descriure.

- Exemplar signat o visat del document d’assumeix de la direccid facultativa de
I'obra per part del mateix técnic redactor del projecte basic, I'arquitecte Eusebi J.
Gutiérrez Herrera (amb num. de col-legiat 37919).

- Nomenament i compromis d'acceptacié del contractista que ha de realitzar les
obres amb el certificat de situacié en el cens d'activitats econdmiques de 'AEAT.

- Document d'acceptacié signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir
la correcta destinacioé dels residus separats per tipus. En aquest document hi ha
de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i 'import rebut en concepte
de diposit per la posterior gestié d’acord amb la Disposicié final Primera del RD
210/2018 de 6 d'abril de 2018 que modifica I'apartat ¢) de l'article 11 del Decret
89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestidé de residus de la
construccié de Catalunya (PROGROC).

- En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacié de la via publica amb contenidors o
sacs, caldra comunicar-ho a l'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

A més s’informa que préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal:

1) Dipositar la fianga de garantia pels desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€): 3.000 €

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament decidira i
resoldra el que cregui més convenient.

VIST linforme FAVORABLE emés en data 15 de febrer de 2021 per I'Assessor juridic
d’'urbanisme Josep Maria Pesquer.
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Per tot 'esmentat, s'acorda, per majoria absoluta, emetre informe FAVORABLE
de I'expedient de referéncia i es proposa a la Junta de Govern Local la seva
aprovacio.

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a dos quarts de vuit de la tarda, de la qual estenc, com a secretaria,
aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Visti plau,
L'Alcalde President
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ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’URBANISME

Identificacio de la sessio
Expt Absis: 2021/50
Num.: 3

Sessio.: ORDINARIA
Data: 10 de marg de 2021
Horari: 19 a 19:30H

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, Regidora (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, Regidora (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Pérez i Gonzalez, Regidor (C's)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Maring, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit
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Sr. Christian Garralaga i Alonso, Regidor no adscrit
Convidats:
Sra. Lydia Geronimo i Guardiola, Regidora (JXSVM)

Sr. Lau Maluquer i Artigal, Arquitecte municipal

Secretaria de la Comissio: Gloria Duran Vives

ORDRE DEL DIA
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VIST l'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d'Urbanisme, celebrada
en data 17 DE FEBRER DE 2021, els assistents acorden la seva aprovacio.

SEGON.- INFORMAR, SI ESCAU, L’EXPEDIENT DE LLICENCIA
D’OBRES MAJORS NUMERO 2020/1373, PRESENTADA PER LA
SOCIETAT PER A LA REFORMA D’UN HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT | LA CONS‘TRUCCIO D’UNA PISCINA A LA FINCA
SITUADA AL PASSEIG MARQUES CASA RIERA NUM 18 DE SANT
VICENC DE MONTALT.

VIST l'expedient de Llicéncia d’Obres Majors numero 2020/1373, presentada
per la societat per a la reforma d’'un habitatge unifamiliar
aillat i la construccio d'una piscina a la finca situada al Passeig Marquées Casa
Riera num. 18 de Sant Viceng Montalt.
w
g VIST linforme emés en data 25 de febrer de 2021 per I'Arquitecte municipal
Q Nicolau Maluquer Artigal, amb el segUent contingut:
8 Exp: | 2020/1373 Interessaﬂda:_
‘% RE i data: 302 de 03 d’agost de 2020/ 7789 de 26 d’octubre de 2020 / 1487
] : de 24 de febrer de 2021
not Objecte: Sollicitud de llicéncia urbanistica prévia
g Tipus d’obra: Reforma d'un habitatge unifamiliar aillat i construccié d’'una piscina
~ % Situacio: Passeig Marqués de Casa Riera nim. 18
ME:
5|2
g g OBJECTE
n| 3
2 L'informe técnic s'emet en relacié a la instancia presentada per ‘ALFONSO JOSE
2 MORALES COMELLA en representacid de amb CIF
8 en data 24 de febrer de 2021 amb registre d'entrada a I'Ajuntament
3 2021/1487, on s’aporta la documentacid sol-licitada en [I'Informe emés pel
;E Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya i sol-licita la corresponent
§ llicéncia d'obres majors.
5
5
*
= ANTECEDENTS
a8
% En data 03 d'agost de 2020 amb registre d'entrada a I'Ajuntament 2020/5623
E amb NIF 35105181M en representacio de
va
sol-licitar llicéncia d’obres per dur a terme la reforma de I'habitatge unifamiliar aillat i la
@ construccid d’'una piscina situat al Passeig Marqués de Casa Riera nium. 18 d’aquest
g municipi. Amb la instancia s’adjuntava la documentacio segtent:
3| 2
-2
© (=]
3=z
g8
=
nlo
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- Projecte basic signat per I'arquitecte Alfonso Morales Comella.

- Full dAssumeix de la Direccidé facultativa de l'obra signat pel mateix arquitecte
redactor del projecte.

- Full d'Assumeix de la direccié d’execucié de 'obra, designacié de la coordinacié de
seguretat i programa de control de qualitat signats per l'arquitecte técnic Pere
Ferrer Mari (a més, s'aporta certificat de col-legiacié del técnic).

- Full d’estadistica de construccié d'edificis de la Secretaria d'Habitat Urba i Territori
de la Generalitat de Catalunya.

En data 25 de setembre de 2020 amb registre d’entrada a I'’Ajuntament E/007005-2020
amb CIF va

sol-licitar llicencia d’obres menors per dur a terme la reforma interior de 'habitatge
unifamiliar aillat situat al Passeig Marqués de Casa Riera nim. 18 d’aquest municipi.

En data 6 d'octubre de 2020 es va concedir la llicéncia d’obres menors sol-licitada
(expedient 2020/1633) per la realitzacio dels treballs de:

- Instal-lacié de parquet de fusta a totes les dependéncies a excepcid de les zones
humides on es col-locara un paviment de gres porcelanic.

- L’adequacio de la cuina, el rebost, aixi i el bany en planta baixa.

- L’adequacié de dos dels banys, aixi com la reubicacié del restant en planta
primera.

- L’adequacio del bany i safareig existents i un nou bany adjacent a les zones
humides ja existents en planta segona.

|15/03/2021 | ALCALDE

En data 26 d’octubre de 2020, en

amb CIF va
presentar instancia on exposava que el 4 d'agost de 2020 va presentar la sol-licitud de
permis d'obres majors per a la vivenda situada al Passeig Marques de Casa Riera
num.18 d'aquest municipi. Afegia que “degut al retard de la concessié del permis i
seguint el consell dels técnics del Ajuntament, el 25 de setembre vam presentar la
sol-licitud de permis d'obres menors (expedient 2020/1633), per poder continuar amb

Signatura 2 de 2

els treballs i no haver de parar I'obra, pagant les taxes i imports per unes feines que
estaven ja incloses al primer permis”.

Amb la instancia s'adjuntava el projecte basic d'obres majors modificat signat per
Parquitecte Alfonso Morales Comella amb el pressupost de l'obra que resta per
executar, i sol-licita la devolucié dels imports i taxes pagades per duplicat.

En data 13 de novembre de 2020 el técnic sotasignat va emetre informe on
s'exposava que l'obra proposada s’ajustava al suposit de reesfructuracié d’algun dels
edificis inclosos en la zona qualificada amb la clau 6, i que per poder continuar amb el
tramit de llicéncia sol-licitada i d'acord amb I'article 117 del TRNNSS-05, era necessari
comptar amb l'informe favorable de la Conselleria de Cultura de la Generalitat de

Catalunya.
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1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

4. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacid de I'Edificacié (en endavant LOE).

5. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

6. Revisido de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Vicenc de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial d'Urbanisme
de Barcelona en sessi¢ de 12 de febrer de 1986 i publicades al DOGC num. 685
de 14/05/1986 (en endavant NNSS-1986).

7. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb conformitat
de la CTU de BCN en sessié de 18 de maig de 2005 i publicat al DOGC 4435 de
27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).

INFORME

1. El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al Passeig Marqués de Casa
Riera nuam. 18 d'aquest municipi (amb referéncia cadastral
9917801DG5091N0O001LY), esta subjecta a les NNSS-1986 i al TRNNSS-05, i es
troba classificat com a sol urba i la qualificat com a zona de conservacio, clau 6.

Tot i que les NNSS-1986 preveien a l'article 140 la redaccié del Pla Especial num.
2 (tal i com queda reflectit al planol nim. 4 de les NNSS-1986) per valorar, entre
d’altres objectius, quins edificis o conjunts haurien de ser objecte de conservacio
per a la seva proteccié segons una normativa adequada, aquest va ser declarat nul
per Senténcia del Tribunal Suprem de 28 de novembre de 1991, que anul-la
I'art.140 i el Pla Especial previst per ser contraris a dret.

Sty

Imatge parcial del planol nim.4 de les NNSS-1986
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La parcel-la assenyalada compleix la condicid de solar, de conformitat amb alld
establert a l'article 29 del decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d'urbanisme.

De la documentacié aportada es desprén que les obres objecte de la sol-licitud
consisteixen en la reforma interior de 'habitatge existent, 'adequacié de l'estat de
les faganes i la construccié d'una piscina a la zona nord-est de la mateixa finca. Pel
gue fa als treballs previstos, contemplen:

Instal-lacié d’'un ascensor que comunicara planta baixa, amb les dues plantes
pis.

En planta soterrani, es preveu l'enderroc d'una escala secundaria de
comunicacid amb planta baixa, aixi com la rebaixa de forjat en la zona de
col-locacié de I'ascensor.

En planta baixa es realitzara la primera parada de I'ascensor.

En planta primera, es realitzard la segona parada de l'ascensor, aixi com
l'estintolament d'un mur per tal de crear un pas entre el dormitori 2 i el
magatzem que passara a ser vestidor.

En planta segona, es realitzara la tercera i Ultima parada de I'ascensor.
L’actuacié en facanes es basa en el sanegjament i reparacioé general a través del
decapat de la pintura existent, la reparacio i el posterior pintat i substitucié dels
elements d’empotrament per peces d’acer inoxidable aixi com la substitucié de
tots els vidres de les finestres i balconeres existents.

La construccio d'una piscina a la zona nord-est de la finca.

Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, tots els actes de transformacié o
utilitzacid del sol o del subsol, d'edificacido, de construccié o d'enderrocament
d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els actes previstos en
I'article 187 de la TRLUC.

Les obres a realitzar estan incloses a l'article 187 a) i ¢) donat que aquestes
preveuen moviments de terra i requereixen d'un projecte d’acord amb l'article 2.2a
de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'Ordenacio de I'Edificacio. Per tant, I'acte
objecte d'aquest informe esta subjecte a llicéncia urbanistica.

Son d'aplicacié els articles 116 al 120 del Capitol Vuité de la Regulacio del Sol
Urba del TRNNSS-05.

L'article 117. "Els Plans Especials” estableix que (...) el Pla Especial acabara de
concretar quins edificis o conjunts hauran de ser objecte de conservacié i per als
que no ho fossin els sera daplicacié, en cas de substitucié, les condicions
establertes a l'article 119 d’aquestes Normes. Mentre, seran d’aplicacio les normes
establertes en els articles seglients. Tot i aix0, si amb anterioritat a la redaccid de
I'esmentat planejament especial s’hagués pretés la demolicid o reestructuracio

d'algun dels edificis inclosos en aquesta zona, sera necessari comptar amb

l'informe favorable de la Conselleria de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

En relacié a les condicions d'edificacié I'article 119 estableix que les condicions
d’edificacié d'aquesta zona, pel que fa a les edificacions actuals (...), queden
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definides en cada supodsit per les construccions existents en el moment de
I'aprovacio definitiva d’aquestes Normes; no _es permetran, pero, modificacions
parcials de les edificacions que suposin increment del volum, I'ocupacié, l'alcaria i
la disposicié de l'edificaciéd a la parcel-la. A més, especifica que S’autoritzen les
obres de consolidacié i millora i adaptacié interior que no canviin o afectin els
materials i les caracteristiques arquitectoniqgues o ambientals de 'edifici (...).

7. Pel que fa a la instal-lacio de I'ascensor a linterior de I'edifici, s'entén que
suposa una reestructuracié de l'edifici i per tant serd necessari comptar amb
I'informe favorable de la Conselleria de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

8. Pel que fa a I'adequacio dels paraments de les faganes es presenta un estudi
grafic detallat de les actuacions que es duran a terme (planols A-16, 17, 18 i 19).
En aquest sentit, les obres previstes son estrictament de reparacié i adequacié
dels elements i acabats de les fagcanes i per tant s'estimen autoritzables. No
obstant lo anterior, la proposta especifica els acabats dels paraments reparats aixi
com els RAL proposats. En aquest sentit, la intervencid suposa una variacié
respecte les caracteristiques (estétiques) actuals.

Tot i que el técnic sotasignat entén que els elements que es proposa diferenciar (a
nivell cromatic) no suposa un canvi substancial en els materials i les
caracteristiques arquitectdoniques de I'edifici, sind que recupera i emfatitza els seus
elements originals no queda justificat que la proposta correspongui a I'aspecte
original de la fagana. En aquest sentit, sera necessari comptar amb l'informe
favorable de la Conselleria de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

9. Pel que fa a la construccio d’una piscina, I'actuacio consisteix en la formacio
d'un vas amb una forma rectangular de 7,00 x 3,00m. El vas quedara soterrat a la
zona del pati posterior de la parcel-la i tindra una algcada de -1,60m. Les
dimensions i forma de la piscina son coherents amb I'Us d'un habitatge particular i
amb la disposicio topografica de la parcel-la. Llindara a una distancia de 2,60m i
4,00m de distancia respecte els limits de la parcel-la i compleix amb el parametres
del planejament vigent.

10. En data 17 de febrer de 2021, el Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya va emetre informe en els segiients termes:

Informem FAVORABLEMENT el Projecte de reforma d'habitatge i construccié de
piscina al Passeig Marques Casa Riera num. 18 a Sant Viceng de Montalt
(Maresme).

Amb les CONDICIONS segiients:

1) Cal completar la documentacid amb un reportatge interior on es vegin els
paviments, els paraments verticals, sostres, efc. als efectes que els serveis
tecnics municipals puguin valorar si_hi ha elements d’interés (paviments
hidraulics, arrambadors, cornises, guixeries, etc.) que calgui mantenir vistos o
restaurar per mantenir el caracter de I'edifici.
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11.

12.

2) L'amplada de les tres obertures de la planta primera de la torre han de
mantenir les dimensions actuals.

Cal RECORDAR que en el cas d'apareixer restes arqueoldgiques o
paleontologiques en el subsol, s’ hauran daturar immediatament les obres i es
donara avis al Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, segons el
disposat en la normativa legal vigent.

La documentacié addicional aportada en data 24 de febrer de 2021 amb registre
d'entrada a I'Ajuntament 2021/1487 és un reportatge fotografic interior de I'edifici,
on s’especifica que es mantindran les obertures existents en facana i especifica els
elements interiors que es mantindran (o restauraran) com els paviments, fusteries,
lluerna i escala actuals.

En aquest sentit, s'informa que d’acord amb la documentacié presentada, es
manté el caracter de I'edifici.

El pressupost de referéncia (PEM) presentat per 'interessat ascendeix a
121.069,00€.

CONCLUSIONS

Vista la documentacié presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a la
sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicéncia demanada
salvant el dret de la propietat i sense perjudicis a tercers, encara que la seva efectivitat
guedara condicionada I'aportacié de la seglent documentacioé:

Presentacid del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi Professional
que haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis Técnics i incorporara el
contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del Codi Técnic de I'Edificacio.

Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucié s'ajusta al contingut del
projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i descriure.

Calcul del pressupost de referéncia realitzat en base a la Ordenanca Fiscal nim. 5.

Document d’acceptaciod signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir
la correcta destinacio dels residus separats per tipus. En aquest document hi ha
de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i 'import rebut en concepte
de diposit per la posterior gestié d’acord amb la Disposici¢ final Primera del RD
210/2018 de 6 d’abril de 2018 que modifica I'apartat c¢) de l'article 11 del Decret
89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestid de residus de la
construccié de Catalunya (PROGROC).
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- En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacié de la via publica amb contenidors o
sacs, caldra comunicar-ho a l'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

A més s’informa que préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal:

1) Efectuar el pagament de la Taxa per llicéncies o la comprovacio d'activitats
comunicades en matéria d’'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim establert
de 20€): 2.033,96 €.

2) Efectuar el pagament de I'lCIO (4% del PEM): 4.842,76 €.

3) Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€): 3.000 €.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament decidira i
resoldra el que cregui més convenient.

VIST linforme FAVORABLE emés en data 4 de mar¢ de 2021 per I'Assessor juridic
d’'urbanisme Josep Maria Pesquer, el qual consta a I'expedient.
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Per tot I'esmentat, s'acorda, per unanimitat, emetre informe FAVORABLE de
I'expedient de referéncia i es proposa a la Junta de Govern Local la seva
aprovacio.

TERCER.- INFORMAR, SI ESCAU, LA RESPOSTA A LES AL-LEGACIONS
| DEL RESULTAT DELS INFORMES SECTORIALS A LA TRAMITACIO DE
LA MODIFICACIO PUNTUAL DE NORMES SUBSIDIARIES A LA UA 8-
ROCAR NORD PER A LA SEVA APROVACIO PROVISIONAL.

VIST la resposta a les al-legacions i del resultat dels informes sectorials a la
tramitacié de I'expedient 2019/1212 de MODIFICACIO PUNTUAL DE LES
NORMES SUBSIDIARIES A LA UA 8 — ROCAR NORD per a la seva aprovacio
provisional.

VIST linforme emés en data 3 de marg de 2021 per I'Arquitecte Municipal
Nicolau Maluquer Artigal, amb el seguent contingut:
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EXPEDIENT: 2020/1212-2245

ASSUMPTE: INFORME TECNIC DE RESPOSTA A LES AL-LEGACIONS i DE
RESULTAT DELS INFORMES SECTORIALS A LA
TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE NORMES
SUBSIDIARIES A LA UA 8 — ROCAR NORD PER A LA SEVA
APROVACIO PROVISIONAL.

FETS

En data 02 de marg¢ de 2021, mitjangant instancia amb nim. de registre d'entrada a
I'Ajuntament 2021/1661 en

resenta el document de la “Modificacié puntual de les
Normes complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Vicen¢ de Montalt a
I'ambit de la UA8, Rocar Nord' (versié de febrer de 2021) i sol-licita I'aprovacio
provisional per part del Ple de ’Ajuntament aixi com la remissié del document, un
cop aprovat, a la Comissié Territorial d'Urbanisme corresponent per tal que puguin
aprovar-lo definitivament.

1. ANTECEDENTS

El Ple de 'Ajuntament, en sessid celebrada en data 27 de febrer de 2020, va aprovar
inicialment la “Modificacié puntual de les Normes complementaries i subsidiaries de
planejament de Sant Viceng de Montalt a I'ambit de la UA8, Rocar Nord” a 'empara
de:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLU), modificat per la Llei 3/2012, per la
Llei 2/2014, per la Llei 3/2015, per la Llei 16/2015 (d’ara endavant TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (d’ara endavant RLUC).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica (d’ara endavant RPLU).

- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les Normes complementaries
del Reglament per I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el Registre
de la propietat dels actes de naturalesa urbana.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sdl.

- Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refés de
la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada.
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- Revisié de les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de
Montalt, aprovades per la Comissio territorial d'Urbanisme de Barcelona, en sessid
de 12 de febrer de 1986.

- Text refos de les Normes urbanistiques del planejament general, aprovat per
la CTU de Barcelona en sessio de 18 de juliol de 2005.

Les propostes del document aprovat inicialment es sintetitzen en:

- Ajustar el tragat del sistema viari previst per les Normes subsidiaries de
planejament en lI'ambit de la UA8 per millorar la connectivitat amb l'entorn:
augmentar la seccio del vial interior fins a una amplada de 8 m, concentrar el tragat
viari a I'entorn de la zona verda en un unic eix, i prolongar el carrer de I'Alba fins al
carrer del Roca per eliminar el cul de sac, entre d’altres.

- Establir la cessid de sol per ampliar el voral de la carretera BV-5031 (franja minima
de 2m).

- Definir una parcel-la minima més petita que la definida en les Normes subsidiaries
de planejament vigents, la qual s’ajusti millor a les preexisténcies anteriors a la
seva aprovacio i permeti I'efectiva redistribucié de beneficis i carregues entre els
propietaris per tal de possibilitar el desenvolupament del poligon d’actuacié. En
aquest sentit, es proposa reduir la parcel-la minima de 2000 a 1.500 m2, fet que
comporta un increment tedric maxim de 8 parcel-les a 'ambit d’actuacio, si bé la
memoria aportada estima que l'augment real sera de 4 parcel-les, atenent als
condicionants que suposen les finques ja edificades.

- Augmentar la superficie de zones verdes, donant compliment a I'increment requerit
per l'augment del nombre maxim de parcel-les, sense modificar el seu
emplacament.

- Establir la cessio del 10% de l'aprofitament de la UA8 a favor de I'Ajuntament.

- Definir el sistema d’actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica.

2. TRAMIT D’INFORMACIO PUBLICA

En data 27 de febrer de 2020 el Ple de I’Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt va
aprovar inicialment la “Modificacié puntual de les Normes complementaries i
subsidiaries de planejament de Sant Vicen¢ de Montalt a 'ambit de la UA8, Rocar
Nord”. El document es va sotmetre a informacié publica pel periode d'un mes
mitjancant edictes al tauler d'anuncis de 'Ajuntament (de data 5 de marg¢ de 2020), al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a un diari de premsa periddica de més
divulgacié a I'ambit municipal (Diari El Punt, de 11 de marg de 2020) i es va sol-licitar
els informes als organismes sectorials afectats, d’acord amb els articles 85.4 i 85.5 del
TRLUC.
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Durant el periode d'informacié publica I'expedient va restar a disposicid en les
dependéncies d'urbanisme de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt (Plaga del Poble
numero 5), de 9:00 a 14:00hores, de dilluns a divendres habils, per tal que qualsevol
persona el pogués examinar o obtenir-ne copies i, si esqueia, per a que presentés les
al-legacions que es consideressin pertinents. Aixi mateix, | segons determina l'article
69.2 de la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio
publica i bon govern, es va disposar la publicacié de la documentacié normativa i
complementaria de Modificacié aprovada inicialment en la web municipal, accessible a
través de 'adreca electronica http:/iwww.svmontalt.cat.

L’Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt va notificar 'aprovacié inicial i sol-licitar els
informes a organismes afectats per rad de les seves competéncies sectorials. Els
organismes als quals se'ls hi va sol-licitar informe sén els seglents:

e Oficina territorial d'accié i Avaluacié Ambiental (Generalitat de Catalunya).

o Ageéncia Catalana de I'Aigua (Generalitat de Catalunya).

e Direccio General de Proteccid Civil (Generalitat de Catalunya).

e Geréncia de Serveis d'Infraestructures Viaries i Mobilitat (Diputacid de
Barcelona).

¢ Direccié General d’'Infraestructures de Mobilitat (Generalitat de Catalunya).

s Autoritat del Transport Metropolita (ATM).

o Direccid6 General d'Energia, Seguretat Industrial i Seguretat Minera
(Generalitat de Catalunya).

¢ Secretaria de Politiques Digitals (Generalitat de Catalunya).

¢ Bombers (Generalitat de Catalunya).

e Endesa Distribucié Eléctrica SA.

¢ Nedgia Catalunya S.A.

e Sorea.

e Telefonica.

Simultaniament al tramit d'informacié publica i d’'acord amb l'article 85.7 del TRLUC, es
va concedir audiéncia als ajuntaments 'ambit territorial dels quals confina amb Sant
Viceng de Montalt sense obtenir-ne cap resposta i son:

e Ajuntament de Caldes d’Estrac
¢ Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres
¢ Ajuntament d’'Arenys de Munt

3. VALORACIO DELS INFORMES EMESOS PELS ORGANISMES AFECTATS

3.1 Relaci¢ dels informes emesos:
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A continuacié es relacionen els organismes sectorials i les corporacions a les quals

s’ha sol-licitat informe després de I'aprovacié inicial del document:

10

11

12

13

14

num. de
organisme data e registre valoracio
g sol-licitud =
i data
Oficina territorial
" . 2021/890 FAVORABLE
FerCo Al N 022021  amb condicions
Ambiental
Agéncia Catalana de 06/03/2020 2020/4603 Z::\;ORABLE
I'’Aigua De 29/06/2020 . ]
consideracions
Direccié General de 2020/3913 FAVORABLE
Proteccioé Civil 0eig-a020 De 10/06/2020 amb condicions
Geréncia de Serveis
d'Infraestructures 19/07/2020 - Sense resposta
Viaries i Mobilitat
Direcciod General 2020/4315
d'Infraestructures de 06/03/2020 No afecta I'ambit
o de 19/06/2020
Mobilitat
Autoritat del
2020/3393
Transportt‘ 06/03/2020 de 18/05/2020 FAVORABLE
Metropolita
Direccio General
d'Energia, Seguretat 2020/3671
Industrial i Seguretat Yagaro20 de 30/05/2020 EAYORAELE
Minera
Secretaria de 2020/2269
Politiques Digitals pa/0szaza de 30/03/2020 S BLE
Bombers 06/03/2020 - Sense resposta
Endesa Distribucio
Eléctrica SA 06/04/2020 - Sense resposta
NEDGIA Catalunya 2020/2989
SA 06/04/2020 de 30/04/2020 FAVORABLE
2020/4853
SOREA S AU 06/04/2020 de 08/07/2020 FAVORABLE
Telefonica 06/04/2020 - Sense resposta
Consell Comarcal 2021/840
del Maresme 13 U de 02/02/2021 FAVORABLE
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Fins a la data de I'Aprovacid Provisional del present document, s’han emés vuit
informes d’organismes que seguidament s’analitzen.

3.2. Resum del contingut dels informes i valoracié de |la possible incidéncia sobre la

figura de planejament en tramit per part del técnic municipal:

3.2.1. INFORME 1: OFICINA TERRITORIAL D'ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL
En data 28 de gener de 2021, I'Oficina Territorial d'Accid¢ i Avaluacidé Ambiental, va
emetre informe i la seva opini6é en els termes segients:
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Caldra promoure la preservacio dels exemplars arboris autoctons existents en els
espais lliures d’edificacié de les parcel-les, especialment en terrenys amb pendent
elevat, espais careners i espais de vora, llevat que es justifiqui el contrari per
motius fitosanitaris o de prevencioé d’incendis.

Caldra establir la necessitat de minimitzar els moviments de terres en els terrenys
amb pendent elevat de les parcel-les previstes, aixi com restaurar ambientalment
els talussos existents o que es puguin generar, prioritzant, en cas que sigui
necessari, I'lUs de técniques de bioenginyeria amb preferéncia a d’altres
tractaments de tipus més dur (murs, esculleres, efc.). En el cas concret dels
terrenys amb major pendent del limit nord de 'ambit, els quals acullen part dels
habitats d’interés comunitari identificats i confronten amb la capcalera del torrent
de can Sola, el sol no urbanitzable i la carretera BV-5031, caldra incorporar-los al
sistema d’espais lliures proposat o bé regular-los explicitament com a espais lliures
privats no edificables.

Per tal d’'atendre a les determinacions de [l'article 27 de la Llei 16/2017, de I'1
d’agost, del canvi climatic, i a fi de que les noves arees residencials siguin el
maxim d’autosuficients energéticament, es recorda que les noves edificacions
s'hauran d’ajustar a la definicié d’edifici de consum d’energia gairebé nul establerta
en la disposicié addicional quarta del Reial Decret

Vistes les conclusions de linforme, es va considerar necessari traslladar les
observacions a I'equip redactor de la Modificacié per tal de valorar com introduir-les al
document d’aprovacié provisional.

En coheréncia amb l'anterior, el document de I'Aprovacié Provisional incorpora les
prescripcions abans esmentades se la segient manera:

A la Memoria:

S’incorpora un nou apartat al punt 2.3 Descripcié de la Modificacid Puntual en
relacio a 'impacte paisatgistic de la proposta.

En les Normes Urbanistiques:
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- S’afegeix un nou punt 11 a larticle 113.1bis Subzona 4d Rocar Nord, on es
determina que els projectes d’edificacio de les parcel-les hauran de promoure
la preservacio dels exemplars arboris autoctons existents en els espais
lliures d’edificacio, especialment en terrenys amb pendent elevat, espais
careners i espais de vora, llevat que es justifiqui el contrari per motius
fitosanitaris o de prevencié d’incendis.

- S’afegeix un nou punt 11 a larticle 113.1bis Subzona 4d Rocar Nord, on es
determina que els projectes d’edificacio hauran d’establir la necessitat de
minimitzar els moviments de terres en els terrenys amb pendent elevat de les
parcel-les previstes, aixi com restaurar ambientalment els talussos existents
0 que es puguin generar, prioritzant, en cas que sigui necessari, I'is de
técniques de bioenginyeria amb preferéncia a d’altres tractaments de tipus
meés dur (murs, esculleres, etc.).

- S’afegeix un nou punt 9 a l'article 113.1bis Subzona 4d Rocar Nord, on es
determina, de conformitat amb I'informe emés per la Oficina Territorial d’Accid i
Avaluacié ambiental (OTAABA20200038) de data 28 de gener de 2021, que els
terrenys de les parcel-les amb major pendent del limit nord de I'ambit, els
quals acullen part dels habitats d’interés comunitari identificats i confronten
amb la capcalera del torrent de Can Sola, el sol no urbanitzable i la carretera
BV-5031, es regulen explicitament com a espais lliures privats no ocupables
per I'edificacio.

- S’'afegeix un nou punt 11 a larticle 113.1bis Subzona 4d Rocar Nord, on es
determina, que els projectes d’edificacio de les parcel-les hauran d’atendre a
les determinacions de Farticle 27 de la Llei 16/2017, de 1 d’agost, del canvi
climatic, a fi de que les noves arees residencials siguin el maxim
d’autosuficients energéticament. Les noves edificacions s’hauran d’ajustar a
la definicio d’edifici de consum d’energia gairebé nul establerta en la
disposicio addicional quarta del Reial Decret 56/2016, de 12 de febrer, pel
qual es transposa la Directiva 2012/27/UE del Parlament Europeu i del
Consell, de 25 d’octubre de 2012.

- S’afegeix un nou punt 11 a larticle 113.1bis Subzona 4d Rocar Nord, on es
determina, que els projectes d’edificacio de les parcel-les hauran d’atendre a
la normativa ambiental vigent.

- Es modifica l'article 12 Gestié, desenvolupament i execucié de la modificacié de les
Normes de la Maodificacié afegint un nou punt 2 normativa ambiental al punt e)
Projecte d’urbanitzacié, amb el seglient redactat:
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2. El projecte d’urbanitzacio, haura d’atendre a la normativa ambiental
segient:

- Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacio acistica, i
Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el seu Reglament.

- Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei reguladora de residus.

- Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestio de
residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la
produccio i gestid dels residus de la construccid i demolicio, i el canon
sobre la deposicio controlada dels residus de la construccio.

- Reial decret 396/2006, de 31 de marg, per el que s’estableixen les
disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc
d’exposicio a 'amiant.

Als Planols d’Ordenacio:

- Es modifica el planol normatiu O.1 Zonificacié proposada i es grafia amb una
trama, el sol privat no ocupable per I'edificacio.

3.2.2. INFORME 2: AGENCIA CATALANA DE L’'AIGUA
En data 25 de juny de 2020, 'Agéncia Catalana de I'Aigua, va emetre informe i la seva
opinié en els termes seglents:

- En relacié amb I'abastament, s’informa FAVORABLEMENT donat que el municipi
de Sant Vicens de Montalt es troba dins I'ambit de la xarxa ATLL. En cas de
connexié a la xarxa municipal, el peticionari haura de disposar del corresponent
permis de connexié a la xarxa d’abastament.

- En relaci6 amb el sanejament, s’informa FAVORABLEMENT peré amb les
seglients consideracions:

a) En cas de connexi6 al sistema de clavegueram municipal, el peticionari haura
de disposar del corresponent permis d’abocament segons el Decret 130/2003
de 13 de maig (Reglament dels Serveis Publics de Sanejament).

b) A aquest respecte s’indica que l'augment en la generacié d’aigilies residuals
derivada de la modificacié plantejada és assumible per la depuradora de Sant
Andreu de Llavaneres, disposant de capacitat suficient per assumir les noves
aportacions segons el darrer informe del Consell Comarcal del Maresme. Tot i
aixo, caldra disposar de linforme favorable de la entitat gestora de la EDAR,
com a ftitular del servei, confirmant que la depuradora disposa de capacitat
suficient per assumir les noves aportacions corresponents a l'augment en la
generacio d’aiglies residuals derivada de la modificacié plantejada.

Per descarregar una copia d'aq

uest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacio

86d3793962814708bb6e3762427207d7001

Url de validacio

hitps:/'seusvmontalt bicloud es/absis/iidiarwidiarxabsaweb/a sp/verificadorfirma.asp

Metadades

Origen: Origen administracio Estat d'elaboracié: Original




|15/03/2021 | ALCALDE

Signatura 2 de 2

|12f|]3!2021 [Secnetari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

c¢) L’Agencia Catalana de I'Aigua considera que la proposta referent a I'ambit
Rocar Nord, merita taxa daccés a infraestructures en alta atés que es
realitzara un canvi de I'is urbanistic passant d’industrial a residencial.

d) L’import aproximat i orientatiu de la taxa de sanejament que hauran de fer front
el sector en cas de formalitzar la connexié a les infraestructures de sangjament
en alta existents és de 16.823 € s/IVA. En el moment de I'aprovacié definitiva
del projecte d'urbanitzacié ha de restar acreditat que el subjecte passiu ha
satisfet la taxa a I'Agencia Catalana de 'Aigua.

e) Els projecte d’urbanitzacié preveura una xarxa separativa d'aigiies residuals
conduides a la xarxa de clavegueram municipal, i d’aigiies de pluja, amb la
precaucié de col-locar elements de registre que impedeixin el pas de papers,
cartrons, plastics, i altres elements en suspensié, abans d’evacuar-les aigiies a
la xarxa hidrografica superficial.

f) L’Ajuntament haura de comunicar a '’Agéncia Catalana de I'Aigua els projectes
d’urbanitzacions segons l'article 78 del Reglament del domini public hidraulic,
aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre.

- Pel que fa a la inundabilitat, s’informa FAVORABLEMENT. No obstant, al frobar-se
el sector limitant amb la capgalera del Torrent de Can Sola, el projecte constructiu
haura de tenir en compte aquest sistema hidrologic i respectar les consideracions
establides al RDPH, sobretot pel que fa a la seva servitud de pas.

- En relaciéo amb les afeccions mediambientals, s'informa FAVORABLEMENT.

Vistes les conclusions de l'informe, i en relacié a la necessitat de disposar de l'informe
favorable de la entitat gestora de la EDAR (confirmant que la depuradora disposa de
capacitat suficient per assumir les noves aportacions corresponents a 'augment en la
generacié d'aigles residuals derivada de la modificacié plantejada), en data 13 de
gener de 2021 es va sol-licitar el corresponent informe al Consell Comarcal del
Maresme, el qual es valora més endavant. Pel que fa a la resta de consideracions, es
considera que en general no tenen incidéncia al document d’aprovacio provisional de
la Modificacié en tramit i que fan referéncia a aspectes que caldra tenir en compte o
aplicar durant el procés d’urbanitzacio.

No obstant, en relacié als apartats c), d) i e) de l'informe el document de I'’Aprovacio
Provisional, a les Normes Urbanistiques incorpora un nou punt 3 Abastament i
sanejament al punt e) Projecte d'urbanitzacié de l'article 12 Gestid, desenvolupament i
execucié de la modificacié, amb el segiient redactat:

3. Abastament i sanejament:
- El projecte d’urbanitzacio preveura una xarxa separativa d’aigiies

residuals conduides a la xarxa de clavegueram municipal, i d’aigiies de
pluja, amb la precaucio de col-locar elements de registre que impedeixin
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el pas de papers, cartrons, plastics i altres elements en suspensid, abans
d’evacuar les aigiies a la xarxa hidrografica superficial.

- L’import aproximat i orientatiu de la taxa de sanejament que haura de fer
front el sector per formalitzar la connexio a les infraestructures de
sanejament en alta existent és de 16.823 € S/IVA. En el moment de
I’'aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacio ha de restar acreditat que
el subjecte passiu ha satisfet la taxa a ’Agéncia Catalana de I’Aigua.

3.2.3. INFORME 3: DIRECCIO GENERAL DE PROTECCIO CIVIL
En data 08 de juny de 2020, la Direccié General de Proteccié Civil, va emetre informe i
la seva opinid en els termes segients:

De la valoracié de I'expedient respecte els riscos en matéria de proteccio civil i tenint
en compte el marc normatiu, es considera necessari incloure les seglient prescripcions
tecniques:

1)

2)

Incendis forestals

Pel que fa al risc d’incendis forestals, caldra que la part normativa de la
MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT A L’AMBIT DE LA
UA8 “EL ROCAR NORD” SANT VICENC DE MONTALT incorpori les mesures
obligatories de prevencio d’incendis forestals, en particular allo que estableixen: el
Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio
d’incendis forestals, la Llei 5/2003, de prevencido d’incendis forestals en
urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i instal-lacions en terrenys forestals
i la seva modificacioé per la Llei 2/201 4, de 27 de gener, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector ptblic.

Gestio dels riscos

Per tal de garantir la correcta gestié dels riscos que afecten el municipi, es recorda
que, d’acord amb el Decret 155/2014, el municipi ha d’elaborar els PAM que té en
nivell d’'obligacid. A més, s’aconsella que inclogui els que es froben en nivell de
recomanacié, en el marc del Document Unic Municipal de Proteccié Civil
(DUPROCIM).

Vistes les conclusions de [informe, es va considerar necessari traslladar les
observacions a I'equip redactor de la Modificacié per tal de valorar com introduir-les al
document d’aprovacié provisional.

En coheréncia amb I'anterior, el document de I'Aprovacié Provisional incorpora les
prescripcions abans esmentades se la seglient manera:

En les Normes Urbanistiques:
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- S’afegeix un nou punt 4 mesures de proteccié d’incendis forestals al punt e)
Projecte d’'urbanitzacié de l'article 12 Gestid, desenvolupament i execucié de la
modificacié, amb el seglent redactat:

4. Mesures de proteccio d’incendis forestals:

- El projecte d’'urbanitzaciéo haura d’incorporar les mesures obligatories de
prevencio d’incendis forestals, en particular allo6 que estableixen el Decret
64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio
d’incendis forestals, la Llei 5/2003 de prevencid en urbanitzacions, nuclis
de poblacid, edificacions i instal-lacions en terrenys forestals i la seva
modificacio per la Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals,
administratives i financeres del sector public.

- Assegurar I'existéncia d’una franja exterior de proteccid d’almenys vint-i-
cinc metres d’amplada al voltant, lliure de vegetacid seca i amb la massa
arboria aclarida que compleixi les caracteristiques que s’estableixin per
reglament.

- Disposar d’una xarxa d’hidrants homologats per a I'extincio d’incendis
que compleixi les caracteristiques establertes per decret.

- S’afegeix un nou punt 11 a larticle 113.1bis Subzona 4d Rocar Nord, on es
determina, que els projectes d’edificacié de les parcel-les hauran de mantenir
el terreny de totes les parcel-les i zones verdes interiors a la franja de
proteccio de prevencio d’incendis forestals en les mateixes condicions que
s’estableixin per a les franges de proteccid i mantenir nets de vegetacio seca
els vials de titularitat privada, tant els interns com els d’accés i les cunetes.

3.2.4. INFORME 4: GERENCIA DE SERVEIS D'INFRAESTRUCTURES VIARIES |
MOBILITAT.
Sense resposta

3.2.5. INFORME 5: DIRECCIO GENERAL D’'INFRAESTRUCTURES DE MOBILITAT.
En data 14 de juny de 2020, la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, va
emetre informe i la seva opinié en els termes segients:

Pel que fa a la incidéncia de la modificacié puntual en la carretera BV5031 correspon
informar a la Diputacio de Barcelona. Pel que fa a les infraestructures de mobilitat de
titularitat de la Generalitat de Catalunya, res no soposa a l'aprovacié d’aquesta
modificacié puntual.

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que no tenen incidéncia al document
d’aprovacio provisional de la Modificacié en tramit.
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3.2.6. INFORME 6: AUTORITAT DEL TRANSPORT METROPOLITA.
En data 15 de maig de 2020, I'Autoritat del Transport Metropolita, va emetre informe i
la seva opini6 en els termes seglents:

Tot i que la present Modificacio varia lleugerament la superficie de zona verda i la
superficie vial, des de I'ATM es considera que no cal que la tramitacio de la
Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Sant Viceng¢ de Montalt a 'ambit de
la UA8 “El Rocar Nord”, hagi d’anar acompanyat del corresponent estudi d’avaluacié
de la mobilitat generada segons el Decret 344/2006. Es recorda que segons l'article 4
del Decret 344/2006, “I'amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol

urbanitzable amb [a senyalitzacié corresponent a zona 30, d'acord amb el que
estableix el Reglament general de circulacié, ha de ser de 10 metres”. Aixi mateix, es
recomana que tots els usos generadors de mobilitat que vinculats al desenvolupament
d’'aquesta modificacié puntual de planejament tinguin en compte tant els criteris del
Decret (amplades, dotacio d’aparcament...) aixi com d’altres elements legislatius
vigents, en aspectes com [l'accessibilitat dels vianants, les condicions per a la
circulacié de ciclistes, el nombre de places d’aparcament de bicicletes o les reserves
de punts de recarrega per a vehicle eléctric, entre d’altres. En aquest sentit, al web de
I'ATM es pot consultar la guia de suport a la redaccié dels EAMG per tal de facilitar
aquesta tasca (https.//www.atm.cat/web/ca/quiesiaplicacions.php).

|15/03/2021 | ALCALDE

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que no tenen incidéncia al document
d’aprovacio provisional de la Modificacié en tramit.

3.2.7. INFORME 7: DIRECCIO GENERAL D'ENERGIA, SEGURETAT INDUSTRIAL |
SEGURETAT MINERA.

En data 06 de maig de 2020, la Direccié General d’Energia, Seguretat Industrial i
Seguretat Minera, va emetre informe i la seva opinié en els termes segients:

Signatura 2 de 2

Electricitat:

Havent analitzat la documentacié aportada per l'aprovacio inicial de la Modificacid
Puntual, es comprova que inclou la descripcié de les xarxes basiques de
subministrament d'energia eléctrica existents i les noves infraestructures eléctriques
basiques necessaries per la implantacié dels diferents plans urbanistics.

Per tant, s’emet informe favorable.

Tot i aixi recordar que per qualsevol modificacié o ampliacié de les linies eléctrigues,
cal que sol-liciteu, a I'empresa distribuidora que correspongui, de forma concreta i
detallada, el subministrament electric per a cada unitat dactuacié o projecte
d'urbanitzacio, per tal de procedir a dissenyar la xarxa d'alta tensio i baixa tensid
necessaries per alimentar-los.

|12f|]3!2021 [Secnetari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

Hidrocarburs:
Us informem que en el cas que s’hagin de realitzar I'extensié de la xarxa o qualsevol
obra en el subsdl que afecti als gasoductes, haureu de contactar amb el titular de la
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xarxa (NEDGIA CATALUNYA, SA) per tal que us facilitin els planols d'ubicacié de les
xarxes, aixi com les precaucions a adoptar en el cas que puguin resultar afectades, i
per suposat s’hauran de respectar les servituds perpetues derivades de l'existéncia
d’'aquestes conduccions. Per ampliacions futures de les xarxa de distribucié s’haura de
respectar la reglamentacié vigent.

Mines:

En la zona de la modificacié puntual (UA8 “El Rocar Nord’) i revisades les dades de
qué disposa aquesta Direccid General d’Energia, Seguretat Industrial i Seguretat
Minera no hi ha cap dret miner en vigor; dins de la modificacié puntual (UA8 “El Rocar
Nord”) al terme municipal de Sant Viceng de Montalt.

Seguretat industrial:

En rambit municipal de [lestudi no hi ha implantat cap establiment AG. Els
establiments AG més propers al municipi de Sant Viceng de Montalt estan ubicats al
terme municipal de Mataré a més de 2000 metres de I'ambit d’actuacio.

Emetem un informe FAVORABLE ja que la zona de la consulta es troba a més de
2000 m de l'establiment AG del municipi més proper.

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que no tenen incidéncia al document
d’aprovacio provisional de la Modificacié en tramit.

3.2.8. INFORME 8: SECRETARIA DE POLITIQUES DIGITALS.
En data 20 de marg de 2020, la Secretaria de Politiques Digitals, va emetre informe i la
seva opini6é en els termes seglents:

En atencié a la valoracié anterior i al detall de les observacions descrites, aquest
Servei emet informe favorable a Ila Modificacié puntual de les Normes
complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt a I'ambit de
la UA8, Rocar Nord.

Tot | aix6, es recomana que en els projectes d’urbanitzacié es prenguin en
consideracio les recomanacions tecniques de I'Acord de Govern de MEITel.

3.2.9. INFORME 9: BOMBERS.
Sense resposta

3.2.10. INFORME 10: ENDESA DISTRIBUCIO ELECTRICA SA
Sense resposta

3.2.11. INFORME 11: NEDGIA CATALUNYA S.A.
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En data 17 d’abril de 2020, I'empresa Nedgia Catalunya S.A., va emetre informe i la
seva opini6é en els termes seglents:

El proyecto que se realiza esta cerca de la red de distribucion de gas y sus
instalaciones auxiliares, protegidas juridicamente por las correspondientes
servidumbres de paso y autorizaciones administrativas, de las cuales es titular Nedgia
¥y que se han de tener en cuenta a fodos los efectos.

En todo caso y de acuerdo con el Reglamento de Redes, han de poner en
conocimiento de la Unidad del Servicios Técnicos Catalufia Norte Telf. 934029237 -
uinicio@nedgia.es la fecha del inicio de las obras, asi como las aclaraciones que
consideren necesarias.

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que no tenen incidéncia al document
d’aprovacio provisional de la Modificacié en tramit.

3.2.12. INFORME 12: SOREA, SOCIEDAD REGIONAL DE ABASTECIMIENTO DE
AGUAS, S AU

En data 23 de juny de 2020, 'empresa SOREA, Sociedad Regional de Abastecimiento
de Aguas, S.A.U, va emetre informe i valoracié de la instal-lacié de la xarxa , planol
xarxa actual i proposada al Sector Rocar Nord , al T.M. de Sant Viceng de Montalt.

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que no tenen incidéncia al document
d’aprovacio provisional de la Modificacié en tramit.

3.2.13. INFORME 13: TELEFONICA
Sense resposta

3.2.14. INFORME 14: CONSELL COMARCAL DEL MARESME
En data 1 de febrer de 2021, el Consell Comarcal del Maresme, va emetre informe i la
seva opinié en els termes seglents:

Les principals instal-lacions del sistema de sanejament en alta de Llavaneres (EDAR i
EBARs afectades) poden assumir 'augment de cabal que es generi de la connexié de
les aiglies residuals del sector Rocar Nord, al terme municipal de Sant Viceng¢ de
Montalt.

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que no tenen incidéncia al document
d’aprovacié provisional de la Modificacié en tramit i donen compliment al requeriment
de linforme de 'ACA (informe 2) en relacié a la necessitat de disposar de l'informe
favorable de la entitat gestora de la EDAR.
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4. VALORACIO DE LES AL-LEGACIONS DE PARTICULARS

Durant el periode d'informacié publica, amb registre dentrada a ['Ajuntament
2020/3606 de data 28 de maig de 2020 es va rebre una Unica al-legacié presentada
cer (N o s <xposava que les
modificacions (en referéncia a la Modificacié puntual de les normes subsidiaries a
I'ambit entre av Montalnou, c/xaloc i av/Toni Sors, a la Modificacié puntual de les
normes subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt en diversos ambits de
l'antic sector del golf i a la Modificacié puntual de les NNSS del Rocar nord) no
compleixen amb les directrius i prescripcions de l'article 97 del decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la llei d'urbanisme. Troba en falta la
justificacié en I'interés general i de criteris i directrius de sostenibilitat urbanistica de les
mateixes, fenint en compte que ens trobem en el marc d’unes normes de plangjament
no adaptat.

Finalment sol-licitava la retirada de la modificacié en tramit i que es procedis a la
revisié de les Normes.

En data 21 de juliol de 2020 es va trametre 'al-legacié presentada a I'’equip redactor
de la Modificacié perqué en el termini de 10 dies elaboressin I'informe de valoracio
corresponent. En data 29 de juliol de 2020 i amb num. de registre d’entrada 2020/5478
I'equip redactor va trametre informe el qual es transcriu a continuacio:

Primera.- L’al-legacié que presenta el Sr. - es refereix alhora a les tres
Modificacions Puntuals de les NNSS que, segons sembla, esta tramitant 'Ajunfament, i
ho fa sense distingir ni discriminar entre elles, limitant-se a dir, de manera generica i
rutinaria, que -suposadament- cap d’elles no compleix les directrius de l'art. 97 del
TRLUC i que falta en totes elles la justificacié de l'interés general i dels criteris i
directrius de sostenibilitat urbanistica, sense més explicacions i sense cap concrecio.

| en base a tan laconiques i insubstancials manifestacions conclou l'escrit demanant
que es retirin les modificacions i es procedeixi a la Revisié de les Normes Subsidiaries.

Segona.- Al nostre entendre, la auténtica finalitat de les referides al-legacions
presentades pel sr.-no és la de formular una critica minimament seriosa al
contingut de les Modificacions Puntuals que es troben en tramit, siné simplement la de
compareixer en els expedients per tal de intentar figurar en ells com a “interessat” (art.
4. de la Llei 39/2015), concepte aquest que, en aquest cas, ens sembla improcedent i
no se li pot atorgar, doncs 'al-legant no esgrimeix cap dret o interés legitim que pugui
resultar afectat per les resolucions que es dictin, ni diu tampoc representar a cap
associacié o organitzacio representativa d’interessos col-lectius. Com diem, l'autor de
l'al-legacié s’ha limitat a enumerar o anunciar suposats vicis, sense molestar-se ni tan
sol en explicar-los o raonar-los minimament, el que suposa un us clarament
instrumental i desviat de l'accié publica urbanistica.
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Sigui com vulgui, davant una critica tan insubstancial, genérica i infundada com és
aquesta, probablement no caldria anar més enlla, i n’ha prou amb desestimarla per la
seva evident manca de contingut i fonamentacié.

Dit aix0, els meus representats, en llur condicié de propietaris dels terrenys de la UA 8
Rocar Nord (i, per tant, ells si “interessats directes”), volen deixar palés que, en fot cas,
I'expedient de la Modificacié Puntual de les NNSS aprovat inicialment i referit a aquest
ambit (Gnic al que, per raons obvies, ens referirem, ja que som aliens | desconeixedors
del contingut dels altres dos expedients que es tramiten i que no ens afecten) si

compleix folgadament amb els requisits exigits pel TRLUC, com de fet ja esta
sobradament acreditat en la propia documentacioé de la Modificacié.

Tercera.- Comencant pel suposat incompliment de les prescripcions i directrius de
l'art. 97 TRLUC que esmenta l'al-legacié, val a dir el seglient:

La Modificacié de les NNSS en la UA 8 Rocar Nord dedica l'apartat 2.1 de la seva
Memoria precisament a justificar la conveniencia i oportunitat de la Modificacié als
efectes del previst a l'art. 97 del TRLUC.

Transcrivim a continuacié aquest apartat (que [l'al-legant Sr. - sembla
desconeixer)

|15/03/2021 | ALCALDE

1.1JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO
DE LES NNSS

“Transcorreguts més de 33 anys d'enga l'aprovacié del planejament general del
municipi, sense que hagi estat possible desenvolupar aquesta UA, es fa evident la
necessitat d’'adaptar les determinacions del planejament si es pretén aconseguir la
integracio del present ambit en el regim del sol urba consolidat.

Signatura 2 de 2

Als efectes del previst en larticle 97 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, DL. 1/2010 de 3 d’agost, s’exposen seguidament els elements que
justifiquen la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i conveniéncia, en relacié als
interessos puablics i privats concurrents, aixi com la inexisténcia de cap dels elements
que obliguin a una valoracié negativa de la proposta.

a) La modificacié proposada preveu millorar la connectivitat de la zona situada al
nord-oest de fa trama urbana, eliminant l'actual cul de sac del carrer de I'Alba i
prolongant aquest vial fins connectar-lo amb el carrer del Roca. La MP també
preveu ampliar la seccié del carrer interior de la UA-8, fins a una amplada total de
8 m, el que permetra millorar I'espai destinat als vianants. També es preveu la
cessié de terrenys per ampliar el voral de la carretera BV-503, que suposara una
millora de la infraestructura viaria.
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b)

c)

Es per aixo que es considera d’interés public rellevant per Sant Viceng de Montalt,
alhora que també beneficia els titulars dels terrenys on es desenvolupa la
modificacio.

No concurrencia de cap dels elements o circumstancies que obliguen a una
valoracio negativa de la proposta.

L’ordenacio proposada és coherent amb el model de planejament del terme
municipal de Sant Viceng¢ de Montalt i no entra en contradiccié amb cap dels
principis de desenvolupament urbanistic sostenible, doncs no s’incrementa la
superficie de sostre edificable.

L’ordenacié proposada no modifica la posicié de les reserves de zones verdes. La
MP preveu un increment de la superficie total de les zones verdes, i una millora de
la seva funcionalitat, sense afectar cap sol de sistema public preexistent. *

L’apartat 2.2. de la mateixa Memoria descriu els objectius i criteris de la Modificacio, tot
dient el seglient:

“Els objectius de la Modificacié Puntual sén els seglients:

a)

b)

c)

d

Ajustar el tracat del sistema viari previst a les NNSS per la UA-8 “Rocar Nord” per
millorar la connectivitat de I'entorn (augmentar la seccié del vial interior, millorar el
tragat del carrer de Migjorn i prolongar el carrer de I'Alba, per eliminar el cul de
sac).

Establir la cessié de terreny corresponent a la franja confrontant amb la carretera
BV-5031 (cessiéo minima franja de 2,00 metres paral-lela a la carretera).

Definir una parcel-laci6 amb un tamany de parcel-la minima més petita que el
previst a les NNSS vigents, que s'ajusti millor a les preexistencies anteriors a
I'aprovacio del planejament vigent, que permeti I'efectiva redistribucié de beneficis i
carregues entre els propietaris, per tal de possibilitar el desenvolupament del
poligon.

Augmentar la superficie de les zones verdes, donant compliment a l'increment de
reserves per a sistemes urbanistics que s’ha de realitzar per I'augment del nombre
maxim de parcel-les.

Establir la cessié del 10% de [l'aprofitament de la UA-8 “Rocar Nord” a favor de
I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.

Definir el sistema d’actuacié que sera el de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacioé basica.”

Com veiem, els objectius de la Modificacié son diversos, pero responen a un evident
interes public. De fet, no només no hi ha increment de sostre en relacio al plangjament
anterior (les NNSS), sind que hi ha reduccio; el petit increment de densitat o nombre
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de parcel-les (8 parcel-les teoriques, 4 reals) es necessari per a permetre el
desenvolupament del sector a carrec dels propietaris; s’incrementen les cessions de
vialitat | de zones verdes i, a meés, es genera una fins ara inexistent cessio
d’aprofitament a favor de I'Ajuntament (10%) amb el conseqtient benefici pel patrimoni
public del sdl i habitatge del Municipi; i es millora la connectivitat de la UA amb la
trama urbana i la mobilitat interna, atorgant més amplada al vial interior, eliminacié del
cul de sac, efc.

En definitiva, des del punt de vista de linterés general que esmenta l'al-legacid, i
sense perjudici de que estem davant una modificaci6 menor, de molt poca entitat,
objectivament la mateixa representa un conjunt de millores en la ordenacié d’aquest
ambit residencial que redunden en benefici dels interessos publics municipals, i
pretendre el contrari, com ho fa I'al-legacié, és pura demagogia.

I pel que fa al concepte juridic també indeterminat de la “sostenibilitat urbanistica”, que
és merament enunciat en l'al-legacid, podem dir el mateix: justament, els objectius de
la Modificacié sén entre d’alfres els de propiciar i garantir aquesta sostenibilitat, i tots
els canvis que es proposen van en aquesta direccio, com es pot veure de l'analisi dels
mateixos:

o Augmentar 'amplada del vial interior, per millorar les condicions d’accessibilitat a
les parcel-les.

o Ajustar el tragat en planta de la xarxa viaria, per millorar la connectivitat de la UA8
amb la resta de la trama urbana. Aixi es donara continuitat al carrer de I'Alba fins
connectar amb el carrer del Roca, tot eliminant el cul de sac previst al planejament
vigent.

o Preveure la cessié de terrenys per ampliar el voral de la carretera BV-503 (cessid
minima franja de 2,00 metres paral-lela a la carretera) que suposara una millora

o Ajustar els llindars de les zones verdes als canvis derivats de les modificacions
més amunt esmentades, sense variar I'emplagament previst al planejament
general.

o Augmentar la superficie de les zones verdes, donant compliment a lincrement de
reserves per a sistemes urbanistics per 'augment del nombre maxim de parcel-les.

o Es preveu la reduccié de la superficie de la parcel.la minima de 2.000 m? a 1.500
mZ2.” En conclusid, és palmari que I'al-legacié del sr. Pigem és totalment infundada,
es troba orfe de contingut i ha de ser desestimada integrament per aquest
Ajuntament.

Per tot aixo

DEMANO A V.I.: Que tingui per presentat aquest escrit, per comparegut al subscrit en
nom e interés dels propietaris de la UA 8 “Rocar Nord”, per fetes les anteriors
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manifestacions en resposta a les al-legacions formulades en el tramit d’informacid
publica pel Sr.-." de las Heras, i acordi a la major brevetat I'aprovacié provisional
de 'expedient de MPNNSS en I'ambit de la UA 8 Rocar Nord, amb desestimacié de les
referides al-legacions.

Vistes les conclusions de l'informe de valoracié, es considera que hi ha suficients
arguments per tal de poder continuar amb el tramit del document de la Modificacié i es
proposa desestimar la I'al-legacio presentada. Tot i aixi, i amb la voluntat de
completar la resposta, s'estima oportu fer les segiients apreciacions:

1. En el moment d’aprovacio de les NNSS86 es tenia clar que s’havia de completar la
urbanitzacio i realitzar les cessions previstes en 'ambit per tal de poder incorporar
aquest sol al sol urba consolidat, motiu pel qual es va delimitar la UA8. En aquest
sentit, la proposta que s’ha aprovat inicialment treballa en la mateixa linia,
considerant el mateix ambit, els mateixos estandards de cessi¢ de sistemes (lot i
que endrecgats lleugerament diferents) incorporant, a més, les noves obligacions de
cessid tant del 10% de l'aprofitament com les derivades de l'increment de la
densitat d’habitatges proposada.

2. Per tal de contextualitzar la intervencid, cal apuntar que es tracta d’una modificacio
de planejament basada en fer viable una actuacié urbanistica que en 33 anys ha
estat impossible d'executar a partir d'infroduir els segilients canvis:

a) Alteracié de la densitat d’habitatges al reduir la parcel-la minima de 2.000 m2 a
1.500 m2.

b) Establir una nova disposicié dels espais lliures i de la xarxa viaria interna de la
unitat d’actuacié. Aquesta ultima pensada per ser optimitzada a nivell de costos
i de serveis urbans en funcié de la nova parcel-lacio prevista.

c) Prolongacio del carrer de I’Alba donant continuitat al carrer de Ponent fins al
carrer del Rocar, completant la xarxa viaria.

3. Si comparem la proposta de les NNSS86 (UA 8) amb la proposta del POUM
aprovat al desembre de 2011 (PA 14), es constata que I'actuacié és la mateixa
amb petites variacions, mantenint els objectius estructurants, per tal de dotar
I’ambit d’espais lliures i completar la xarxa viaria fins la connexié amb el carrer de
Rocar. En aquest sentit, la solucié plantejada manté els objectius de les NNSS86 i
no implica l'alteracié dels parametres basics de de l'ordenacié establerta pel
planejament vigent. A més, en compliment de les disposicions de I'article 100 del
TR DL 1/2010, amb l'increment de sistemes de cessio aixi com la voluntat de
facilitar la gestid urbanistica de I'ambit, entenem que son elements que garanteixen
i reforcen la preservacio del interés general.
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4. En quant a criteris i directrius de sostenibilitat urbanistica, el document incorpora a
'Annex 4 I'Informe de Sostenibilitat Econdmica, on es compara les despeses
anuals derivades de les infraestructures i cessions realitzades que aniran a carrec
de I’Ajuntament un cop rebudes per aquest i les recaptacions de I'|Bl anuals de les
33 parcel-les que s’executarien, donant un balang positiu. A més, es considera que
amb linforme de sostenibilitat presentat s'assoleixen els objectius malgrat no
s’incloguin altres parametres a part de I'IBl, com poden ser I'ICIO o les despeses
futures com a matriculacions de vehicles dels nous residents, etc., i que justificaria
una sostenibilitat més elevada.

5. CANVIS AL DOCUMENT DE L’APROVACIO PROVISIONAL

Com a conseqiéncia de les observacions dels informes sectorials rebuts dels
organismes consultats i de la resposta a l'al-legacid presentada pel particular es
realitzen els seglients canvis al document aprovat inicialment, els quals s’ordenen per
cadascunes de les parts que conformen el document:

A la memoria
Es modifiquen, incorporen i complementen els seglients aspectes:

S’incorpora un nou apartat al punt 2.3 Descripcié de la Modificacié Puntual en relacié a
limpacte paisatgistic de la proposta.

A la normativa:
Es modifiquen, incorporen i complementen els seglients aspectes:

A l'article 9 Nou article 113.1bis de les NNUU de les NNSS de planejament pel qual
s'afegeix un nou article, s’'incorpora el punt 9, amb el seglent redactat:

“9. De conformitat amb l'informe emes per la Oficina Territorial d’Accid i Avaluacio
ambiental (OTAABA20200038) de data 28 de gener de 2021, els terrenys de les
parcel-les amb major pendent del limit nord de I'ambit, els quals acullen part dels
habitats d’interés comunitari identificats i confronten amb la capcalera del torrent de
Can Sola, el sol no urbanitzable i la carretera BV-5031, no podran esser ocupats per
l'edificacié. En el planol normatiu queden grafiats amb una trama aquests terrenys on
no es podra implantar l'edificacié.”

A l'article 9 Nou article 113.1bis de les NNUU de les NNSS de planejament pel qual
s’afegeix un nou article, s'incorpora el punt 11, amb el segtient redactat:
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“11. Els projectes d’edificacio de les parcel-les:

Hauran de promoure la preservacié dels exemplars arboris autoctons existents en
els espais lliures d’edificacié, especialment en terrenys amb pendent elevat, espais
careners i espais de vora, llevat que es justifiqui el contrari per motius fitosanitaris o
de prevencié dincendis.

Hauran d'establir la necessitat de minimitzar els moviments de terres en els
terrenys amb pendent elevat de les parcel-les previstes, aixi com restaurar
ambientalment els talussos existents o que es puguin generar, prioritzant, en cas
que sigui necessari, I'tis de técniques de bioenginyeria amb preferéncia a d’altres
tractaments de tipus més dur (murs, esculleres, etc.).

Hauran d’atendre a les determinacions de larticle 27 de la Llei 16/2017, de 1
d’agost, del canvi climatic, i a fi de que les noves arees residencials siguin el
maxim d’autosuficients energéticament. Les noves edificacions s’hauran d’ajustar a
la definicié d’edifici de consum d’energia gairebé nul establerta en la disposicié
addicional quarta del Reial Decret 56/2016, de 12 de febrer, pel qual es transposa
la Directiva 2012/27/UE del Parlament Europeu i del Consell, de 25 d'octubre de
2012.

Hauran de mantenir el terreny de totes les parcel-les i zones verdes interiors a la
franja de proteccié de prevencid dincendis forestals en les mateixes condicions
que s’estableixin per a les franges de proteccié i mantenir nets de vegetacié seca
els vials de titularitat privada, tant els interns com els d’accés i les cunetes.

A l'article 12 Gestié, desenvolupament | execucié de la modificacio, s'afegeixen tres
apartats nous dins I'apartat e) Projecte d’urbanitzacié, amb el segiient redactat:

2. El projecte d'urbanitzacié, haura d'atendre en tot cas a la normativa ambiental
seglient (o a la que substitueixi):

Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i Decret
176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el seu Reglament.

Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
reguladora de residus.

Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestié de residus
de la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la produccio i gestié dels
residus de la construccié i demolicio, i el canon sobre la deposicié controlada dels
residus de la construccié.

Reial decret 396/2006, de 31 de marg, per el que s’estableixen les disposicions
minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicié a I'amiant.
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3. Abastament | sanejament:

El projecte d'urbanitzacié preveura una xarxa separativa daiglies residuals
conduides a la xarxa de clavegueram municipal, i d'aigiies de pluja, amb la
precaucié de col-locar elements de registre que impedeixin el pas de papers,
cartrons, plastics i alfres elements en suspensié, abans d'evacuar les aiglies a la
xarxa hidrografica superficial.

L’import aproximat i orientatiu de la taxa de sanejament que haura de fer front el
sector per formalitzar la connexié a les infraestructures de sanejament en alta
existent és de 16.823 € S/IVA. En el moment de l'aprovacié definitiva del projecte
d’urbanitzacié ha de restar acreditat que el subjecte passiu ha satisfet la taxa a
I’Agencia Catalana de I'Aigua.

4. Mesures de proteccié d’'incendis forestals:

- El projecte d'urbanitzacié haura d’incorporar les mesures obligatories de prevencid
d’incendis forestals, en particular allé que estableixen el Decret 64/1995, de 7 de
marg, pel qual d’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals, la Llei
5/2003 de prevencié en urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i
instal-lacions en terrenys forestals i la seva modificacio per la Llei 2/2014, de 27 de
gener, de mesures fiscals, administratives i financeres del sector public.

- Assegurar l'existéncia duna franja exterior de proteccid d’almenys vint-i-cinc
metres d’amplada al voltant, lliure de vegetacié seca i amb la massa arbodria
aclarida que compleixi les caracteristiques que s’'estableixin per reglament.

- Disposar d’una xarxa dhidrants homologats per a l'extincid dincendis que
compleixi les caracteristiques establertes per decret.

Als planols:

Es modifiquen, incorporen i complementen els seglients aspectes:

Es modifica el planol normatiu O.1 Zonificacié proposada i es grafia amb una trama, el
sol privat no ocupable per I'edificacio:
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Planol d’ordenacié O.1 Zonificacid proposada del document d’aprovacio provisional

CONCLUSIONS

Analitzada la documentacié presentada en data 02 de mar¢ de 2021, mitjancant
instancia amb num. de registre d'entrada a I'Ajuntament 2021/1661, els informes
sectorials disponibles i els canvis introduits al document aprovat inicialment, s’informa
favorablement el document d’aprovacio provisional de la “Modificacié puntual de
les Normes complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Vicen¢ de Montalt
a I'ambit de la UA8, Rocar Nord’, proposant-se continuar amb la seva tramitacié.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament decidira i
resoldra el que cregui més convenient.

VIST linforme FAVORABLE de data 8 de marg de 2021 emés per part de la
Secretaria Accidental, amb el segtient contingut:
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INFORME-PROPOSTA DE SECRETARIA

EXPEDIENT: 2020/1212-2245

ASSUMPTE: Aprovacio provisional de la modificacio puntual de les Normes
complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt a I'ambit de la
UAB, Rocar Nord.

En compliment d’allo previst a |'article 3.3.d), punt 7¢, del Reial Decret 128/2018, de 16
de marg, pel qual es regula el régim juridic dels funcionaris d'Administracio Local amb
habilitacio de caracter nacional, em pertoca emetre el seglient informe-proposta:

ANTECEDENTS

1. En data 27 de febrer de 2020, el Ple de I'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt va aprovar inicialment la Modificacic Puntual de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Vicenc de Montalt a I'ambit de la UA8, Rocar Nord.

2. El document es va sotmetre a informacio publica pel termini d'un mes
mitjangant la publicacio d’edictes al tauler d’anuncis de I'Ajuntament (en data 5 de marg
de 2020), al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (en data 16 de marg de 2020) i
a un diari de premsa periodica de mes divulgacio a |'ambit municipal (Diari El Punt,
d’'11 de marg de 2020). Es van sol-licitar els informes als organismes afectats per rao
de les seves competéncies sectorials, d'acord amb allo previst a |'article 85.4 i 5 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme (en endavant TRLUC), i es va disposar també la publicacio del text de la
modificacio puntual aprovada inicialment en la web municipal, accessible a través de
I'adreca electronica http://www.svmontalt. cat.

3. Simultaniament al referit tramit d‘informacio publica, es va concedir
audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confina amb el del municipi de
Sant Viceng de Montalt, de conformitat amb el que disposa a l'efecte l'article 85.7 del
TRLU.

4. Durant el tramit d'informacio publica es va presentar una unica al-legacio, de
data 28 de maig de 2020, subscrita pel Sr.h mitjangant la
qual s'afirma, de manera genérica i sense cap altre consideracio, que la modificacio
puntual aprovada inicialment no compleix les directrius de I'article 97 del TRLU perque falta
“una justificacio de linterés general reforcada” i “dels criteris i directrius de sostenibilitat
urbanistica”. Sol-licita, en base a aquestes laconiques manifestacions, que “es retiri la
modificacio i es procedeixi a la revisio de les normes”.

Consta incorporat a |'expedient administratiu informe emés per I'equip redactor en data 29
de juliol de 2020, pel qual es proposa desestimar |'al-legacio presentada.

5. D'altra banda, a data d'avui s’han rebut deu dels catorze informes sol-licitats
als organismes sectorials afectats i companyies subministradores de serveis. Quatre
d’ells no han estat encara emesos (els de la Geréncia de Serveis d'Infraestructures Viaries
i Mobilitat, Bombers, Endesa Distribucio Eléctrica, S.A., i Telefonica).

Tampoc s’ha obtingut resposta encara dels tres ajuntaments que confinen amb Sant Viceng
de Montalt (Caldes d’Estrac, Sant Andreu de Llavaneres i Arenys de Munt).
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6. En data 2 de marg de 2021, |'equip redactor ha presentat el document
Modificacio Puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Vicenc de Montalt a l'ambit de la UAS8, Rocar Nord (versio febrer de 2021), sol-licitant
I'aprovacio provisional del mateix i la seva remissio a la Comissio Territorial d’'Urbanisme
corresponent per tal que es procedeixi a la seva aprovacio definitiva.

7. En data 3 de marg de 2021 |'arquitecte municipal ha emeés informe en el qual
es valoren els informes aportats pels organismes sectorials i la seva possible incidéncia
sobre la figura de planejament en tramit, es proposa desestimar I'al-legacio presentada, es
detallen els canvis introduits en el text aprovat inicialment i s’'informa favorablement per a
I"aprovacio provisional el document presentat en data 2 de marg de 2021, proposant la
continuacio de la tramitacio de I'expedient.

FONAMENTS JURIDICS

1. Sobre I'al-legaci6 presentada pel Sr._

En contra del que manifesta I'al-legant, el document aprovat inicialment dedica |'apartat 2.1
de la Memoria a justificar precisament la conveniéncia i oportunitat de la modificacio

puntual als efectes d'allo previst a |'article 97 del TRLU. Dels seus objectius i criteris
(relacionats a |'apartat 2.2 de la Memoria) tambeé se'n deriva una millora de |'ordenacio de
I"ambit que en facilita I'execucio i redunda en benefici dels interessos publics municipals. Els
trets basics de |'actuacio son, en sintesi, els segiients:

(/) Ajustar el tracat del sistema viari previst en el planejament vigent a fi de millorar la
connectivitat de I'entorn (augmentar la seccio del vial interior, millorar de sac).

1. Establir la cessio d'una franja de 2 metres de terreny confrontant amb la

carretera BV-5031 per tal d'ampliar el voral i millorar sensiblement Ila
infraestructura.
2. Reduir la superficie de la parcel-la minima de 2.000 m2 a 1.500 m2 per tal
de facilitar l'efectiva redistribucio de beneficis i carregues entre els propietaris i

possibilitar l'execucio del poligon que porta meés de 30 anys sense haver pogut
desenvolupar-se.

La justificacio de l'interés general de la modificacio es troba doncs degudament acreditada,
tal com exposen també els informes de I'equip redactor i 'arquitecte municipal.

D'altra banda, 'ordenacio proposada és coherent amb el model de planejament del terme
municipal de Sant Viceng de Montalt i no entra en contradiccio amb cap dels principis de
desenvolupament sostenible. En efecte, no incrementa el sostre edificable en relacio amb el
planejament vigent ni implica una alteracio significativa dels seus parametres basics,
millora la funcionalitat de les reserves de zones verdes sense alterar-ne la seva posicio,
incorpora |'obligacio de cessio del 10 per cent de |'aprofitament urbanistic de l'ambit,
augmenta la cessio de sistemes derivada de |'increment de densitat, millora la connectivitat
de la unitat d'actuacio amb la trama urbana i llur mobilitat interna i incorpora l'informe de
sostenibilitat economica i financera (annex 4). Tal com senyala linforme de
I'arquitecte municipal, la modificacio puntual és coherent aixi mateix amb l|a proposta
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d'ordenacio prevista en el POUM aprovat el desembre de 2011 (PA14), el qual, tot i haver
estat anul-lat judicialment, suposa un antecedent destacat a aquests efectes.

Procedeix, per conseglient, desestimar |'al-legacio.

2. Sobre els canvis introduits respecte al document aprovat inicial. Modificacions no
substancials.

Les consideracions dels inforrmes emesos pels organismes sectorials (Oficina Territorial
d'Accio i Avaluacio Ambiental, Agencia Catalana de |'Aigua i Direccio General de Proteccio
Civil) introduides en el document aprovat inicialment i exposat al public incideixen en
glestions com l'impacte ambiental i paisatgistic de la proposta, la configuracio de la xarxa
de sanejament o les mesures de proteccio d’incendis forestals.

Aquestes observacions s'han traslladat en el document per a l|‘aprovacio provisional
mitjangant la incorporacio dels apartats addicionals corresponents a la Memoria i a la
Normativa Urbanistica, en els termes que figuren detallats en linforme de [|arquitecte
municipal de data 3 de marg de 2021. Tambe s'ha modificat el planol normatiu 0.1,
Zonificacio proposada, on es grafia el sol privat no ocupable per [I'edificacido en els
terrenys amb major pendent que acullen habitats d'interés.

Cal fer palés que de conformitat amb l'article 112 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
gual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, cap dels referits canvis tenen caracter
substancial, atés que no comporten l'adopcid de nous criteris respecte a |'estructura
general o al model d'ordenacio del territori, ni I'adopcio de nous criteris respecte a la
classificacio del sol; i que, per tant, no procedeix aprovar inicialment per segona vegada
la proposta i obrir un nou termini d'informacio publica.

3. Sobre els informes dels organismes afectats per rad de les seves competéncies sectorials

gue encara no han estat evacuats. Procedéncia de continuar la tramitacio.

L'article 85.5 del TRLU disposa que simultaniament al tramit d'informacio publica dels
instruments de planejament general (o de les seves modificacions, com succeeix en aquest
cas, per aplicacio de l'article 96 del TRLU), s'ha de sol-licitar informe als organismes
sectorials afectats, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes.

L'article 80.4 de la Llei 30/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques, estableix que si l'informe I'ha d'emetre una Administracio
Publica diferent de la que tramita el procediment en ordre a expressar el punt de vista
corresponent a llurs competéncies respectives, i ha transcorregut el termini senyalat sense
que el mateix s’hagi emés, es podran prosseguir les actuacions. Afegeix el referit precepte
gue l'informe emeés fora de termini es podra no tenir en compte als efectes d'adoptar la
corresponent resolucio.

Per tant, malgrat la no emissio dels informes sectorials esmentats es pot continuar la
tramitacio de |'expedient i procedir a |'aprovacio provisional de la modificacio puntual.

4. Organ competent per a |'adopcio de I'acord d’aprovacio provisional i la seva publicacio.
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Segons el que disposa l'article 85.1 en relacio amb |'article 96 del TRLU, 'aprovacio inicial i
I'aprovacio provisional dels plans d'ordenacio urbanistica municipal i de les seves
modificacions, quan afecten al territori d'un Unic municipi, pertoca a [|'Ajuntament
corresponent. L'organ competent per adoptar

I'acord és el Ple, conforme a |'article 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de
les Bases de Régim Local i I'article 52.2.c) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel
qual s'aprova el Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya; amb el
gquorum de la majoria absoluta dels membres que de dret formen el plenari, tal com
estableix l'article 47.2, lletra Il), de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del
Régim Local i l'article 114 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el
Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

De conformitat amb alld previst a |'article 8.5.c) del TRLU, cal donar publicitat per mitjans
telematics de la convocatoria d'informacio publica en els procediments de planejament i

gestio urbanistics i dels acords d'aprovacio que s'adoptin en llur tramitacio.

5. Remissio de I'expedient i aprovacio definitiva.

L'article 80.a) del TRLU disposa que correspon a les Comissions Territorials
d’'Urbanisme |'aprovacio definitiva dels plans d’ordenacio urbanistica municipal quan
aquesta potestat no estigui atribuida al conseller o consellera de Politica Territorial i Obres
Publiques (cas de municipis de més de 100.000 habitants). S’escau, en conseqliéncia, la
remissio de l'expedient a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona als efectes de
I'aprovacio definitiva de la modificacio puntual.

CONCLUSIONS

Vist tot I'anterior, s'informa favorablement |'aprovacio provisional de la Modificacio
Puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de
Montalt a I'ambit de la UAS8, Rocar Nord (versio febrer de 2021), amb els canvis introduits a
la vista dels informes emesos pels organismes afectats per rad de les seves competéncies
sectorials, i es proposa al Ple I'adopcio dels segiients,

ACORDS

PRIMER. APROVAR PROVISIONALMENT la Modificacio Puntual de Iles Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Vicenc de Montalt a 'ambit de la
UA8, Rocar Nord.

SEGON. TRAMETRE a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, Departament
de Territori i Sostenibilitat, de la Generalitat de Catalunya, certificacio dels presents acords
i la documentacio integra (técnica i administrativa), degudament diligenciada, de
I'expedient administratiu de la referida modificacio puntual, als efectes de la seva aprovacio
definitiva i oportuna publicacio.

TERCER. PUBLICAR el present acord d'aprovacio provisional per mitjans telematics.

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

Per tot 'esmentat, s'acorda, per unanimitat, amb I'abstencié del senyor Benito
Pérez, regidor (C’s) i Francesc Guillem, regidor no adscrit, emetre informe
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FAVORABLE de I'expedient de referéncia i es proposa al Ple de I'Ajuntament la
seva aprovacio provisional.

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a dos quarts de vuit de la tarda, de la qual estenc, com a secretaria,
aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Visti plau,
L'Alcalde President
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Carrer Sant Antom, 13
/\) g ' 08394 Sant Viceng de Montalt
]Untament Tel 937910511 -Fax: 93 7912961

lll' de Sal’lt VlCeﬂg de MOﬂtﬂlt http://www.svmontalt.cat

ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’'URBANISME

Identificacio de la sessio
Expt Absis: 2021/50
Num.: 4

Sessio.: ORDINARIA
Data: 12 de maig de 2021
Horari: 19 a 20hH

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, Regidora (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, Regidora (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Perez i Gonzalez, Regidor (C's)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Mariné, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit

Sr. Christian Garralaga i Alonso, Regidor no adscrit

Convidats:
Sra. Lydia Geronimo i Guardiola, Regidora (JXSVM)

Sr. Lau Maluquer i Artigal, Arquitecte municipal

Secretaria de la Comissio: Gloria Duran Vives

ORDRE DEL DIA

PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 10 DE MARC DE 2021.
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VIST l'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d’'Urbanisme, celebrada
en data 10 DE MARC DE 2021, els assistents acorden la seva aprovacio.

SEGON.- EXPOSICIO PROJECTE D’URBANITZACIO DEL POLIGON I
DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 6 “RIERA DEL GORG” PER A LA SEVA
APROVACIO INICIAL PRESENTAT PER PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA
SLP.

Pren la paraula I'arquitecte municipal en Lau Maluquer per tal d'explicar el
projecte de referéncia.

El projecte que ens ocupa té per objecte les obres d'urbanitzacio del poligon Il
(unitats D i E) del Pla parcial del sector 6, Riera del Gorg, de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament del municipi. Ha estat
presentat per tal de poder realitzar la urbanitzacié conforme a la realitat del lloc,
minimitzant I'afectacié a les construccions limitrofs existents, mantenint els
tragats i els carrers recollits en el Pla Parcial”.

El projecte esta pendent de fer algunes modificacions per tal d'aprovar-se
inicialment.

Tanmateix, cal recordar que la competéncia per a I'adopci¢ dels acords en
relacio amb l'aprovacio dels instruments de gestio urbanistica, entre els quals
es troben els projectes d'urbanitzacio, correspon a I'Alcaldia de conformitat amb
el que disposa I'article 53.1.s) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril pel que
s'aprova el Text refés de la Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya, i
21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local.

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a les vuit del vespre, de la qual estenc, com a secretaria, aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Vist i plau,
L'Alcalde President
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ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’'URBANISME

Identificacio de la sessio
Expt Absis: 2021/50
NUm.: 5

Sessio.: ORDINARIA
Data: 9 de juny de 2021
Horari: 19 a 20h

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, Regidora (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, Regidora (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Perez i Gonzalez, Regidor (C's)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Mariné, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit

Sr. Christian Garralaga i Alonso, Regidor no adscrit

Convidats:

Sra. Lydia Geronimo i Guardiola, Regidora (JXSVM)
Sr. Lau Maluquer i Artigal, Arquitecte municipal

Sr. Lluis Buch i Casals, Aparellador municipal

Secretaria Acctal de la Comissio: Gloria Duran Vives

ORDRE DEL DIA

Carrer Sant Antom, 13
08394 Sant Viceng de Montalt
Tel 937910511 -Fax: 93 7912961

http://www _svmontalt cat
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PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 12 DE MAIG DE 2021.

VIST l'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d'Urbanisme, celebrada
en data 12 DE MAIG DE 2021, els assistents acorden la seva aprovacio.

SEGON.- INFORMAR, SI ESCAU, LA RESOLUCIO DEL RECURS DE
REPOSICIO INTERPOSAT CONTRA L’ACORD ADOPTAT PER LA JUNTA
DE GOVERN LOCAL EN DATA 19 DE SETEMBRE DE 2019, PEL QUAL ES
VA DENEGAR LA LLICENCIA D’OBRES MAJOR SOL-LICITADA PEL SR.

PER A LA CONSTRUCCIO D’UN
HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AL CARRER VINYES D’EN MANDRI
NUM. 27 | LA CONCESSIO DE LA MATEIXA (EXPT 2018/1996).

VIST la resolucio del recurs de reposicio interposat contra I'acord adoptat per la
Junta de Govern Local en data 19 de setembre de 2019, pel qual es va
denegar la llicencia d'obres majors sol.licitada pel senyor

*per a la construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat al carrer Vinyes
d’en Mandri num. 27 i la concessio de la mateixa.

VIST linforme emés en data 16 de febrer de 2021 per I'Arquitecte municipal
Lau Maluquer i Artigal, el qual es transcriu a continuacio:

[07/07/2021 | ALcALDE

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

En data 25 d’octubre de 2019, en Jaume de la Cruz en representacio de
— va presentar instancia (amb num. de registre
d’entrada 2019/9045) on exposava que en data 25 de setembre de 2019 havia
estat notificat de la resolucié adoptada en sessio de la Junta de Govern Local
de 19 de setembre i que dins del termini a I'efecte conferit, contra 'esmentada
resolucié formulava recurs de reposicio que fonamentava amb una instancia
annexa sol-licitant:

&
5
>
NE Exp: |2018/1996 i 2019/862 filfees s
| <
gl g RE i'data: 1996 de 21 de novembre de 2018 / 3087 de 1 d’abril de 2019
'g g ' 19045 de 25 d'octubre de 2019
I Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica previa
5 Tipus d'obra: Construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina
_'f'; Situacio: Carrer Vinyes d’'en Mandri num. 27
S
5 FETS

GLORIA DURAN VIVES
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Que es tingui per presentat el recurs de reposicié que aquesta part formula,
I'admeti, i en la seva virtut, deixi sense efecte la resolucié de la Junta de
Govern Local de 19 de setembre de 2019 i concedeixi la llicencia d’obres
majors sol-licitada per aquesta part en data 21 de novembre de 2018 per la
I'edificacié d’un habitatge unifamiliar a la finca de Vinyes d’en Mandri 27
d’aquest terme municipal de Sant Viceng de Montalt.

ALTRESSI PRIMER DIC: Que donades les circumstancies descrites en el
present escrit, sol-licito que I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt emeti,
d’una banda, certificat urbanistic de la finca ubicada al carrer Vinyes d’en
Mandri 25 de Sant Viceng¢ de Montalt, amb referéncia cadastral
8824216DG5082S0001ER, confrontant a la finca per la qual se sol-licita
llicencia que dona lloc al present expedient i inclosa dins el mateix sector que
aquesta, i certificat de les obligacions urbanistiques pendents a executar per
part de tots els propietaris de les parcel-les incloses en el “Sector 13Golf’, en
cas que aquestes existeixin.

SOL-LICITO: Que es tingui per realitzada la manifestacié anterior i emeti els
certificats interessats.

ALTRESSI SEGON DIC: La Secretaria Accidental de I'Ajuntament de Sant
Viceng de Montalt va requerir a aquesta part, en data 27 de setembre de 2019,
el justificant de pagament de I'lmpost sobre la Construccié per un import total
de 8.078,08€.

A criteri d’aquesta part, dit requeriment no és ajustat a dret, ates que no s’ha
realitzat el fet imposable previst a larticle 100 del Real Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de mar¢ de 2019, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
Reguladora de Iles Hisendes Locals: ‘limpost sobre Construccions,
Instal-lacions i Obres (ICIO) és un tribut indirecta quin fet imposable esta
constituit per la realitzacié, dins el terme municipal, de qualsevol construccio,
instal-lacié o obres per les que s’exigeixi I'obtencié de la corresponent llicencia
d’obres o urbanistica, s’hagi obtingut o no dita llicencia, o per la que s’exigeixi
presentacié de declaracio responsable o comunicacié previa, sempre que
I'expedicio de la llicencia o I'activitat de control correspongui a I'ajuntament de
la imposicio”.

Tal i com es despren de la literalitat del precepte esmentat, el fet imposable és
la realitzacié dins el terme municipal de qualsevol construccio, instal-lacié o
obres per les quals s’exigeixi I'obtencio de llicéncia d’obres. Si bé en el present
cas s’ha sollicitat llicéencia d'obres, ara denegada, aquesta part ho ha dut a
terme cap construccio en la parcel-la de referéncia, de manera que no s’ha
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realitzat el fet imposable i en conseqliéncia, no procedeix el pagament de
I'ICIO.

ANTECEDENTS

En data 21 de novembre de 2018 (expedient 2018/1996), n’Aitor Escudero
Gonzalez en representacio de va presentar
instancia (amb num. de registre d'entrada 2018/9197) on sol-licitava llicéncia
urbanistica prévia per la construccio d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina
al terreny situat al carrer Vinyes d’en Mandri num. 27 d’aquest municipi.

En data 1 d’abril de 2019, (i} D = orcscntar instancia

(amb num. de registre d’entrada 2019/3087) on exposava:

1. Que en data 21 de hovembre de 2018 (RE 2018/9197) el que subscriu va

sol-licitar llicencia per a la construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat a la
parcel-la del carrer Vinyes d’en Mandri, 27, de Sant Viceng de Montalt.
Que el projecte presentat es va ajustar a la hormativa urbanistica fixada a la
certificacio urbanistica expedida per aquesta administracié en data 27 de
setembre de 2016 que determinava el regim urbanistic d’aplicacié conforme
a les NNSS de Planejament de 1986 | al Pla parcial Sector 13 «Golf
Maresme»; instrument de planejament derivat, aquest Uultim, amb
executivitat acordada per resolucié de la CTU de Barcelona de 31 de maig
de 2000, i que es troba plenament vigent.

2. Que d’acord amb l'article 81 del Reglament d’Obres i Serveis de Catalunya

aprovat per Decret 179/1995, de 13 de juny, les llicéncies d’obres majors
s’han d’atorgar o denegar en el termini de dos mesos, essent que en
aplicacié de l'article 82 del mateix Reglament, transcorregut aquest termini
sense notificacié de la resolucié el permis s’entén concedit per silenci
administratiu.
Que el projecte presentat pel que subscriu a través de 'arquitecte redactor,
S'ajusta a la normativa urbanistica descrita de manera que no es pot
entendre contra legem; essent aixi i transcorreguts més de tres mesos des
de la peticid sense haver obtingut resposta municipal la llicéncia s’ha
d’entendre aprovada de forma presumpta | en tal sentit s’ha d’emetre el
corresponent certificat per part de I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.
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3. Que, finalment, no concorre ni és d’aplicacié cap decisi6 administrativa
municipal amb efectes de suspensié de llicencies que pugui enervar els
efectes de la llicéncia presumpta en els termes descrits.

| sol-licitava:

Que tingui per presentat aquest escrit i en merit de les al-legacions que conté
es digni emetre certificat de la llicencia presumpta obtinguda per silenci
administratiu positiu per a la construccié d’un habitatge unifamiliar aillada a la

parcel-la del carrer Vinyes d’en Mandri, 27, de Sant Viceng de Montalt,
conforme al projecte d’obres presentat per aquesta part en data 21 de
novembre de 2018.

En data 29 de maig de 2019, I'Arquitecte municipal ha emes informe
desfavorable a la concessio de la llicencia urbanistica sol-licitada afirmant que:

S'observa que la realitat fisica del sector on esta inclosa la finca presenta
discrepancies respecte a l'ordenacio vigent i falta la cessio i urbanitzacié de
vialitat de carrers. Es a dir que el sector no esta totalment executat d’acord amb
I'ordenacié fixada en el Pla Parcial vigent”.

[07/07/2021 | ALcALDE

En quant al projecte de reparcel-lacié aprovat, s'observa tant en els planols de
finques resultants com en la descripcié d’aquestes que la reparcel-lacié no
s'ajusta, a l'ordenacio establerta pel Pla Parcial. Es constata de forma fefaent
que hi ha part de la vialitat que no es troba executada, i que per tant, no es va
ser cedir a 'Ajuntament ja que forma part de finques amb aprofitament lucratiu’.
Afegeix, aixi mateix, que ‘d’acord amb els documents existents a larxiu

Signatura 2 de 2

municipal de la reparcel-laci6 aprovada definitivament per Decret de 23 de
setembre de 2003, es verifica que hi ha sol reservat per a sistemes urbanistics,
en el Pla Parcial, que no s’ha cedit a I'Ajuntament ni s’han costejat les obres
d’urbanitzacié corresponents previstes en el poligon d’actuacié urbanistica del
Pla Parcial d’ordenacio del Sector num.13”.

Donat que la finca objecte del present informe presenta discrepancies entre la
realitat fisica del sector a on s’ubica i 'ordenacié vigent, aixi com la manca de
cessions i d’urbanitzacio de sols qualificats de vialitat, es conclou que el sector
no esta totalment executat d’acord amb l'ordenacié del planejament vigent, i
que aquest no ha finalitzat el seu procés de transformacié urbanistica”.
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En sessio celebrada en data 19 de setembre de 2019, la Junta de Govern
Local va adoptar, entre daltres, I'acord de DESESTIMAR la sol-licitud
presentada de llicéncia d’obres majors numero 2018/1996 40.

FONAMENTS DE DRET

1.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre

proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei

d’'urbanisme (en endavant RLU).

. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacié (en endavant

LOE).

. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions

minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de

Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

. Modificacié puntual de les NNSS per a la instal-lacio d'un camp de golf,

aprovada definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC
1563 de 2/03/1992 (en endavant mNNSS92).

. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb

conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

. Pla Parcial dordenacio del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat

definitivament el 27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacio a
efectes d’executivitat el 31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de
25/07/2002 (en endavant PP13).

INFORME

EN RELACIO A LA SITUACIO URBANISTICA DE L’ANTIC SECTOR DEL

PP13

En data 12 de febrer de 1986 la Comissio Provincial d’'Urbanisme de Barcelona
va aprovar definitivament |a Revisio de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt i es van publicar al
DOGC num. 685 de 14 de maig de 1986 (en endavant NNSS-1986).
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La Comissido Provincial d'Urbanisme de Barcelona, en sessi6 de 27 de
novembre de 1991, va aprovar definitivament la Modificacio Puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de Sant Viceng de Montalt
per mitja de les quals va delimitar el Sector num. 13 “Golf Maresme” (DOGC
num. 1563 de 2 de marg de 1992).

La modificacio va introduir al Capitol 2n de les NNSS-1986 I'article 159bis on
s’establien les determinacions concretes per a la redaccio del PP13. Entre
d'altres, es preveia la cessio de:

- 13.000 m2 de equipamiento publico junto al casco urbano.

- 4.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 8.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 42.000 m2 de Parque Urbano publico en la montafia de EI Balis.

- 6.500 m2 de zona verde publica de proteccion.

- La totalidad de la red viaria.

Simultaniament s’havia promogut Ia tramitacié del Pla Parcial d’ordenacio del
sector num. 13 “Golf Maresme”, que va ser aprovat definitivament per la
Comissio d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 27 de novembre de 1991 i la
seva refosa en data 9 de desembre de 1993. Aquest instrument de planejament
derivat, no obstant, no va resultar definitiu fins a nou acord en aquest cas de la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessio de data 31 de marg
de 2000, una vegada es va poder verificar el compliment de les prescripcions
imposades. El Text refos del Pla Parcial urbanistic va ser publicat al DOGC
num. 3190, de 25 de juliol de 2000. Els sols de cessio previstos al Pla Parcial i
s'estableixen al quadre num. 2 de I'annex 7 del document i son:

- Equipaments varis: 17.000 m2.

- Equipament escolar 8.000 m2.

- Verd public (parc): 42.000 m2.

- Verd public (proteccié): 6.500 m2.
- Vials nord: 28.023 m2.

- Vials sud: 36.603 m2.

El sistema d'actuacio fixat per la transformacio de ['ambit va ser el de
reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

La Junta de compensacio del Pla Parcial del sector num. 13 “Golf Maresme”
va ser constituida per mitja d'escriptura autoritzada en data 12 de desembre de
2001 pel notari de Barcelona, Sr. Tomas Gimenez Duart (protocol 6.666) i
inscrita al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores (assentament
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1625, tom 15 del Registre) per resolucio de la Direccio General d’'Urbanisme de
data 31 d'octubre de 2002 (DOGC num. 3826, de 20 de febrer de 2003).

El Text refoés dels estatuts i les bases d’actuacié de ['entitat urbanistica
col-laboradora es va aprovar per mitja d'acord plenari municipal de data 29 de
marg de 2001 (BPO de 29 de maig de 2001).

La Base Primera de les Bases d’Actuacio del Text refos diu:

Es procedira a la cessio a I'’Ajuntament, una vegada aprovat el Projecte de
Compensacio, de les segiients superficies, conforme a les determinacions
definitives del planejament:

- 49.353 m2 de zones verdes publiques

- 25.140 m2 de sol destinat a equipaments

- 66.771 m2 destinat a vials i aparcaments

- Cessio del 10% de l'aprofitament mitja en la forma que es pacti entre la
Junta i I'’Ajuntament

Iniciada, a interés de la Junta de compensacio, la fase de gestio urbanistica del
planejament derivat, I'expedient va culminar amb ['aprovacio definitiva del
Projecte de Reparcel-lacio a través del Decret d’Alcaldia de 23 de setembre
de 2003 (DOGC num. 3983, de 8 d'octubre de 2003, i DOGC num. 4009, de 13
de novembre de 2003).

Aquest instrument de gestio va ser inscrit al Registre de la Propietat num. 4 de
Mataro en data 22 de desembre de 2003. D'acord amb el projecte aprovat, les
finques adjudicades a I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt son la num. 148,
149, 150, 155, 158,195-202, 203-218, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254.

D'acord amb el mateix projecte, la disponibilitat d'una cartografia mes
actualitzada va donar lloc a un reajustament de superficies. Aquest mateix
planol va provocar un replanteig més precis de les noves finques, que es va
realitzar afavorint la menor ocupacié i el menor aprofitament, havent-se
augmentat els sistemes generals i la xarxa viaria, aixi com les superficies del
camp de golf.

De la superposicio del planol 18028 B — zonificacio i usos del Pla Parcial i del
planol parcel-lari del Projecte de Compensacio, en resulten els seguents
esquemes:
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Parcial dacord amb el projecte de
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(elaboracio propia)

(elaboracio propia)
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A Tlarxiu municipal consten els certificats del secretari interventor de
I'Ajuntament de 08 de novembre de 2004 on certifica que les parcel-les 148,
149, 150, 155, 158, 195-202, i 203-218 del planol parcel-lari del Projecte de
Compensacié del Pla Parcial Golf Maresme de Sant Viceng de Montalt (...) no
estan afectades a cap us ni servei public, per la qual cosa, d’acord amb ['article
8 apartat 1 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual saprova el
Reglament de patrimoni dels ens locals, tenen la consideracio de béns
patrimonials.

D'acord amb el Projecte de Reparcel-lacio les finques resultants adjudicades
a 'Ajuntament tenen les seguents caracteristiques:

|DB!I]T.*2021 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

VALOR  COMPTE PROVISIONAL
FINCA  pARCEL

RECIN T
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ANT ‘LA (€) URBANIT QUALIFIC ADJUDICA CONCE

Z[€) ACIO TARI PTE

148 96.1619 29.826,05 9b Ai. SVM propietar 800
149 96.1619 29.826,05 9b Ai. SVM propietar 800
150 96.161,9 29.826,05 9b Ai. SVM propietar 800
199 103.734, 3217485 9b Ai. SVM propietar 863
158 106.018, 32.883.22 9b Ai. SVM propietar 882
195-202  778.190, 241.367.3 9b Ai. SVM propietar 6.47
203-218 1.583.42 491.123,2 9b Ai. SVM propietar 13.1
247 NUL NUL E Ai. SVM - 14.7
248 NUL NUL D Ai. SVM - 2.57
249 NUL NUL D Ai. SVM - 1.34
250 NUL NUL D Ai. SVM - 1.28
251 NUL NUL B Ai. SVM - 8.00
252 NUL NUL E Ai. SVM - 2.40
253 NUL NUL D Ai. SVM - 42.0
254 NUL NUL D Ai. SVM - 2.16
“VIALS”  NUL NUL Vv Ai. SVM - 66.7

TOTAL ZONA 9b 23.7

TOTAL SISTEMAE 25.1

TOTAL SISTEMA D 49.3

TOTAL SISTEMA V 66.7

La comparativa entre els parametres establerts pel Pla Parcial i el Projecte de
reparcel-lacio aprovat reflexa, com s’ha dit anteriorment, que /a disponibilitat
d'una cartografia meés actualitzada va provocar un replanteig mes precis de les
noves finques, que es va realitzar afavorint la menor ocupacié i el menor
aprofitament, havent-se augmentat els sistemes generals i la xarxa viaria:

publicacit publicacid

PP13 (quadre numeric Il) any 2000 Projecte de Reparcel-lacié (quadre V) any 2003
m2

ambit (sense golf | autopista) 415.368,00 =s.60% ambit (sense golf i autopista) 41068500 oz
Eguipamientos varos 17.000.00 Equipament pubic 25.140.00
Eguiparmients escoar 8.000,00
Verde publico: Pargue 42.000,00 Parc urba 42.000,00
Verde publico: Profeccion 6.500,00 Verd public: proteccid 7.353.00
\iales norte 28.023,00 vials 66.771.00
Vigles sur 36.603.00
TOTAL EQUIPAMENTS 2500000 so2% TOTAL EQUIPAMENTS 2514000 s12%
TOTAL ZONES VERDES 48.500,00  11,88% TOTAL ZONES VERDES 49.353,00 1202%
TOTAL XARXA VIARIA 6462600 1556% TOTAL XARXA VIARIA 6677100 1628%
zona 9a 45.090,00 2ona Sa 42.518.00
zona 9b 190.747.00 zona 96 185.758,00
zona 6 41.406,00 zona 6 40.475.00
wial privat 0,00 vial privat 670,00
TOTAL ZONES 277.242,00 ©66,75% TOTAL ZONES 269.421,00 6560%

SOL PRIVAT 629,736,00 SOL PRIVAT 636.828,00
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En aquest sentit, en basar-se amb una cartografia més detallada, es detecten
desajustos respecte el PP13 perdo en qualsevol cas, es constata que les
cessions realitzades son superiors a les previstes.

L'any 2007 es va promoure la redaccio d'una Modificacio puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt afectant al
sector 13, quin Text refos va ser aprovat definitivament per resolucio de la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessio de 26 d’abril de
2007. La iniciativa d'aquesta Modificacio responia a l'interés en ajustar els

parametres de la parcel-la minima a les exigencies de l'entom, evitant la
generacio de parcel-les de grans dimensions.

Consta a I'expedient de la modificacio aprovada, un certificat de la Junta de
Compensacio pel qual es dona per compensada en deures i carreques amb
el projecte aprovat i inscrit i on es manifesta la nul-la incidéncia en
I'equidistribucié de la modificacié de planejament. També consta un informe
amb el que es justifica la cessio d'aprofitament urbanistic incloent ja, el canvi
operat per la modificacié aprovada I'abril de 2007.

A meés, aquesta modificacio va ser un intent, entre altres coses, de restituir en
les NNSS86 I'ordenacio del PP13, ja que el refos del 2005 no ho havia fet.

[07/07/2021 | ALcALDE

La modificacio va ser vigent quatre anys fins a la seva anul-lacié per senténcia
I'any 2011 i era un intent de legalitzar la nova ordenacio ja consolidada.
Modificar el Pla Parcial suposava demostrar, en l'estudi economic i financer,
que el canvi a la tipologia plurifamiliar no representava cap plusvalua. A més
justificava que no era necessaria una modificacio de la reparcel-lacio per
canvis en els aprofitaments ja que en aquell moment era impossible atées el

Signatura 2 de 2

gran nombre de propietaris i el grau de consolidacio del sector.
En relacio a I'anul-laci¢ cal dir que aquesta va ser anul-lada per:

- Manca del Programa de Participacio Ciutadana.

- Manca d'agenda i avaluacio economica i financera de les actuacions.

- Defectes en els continguts de la Memcria i dels estudis complementaris
referents a la Mobilitat Sostenible.

- Incompliment del Codi d‘Accessibilitat referent al vial de “Tilla 9” ja que
presenta un pendent longitudinal superior al 8%.

|nsmwznz1 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

Préviament, i transcorreguts 20 dies des de I'aprovacio inicial del Projecte
d’Urbanitzacio per resoluci6 municipal de data 8 de novembre de 2001
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(DOGC 3531, de 26 de novembre de 2001) sense cap al-legacio al respecte,
aquest es va entendre aprovat definitivament.

Promogudes les obres a iniciativa de I'entitat urbanistica col-laboradora, i una
vegada executades a carrec de la contractista ACYSCA, les mateixes van
quedar finalitzades en la seva part substancial conforme va resultar dels
certificats expedits en dates 30 de juliol i 4 de novembre de 2004 pel director
facultatiu de les obres d'urbanitzacio.

No obstant, no va ser fins al 27 de novembre de 2008 que I'Ajuntament va
recepcionar les obres d’urbanitzacié un cop es van donar per acomplertes
les condicions d'un acord previ de 24 de juliol de 2008.

Mitjangcant Decret d'Alcaldia de 27 de gener de 2012, es va aprovar
definitivament el projecte de regularitzacio dels sols compresos en les illes
9.1 9.2 del sector 13 “Golf Maresme” (BOP de 13 de febrer de 2012) per tal
d'ajustar-se al planejament general.

Vist lo anterior, i a 'empara de l'article 162 del RLUC que estableix la condicio
d’haver finalitzat I'obra urbanitzadora i que aquesta hagi estat recepcionada per
'administracio actuant per tal de liquidar definitivament el compte de
reparcel-lacio, en data 14 de juliol de 2014, 'Assemblea general extraordinaria
de la Junta de Compensacio del Pla Parcial del Sector 13 “Golf Maresme” va
aprovar per unanimitat el document de liquidacio definitiva del compte del
projecte de reparcel-lacié. En I'arxiu municipal consta instancia presentada en
data 9 d'octubre de 2014 (amb num. de registre d'entrada 56735) per la
presidenta de la Junta de Compensacio del Pla Parcial del Sector 13 “Golf
Maresme” aportant el document de “Liquidacio definitiva del compte del
Projecte de Reparcel-lacio” del sector i sol-licitant la seva aprovacio.

En sessio de 12 de maig de 2011 la Comissio d'Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el POUM de Sant Vicenc de Montalt (DOGC num.
60359 de 03/02/2012). Aquest classificava I'ambit de I'antic PP13 com a sol
urba consolidat i establia, per tal de completar el teixit urba, o bé d’acomplir
operacions de remodelacié urbana, arees on calia tramitar un Pla de Millora
Urbana per tal de determinar I'ordenacio urbana, la vialitat i les infraestructures
necessaries per al seu desenvolupament. En aquest sentit, s’establia un tnic
sector de 23.800 m2 per a ser destinat a hotel (PMU.2 — Hoteler Golf). La resta,
recollint la realitat existent, quedava classificat com a sol urba consolidat ja
que com s’ha vist préviament, s’havia completat la fase de gestio del
planejament.
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Part del planol de zonificacié6 del POUM 2011 on surt la part nord de I'antic
PP13 classificat com a sol urba consolidat.

e
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Part del planol de zonf&ac:o ei .
classificat com a sol urba consolidat i on es veu la delimitacié del PMU.2 —
Hoteler Golf.
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Amb les senténcies 866 de 9 de desembre de 2015, 74 de 10 de febrer de
2016 i 129 de 2 de marg de 2016 del Tribunal Superior de Justicia de
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Catalunya, Sala de lo Contencios Administratiu, Seccio Tercera el POUM es va
declarar nul de ple dret per falta de tramit d’avaluacié ambiental estrategica,
implicant que les NNSS86 i les seves posteriors modificacions recuperessin la
seva vigéncia. Encara a dia d'avui, les NNSS86 configuren el planejament
general que és d'aplicacio al municipi.

En aquest context, I'octubre de l'any 2017 la Diputacié de Barcelona va
entregar l'informe d’Accié urbanistica municipal en el context de la declaracié
de nul-litat de ple dret del pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Viceng
de Montalt redactat pels advocats Carlos Xiol Rios, Rocio Pérez Saez i per
I'arquitecte Narcis Tusell i Borras. El document es va redactar amb I'objectiu
d'avaluar les consequéncies derivades de la nul-litat del POUM i definir la millor
manera de tractar la situacio creada a partir de la desaparicio juridica del pla
d’ordenacio urbanistica municipal. Al punt IV.Annex, l'informe analitzava (amb
la informaci¢ disponible en aquell moment) cada ambit urbanistic. En relacio al
PP13 Club de Golf Maresme deia:

“Es un sector executat. Consta la cessié dels terrenys per zones verdes, vials
i equipaments en escriptura publica de 4.1.1996. Es va aprovar una modificacié
de les NNSS per donar lloc a edificis plurifamiliars en un ambit delimitat. En el
POUM és tractat com a SUC. Existeix un ambit reduit on s’admet I'us hoteler. A
aquest ambit afecta la sentencia del Jutjat num. 5 anul-lant la llicéncia per un
edifici plurifamiliar de 96 apartaments. Donat que la realitat material presenta
discrepancies amb l'ordenacié, sembla aconsellable la suspensié de llicéncies
fins a I'aprovacié del nou planejament.”

Tot i que no es va delimitar cap ambit de suspensio de llicencies, consten a
I'arxiu municipal diversos informes técnics que, basant-se en les discrepancies
puntuals entre I'ordenacio del PP13 i la realitat fisica, establien que no s’havia
culminat el procés de transformacié urbanistica, fet que va motivar la
denegacio d’algunes sol-licituds de llicencia urbanistica prévia.

Vista la problematica entre la realitat fisica i 'ordenacio establerta pel PP13, el
Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada el 27 de febrer de 2020, va acordar
I'aprovacio inicial de la Modificacio puntual de les NNSS en diversos ambits
de I'antic sector del golf. El document aprovat si que preveia la suspensio
potestativa de llicéncies en diversos ambits tal i com delimitaven els planols A i
B, i establia els seglients condicionants:

- En els sdls de titularitat privada, queden suspesos els tramits d’atorgament
de llicéncies de parcel-lacio de terrenys, d'edificacié i de reforma,
d’instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions
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municipals connexes establertes per la legislacio sectorial. No aixi els de
rehabilitaci6 o d’enderrocament de construccions existents, que es
podran portar a terme.

- En els sdls de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics, es podran
dur a terme els projectes d'urbanitzaci6 i de les obres ordinaries de
manteniment de les infraestructures existents per tal de donar servei a la
trama urbana en us.
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Ambit de suspensié de llicéncies (planol B)

La redaccio del document anterior, va permetre aprofundir en 'estudi de Ia
situacio de I'antic ambit del PP13 i el propi document aprovat diu que:

“L 'antic sector nuim. 13 del Pla Parcial del Golf, és ara sol urba amb sectors
consolidats i d’altres que no s'ajusten al planejament vigent. Es pot afirmar que
amb la recepcié de totes les obres d'urbanitzacio, I'any 2008 per part de
I'ajuntament, d'acord amb el planejament aleshores vigent i una vegada
aprovada la reparcel-lacio, fetes les cessions obligatories de sistemes i
aprofitaments segons les determinacions del planejament, el Pla Parcial
quedava executat I'any 2008.”

Durant el mes de desembre de 2020 es va sol-licitar a I'equip redactor del
document un quadre resum de les superficies de les diferents qualificacions
segons els diferents documents aprovats (NNSS, PP13 i PR) i es comparessin
amb la realitat fisica (sobre la base cartografica a escala 1:1000 disponible
actualment). Les conclusions, a grans trets, han estat les seglents:

- La suma de les superficies de sistemes de cessio inscrites d'acord amb el
projecte de reparcel-lacio, son superiors a les previstes pel Pla Parcial (hi ha
un escreix de sol de cessio inscrit de +3.138 m2).

- La suma de les superficies de sistemes de cessido mesurades sobre la base
cartografica a escala 1/1.000, son superiors a les previstes pel Pla Parcial
(hi ha un escreix de sol de cessio inscrit de +5.249 m2).

- D’acord amb la base topografica actual, cal esmentar que la superficie de
zona verda és lleugerament inferior a la prevista pel Pla Parcial (-1.577 m2)
i a la inscrita al registre d’acord amb el projecte de reparcel-lacio (-2.430
m2).

Aquest analisi, juntament amb la resta de documents mencionats anteriorment
posa de manifest que s’ha realitzat la fase de gestié urbanistica de I'ambit del
Pla Parcial num. 13 i s’han acomplert els deures urbanistics exigibles (com
els de cessio i urbanitzacid) i que per tant, a dia d’avui cal considerar
I’ambit com a sol urba consolidat.

No obstant i consequéncia dels desajustos entre els diferents instruments i
projectes aprovats, varies parcel-les no compleixen la condicié de solar i han
quedat afectades per un planejament (PP13) que no correspon a la realitat
executada, fet que motiva continuar amb la tramitacio de la modificacio puntual
de les Normes Subsidiaries aprovada inicialment o esperar que el nou POUM
(en fase d’'avang) s'aprovi definitivament per tal de resoldre aquells sectors on
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hi ha discrepancies, reconeixent la realitat existent (atés que és impensable
I'escenari d'una nova reparcel-lacio economica tenint en compte que els
sistemes previstos s’han cedit).

EN RELACIO A LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA URBANISTICA PREVIA:

En data 21 de novembre de 2018 (expedient 2018/1996), n'Aitor Escudero
Gonzalez en representacio de — va presentar
instancia (amb num. de registre d'entrada 2018/9197) on sol-licitava llicéncia
urbanistica prévia per la construccio d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina
al terreny situat al carrer Vinyes d’en Mandri num. 27 d’aquest municipi. Amb la
instancia s'adjuntava la segiient documentacio:

Projecte basic redactat per I'arquitecte Aitor Escudero (num. de col-legiat
52873) i I'aparellador Juanjo Nurfiez (col-legiat num. 8531), visat pel COAC
amb num. 2018008384.

Assumeix de la direccio d’execucio de I'obra signat per I'aparellador Juanjo
Nufez i visat pel corresponent col-legi professional.

Questionari d’estadistica d’edificacio i habitatge.

Fitxa de caracteristiques signat per I'arquitecte Aitor Escudero i visat pel
corresponent col-legi professional.

Designacio del coordinador de seguretat signat per l'aparellador Juanjo
Nufez i visat pel corresponent col-legi professional.

Assumeix de la direccio facultativa de l'obra signat per l'arquitecte Aitor
Escudero i visat pel corresponent col-legi professional.

Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per I'arquitecte Aitor Escudero i
visat pel corresponent col-legi professional.

Programa de control de qualitat signat per I'aparellador Juanjo Nufiez i visat
pel corresponent col-legi professional.

. El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer Vinyes d’en

Mandri num. 27 daquest municipi (amb referencia cadastral
8824241DG5082S0001SR), esta subjecta a les NNSS-1986, al Pla Parcial
del Sector 13 i al TRNNSS-05. Es troba classificat com a sol urba i la
qualificat com a zona unifamiliar aillada amb parcel-la minima de 800
m?2, clau 9b.
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Imatge parcial del planol nhum. 18028B ‘zonificacié i usos” del PP13 amb
indicacio de la parcel-la objecte de l'informe

2. La parcel-la assenyalada compleix la condicié de solar, de conformitat amb
allo establert a I'article 29 del decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual
s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme.

3. De la documentacio aportada es despren que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen en la construccidé un habitatge aillat a quatre vents
amb fagana principal al Carrer Vinyes d’en Mandri on s’ubica I'acces i format
per 2 plantes, amb coberta plana, espai per aparcament descobert a
l'interior del solar i piscina exterior.

4. L'’article 5 “zonificacio” de les Ordenances del PP 13, a I'apartat 2b) estableix
que la zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres
seguents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacié maxima: 20%

- Algada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m%m? (equivalent a 240 m? per parcel-la
minima).

- Separaci6 a veins: 3 metres

- Separacio a vials: 5 metres

- Algada lliure entre plantes: 2,5 metres

A més, l'article 12 “referéncia a les normes generals” preveu que /a resta
d'aspectes no regulats en aquestes ordenances s'ajustaran a les
disposicions de caracter general de les NNSS vigents en el moment de la
presentacié d’aquest Pla Parcial.
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De la comparativa d'aquests parametres amb els proposats al projecte basic
presentat en resulta el segtent quadre comparatiu:

Planejament Projecte

Ordenacio Edificacic  aillada Edificacio aillada compleix
Perimetre regulador Sm carrer / 3m >5m carrer / >3m compleix
Alcada reguladora PB+ 1PP (6,5m) PB+ 1PP (6,20m) compleix

Parcel-la minima 800 m2 812 m2 compleix
Ocupacio 20% (160,00m2) 15,15% compleix
Edificabilitat 0,3 (240,00m2) 0,21 (171,03m2) compleix
Alcada minima entre ,,. P. Baixa 2,70 m .

plantes plo--2.0:m P. Primera 2,55 m compleix
Us Habitatge unifamiliar Habitatge compleix

5. Vista la proposta, la construccié a executar compleix amb els requisits
establerts pel PP13 aixi com amb els parametres comuns a tots els tipus
d’ordenaci6 (articles 40 a 50) i amb els parametres especifics d’edificacié
aillada (articles 57 a 61) del TRNNSS05.

6. La documentacio aportada es considera suficient.

7. Estan subjectes a llicencia urbanistica previa, tots els actes de
transformacio o utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacid, de construccio o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, I'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a llicencia urbanistica.

8. EIl pressupost de referéncia (PEM) presentat per linteressat ascendeix a
201.952,22€.

CONCLUSIONS

1. Analitzada la documentacié disponible al document d'aprovacio inicial de la
Modificacié puntual de les NNSS en diversos ambits de I'antic sector del golf
aixi com la documentacio que consta a I'arxiu municipal, i en base al que
s’ha vist al punt en relacio a la situacio urbanistica de I'antic sector del PP13
del present informe, cal considerar realitzada la fase de gestio urbanistica
de I'antic ambit del Pla Parcial num. 13:

- En data 27 de novembre de 1991 es va aprovar definitivament el Pla
Parcial d'ordenacio del sector num. 13 “Golf Maresme”,
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- Endata 23 de setembre de 2003 es va aprovar definitivament el Projecte
de Reparcel-lacio i que aquest es va inscriure al Registre de la Propietat
num. 4 de Matard en data 22 de desembre de 2003 (efectuant unes
cessions superiors a les previstes pel Pla Parcial),

- Transcorreguts 20 dies des de [Iaprovacio inicial del Projecte
d’'Urbanitzacio per resolucio municipal de data 8 de novembre de 2001,
sense cap al-legacio al respecte, aquest es va entendre aprovat
definitivament, i que les obres d’urbanitzacioé es van recepcionar per part
de 'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt segons acta subscrita en data
27 de novembre de 2008,

Entenent que s’han acomplert els deures urbanistics exigibles a l'antic
sector i que per tant cal considerar I'ambit com a sol urba consolidat, es
proposa estimar el recurs de reposicio (expedient 2019/862) presentat
en data 13 de maig de 2019 perl

2. Vista la documentacio inclosa en la sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia
presentada en data 21 de novembre de 2018 per n'Aitor Escudero
Gonzalez, d’'acord amb la valoracié realitzada al punt en relacié a la
sol-licitud de llicencia urbanistica prévia del present informe, i atés que la
finca objecte d'aquest informe no esta inclosa en cap ambit de suspensio
potestativa de llicéncies s’informa favorablement la sol-licitud de
llicencia (expedient 2018/1996) presentada, proposant-se I'atorgament de
la llicencia municipal salvant el dret de la propietat i sense perjudicis a
tercers. La seva efectivitat quedara condicionada a 'aportacio de seguent
documentacio:

a) Presentacio del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d'aquests Serveis
Técnics i incorporara el contingut establert en '’Annex 1 de la part 1 del
Codi Tecnic de I'Edificacio.

b) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucio s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferencies s’hauran d'enumerar i
descriure.

c) Document que certifiqui la vigéncia dels documents presentats I'any
2018 d'assumeix dels tecnics responsables de I'obra o en cas contrari,
els documents actualitzats i visats de nou.
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d) Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que ha de
realitzar les obres amb el certificat de situacio en el cens dactivitats
economiques de 'AEAT.

e) Document d'acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal
de garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. En
aquest document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra
i 'import rebut en concepte de diposit per la posterior gestié d'acord amb
la Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d’abril de 2018 que
modifica I'apartat c) de I'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el Programa de gestio de residus de la construccio de
Catalunya (PROGROC).

f) En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacio de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a l'ajuntament i efectuar el
pagament de la taxa municipal.

A meés s’informa que préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada,
cal:

1) Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio
d'activitats comunicades en matéria d'urbanisme (1,68% del PEM amb
un minim establert de 20€): 3.392,04 €.

2) Efectuar el pagament de I'lCIO (4% del PEM): 8.078,09 €.

3) Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€):
4.039,04 €.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui mes convenient.

VIST linforme de data 25 de maig de 2021 emés per la Secretaria accidental
de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, el qual consta a I'expedient i
clonclou el seguent:

Per tot el que s’ha exposat, de conformitat amb el que disposa I'article 175 del
Reglament d'Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals,
aprovat pel Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, el Secretari que
subscriu proposa:
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Primer. Estimar el recurs de reposicio interposat en data 25 d'octubre de 2019
pe! - (N -
I'acord adoptat per la Junta de Govern Local de data 19 de setembre de 2019
mitjangant el qual es va denegar la llicencia urbanistica d'obres majors
sol-licitada per a la construccio d'un habitatge unifamiliar aillat al carrer Vinyes
d’en Mandri, num. 27.

Segon. Concedir, al Sr.— llicencia urbanistica d’obres

majors per a la construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat a la parcel-la situada

al camrer Vinyes d'en Mandri num. 27, amb subjeccido al projecte basic
presentat. L'eficacia de la llicéncia restara condicionada a I'aportacio de la
seglent documentacio:

(@) Projecte executiu visat pel corresponent Col-legi Professional, que defineixi
integrament I'obra amb el contingut establert en I'’Annex | de la part | del Codi
Técnic de I'Edificacio, per tal de sotmetre’l a la conformitat dels Serveis Tecnics
municipals.

(b) Certificat del técnic responsable de I'obra fent constar que el projecte
executiu s'ajusta al contingut del projecte basic. Les diferéncies s'hauran
d’'enumerar i descriure.

[07/07/2021 | ALcALDE

(c) Certificat de vigéncia dels documents presentats I'any 2018 d'assumeix dels
técnics responsables de I'obra o, en cas contrari, els documents actualitzats i
visats de nou.
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(d) Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que hagi de realitzar

les obres, amb el certificat de situacié en el cens d’activitats economiques de
'AEAT.

(e) Document d'acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. De conformitat
amb allo previst a la lletra c) de I'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny,
pel qual s'aprova el Programa de gestio de residus de la construccio de
Catalunya (PROGROC), en aquest document hi haura de constar el codi del
gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la
posterior gestio dels residus.
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(f) Cas que sigui necessari realitzar I'ocupacido de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a I'Ajuntament i efectuar el pagament
de la taxa municipal.

Aixi mateix, amb caracter previ a I'atorgament de la llicencia sol-licitada, caldra
el seguent:

(@) Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio d’activitats
comunicades en matéeria d’'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim de 20€),
d’import 3.392,04€.

(b) Efectuar el pagament de I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres
(4% del PEM), d'import 8.078,09€.

(c) Dipositar aval o fianga per tal de garantir la reparacié dels desperfectes o
danys a la via publica i el municipi en general que es puguin originar com a
consequencia de I'execucio de les obres (2% del PEM amb un minim de
3.000€), per import de 4.039,04€.

Pren la paraula el senyor Benito Pérez, Regidor (C's) per preguntar si el tramit
és correcte o bé el sol-licitant hauria d’haver presentat un altra llicéncia ja que
aquest expedient ja estava tancat. Pren la paraula el senyor Lau Maluquer,
arquitecte municipal, per contestar. S'esta resolen un recurs de reposicio
interposat contra una resolucio d'un expedient i per tant s’ha de continuar amb
el mateix.

Pren la paraula el senyor Francesc Guillem, Regidor no adscrit, per manifestar
que el sector del Golf, amb I'anul-lacié del POUM, s’ha vist afectat pels veins ja
que durant un temps no s’ha deixat construir.

Pren la paraula el senyor Maluguer per donar resposta i fer alguns aclariments
als presents: després d'analitzar la documentacié obrant en els arxius
municipals aixi com la Modificacio puntual de les NNSS en diversos ambits
de I'antic sector del golf, aprovada inicialment el 27 de febrer de 2020 pel
Ple de I'’Ajuntament i promoguda per I'’Ajuntament de Sant Vicenc¢ de
Montalt als efectes d’aclarir la situacié urbanistica de I'antic sector del
golf, posa de manifest que s’ha realitzat la fase de gestio urbanistica de I'ambit
del Pla Parcial num. 13 i s’han acomplert els deures urbanistics exigibles
(com els de cessio i urbanitzacio) i que per tant, a dia d’avui cal
considerar 'ambit com a sol urba consolidat.
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No obstant i consequéncia dels desajustos entre els diferents instruments i
projectes aprovats, varies parcel-les no compleixen la condicio de solar i han
quedat afectades per un planejament (PP13) que no correspon a la realitat
executada, fet que motiva continuar amb la tramitacio de la modificacio puntual
de les Normes Subsidiaries aprovada inicialment o esperar que el nou POUM
(en fase d'avang) s'aprovi definitivament per tal de resoldre aquells sectors on
hi ha discrepancies, reconeixent la realitat existent (atés que és impensable
'escenari d'una nova reparcel-lacio economica tenint en compte que els
sistemes previstos s’han cedit).

Per tot 'esmentat, s’acorda, per majoria absoluta amb ['abstencio de la Senyora
Esther Padilla, Regidora (PSC), Senyor Benito Pérez, Regidor (C’'s), Francesc
Guillem, Regidor no adscrit, Senyor Miquel Angel Martinez, Regidor no adscrit i
Senyor Robert Subiron, Regidor no adscrit, emetre informe FAVORABLE de
I'expedient de referéncia i es proposa a la Junta de Govern Local estimar el
recurs de reposicio i concedir Ia llicéncia d’'obres presentada.
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TERCER.- INFORMAR, S| ESCAU. L’EXPEDIENT D’OBRES MAJORS
NUMERO 2021/418 A NOM DE PER LA
CONSTRUCCIO D’UN HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AMB PISCINA
EN EL CARRER LES FONTS, NUM. 32 DE SANT VICENC DE MONTALT.

VIST I'expedient d'obres majors numero 2021/418 a nom de_
er la CONSTRUCCIO D’'UN HABITATGE UNIFAMILIAR
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AILLAT AMB PISCINA en el CARRER LES FONTS, NUM. 32 de Sant Viceng
de Montalt.

VIST linforme FAVORABLE emes en data 14 de maig de 2021 per I'Arquitecte
Municipal en Lau Maluquer Artigal, el qual es transcriu a continuacio:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp:|2021/418 |_Interessatfda: __-

IIJB!I]T!2021 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

RE i data: 1546 i 1560 de 25 de febrer de 2021 / 1590 de 26 de febrer
' de 2021 / 4155 de 14 de maig de 2021
Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica previa
g Tipus d'obra: Construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina
N Z
3
% B
=E
5 e
)

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié a59d62e3c1644689a4a758c6c18fbb24001

Url de validacié hitps://'seusvmontalt blcloud e s/absis/idi/arwidiarxabsaweb/asp/verificadorfirma .asp

Metadades Origen: Origen administracio Estat d'elaboracio: Original




L_i_1i
——

[07/07/2021 | ALcALDE

Signatura 2 de 2

IIJB![ITIZDM |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

Situacio: Carrer les Fonts nim. 32

FETS

En data 25 de febrer de 2021 en Jordi Safont-Tria Oms, en representacio
G - oo instancia (amb nam. de registre
d'entrada 2021/1546) on sol-licitava llicencia urbanistica prévia per la
construccio d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina al terreny situat al
carrer les Fonts num. 32 d’aquest municipi. Amb la instancia s'adjuntava la
seglent documentacio:

- Document d'autoritzacié per presentar documentacio en nom d'una altra
persona.
- Instancia (model normalitzat de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt) de
sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia.
- Full d'estadistica de construccio d'edificis signat pel técnic redactor del
projecte.
- Projecte Basic redactat i signat per l'arquitecte Jordi Safont-Tria i Oms
(ndim. de col-legiat 44154-6).
- Documents complementaris del Projecte Basic consistents en:
o Estudi geotécnic
o Estudi Basic de Seguretat i Salut

En data 25 de febrer de 2021 (D - ocscter
instancia (amb num. de registre d’entrada 2021/1560) on sol-licitava els drets
d’instal-lacio d'un comptador provisional d’aigua.

En data 26 de febrer de 2021 (NG - ocscnter

instancia (amb num. de registre d'entrada 2021/1590) on sol-licitava els drets
de connexio a clavegueram.

En data 14 de maig de 2021 en Jordi Safont-Tria Oms va presentar instancia
(amb num. de registre d’'entrada 2021/4155) exposava que en relacio a la
llicencia d’obres, s’aportava nova documentacio en substitucio de la presentada
en data 25 de febrer de 2021. La documentacio aportada és el Projecte Basic
redactat i signat per I'arquitecte Jordi Safont-Tria i Oms (num. de col-legiat
44154-6).

FONAMENTS DE DRET

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacio

a59d62e3c1644689a4a758c6c18fbb24001

Url de validacié

hitps://'seusvmontalt blcloud e s/absis/idi/arwidiarxabsaweb/asp/verificadorfirma .asp

Metadades

Origen: Origen administracio Estat d'elaboracio: Original




[07/07/2021 | ALcALDE

Signatura 2 de 2

|nsmwznz1 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

10. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

11.  Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

12.  Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

13. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de [I'Edificacio (en
endavant LOE).

14. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

15. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament
de Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio
Provincial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i
publicades al DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

16.  Modificacio puntual de les NNSS per a la instal-lacié d'un camp de golf,
aprovada definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC
1563 de 2/03/1992 (en endavant mNNSS92).

17. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

18. Pla Parcial d'ordenacié del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat
definitivament el 27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacio a
efectes d'executivitat el 31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de
25/07/2002 (en endavant PP13).

INFORME

9. El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer les fonts num. 32-
34 d’aquest municipi (amb referéncia cadastral 8721822DG5082S0001QR),
esta subjecta a les NNSS-1986, al Pla Parcial del Sector 13 i al TRNNSS-
05. Es troba classificat com a sol urba i qualificat com a zona unifamiliar
aillada amb parcel-la minima de 800 m?2, clau 9b.
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Imatge parcial del planol num. 18028B “zonificacio i usos” del PP13 amb
indicacié de la parcel-la objecte de l'informe

10.En relacio a la situacio urbanistica del sector s’informa que:

En data 12 de febrer de 1986 la Comissid Provincial d’Urbanisme de
Barcelona va aprovar definitivament la Revisio de les Normes

Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Vicenc¢ de
Montalt i es van publicar al DOGC num. 685 de 14 de maig de 1986 (en
endavant NNSS-1986).

La Comissié Provincial d'Urbanisme de Barcelona, en sessié de 27 de
novembre de 1991, va aprovar definitivament la Modificacio Puntual de
les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de Sant Viceng de
Montalt per mitja de les quals va delimitar el Sector num. 13 “Golf Maresme”
(DOGC num. 1563 de 2 de marg de 1992).

La modificacio va introduir al Capitol 2n de les NNSS-1986 ['article 159bis
on s’establien les determinacions concretes per a la redaccio del PP13.
Entre d'altres, es preveia la cessio de:

- 13.000 m2 de equipamiento publico junto al casco urbano.

- 4.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafa de El Balis.
- 8.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 42.000 m2 de Parque Urbano publico en la montafa de El Balis.

- 6.500 m2 de zona verde publica de proteccion.

- La totalidad de la red viaria.
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Simultaniament s’havia promogut la tramitacic del Pla Parcial d’ordenacio
del sector num. 13 “Golf Maresme”, que va ser aprovat definitivament per
la Comissio d'Urbanisme de Barcelona en sessio de 27 de novembre de
1991 i la seva refosa en data 9 de desembre de 1993. Aquest instrument de
planejament derivat, no obstant, no va resultar definitiu fins a nou acord en
aquest cas de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio
de data 31 de mar¢ de 2000, una vegada es va poder verificar el
compliment de les prescripcions imposades. El Text refés del Pla Parcial
urbanistic va ser publicat al DOGC num. 3190, de 25 de juliol de 2000. Els
soOls de cessio previstos al Pla Parcial i s'estableixen al quadre num. 2 de
I'annex 7 del document i son:

- Equipaments varis: 17.000 m2.

- Equipament escolar 8.000 m2.

- Verd public (parc): 42.000 m2.

- Verd public (proteccié): 6.500 m2.
- Vials nord: 28.023 m2.

- Vials sud: 36.603 m2.

El sistema d'actuacio fixat per la transformacio de lambit va ser el de
reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

La Junta de compensacio del Pla Parcial del sector num. 13 “Golf
Maresme” va ser constituida per mitja d'escriptura autoritzada en data 12 de
desembre de 2001 pel notari de Barcelona, Sr. Tomas Giménez Duart
(protocol 6.666) i inscrita al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores (assentament 1625, tom 15 del Registre) per resolucio de
la Direccio General d'Urbanisme de data 31 d’'octubre de 2002 (DOGC num.
3826, de 20 de febrer de 2003).

El Text refos dels estatuts i les bases d’actuacioé de I'entitat urbanistica
col-laboradora es va aprovar per mitja d'acord plenari municipal de data 29
de marg de 2001 (BPO de 29 de maig de 2001).

La Base Primera de les Bases d’'Actuacio del Text refos diu:

Es procedira a la cessi6 a I’Ajuntament, una vegada aprovat el Projecte de
Compensacio, de les segients superficies, conforme a les determinacions
definitives del planejament:

- 49.353 m2 de zones verdes publiques
- 25.140 m2 de sol destinat a equipaments
- 66.771 m2 destinat a vials i aparcaments
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- Cessi6 del 10% de I'aprofitament mitja en la forma que es pacti entre la
Junta i 'Ajuntament

Iniciada, a interés de la Junta de compensacio, la fase de gestio urbanistica
del planejament derivat, I'expedient va culminar amb ['aprovaci¢ definitiva
del Projecte de Reparcel-lacio a través del Decret d’Alcaldia de 23 de
setembre de 2003 (DOGC num. 3983, de 8 d'octubre de 2003, i DOGC
num. 4009, de 13 de novembre de 2003).

Aquest instrument de gestio va ser inscrit al Registre de la Propietat num. 4
de Matard en data 22 de desembre de 2003. D’'acord amb el projecte
aprovat, les finques adjudicades a I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt
son la num. 148, 149, 150, 1585, 158,195-202, 203-218, 247, 248, 249, 250,
251, 252, 253, 264.

D'acord amb el mateix projecte, la disponibilitat d'una cartografia meés
actualitzada va donar lloc a un reajustament de superficies. Aquest mateix
planol va provocar un replanteig més precis de les noves finques, que es va
realitzar afavorint la menor ocupacié i el menor aprofitament, havent-se
augmentat els sistemes generals i la xarxa viaria, aixi com les superficies
del camp de golf.

De la superposicié del planol 18028 B — zonificacié i usos del Pla Parcial i
del planol parcel-lari del Projecte de Compensacio, en resulten els seguents
esquemes:
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Sistemes i AM previstos pel Pla Finques adjudicades a [I'’Ajuntament
Parcial dacord amb el projecte de
(elaboracié propia) reparcel-lacié aprovat

(elaboraci6 propia)

A Tarxiu municipal consten els certificats del secretari interventor de
I'’Ajuntament de 08 de novembre de 2004 on certifica que les parcel-les 148,

Signatura 2 de 2

149, 150, 135, 138, 195-202, i 203-218 del planol parcel-lari del Projecte de
Compensacio del Pla Parcial Golf Maresme de Sant Viceng de Montalt (...)
no estan afectades a cap us ni servei public, per la qual cosa, d'acord amb
I'article 8 apartat 1 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova
el Reglament de patrimoni dels ens locals, tenen la consideracio de béns
patrimonials.

D'acord amb el Projecte de Reparcel-lacio les finques resultants
adjudicades a I'’Ajuntament tenen les seglents caracteristiques:

|DB!I]T.*2021 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

FINCA  VALOR COMPTE PROVISIONAL

RESULT PARCEL URBANIT QUALIFIC ADJUDICA CONCE
ANT LA(€) Z(€) ACIO TARI PTE m2
148 96.161,9 29.826,05 9b Aji. SVM  propietar 800

GLORIA DURAN VIVES
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La comparativa entre els parametres establerts pel Pla Parcial i el Projecte
de reparcel-lacio aprovat reflexa, com s'ha dit anteriorment, que /a
disponibilitat d'una cartografia més actualitzada va provocar un replanteig
més precis de les noves finques, que es va realitzar afavorint la menor
ocupacié i el menor aprofitament, havent-se augmentat els sistemes
generals i la xarxa viaria:

publicacié publicacid

PP13 (quadre numeric I} any 2000 Projecte de Reparcel-lacié (quadre IV) any 2003
m2

ambit (sense golf | autopista) 415.368,00 oamon ambit (sense golf | autopista) 410.685,00 osar
Equipamiantos varios 17.000.00 Equipament pibic 25.140,00
Equipamiento escolar £8.000,00
Verde publico: Parque 42.000,00 Parc urba 42.000,00
Verde publico: Proteccion 6.500,00 Verd piblic: profeccit 7.363.00
Viales norte 28.023,00 wials 65.771.00
Viales sur 36.603.00
TOTAL EQUIPAMENTS 2500000 so02% TOTAL EQUIPAMENTS 2514000 s12%
TOTAL ZONES VERDES 48.500,00 11.88% TOTAL ZONES VERDES 49.353,00 1202%
TOTAL XARXA VIARIA 64.62600  1536% TOTAL XARXA VIARIA 66.771,00 6.26%
zona 9a 45.090.00 zona 98 42,518,00
zona 9o 190.747.00 zona Gh 185.758,00
zona 6 4140500 zona & A0 475,00
wviad privat 0,00 vial privat 70,00
TOTAL ZONES 277.242,00 66.75% TOTAL ZONES 269.421,00 e580%

S0L PRIVAT 629.736.00 S0L PRIVAT 636.828,00

En aquest sentit, en basar-se amb una cartografia més detallada, es
detecten desajustos respecte el PP13 perd en qualsevol cas, es constata
que les cessions realitzades son superiors a les previstes.

L'any 2007 es va promoure |a redacciéo d'una Modificacio puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt
afectant al sector 13, quin Text refés va ser aprovat definitivament per
resolucio de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de
26 d’abril de 2007. La iniciativa d'aquesta Modificacio responia a l'interes
en ajustar els parametres de la parcel-la minima a les exigéncies de
I'entorn, evitant la generacio de parcel-les de grans dimensions.

Consta a I'expedient de la modificacié aprovada, un certificat de la Junta de
Compensacio pel qual es dona per compensada en _deures i carreques
amb el projecte aprovat i inscrit i on es manifesta la nul-la incidéncia en
I'equidistribucioé de la modificacio de planejament. També consta un informe
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amb el que es justifica la cessio d'aprofitament urbanistic incloent ja, el
canvi operat per la modificacio aprovada I'abril de 2007.

A mes, aquesta modificacioé va ser un intent, entre altres coses, de restituir
en les NNSS86 l'ordenacio del PP13, ja que el refos del 2005 no ho havia
fet.

La modificacio va ser vigent quatre anys fins a la seva anul-lacio per
sentéencia l'any 2011 i era un intent de legalitzar la nova ordenacio ja
consolidada. Modificar el Pla Parcial suposava demostrar, en I'estudi
economic i financer, que el canvi a la tipologia plurifamiliar no representava
cap plusvalua. A mes justificava que no era necessaria una modificacié de
la reparcel-lacié per canvis en els aprofitaments ja que en aquell moment
era impossible atés el gran nombre de propietaris i el grau de consolidacio
del sector.

En relacio a I'anul-lacio cal dir que aquesta va ser anul-lada per:

- Manca del Programa de Participacié Ciutadana.

- Manca d'agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions.

- Defectes en els continguts de la Memoria i dels estudis complementaris
referents a la Mobilitat Sostenible.

- Incompliment del Codi d'Accessibilitat referent al vial de Tilla 9” ja que
presenta un pendent longitudinal superior al 8%.

Previament, i transcorreguts 20 dies des de I'aprovacio inicial del Projecte
d’Urbanitzacio per resolucid6 municipal de data 8 de novembre de 2001
(DOGC 3531, de 26 de novembre de 2001) sense cap al-legacio al
respecte, aquest es va entendre aprovat definitivament.

Promogudes les obres a iniciativa de l'entitat urbanistica col-laboradora, i
una vegada executades a carrec de la contractista ACYSCA, les mateixes
van quedar finalitzades en la seva part substancial conforme va resultar
dels certificats expedits en dates 30 de juliol i 4 de novembre de 2004 pel
director facultatiu de les obres d’urbanitzacio.

No obstant, no va ser fins al 27 de novembre de 2008 que I'Ajuntament va
recepcionar les obres d’urbanitzacio un cop es van donar per
acomplertes les condicions d'un acord previ de 24 de juliol de 2008.
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Mitjangant Decret d'Alcaldia de 27 de gener de 2012, es va aprovar
definitivament el projecte de regularitzacio dels sols compresos en les
illes 9.1 i 9.2 del sector 13 “Golf Maresme” (BOP de 13 de febrer de 2012)
per tal d'ajustar-se al planejament general.

Vist lo anterior, i a I'empara de l'article 162 del RLUC que estableix la
condicié d’haver finalitzat I'obra urbanitzadora i que aquesta hagi estat
recepcionada per I'administracio actuant per tal de liquidar definitivament el
compte de reparcel-lacio, en data 14 de juliol de 2014, 'Assemblea general
extraordinaria de la Junta de Compensaci¢ del Pla Parcial del Sector 13
“‘Golf Maresme” va aprovar per unanimitat el document de liquidacio
definitiva del compte del projecte de reparcel-lacié. En I'arxiu municipal
consta instancia presentada en data 9 doctubre de 2014 (amb num. de
registre d’'entrada 56795) per Ia presidenta de la Junta de Compensacio del
Pla Parcial del Sector 13 “Golf Maresme” aportant el document de
“Liquidacio definitiva del compte del Projecte de Reparcel-lacio” del sector i
sol-licitant la seva aprovacio.

En sessio de 12 de maig de 2011 la Comissio d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el POUM de Sant Vicen¢ de Montalt (DOGC num.
6059 de 03/02/2012). Aquest classificava I'ambit de I'antic PP13 com a sol
urba consolidat i establia, per tal de completar el teixit urba, o bé
d’acomplir operacions de remodelacié urbana, arees on calia tramitar un Pla
de Millora Urbana per tal de determinar I'ordenacié urbana, la vialitat i les
infraestructures necessaries per al seu desenvolupament. En aquest sentit,
s’establia un unic sector de 23.800 m2 per a ser destinat a hotel (PMU.2 -
Hoteler Golf). La resta, recollint |a realitat existent, quedava classificat com a
sol urba consolidat ja que com s’ha vist préviament, s’havia completat la
fase de gestid del planejament.
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Part del planol de zomﬂca 5 del POUM 2011 dn surf la part sud -de / anﬂc PP13
classificat com a sol urba consolidat i on es veu la delimitacié del PMU.2 —
Hoteler Golf.

Amb les senténcies 866 de 9 de desembre de 2015, 74 de 10 de febrer de
2016 i 129 de 2 de marg de 2016 del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, Sala de lo Contenciés Administratiu, Seccio Tercera el POUM es
va declarar nul de ple dret per falta de tramit d'avaluacio ambiental
estratégica, implicant que les NNSS86 i les seves posteriors modificacions
recuperessin la seva vigencia. Encara a dia d'avui, les NNSS86 configuren
el planejament general que és d’aplicacio al municipi.

En aquest context, I'octubre de I'any 2017 la Diputacio de Barcelona va
entregar linforme d'Accié urbanistica municipal en el context de la
declaracié de nul-litat de ple dret del pla d’ordenacié urbanistica municipal
de Sant Viceng de Montalt redactat pels advocats Carlos Xiol Rios, Rocio
Pérez Saez i per l'arquitecte Narcis Tusell i Borras. El document es va
redactar amb l'objectiu d’avaluar les consequéncies derivades de la nul-litat
del POUM i definir la millor manera de tractar la situacio creada a partir de la
desaparicio juridica del pla d'ordenacio urbanistica municipal. Al punt
IV.Annex, linforme analitzava (amb Ia informacié disponible en aquell
moment) cada ambit urbanistic. En relacié al PP13 Club de Golf Maresme
deia:
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“Es un sector executat. Consta la cessié dels terrenys per zones verdes,
vials i equipaments en escriptura publica de 4.1.1996. Es va aprovar una
modificacié de les NNSS per donar lloc a edificis plurifamiliars en un ambit
delimitat. En el POUM és tractat com a SUC. Existeix un ambit reduit on
s'admet I'is hoteler. A aquest ambit afecta la sentencia del Jutjat num. 5
anul-lant la llicéncia per un edifici plurifamiliar de 96 apartaments. Donat que
la realitat material presenta discrepancies amb ['ordenacié, sembla
aconsellable la suspensio de llicéncies fins a [l'aprovacié del nou
planejament.”

Tot i que no es va delimitar cap ambit de suspensio de lliceéncies, consten a
'arxiu municipal diversos informes técnics que, basant-se en les
discrepancies puntuals entre l'ordenacido del PP13 i la realitat fisica,
establien que no s’havia culminat el proces de transformacio urbanistica, fet
que va motivar la denegacié d’algunes sol-licituds de Illicencia
urbanistica previa.

Vista la problematica entre la realitat fisica i 'ordenacio establerta pel PP13,
el Ple de 'Ajuntament, en sessio celebrada el 27 de febrer de 2020, va
acordar I'aprovacio inicial de la Modificacio puntual de les NNSS en
diversos ambits de l'antic_sector del golf. EIl document aprovat si que
preveia la suspensio potestativa de llicéncies en diversos ambits tal i com
delimitaven els planols Ai B, i establia els segtients condicionants:

- En els sdls de titularitat privada, queden suspesos els tramits
d’atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacid i de
reforma, d’instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.
No aixi els de rehabilitaci6 o d’enderrocament de construccions
existents, que es podran portar a terme.

- En els sols de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics, es
podran dur a terme els projectes d'urbanitzaci6 i de les obres
ordinaries de manteniment de les infraestructures existents per tal de
donar servei a la trama urbana en us.
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Ambit de suspensid de llicéncies (planol B)

La redaccio del document anterior, va permetre aprofundir en I'estudi de la
situacio de I'antic ambit del PP13 i el propi document aprovat diu que:

“L'antic sector num. 13 del Pla Parcial del Golf, és ara sol urba amb sectors
consolidats i d'altres que no s’ajusten al planejament vigent. Es pot afirmar

que amb la recepcio de totes les obres d'urbanitzacid, I'any 2008 per part de
I'ajuntament, d'acord amb el planejament aleshores vigent i una vegada
aprovada la reparcel-lacio, fetes les cessions obligatories de sistemes i
aprofitaments segons les determinacions del planejament, el Pla Parcial
quedava executat I'any 2008.”

Durant el mes de desembre de 2020 es va sol-licitar a I'equip redactor del
document un quadre resum de les superficies de les diferents qualificacions
segons els diferents documents aprovats (NNSS, PP13 i PR) i es
comparessin amb l|a realitat fisica (sobre la base cartografica a escala
1:1000 disponible actualment). Les conclusions, a grans trets, han estat les
seglents:

- La suma de les superficies de sistemes de cessio inscrites d’acord amb
el projecte de reparcel-lacio, son superiors a les previstes pel Pla Parcial
(hi ha un escreix de sol de cessi6 inscrit de +3.138 m2).

- La suma de les superficies de sistemes de cessi6 mesurades sobre la
base cartografica a escala 1/1.000, son superiors a les previstes pel Pla
Parcial (hi ha un escreix de sél de cessi6 inscrit de +5.249 m2).
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- D’acord amb la base topografica actual, cal esmentar que la superficie
de zona verda és lleugerament inferior a la prevista pel Pla Parcial (-
1.577 m2) i a la inscrita al registre d’acord amb el projecte de
reparcel-lacio (-2.430 m2).

Aquest analisi, juntament amb Ila resta de documents mencionats
anteriorment posa de manifest que s’ha realitzat la fase de gestio
urbanistica de I'ambit del Pla Parcial num. 13 i s’han acomplert els deures
urbanistics exigibles (com els de cessio i urbanitzacio) i que per tant, a
dia d’avui cal considerar 'ambit com a sol urba consolidat.

No obstant i consequencia dels desajustos entre els diferents instruments i
projectes aprovats, varies parcel-les no compleixen la condicié de solar i
han quedat afectades per un planejament (PP13) que no s’ajusta a la
realitat executada, fet que motiva continuar amb la tramitacidé de la
modificacio puntual de les Normes Subsidiaries aprovada inicialment i/o
esperar que el nou POUM (en fase d'avang) s’aprovi definitivament per tal
de resoldre aquells sectors on hi ha discrepancies, reconeixent la realitat
existent (ates que eés impensable l'escenari d'una nova reparcel-lacio
economica tenint en compte que els sistemes previstos s’han cedit).

11.La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicié de
solar, de conformitat amb allo establert als articles 27 i 29 del decret
legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei
d’'urbanisme.

12.De la documentacié aportada en data 14 de maig de 2021 se’'n desprén que
les obres objecte de la sol-licitud consisteixen en la construccio un habitatge
unifamiliar aillat, format per una planta soterrani, la planta baixa i una planta
pis. La casa s’organitza en quatre crugies amb la vocacié d'obrir-se cap a
I'espai exterior del jardi. La tercera crugia, que correspon al menjador en
PB, es buida en P1 per a formar un doble espai que separa el dormitori
principal en suite de les dues habitacions més petites. A la banda nord es
situa I'escala, una previsié d'espai per ascensor i els passos amb serveis
necessaris.

En la planta soterrani es situa el garatge, on es preveuen les places
d’aparcament minimes previstes a l'article 8 de les ordenances del PP13.
L'accés a aquest es planteja a través d’'una rampa des de la cota més baixa
de la parcel-la a carrer. En la part nord del soterrani es deixa un recinte per
a les instal-lacions juntament amb les escales d'accés a la planta baixa.
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La coberta és plana no transitable, i s’hi ubicaran els elements necessaris
per a les instal-lacions de telecomunicacions, clima i plaques fotovoltaiques
o col-lectors solars per a la produccid daigua calenta sanitaria, que
quedaran integrades en l'arquitectura a través d'un element en forma de
lluerari.

D’'acord amb la documentacio aportada, el nou habitatge compleix amb els
requisits basics establerts pel Decret 141/2012 segons, el que es regula
com les condicions minimes d'habitabilitat. També compleix amb els
requisits basics de qualitat establerts per la Llei d'Ordenacié d'Edificacio
(LOE llei 38/1999), desenvolupats principalment pel Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE RD. 314/2006).

13.L’article 5 “zonificacio” de les Ordenances del PP 13, a I'apartat 2b) estableix
que la zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres
seguents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacié maxima: 20%

- Algada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m%m? (equivalent a 240 m? per parcel-la
minima).

- Separacio a veins: 3 metres

- Separacio a vials: 5 metres

- Algada lliure entre plantes: 2,5 metres

A més, l'article 12 “referéncia a les normes generals” preveu que la resta
d’aspectes no regulats en aquestes ordenances s‘ajustaran a les
disposicions de caracter general de les NNSS vigents en el moment de la
presentacio d’aquest Pla Parcial.

De la comparativa d'aquests parametres amb els proposats al projecte basic
presentat en resulta el segtent quadre comparatiu:

PLANEJAMENT PROJECTE

Ordenacio Edificacio ailllada Edificacio aillada
Perimetre regulador Sm camer / 3m >5m carrer / >3m compleix
Alcada reguladora PB+ 1PP (6,5m) PB+ 1PP (6,50m) compleix

Parcel-la minima 800 m2 800 m2 compleix
Ocupacio 20% (160 m2) 159,80 m2 compleix
Edificabilitat 0,3 (240 m2) 231,53 m2 compleix
Alcada minima entre Min. 2.5 m >270m compleix
Us Habitatge unifamiliar Habitatge compleix
Facana minima 16 m 52,78 m compleix
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Aparcament 2 places 2 places compleix

14.Vista la proposta, la construccio a executar compleix amb els requisits
establerts pel PP13 aixi com amb els parametres comuns a tots els tipus
d’'ordenacio (articles 40 a 50) i amb els parametres especifics d'edificacio
aillada (articles 57 a 61) del TRNNSSO05.

15.La documentacio aportada es considera suficient.

16.Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de
transformacio o utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacié, de construccio o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en I'article 187 de la TRLUC. Per tant, I'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a llicencia urbanistica.

17.EIl pressupost de referencia (PEM) presentat per l'interessat que justifica el
calcul del d'aquest segons I'aplicacio dels criteris establerts a I'annex de
I'Ordenanga fiscal num. 5 “Impost sobre construccions, instal-lacions i
obres” ascendeix a 376.409,65 euros.

[07/07/2021 | ALcALDE

CONCLUSIONS

Vista la documentacié que obra en ['expedient de sol-licitud de llicencia
urbanistica prévia i en base al Projecte Basic presentat en data 14 de maig de
2021, d'acord amb la valoracio realitzada sobre la situacio de I'antic ambit del
Pla Parcial num. 13 (Golf Maresme) i atés que Ia finca objecte d’aquest informe
no esta inclosa en cap ambit de suspensio potestativa de llicéncies (i que per

Signatura 2 de 2

tant no presenta discrepancies entre el planejament vigent i Ia realitat fisica de
la parcel-la) s'informa favorablement la sol-licitud presentada, proposant-se
I'atorgament de Ia llicéncia municipal salvant el dret de la propietat i sense
perjudicis a tercers.

La seva efectivitat quedara condicionada a [aportacio de seguent
documentacio:

g) Presentacio del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d'aquests Serveis
Técnics i incorporara el contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del Codi
Tecnic de I'Edificacio.
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h)

)

k)

Certificat del tecnic responsable que el projecte d'execucio s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferencies s’hauran d'enumerar i
descriure.

Assumeix de la direccio¢ facultativa de I'obra signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

Assumeix de la direccié d’execucio de I'obra signat per un técnic competent
i visat pel corresponent col-legi professional.

Designacio del coordinador de seguretat signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

m) Fitxa de caracteristiques signada per un técnic competent i visada pel

n)

corresponent col-legi professional.

Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

Nomenament i compromis d’acceptacio del contractista que ha de realitzar
les obres amb el certificat de situacio en el cens d'activitats economiques de
'AEAT.

Document d'acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import
rebut en concepte de diposit per la posterior gestic d'acord amb la
Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d’abril de 2018 que modifica
I'apartat c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual
s’aprova el Programa de gestio de residus de la construccio de Catalunya
(PROGROC).

En cas que sigui necessari efectuar l'ocupacidé de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament
de la taxa municipal.

A mes s’informa que préeviament a I’'atorgament de |a llicencia sol-licitada, cal:

a)

b)

Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio d'activitats
comunicades en materia d'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim
establert de 20€): 6.323,68 €.

Efectuar el pagament de I'lCIO (4% del PEM): 15.056,39 €.
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c) Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€):
7.528,19 €.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui mes convenient.

VIST l'informe FAVORABLE emés en data 4 de juny de 2021 per I'Assessor
Juridic Josep Maria Pesquer, el qual consta a I'expedient i conclou el seguent:

CONCLUSIONS
En virtut de tot aix0, aquesta assessoria juridica informa FAVORABLEMENT la

concessio de la llicencia urbanistica sol-licitada pel Sr. _

-per a la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina al

carrer Les Fonts 32, amb subjeccio al projecte presentat, a les condicions
generals i a les seguents particulars establertes per I'Arquitecte municipal en el
seu informe de 14 de maig de 2021:

1. L'efectivitat de la llicencia quedara condicionada a l'aportacio de la
seglient documentacio:

(i) Projecte executiu visat pel corresponent col-legi professional, que
defineixi integrament I'obra amb el contingut establert en I'Annex | de
la part | del Codi Técnic de I'Edificacio, per tal de sotmetre’l a la
conformitat dels Serveis Técnics municipals; (ii) Certificat del tecnic
responsable de I'obra fent constar que el projecte executiu s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferéncies s’hauran d'enumerar i
descriure; (iii) Assumeix de la direcci¢ facultativa de I'obra signat per
un técnic competent i visat pel corresponent col-legi professional; (iv)
Assumeix 3 de la direccio d'execucio de l'obra signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional; (v)
Designacio del coordinador de seguretat signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional; (vi)
Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat
pel corresponent col-legi professional; (vii) Fitxa de caracteristiques
signada per un técnic competent i visada pel corresponent col-legi
professional; (viii) Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un
tecnic competent i visat pel comresponent col-legi professional; (ix)
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Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que ha de
realitzar les obres amb el certificat de situacio en el cens d'activitats
economiques de I'AEAT; (x) Document d’'acceptacio signat per un
gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio
dels residus separats per tipus. De conformitat amb allo previst a la
lletra c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual
s’'aprova el Programa de gestio de residus de la construccio de
Catalunya (PROGROC), en aquest document hi haura de constar el
codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de
diposit per a la posterior gestio dels residus.

Cas que sigui necessari realitzar 'ocupacio de Ia via publica amb contenidors o
sacs, caldra comunicar-no a I'Ajuntament i efectuar el pagament de la taxa

municipal

2. Préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, caldra:

)

Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio
d’activitats comunicades en matéria d’'urbanisme (1,68% del PEM
amb un minim de 20€), per import de 6.323,68 €; (ii) Efectuar el
pagament de I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (4%
del PEM), per import de 15.056,39 €; |, (iii) Dipositar aval o fianga per
tal de garantir Ia reparacio dels desperfectes o danys a la via publica i
el municipi en general que es puguin originar com a consequéncia de
I'execucio de les obres (2% del PEM amb un minim de 3.000€), per
import de 7.528,19 €.

Per tot 'esmentat, s’acorda, per majoria absoluta amb ['abstencio de la Senyora
Esther Padilla, Regidora (PSC), Senyor Benito Pérez, Regidor (C’'s), Francesc
Guillem, Regidor no adscrit, Senyor Miquel Angel Martinez, Regidor no adscrit i
Senyor Robert Subiron, Regidor no adscrit, emetre informe FAVORABLE de
I'expedient de referéncia i es proposa a la Junta de Govern Local la seva
aprovacio.

QUART.-

INFORMAR, S| ESCAU, L’EXPEDIENT D’OBRES MAJORS

NOMERO 2021/933 A Nom DE (D
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PER LA CONSTRUCCIO D'UN HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AL
CARRER LES FONTS, NUM. 21-23 DE SANT VICENG DE MONTALT.

VIST l'expedient d'obres majors numero 2021/933 a nom de_
per la CONSTRUCCIO D'UN HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT AL CARRER LES FONTS, NUM. 21-23 de Sant Viceng
de Montalt.

VIST linforme FAVORABLE emés en data 28 de maig de 2021 per I'arquitecte
municipal Lau Maluquer Artigal, amb el segtent contingut:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp:|2021/933 -Interessati dEl:—

RE i data: 3538 de 30 d‘abri_l de 2021, 3576 de 03 de maig de 2021 i
4139 de 13 de maig de 2021
Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica prévia
Tipus d'obra: Construccio d’un habitatge unifamiliar aillat
Situacio: Carrer les fonts 21-23
FETS

En data 30 d’abril de 2021, en —Va presentar

instancia (amb num. de registre d'entrada 2021/3538) on sol-licitava llicéncia
urbanistica prévia per la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat al terreny
situat al carrer les fonts num. 21-23 d'aquest municipi. Amb la instancia
s'adjuntava la seglient documentacio:

- Projecte basic redactat i signat per I‘arquitecte—(nﬂm.

de col-legiat 74811).

En data 03 de maig de 2021, en—va presentar

instancia (amb num. de registre d'entrada 2021/3576) on sol-licitava llicéncia
urbanistica prévia per la construccio d'un habitatge unifamiliar aillat al terreny
situat al carrer les fonts num. 21-23 d'aquest municipi. Amb Ia instancia
s'adjuntava la seglient documentacio:
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- Projecte basic redactat i signat per I'arquitecte Javier Olondriz Lazaro (num.
de col-legiat 74811) sense visar.

En data 13 de maig de 2021, en—va presentar

instancia (amb num. de registre d'entrada 2021/4139) on aportava la seguent
documentacio relacionada amb Ia sol-licitud de llicencia previa:

- Assumeix de la direccio facultativa de lI'obra signat per I'arquitecte Javier
Olondriz Lazaro (sense visar).

- Fitxa de caracteristiques signat per I'arquitecte Javier Olondriz Lazaro.

- Questionari d'estadistica de construccio d'edificis de la Generalitat de
Catalunya (sercetaria d’'Habitat Urba i Territori) signat per I'arquitecte Javier
Oléndriz Lazaro.

- Certificat Col-legial del tecnic redactor del Projecte Basic emés pel Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya.

FONAMENTS DE DRET

19. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

20. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

21. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

22. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de [I'Edificacio (en
endavant LOE).

23. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

24. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament
de Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio
Provincial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i
publicades al DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

25. Moadificacié puntual de les NNSS per a la instal-lacio d'un camp de golf,
aprovada definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC
1563 de 2/03/1992 (en endavant mNNSS92).

26. Text Refos de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

27. Pla Parcial d'ordenacio del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat
definitivament el 27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacio a
efectes d’executivitat el 31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de
25/07/2002 (en endavant PP13).
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INFORME

3. El sdl on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer les fonts num.
21-23 d'aquest municipi (amb referéncia cadastral
8620216DG5082S0001XR), esta subjecta a les NNSS-1986, al Pla
Parcial del Sector 13 i al TRNNSS-05. Es troba classificat com a sol
urba i qualificat com a zona unifamiliar aillada amb parcel-la minima
de 800 m2, clau 9b.

MPLAZAMIENTO 8"

APROVECHAMIENTO MEDIO 10%

\

Imatge parcial del planol num. 18028B “zonificacié i usos” del PP13 amb
indicacié de la parcel-la objecte de l'informe

4. Enrelacio a la situacio urbanistica del sector s’'informa que:

En data 12 de febrer de 1986 la Comissio Provincial d'Urbanisme de
Barcelona va aprovar definitivament la Revisio de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng¢ de
Montalt i es van publicar al DOGC num. 685 de 14 de maig de 1986 (en
endavant NNSS-1986).

La Comissido Provincial d'Urbanisme de Barcelona, en sessié de 27 de
novembre de 1991, va aprovar definitivament la Modificacio Puntual de
les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de Sant Viceng de
Montalt per mitja de les quals va delimitar el Sector num. 13 “Golf Maresme”
(DOGC num. 1563 de 2 de marg de 1992).
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La modificacié va introduir al Capitol 2n de les NNSS-1986 l'article 159bis
on s’establien les determinacions concretes per a la redaccié del PP13.
Entre d'altres, es preveia la cessio de:

- 13.000 m2 de equipamiento publico junto al casco urbano.

- 4.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 8.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 42.000 m2 de Parque Urbano publico en la montafna de El Balis.

- 6.500 m2 de zona verde publica de proteccion.

- La totalidad de la red viaria.

Simultaniament s’havia promogut la tramitacio del Pla Parcial d’ordenacio
del sector num. 13 “Golf Maresme”, que va ser aprovat definitivament per
la Comissio d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 27 de novembre de
1991 i la seva refosa en data 9 de desembre de 1993. Aquest instrument de
planejament derivat, no obstant, no va resultar definitiu fins a nou acord en
aquest cas de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio
de data 31 de mar¢ de 2000, una vegada es va poder verificar el
compliment de les prescripcions imposades. El Text refés del Pla Parcial
urbanistic va ser publicat al DOGC num. 3190, de 25 de juliol de 2000. Els
sols de cessio previstos al Pla Parcial i s'estableixen al quadre num. 2 de
I'annex 7 del document i son:

- Equipaments varis: 17.000 m2.

- Equipament escolar 8.000 m2.

- Verd public (parc): 42.000 m2.

- Verd public (proteccio): 6.500 m2.
- Vials nord: 28.023 m2.

- Vials sud: 36.603 m2.

El sistema d'actuacio fixat per la transformacio de I'ambit va ser el de
reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

La Junta de compensacio del Pla Parcial del sector num. 13 “Golf
Maresme” va ser constituida per mitja d’escriptura autoritzada en data 12 de
desembre de 2001 pel notari de Barcelona, Sr. Tomas Giménez Duart
(protocol 6.666) i inscrita al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores (assentament 1625, tom 15 del Registre) per resolucio de
la Direccio General d’'Urbanisme de data 31 d’octubre de 2002 (DOGC num.
3826, de 20 de febrer de 2003).
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El Text refos dels estatuts i les bases d’actuacioé de I'entitat urbanistica
col-laboradora es va aprovar per mitja d'acord plenari municipal de data 29
de marg de 2001 (BPO de 29 de maig de 2001).

La Base Primera de les Bases d’Actuaci6 del Text refés diu:

Es procedira a la cessi6 a I'Ajuntament, una vegada aprovat el Projecte de
Compensacio, de les segients superficies, conforme a les determinacions
definitives del planejament:

- 49.353 m2 de zones verdes publiques

- 25.140 m2 de sol destinat a equipaments

- 66.771 m2 destinat a vials | aparcaments

- Cessi6 del 10% de I'aprofitament mitja en la forma que es pacti entre la
Junta i 'Ajuntament

Iniciada, a interés de la Junta de compensacio, la fase de gestio urbanistica
del planejament derivat, I'expedient va culminar amb ['aprovaci¢ definitiva
del Projecte de Reparcel-lacié a través del Decret d’Alcaldia de 23 de
setembre de 2003 (DOGC num. 3983, de 8 d'octubre de 2003, i DOGC
num. 4009, de 13 de novembre de 2003).

Aquest instrument de gestio va ser inscrit al Registre de Ia Propietat num. 4
de Mataré en data 22 de desembre de 2003. D'acord amb el projecte
aprovat, les finques adjudicades a I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt
son la num. 148, 149, 150, 155, 158,195-202, 203-218, 247, 248, 249, 250,
251, 252, 253, 254.

D'acord amb el mateix projecte, la disponibilitat d'una cartografia mes
actualitzada va donar lloc a un reajustament de superficies. Aquest mateix
planol va provocar un replanteig meés precis de les noves finques, que es va
realitzar afavorint la menor ocupacié i el menor aprofitament, havent-se
augmentat els sistemes generals i la xarxa viaria, aixi com les superficies
del camp de golf.

De la superposicio del planol 18028 B — zonificacié i usos del Pla Parcial i
del planol parcel-lari del Projecte de Compensacio, en resulten els seguents
esquemes:
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A Tarxiu municipal consten els certificats del secretari interventor de
I'’Ajuntament de 08 de novembre de 2004 on certifica que les parcel-les 148,
149, 150, 155, 1588, 195-202, i 203-218 del planol parcel-lari del Projecte de
Compensacio del Pla Parcial Golf Maresme de Sant Viceng de Montalt (...)
no estan afectades a cap us ni servei public, per la qual cosa, d'acord amb
I'article 8 apartat 1 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova
el Reglament de patrimoni dels ens locals, tenen la consideracio de béns
patrimonials.

D'acord amb el Projecte de Reparcel-lacio les finques resultants
adjudicades a I’Ajuntament tenen les seglients caracteristiques:
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66.7

TOTAL SISTEMA 'V 71

La comparativa entre els parametres establerts pel Pla Parcial i el Projecte
de reparcel-lacio aprovat reflexa, com s’ha dit anteriorment, que /a
disponibilitat d'una cartografia més actualitzada va provocar un replanteig
més precis de les noves finques, que es va realitzar afavorint la menor
ocupacié i el menor aprofitament, havent-se augmentat els sistemes

Ly
generals i la xarxa viaria:
publicacid publicacié
PP13 (quadre numaric Il) any 2000 Projecte de Reparcel-lacié (quadre IV) any 2003
m2
ambit (sense golf | autopista) 415.368,00 ca60% ambit (sense golfi autopisia) 410.685,00 =aerw
Eqirpamientos varios 17.000,00 Equipament piablic 25.140,00
Equipamients escolar 8.000,00
Verge pubico: Pargue 42.000,00 Parc woa 42.000,00
Verde publico: Profecsion 6.500.00 Vard public: protaccid 7.353,00
vies norte 28.023.00 vials B6.771,00
Viales sur 36.603,00
TOTAL EQUIPAMENTS 2500000 e02% TOTAL EQUIPAMENTS 2514000 612%
TOTAL ZONES VERDES 48.500.00  11.88% TOTAL ZONES VERDES 49.353.00 1zo2%
TOTAL XARXA VIARIA B64.626.00 1556% TOTAL XARXA VIARIA 6677100  1626%
zona 9a 45.090,00 zona 9a 42.518,00
2ona 3 18074700 zana b 185.758.00
zona 6 41.405.00 zona & 40.475.00
wial privat 0,00 wial privat 670,00
TOTAL ZONES 277.24200 e6.75% TOTAL ZONES 269.421,00 6560%

S0L PRIVAT 629,736 00 SOL PRIVAT

638 878,00
R i

En aquest sentit, en basar-se amb una cartografia més detallada, es
detecten desajustos respecte el PP13 perd en qualsevol cas, es constata
que les cessions realitzades son superiors a les previstes.

L'any 2007 es va promoure |a redaccié d'una Modificacio puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt
afectant al sector 13, quin Text refés va ser aprovat definitivament per
resolucio de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de
26 d’abril de 2007. La iniciativa d'aquesta Modificacio responia a l'interes
en ajustar els parametres de la parcel-la minima a les exigéncies de
I'entorn, evitant la generacio de parcel-les de grans dimensions.

Consta a I'expedient de la modificacié aprovada, un certificat de la Junta de
Compensacio pel qual es dona per compensada en deures i carreques
amb el projecte aprovat i inscrit i on es manifesta la nul-la incidéncia en
I'equidistribucié de la modificacio de planejament. També consta un informe
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amb el que es justifica la cessio d'aprofitament urbanistic incloent ja, el
canvi operat per la modificacio aprovada I'abril de 2007.

A mes, aquesta modificacioé va ser un intent, entre altres coses, de restituir
en les NNSS86 l'ordenacio del PP13, ja que el refos del 2005 no ho havia
fet.

La modificacio va ser vigent quatre anys fins a la seva anul-lacio per
sentéencia l'any 2011 i era un intent de legalitzar la nova ordenacio ja
consolidada. Modificar el Pla Parcial suposava demostrar, en I'estudi
economic i financer, que el canvi a la tipologia plurifamiliar no representava
cap plusvalua. A mes justificava que no era necessaria una modificacié de
la reparcel-lacié per canvis en els aprofitaments ja que en aquell moment
era impossible atés el gran nombre de propietaris i el grau de consolidacio
del sector.

En relacio a I'anul-lacio cal dir que aquesta va ser anul-lada per:

- Manca del Programa de Participacié Ciutadana.

- Manca d'agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions.

- Defectes en els continguts de la Memoria i dels estudis complementaris
referents a la Mobilitat Sostenible.

- Incompliment del Codi d'Accessibilitat referent al vial de Tilla 9” ja que
presenta un pendent longitudinal superior al 8%.

Previament, i transcorreguts 20 dies des de I'aprovacio inicial del Projecte
d’Urbanitzacio per resolucid6 municipal de data 8 de novembre de 2001
(DOGC 3531, de 26 de novembre de 2001) sense cap al-legacio al
respecte, aquest es va entendre aprovat definitivament.

Promogudes les obres a iniciativa de l'entitat urbanistica col-laboradora, i
una vegada executades a carrec de la contractista ACYSCA, les mateixes
van quedar finalitzades en la seva part substancial conforme va resultar
dels certificats expedits en dates 30 de juliol i 4 de novembre de 2004 pel
director facultatiu de les obres d’urbanitzacio.

No obstant, no va ser fins al 27 de novembre de 2008 que I'Ajuntament va
recepcionar les obres d’urbanitzacio un cop es van donar per
acomplertes les condicions d'un acord previ de 24 de juliol de 2008.
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Mitjangant Decret d'Alcaldia de 27 de gener de 2012, es va aprovar
definitivament el projecte de regularitzacio dels sols compresos en les
illes 9.1 i 9.2 del sector 13 “Golf Maresme” (BOP de 13 de febrer de 2012)
per tal d'ajustar-se al planejament general.

Vist lo anterior, i a I'empara de l'article 162 del RLUC que estableix la
condicié d’haver finalitzat I'obra urbanitzadora i que aquesta hagi estat
recepcionada per I'administracio actuant per tal de liquidar definitivament el
compte de reparcel-lacio, en data 14 de juliol de 2014, 'Assemblea general
extraordinaria de la Junta de Compensaci¢ del Pla Parcial del Sector 13
“‘Golf Maresme” va aprovar per unanimitat el document de liquidacio
definitiva del compte del projecte de reparcel-lacié. En I'arxiu municipal
consta instancia presentada en data 9 doctubre de 2014 (amb num. de
registre d’'entrada 56795) per Ia presidenta de la Junta de Compensacio del
Pla Parcial del Sector 13 “Golf Maresme” aportant el document de
“Liquidacio definitiva del compte del Projecte de Reparcel-lacio” del sector i
sol-licitant la seva aprovacio.

En sessio de 12 de maig de 2011 la Comissio d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el POUM de Sant Vicen¢ de Montalt (DOGC num.
6059 de 03/02/2012). Aquest classificava I'ambit de I'antic PP13 com a sol
urba consolidat i establia, per tal de completar el teixit urba, o bé
d’acomplir operacions de remodelacié urbana, arees on calia tramitar un Pla
de Millora Urbana per tal de determinar I'ordenacié urbana, la vialitat i les
infraestructures necessaries per al seu desenvolupament. En aquest sentit,
s’establia un unic sector de 23.800 m2 per a ser destinat a hotel (PMU.2 -
Hoteler Golf). La resta, recollint |a realitat existent, quedava classificat com a
sol urba consolidat ja que com s’ha vist préviament, s’havia completat la
fase de gestid del planejament.
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Part del planol de zomﬂcac:o def POUM 2011 on surt fa pan‘ sud de f anﬂc PP'I 3
classificat com a sol urba consolidat i on es veu la delimitacié del PMU.2 —
Hoteler Golf.

Amb les senténcies 866 de 9 de desembre de 2015, 74 de 10 de febrer de
2016 i 129 de 2 de marg de 2016 del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, Sala de lo Contencios Administratiu, Seccio Tercera el POUM es
va declarar nul de ple dret per falta de tramit d'avaluacio ambiental
estratégica, implicant que les NNSS86 i les seves posteriors modificacions
recuperessin la seva vigencia. Encara a dia d'avui, les NNSS86 configuren
el planejament general que és d’aplicacio al municipi.

En aquest context, I'octubre de I'any 2017 la Diputacio de Barcelona va
entregar linforme d Accié urbanistica municipal en el context de la
declaracio de nul-litat de ple dret del pla d’ordenacié urbanistica municipal
de Sant Viceng de Montalt redactat pels advocats Carlos Xiol Rios, Rocio
Pérez Saez i per l'arquitecte Narcis Tusell i Borras. El document es va
redactar amb I'objectiu d'avaluar les consequéncies derivades de la nul-litat
del POUM i definir la millor manera de tractar la situacio creada a partir de la
desaparicié juridica del pla d'ordenacid urbanistica municipal. Al punt
IV.Annex, linforme analitzava (amb la informacié disponible en aquell
moment) cada ambit urbanistic. En relacié al PP13 Club de Golf Maresme
deia:

“Es un sector executat. Consta la cessié dels terrenys per zones verdes,
vials i equipaments en escriptura publica de 4.1.1996. Es va aprovar una
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modificacié de les NNSS per donar lloc a edificis plurifamiliars en un ambit
delimitat. En el POUM és tractat com a SUC. Existeix un ambit reduit on
s'admet I'us hoteler. A aquest ambit afecta la sentencia del Jutjat num. 5
anul-lant la llicéncia per un edifici plurifamiliar de 96 apartaments. Donat que
la realitat material presenta discrepancies amb [l'ordenacié, sembla
aconsellable la suspensié de llicencies fins a [l'aprovacié del nou
planejament.”

Tot i que no es va delimitar cap ambit de suspensio de lliceéncies, consten a
I'arxiu municipal diversos informes técnics que, basant-se en les
discrepancies puntuals entre l'ordenacido del PP13 i la realitat fisica,
establien que no s’havia culminat el procés de transformacio urbanistica, fet
que va motivar la denegacié d’algunes sol-licituds de Illicencia
urbanistica previa. Vista la problematica entre la realitat fisica i I'ordenacio
establerta pel PP13, el Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada el 27 de
febrer de 2020, va acordar I'aprovacio inicial de la Modificacio puntual de
les NNSS en diversos ambits de I'antic_sector del golf. El document
aprovat si_que preveia la suspensio potestativa de llicencies en diversos
ambits tal i com delimitaven els planols A i B, i establia els seguents
condicionants:

- En els sols de titularitat privada, queden suspesos els tramits
d’'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio i de
reforma, d’instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.
No aixi els de rehabilitaci6 o d’enderrocament de construccions
existents, que es podran portar a terme.

- En els sols de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics, es
podran dur a terme els projectes d'urbanitzaci6 i de les obres
ordinaries de manteniment de les infraestructures existents per tal de
donar servei a la trama urbana en us.
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Ambit de suspensié de llicéncies (planol B)

La redaccio del document anterior, va permetre aprofundir en 'estudi de la
situacio de I'antic ambit del PP13 i el propi document aprovat diu que:

“L 'antic sector num. 13 del Pla Parcial del Golf, és ara sol urba amb sectors
consolidats i d’altres que no s’ajusten al planejament vigent. Es pot afirmar
que amb la recepcio de totes les obres d'urbanitzacid, I'any 2008 per part de
l'ajuntament, d'acord amb el planejament aleshores vigent i una vegada
aprovada la reparcel-lacio, fetes les cessions obligatories de sistemes i
aprofitaments segons les determinacions del planejament, el Pla Parcial
quedava executat l'any 2008.”

Durant el mes de desembre de 2020 es va sol-licitar a I'equip redactor del
document un quadre resum de les superficies de les diferents qualificacions
segons els diferents documents aprovats (NNSS, PP13 i PR) i es
comparessin amb |a realitat fisica (sobre la base cartografica a escala
1:1000 disponible actualment). Les conclusions, a grans trets, han estat les
seguents:

- La suma de les superficies de sistemes de cessio inscrites d’acord amb
el projecte de reparcel-lacio, son superiors a les previstes pel Pla Parcial
(hi ha un escreix de sol de cessi6 inscrit de +3.138 m2).

- La suma de les superficies de sistemes de cessi6 mesurades sobre la
base cartografica a escala 1/1.000, son superiors a les previstes pel Pla
Parcial (hi ha un escreix de sol de cessi6 inscrit de +5.249 m2).
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- D’acord amb la base topografica actual, cal esmentar que la superficie
de zona verda és lleugerament inferior a la prevista pel Pla Parcial (-
1.577 m2) i a la inscrita al registre d’acord amb el projecte de
reparcel-lacio (-2.430 m2).

No obstant, s’ha de tenir en compte que les diferéncies detectades son la
consequeéencia dels desajustos dels limits establerts pel Pla Parcial i pel
Projecte de Reparcel-lacio comparats amb la cartografia actualitzada, pero
en cap cas, corresponen a una finca concreta que resti pendent de cessio i
que l'anterior analisi, juntament amb la resta de documents mencionats
posa de manifest que s’ha realitzat la fase de gestio urbanistica de I'ambit
del Pla Parcial num. 13 i s’han acomplert els deures urbanistics
exigibles (com els de cessiod i urbanitzacid) i que per tant, a dia d’avui
cal considerar ’'ambit com a sol urba consolidat.

Per altra banda, i com a consequéncia dels desajustos entre els diferents
instruments i projectes aprovats, varies parcel-les no compleixen la condicio
de solar i han quedat afectades per un planejament (PP13) que no
correspon a la realitat executada, fet que motiva continuar amb la tramitacio
de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries aprovada inicialment o
esperar que el nou POUM (en fase d'avang) s’'aprovi definitivament per tal
de resoldre aquells sectors on hi ha discrepancies, reconeixent la realitat
existent (atés que eés impensable l'escenari d'una nova reparcel-lacio
economica tenint en compte que els sistemes previstos s’han cedit).

5. La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicio de
solar, de conformitat amb allo establert als articles 27 i 29 del decret
legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme.

6. De la documentacié aportada se'n desprén que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen en la construccio un habitatge unifamiliar aillat a
quatre vents, amb 2 volums de cobertes planes no fransitables i una
terrassa.

L'accés a la parcel-la es realitza des de la cota del tram inferior del vial amb
una rampa descendent fins a I'entrada de I'habitatge que a la vegada fa de
contencio de terres. Mitjangant una escala interior, es connecten les plantes
soterrani, planta baixa i planta primera.

Cal dir que en data del 12 de juny de I'any 2003, mitjangant decret, es va
autoritzar el moviment de terres de les diferents parcel-les de I'antic PP13
(Golf Maresme). Tot i no ser un document reglamentari (no es va tramitar
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com un document de planejament), cal entendre que en tot alld que no
contravingui o complementi les normes urbanistiques tant del Pla Parcial
com del TRNNSS-05 cal tenir-lo en consideracio. El document tenia
I'objectiu de recollir els requisits necessaris per permetre I'accés i ubicacié
dels diferents habitatges, i feia una proposta d'adaptacié topografica amb
criteris d'unificacié del paisatge i preservacio de vistes. Vista la topografia de
la parcel-la i els murs resultants de contencio que resultarien d'implantar la
planta baixa en relacio al terreny actual (sobre el que es pot constatar que
es va modificar respecte el natural amb I'execucio dels bancals existents), la
proposta considera el document aprovat I'any 2003 i s’hi adapta, minimitzant
l'algaria de la contencié del vial i fent que els murs s’ajustin a l'article 61
“Adaptacié topografica i moviments de terres” del TRNNSS-05.

A banda, el projecte preveu la construccio d'una piscina al jardi.

D'acord amb la documentacio aportada, el nou habitatge compleix amb els
requisits basics establerts pel Decret 141/2012 segons, el que es regula
com les condicions minimes d’habitabilitat. També compleix amb els
requisits basics de qualitat establerts per la Llei d'Ordenacié d’'Edificacio
(LOE llei 38/1999), desenvolupats principalment pel Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE RD. 314/2006).

7. L’article 5 “zonificacio” de les Ordenances del PP13, a I'apartat 2b) estableix
que la zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres
seguents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacié maxima: 20%

- Algada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m%m? (equivalent a 240 m? per parcel-la
minima).

- Separacio a veins: 3 metres

- Separacio a vials: 5 metres

- Algada lliure entre plantes: 2,5 metres

A més, l'article 12 “referéncia a les normes generals” preveu que la resta
d’aspectes no regulats en aquestes ordenances s’ajustaran a les
disposicions de caracter general de les NNSS vigents en el moment de la
presentacié d’aquest Pla Parcial.

De la comparativa d’aquests parametres amb els proposats al projecte basic
presentat en resulta el seguent quadre comparatiu:
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PLANEJAMENT PROJECTE

Ordenacio Edificacio aillada Edificacio aillada
Perimetre regulador Sm camer / 3m >5m carrer / >3m compleix
Alcada reguladora PB+ 1PP (6,50m) PB+ 1PP (6,50m) compleix

Parcel-la minima 800 m2 945,3 m2 compleix
Ocupacio 20% 15,3% compleix
Edificabilitat 0,3 0,22 compleix
Us Habitatge unifamiliar Habitatge compleix
Facgana minima 16 m 43,39 m compleix
Places d'aparcament 2 places 2 places compleix

8. Vista la proposta, la construccié a executar compleix amb els requisits
establerts pel PP13 aixi com amb els parametres comuns a tots els tipus
d'ordenacio (articles 40 a 50) i amb els parametres especifics d'edificacio
aillada (articles 57 a 61) del TRNNSSO05.

9. La documentacio aportada es considera suficient.

10.Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de
transformacio o utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacié, de construccio o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, I'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a llicencia urbanistica.

11.El pressupost de referencia (PEM) presentat per linteressat ascendeix a
331.285,00 euros.

CONCLUSIONS

3. Vista la documentacio inclosa en Ia sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia
presentada en data 03 de maig de 2021 i seguents per en Francisco Javier
Oléndriz Lazaro, d'acord amb la valoracio realitzada sobre la situacio de
I'antic ambit del Pla Parcial num. 13 (Golf Maresme) i atés que la finca
objecte d'aquest informe no esta inclosa en cap ambit de suspensio
potestativa de llicencies (i que per tant no hi ha discrepancies entre el
planejament vigent i la realitat fisica de la parcel-la) s’informa
favorablement la sol-licitud presentada, proposant-se I'atorgament de la
llicencia municipal salvant el dret de la propietat i sense perjudicis a tercers.

La seva efectivitat quedara condicionada a l'aportacio de seguent
documentacio:
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q) Presentacio del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d'aquests Serveis
Técnics i incorporara el contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del
Codi Tecnic de I'Edificacio.

r) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucio s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferencies s’hauran d'enumerar i
descriure.

s) Assumeix de la direccio d'execucid de l'obra signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional.

t) Designacio del coordinador de seguretat signat per I'aparellador Juanjo
Nurez i visat pel corresponent col-legi professional.

u) Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i visat
pel corresponent col-legi professional.

v) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

w) Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que ha de
realitzar les obres amb el certificat de situacio en el cens dactivitats
economiques de 'AEAT.

x) Document d'acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal
de garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En
aquest document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra
i 'import rebut en concepte de diposit per la posterior gestié d’acord amb
la Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d’abril de 2018 que
modifica I'apartat c) de I'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el Programa de gestio de residus de la construccio de
Catalunya (PROGROC).

En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacio de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a l'ajuntament i efectuar el
pagament de la taxa municipal.

A meés s’informa que préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada,
cal:

a) Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio
d'activitats comunicades en matéria d'urbanisme (1,68% del PEM amb
un minim establert de 20€): 5.565,59 €.

b) Efectuar el pagament de I'lCIO (4% del PEM): 13.251,40 €.
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c) Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el

municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€):
6.625,70 €.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui meés convenient.

VIST l'informe FAVORABLE emeés en data 4 de juny de 2021 per I'Assessor
juridic Josep Maria Pesquer, el qual conclou el seguent:

En virtut de tot aixo, aquesta assessoria juridica informa FAVORABLEMENT Ia

concessio de la llicencia urbanistica sol-licitada pel Sr.

per a la construccido d’'un habitatge unifamiliar aillat al carrer

Les Fonts 21- 23, amb subjeccid al projecte presentat, a les condicions

generals i a les seguents particulars establertes per I'Arquitecte municipal en el
seu informe de 28 de maig de 2021:

1. L'efectivitat de la llicencia quedara condicionada a 'aportacio de la seguent
documentacio:

(i)

Projecte executiu visat pel corresponent col-legi professional, que
defineixi integrament I'obra amb el contingut establert en I'Annex | de
la part | del Codi Tecnic de I'Edificacio, per tal de sotmetre’l a la
conformitat dels Serveis Técnics municipals; (ii) Certificat del tecnic
responsable de I'obra fent constar que el projecte executiu s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferéncies s’hauran d'enumerar i
descriure; (iii) Assumeix de la direccio d'execucio de I'obra signat per
un técnic competent i visat pel corresponent col-legi professional; (iv)
Designacio 3 del coordinador de seguretat signat per I'aparellador
Juanjo Nuriez i visat pel corresponent col-legi professional; (v)
Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat
pel corresponent col-legi professional; (vi) Estudi Basic de Seguretat i
Salut signat per un técnic competent i visat pel corresponent col-legi
professional; (vii) Nomenament i compromis d'acceptacié del
contractista que ha de realitzar les obres amb el certificat de situacio
en el cens d'activitats economiques de I'AEAT; i, (viii) Document
d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. De
conformitat amb allo previst a la lletra c) de l'article 11 del Decret
89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestio de
residus de la construccio de Catalunya (PROGROC), en aquest
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document hi haura de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i
I'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio dels
residus.

Cas que sigui necessari realitzar l'ocupacid de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a I'Ajuntament i efectuar el
pagament de la taxa municipal.

2. Préviament a I'atorgament de Ia llicéncia sol-licitada, caldra:

(i) Efectuar el pagament de la Taxa per llicéncies o la comprovacio
d’activitats comunicades en matéria d'urbanisme (1,68% del PEM amb un
minim de 20€), per import de 5.565,59 €; (ii) Efectuar el pagament de
I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (4% del PEM), per
import de 13.251,40 €; i, (iii) Dipositar aval o fianga per tal de garantir la
reparacio dels desperfectes o danys a la via publica i el municipi en general
que es puguin originar com a consequéncia de I'execucio de les obres (2%
del PEM amb un minim de 3.000€), per import de 6.625,70 €.

Per tot 'esmentat, s’acorda, per majoria absoluta amb I'abstencio de la Senyora
Esther Padilla, Regidora (PSC), Senyor Benito Pérez, Regidor (C’'s), Francesc
Guillem, Regidor no adscrit, Senyor Miquel Angel Martinez, Regidor no adscrit i
Senyor Robert Subiron, Regidor no adscrit, emetre informe FAVORABLE de
I'expedient de referéncia i es proposa a la Junta de Govern Local la seva
aprovacio.

CI'NQUI‘E.- DONAR CONEIXEMENT DELS PROJECTES EN EXPOSICIO
PUBLICA

Pren la paraula I'Aparellador Municipal, el senyor Lluis Buch Casals, redactor
dels projectes, per explicar els projectes aprovats inicialment i que es sotmetran
a exposicio publica:

® PROJECTE'D’URBANITZACIO PER CONTENCIO DE TERRES |
ORDENACIO AMB PISTA PUMPTRACK

L'encarrec inclou la redaccio del projecte d'urbanitzacio de la parcel-la
d’equipaments (EVI) de la Riera del Gorg.

L'objecte d'aquest projecte és detallar els treballs necessaris per
urbanitzar i ordenar la parcel-la d’equipaments per adequar-la per a la
instal-lacio d’'una pista de pumptrack.
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e PROJECTE TORRE DE TELECOMUNICACIONS EL BALIS

L'obra s'emplaga a la zona de verd public del Pla Parcial ‘El Golf Sector
num. 13, al carrer Les Fonts, num.52 de Sant Viceng de Montalt.
L'encarrec inclou la redaccio del projecte de trasllat i nova construccio de
torre de comunicacions amb I'enderroc de I'edifici actual.

L'objecte d'aquest projecte és detallar els treballs necessaris per la
construccié d'una nova torre de comunicacions en la zona del Balis meés
alta i millor situada per tal de guanyar meés cobertura.

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a les vuit del vespre, de la qual estenc, com a secretaria, aquesta acta.

[07/07/2021 | ALcALDE

La Secretaria de la Comissio, Vist i plau,
L'Alcalde President
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Carrer Sant Antoni, 13
/\ g b 08394 Sant Vicens de Montalt
]Untament Tel 93 791 05 11 - Fax: 93 791 2961

ll l' de Sal’lt VICEH(; de MOﬂtalt http://www.svmeontalt.cat

ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’URBANISME

Identificacio de la sessio
Expt Absis: 2021/50
NUm.: 6

Sessio.: ORDINARIA
Data: 14 de juliol de 2021
Horari: 19 a 19:40h

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Sufie, Regidora (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, Regidora (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Pérez i Gonzalez, Regidor (C’s)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Mariné, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subirén i Olmos, Regidor no adscrit

Sr. Christian Garralaga i Alonso, Regidor no adscrit

Convidats:
Sra. Lydia Geronimo i Guardiola, Regidora (JXSVM)

Secretaria de la Comissio: Cristina Marin Carcassona

ORDRE DEL DIA

PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 9 DE JUNY DE 2021.
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VIST I'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d’Urbanisme, celebrada
en data 9 DE JUNY DE 2021, els assistents acorden, per unanimitat, la seva
aprovacio.

SEGON.- INFORMAR, SI ESCAU, L’EXPEDIENT D'OBRES MAJORS
NUMERO 2021/863, A NOM DE PER REALITZAR
OBRES DE MANTENIMENT | CONDICIONAMENT INTERIOR DE
L’HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT EN EL CARRER ALZINES NUM 8 DE
SANT VICENC DE MONTALT.

VIST I'expedient d'Obres Majors numero 2021/863, a nom de_

per realitzar obres de manteniment i condicionament interior de
I'habitatge unifamiliar aillat en el CARRER ALZINES NUMERO 8 de Sant
Viceng de Montalt.

VIST linforme emés en data 14 de juny de 2021 per 'Arquitecte municipal Lau
Maluquer i Artigal, el qual es transcriu a continuacio:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp:| 2021/863 | Interessatda: ([ AN

RE i data: 3431 de 27 d'abril de 2021

Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica prévia

Tipus d’obra: Obres de manteniment i condicionament interior
Situacio: Carrer Alzines num. 8

OBJECTE:

L'informe técnic s’emet en relacio a la instancia presentada per en na-
G - o \IF 38152680G en data 27 d’abril de 2021 amb
registre d'entrada a I'Ajuntament ENTRA-2021-3431, on es sol-licita llicencia
urbanistica previa per realitzar les obres de manteniment i condicionament
interior de I'nabitatge unifamiliar aillat existent situat al carrer Alzines num. 8
d’aquest municipi.

FONAMENTS DE DRET
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1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s’aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

4. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de I'Edificacio (en endavant
LOE).

5. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

6. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS-1986).

7. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).

INFORME:

1. La finca on es sol-licita dur a terme les obres, situada al carrer Alzines num.
8 d'aquest municipi (amb referencia cadastral 001005900DGS0B0001KU)
esta inclosa a la Unitat d'Actuaci6c UA4 de les vigents Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament, la qual no ha estat objecte
de gestio urbanistica mitjangant I'aprovacio dels preceptius projectes de
reparcel-lacio i urbanitzacio als efectes del compliment de les obligacions
urbanistiques previstes en el planejament general (cessio i urbanitzacio de
vials), de manera que el sol no ha adquirit encara la condicio de solar:
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Imatge parcial del planol num.4 de les NNSS-1986 amb indicacié de la
parcel-la objecte.

2. De la documentacio presentada (projecte basic) se’'n desprén que les obres
que es projecte realitzar consisteixen en actuacions en les faganes de
I'edifici per tal de millorar-ne el comportament térmic i adequar parcialment
la distribucio interior per tal d’adequar-la a les noves necessitats de la
propietat. Les intervencions descrites al projecte presentat son:

1.- Intervencié interior:

A la Planta Semsioterrani es refaran els acabats interiors sense enderrocar
cap enva i es situara la cuina que abans estava a la planta baixa. A la planta
primera es realitzara en la part principal una nova distribucié per obtenir 4
habitacions i 3 lavabos. La planta altell es deixara tal i com esta, refent
paviment | acabats de parets | sostres.

2.- Intervencid exterior:

Exteriorment es dotara a tot I'habitatge d’un aillament termic mitjangant 8cm
de poliestiré extruit per la cara interior del enva de 14cm, s'aplacara
exteriorment amb pedra natural i es fara un enva de ‘pladur” interior. ES
substituiran totes les fusteries exteriors per unes de noves amb millor
comportament termic, d’alumini lacat i ruptura de pont térmic.

3.- Intervencid en les instal-lacions:
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Es col-locaran plaques solars fotovoltaiques per donar suport a I'aportacié
d’energia eléctrica a I'habitatge. La calefaccib es realitzara amb terra radiant
i el sistema d’aire condicionat sera per conductes amb un aparell
d’aerotérmica que alimentara a tots dos sistemes.

A meés, s’indica que cap de les intervencions proposades no afecten
'estructura ni suposen un augment de la volumetria i/o de la superficie

construida de I'edifici existent.

Pel que fa a les prestacions de 'habitatge, el projecte justifica al compliment
dels requisits basics de qualitat establerts per la Llei d'Ordenacio
d’'Edificacié (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel Codi
Técnic de I'Edificacio (CTE RD. 314/2006) i compleix el Decret d'habitabilitat
Llei 141/2012 de 30 d'octubre sobre les condicions d'habitabilitat dels
habitatges i la cedula d'habitabilitat.

La disposicio Transitoria primera del TRNNSS-05 estableix que:

a) Los edificios construidos e instalaciones realizadas o en curso de
gjecucion en el momento de entrada en vigor de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, en terrenos calificados, total o
parcialmente, como sistemas, siempre que no cumplan las condiciones
de edificacion y de uso, reguladas por las mismas, quedaran fuera de
ordenacién con el alcance del articulo 60.1 de la Ley del Suelo.

b) En los restantes casos en las viviendas construidas o en fase de
construccién con arreglo a licencias concedidas con anterioridad,
podrdn realizarse las obras de consolidaciéon, modernizacion y
reparacion necesarias, aunque su voluntad sea disconforme con el
que en estas Normas se establece, siempre que no se supere el
volumen autorizado por la licencia en virtud de la cual se
construyeron.

¢) Las viviendas existentes en terrenos no urbanizables en el momento de
la entrada en vigor de estas Normas no se consideraran como edificios
fuera de ordenacion y se autorizaran las obras de conservacion y
mejora.

d) Los edificios e instalaciones industriales existentes en suelo no
urbanizable no se consideraran como fuera de ordenacién, atendida su
preexistencia y caracteristicas de la calificacion del suelo, con arreglo a
ello podran realizarse en dichos edificios industriales obras de
conservacion y mejora pero no de sustitucion que supongan ampliacién
de sus instalaciones ni incremento de su actual potencia instalada.
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4. Vist lo anterior, cal entendre que les obres proposades consisteixen en
actuacions de manteniment, millora i conservacio de I'edificacio existent i
que per tant es poden autoritzar.

5. Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de
transformacio o utilitzacio del sol o del subsol, d'edificacid, de construccio o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC.

Les obres a realitzar estan incloses a l'article 187 c) donat que aquestes
requereixen d'un projecte d'acord amb [l'article 2.2a de la Llei 38/1999, de 5
de novembre, d’'Ordenacio de I'Edificacio. Per tant, I'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a llicencia urbanistica.

6. El pressupost de referéncia presentat per I'interessat/a es de 120.115,65 €.

CONCLUSIONS:

Vista la documentacio presentada, el técnic sotasignat informa favorablement
a la sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicencia
demanada, encara que la seva efectivitat quedara condicionada I'aportacio de
la seguent documentacio:

a) Presentacio del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d'aquests Serveis
Técnics i incorporara el contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del Codi
Técnic de I'Edificacio.

b) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucio s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferéncies s’hauran d'enumerar i
descriure.

c) Assumeix de la direccio facultativa de I'obra signat per un tecnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

d) Assumeix de la direccio d'execucio de I'obra signat per un tecnic competent
i visat pel corresponent col-legi professional.

e) Designacio del coordinador de seguretat signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

f) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

g) Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.
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h) Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que ha de realitzar
les obres amb el certificat de situacio en el cens d'activitats economiques de
'AEAT.

i) Document d'acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import
rebut en concepte de diposit per la posterior gestio d'acord amb la
Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d'abril de 2018 que modifica
I'apartat c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual
s'aprova el Programa de gestié de residus de la construccié de Catalunya
(PROGROC).

En cas que sigui necessari efectuar l'ocupacio de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament
de la taxa municipal.

A mes s’informa que préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal:

a) Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio d'activitats
comunicades en materia d'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim
establert de 20€): 2.017,94 €.

b) Efectuar el pagament de I'lCIO (4% del PEM): 4.804,63 €.

c) Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€):
3.000,00 €.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

VIST l'informe de data 12 de juliol de 2021 emes per I'assessor juridic Josep
Maria Pesquer de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, el qual consta a
I'expedient i clonclou el seguent:

En virtut de tot aixd, aquesta assessoria juridica informa FAVORABLEMENT la
concessio de la llicencia urbanistica sol-licitada per la Sra.

per a I'execucio d’'obres de manteniment i condicionament interior de I'habitatge
unifamiliar aillat situat al carrer Alzines num. 8 d'aquest municipi, amb subjeccio
al projecte presentat, a les condicions generals i a les seguents particulars
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establertes per I'Arquitecte municipal en el seu informe de data 14 de juny de
2021:

1. L'efectivitat de la llicencia quedara condicionada a I'aportacié de la seguent
documentacio:

(/) Projecte executiu visat pel corresponent col-legi professional, que defineixi
integrament I'obra amb el contingut establert en 'Annex | de la part | del Codi
Técnic de I'Edificacio, per tal de sotmetre’l a la conformitat dels Serveis Técnics
municipals; (i) Certificat del tecnic responsable de I'obra fent constar que el
projecte executiu s'ajusta al contingut del projecte basic. Les diferencies
s’hauran d'enumerar i descriure; (iii) Assumeix de la direccid facultativa de
'obra signat per un técnic competent i visat pel corresponent col-legi
professional; (iv) Assumeix de la direcci6 d’'execucié de l'obra signat per un
técnic competent i visat pel corresponent col-legi professional; (v) Designacio
del coordinador de seguretat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.; (vi) Programa de control de qualitat signat
per un tecnic competent i visat pel corresponent col-legi professional; (vii)
Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional; (vii) Nomenament i compromis d'acceptacio
del contractista que ha de realitzar les obres amb el certificat de situacio en el
cens d'activitats economiques de I'AEAT; i, (ix) Document d'acceptacio signat
per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels
residus separats per tipus. De conformitat amb allo previst a la lletra c) de
I'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de
gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC), en aquest
document hi haura de constar el codi del gestor, el domicili de 'obra i I'import
rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio dels residus.

Cas que sigui necessari realitzar I'ocupacio de la via publica amb contenidors o
sacs, caldra comunicar-ho a I'Ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

2. Previament a I'atorgament de la llicencia sol-licitada, caldra:

(/) Efectuar el pagament de la Taxa per llicéncies o la comprovacio d'activitats
comunicades en matéria d'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim de 20€),
per import de 2.017,94 €; (i) Efectuar el pagament de ['Impost sobre
Construccions, Instal-lacions i Obres (4% del PEM), per import de 4.804,63 €; |,
(iii) Dipositar aval o fianga per tal de garantir la reparacio dels desperfectes o
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danys a la via publica i el municipi en general que es puguin originar com a
consequéncia de I'execucio de les obres (2% del PEM amb un minim de
3.000€), per import de 3.000,00 €.

El senyor Miquel Angel Martinez pregunta si es tracta de la casa que es veia
des del Golf que ell mateix va denunciar.

El senyor Alcalde li respon que diria que no.

Per tot 'esmentat, s'acorda, per majoria absoluta amb ['abstencié del Senyor
Francesc Guillem, Regidor no adscrit, emetre informe FAVORABLE de
I'expedient de referencia i es proposa a la Junta de Govern Local la concessio
de la llicencia d'obres presentada.

TERCER.- INFORMAR, SI ESCAU., L’EXPEDIENT D’OBRES MAJORS
NUMERO 2021/1106 A NOM DE PER LA
REHABILITACIO | AMPLIACIO D’'UN HABITATGE ENTRE MITGERES PER
LA CREACIO DE 2 HABITATGES INDEPENDENTS A LA FINCA SITUADA A
LA PLAGA DEL POBLE NUM. 7 DE SANT VICENG DE MONTALT.

VIST I'expedient d'Obres Majors numero 2021/1106, a nom de

per realitzar obres de REHABILITACIO | AMPLIACIO D’'UN
HABITATGE ENTRE MITGERES PER A LA CREACIO DE 2 HABITATGES
independents a la finca situada a la Plaga del Poble numero 7 de Sant Viceng
de Montalt.

VIST linforme emés en data 25 de juny de 2021 per I'Arquitecte municipal Lau
Maluquer i Artigal, el qual es transcriu a continuacio:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp:|2021/933 Interessat/da: (| | | G
RE i data: 4210 de 17 de maig de 2021, 4337 de 20 de maig de 2021
Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica prévia

Tipus d’obra: Rehabilitacio i ampliacio d’'un habitatge entre mitgeres
Situacio: Placa del poble num. 7

FETS
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En data 17 de maig de 2021, en (D o Hcux
ARQIUITECTES ASSOCIATS S.LP)
HELIX ARQIUITECTES ASSOCIATS S.L.P., en representacié de
_a presentar instancia (amb num. de registre dentrada
2021/4210) on sol-licitava llicencia urbanistica prévia per la rehabilitacio i
ampliacio de I'habitatge entre mitgeres situat a la plaga del poble num. 7
d’aquest municipi (amb referéncia cadastral 9134507DG5093S0001LW). Amb
la instancia s'adjuntava, entre d'altres, la seglient documentacio:

- Projecte basic i executiu redactat i signat per HELIX ARQUITECTES
ASSOCIATS, SLP, representada per l'arquitecte Josep Soler Barcelo,
col-legiat num.14581-3 i visat pel corresponent col-legi professional. Amb el
projecte s'aporta I'Estudi basic de seguretat i salut redactat signat pel mateix
arquitecte i I'Estudi Geotécnic realitzat en data 30 de mar¢ de 2021 pel
geoleg Edgar Sanz, num. de col-legiat 4893, de I'empresa Centre Catala de
Geotécnia, SL.

- Fitxa de caracteristiques visada pel corresponent col-legi professional.

- Programa de Control de Qualitat

- Assumeix de la direccio facultativa de I'obra per part de I'arquitecte Josep
Soler Barcelo (sense signar ni visar).

- Assumeix de la direccio d'execucio d'obra per part de l'arquitecte tecnic
Miquel Cols Arnan, amb num. de col-legiat 4961 (sense signar ni visar).

- Designacio de Coordinador de Seguretat i Salut en fase d'execucio d'obra
de l'arquitecte tecnic Miquel Cols Arnan, amb num. de col-legiat 4961
(sense signar ni visar).

- Questionari d'estadistica de construccié d'edificis de la Generalitat de
Catalunya (secretaria d’'Habitat Urba i Territori) signat per I'arquitecte Josep
Soler Barcelo.

En data 20 de maig de 2021, en (GG (< HcLX

ARQIUITECTES ASSOCIATS S.LP))
HELIX ARQIUITECTES ASSOCIATS S.L.P., en representacio de (i EEGD
_ va presentar instancia (amb num. de registre dentrada
2021/4337) on exposava que en referéncia a la sol-licitud de la llicencia d'obres
(ID registre: 2021-4210) i per a completar la documentacio requerida, adjuntem
el document "Assumeix D O" de la direccié d'obra, que ja vam enviar el dia
17/05/2021, pero que no estava visat pel col-legi. Avui el tenim i preguem que
aquest document substitueixi I'anterior. Amb la instancia s'adjuntava:

- Assumeix de la direccio facultativa de I'obra per part de I'arquitecte Josep
Soler Barcelo visat pel corresponent col-legi professional.
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FONAMENTS DE DRET

1.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre

proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei

d’'urbanisme (en endavant RLU).

. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de I'Edificacio (en endavant

LOE).

. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions

minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de

Sant Viceng¢ de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

. Text Refés de les normes urbanistigues del planejament general, amb

conformitat de la CTU de BCN en sessi¢ de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).

. PERI del nucli historic de Sant Viceng de Montalt aprovat definitivament en

data 13 de febrer de 2002 i publicat al DOCG num. 5016 de data 26 de
novembre de 2007 (en endavant PERI).

. Maodificacié puntual del PERI del nucli historic de Sant Viceng de Montalt,

aprovada definitivament en data 14 de marg¢ de 2013 i publicada al DOCG
6379 de data 21 de maig de 2013 (en endavant mPERI).

INFORME

7.

El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat a la Plaga del poble nuam.
7 d’aquest municipi (amb referéncia cadastral 9134507DG5093S0001LW),
esta subjecta a les NNSS-1986, al TRNNSS-05, al PERI del casc antic i a
la seva modificacié (mPERI). Es troba classificat com a sol urba consolidat
i qualificat com a zona 1 de Nucli Historic, subzona Conjunts protegits
(clau 1b) i com a sistema d’equipaments publics.
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Imatge parcial del planol num. 7 “ordenacié” de la mPERI, amb indicacié de
la parcel-la objecte d’informe.

8. La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicio de
solar, de conformitat amb allo establert als articles 27 i 29 del decret
legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme i la proposta no afecta la porcio de terreny qualificada
d’equipament public, que a banda, no esta inclosa en cap ambit de gestio
urbanistica.

9. De la documentacio aportada se’'n desprén que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen en la rehabilitacio i ampliacio de I'edificacié existent
per la creacio de 2 habitatges independents.

Els dos habitatges projectats, un en cada crugia, recuperant l'antiga
ocupacio, destinen la planta baixa a zona de menjador estar cuina i un
lavabo, deixant tota la planta diafana amb el sostre amb la volta rebaixada,
incloent I'ampliacid que es preveu a la fagana posterior, en la qual es
reprodueix l'estructura de volta. La planta baixa nomes queda tallada per la
incorporacio de I'escala que comunica les diferents plantes, amb reserva de
I'espai per col-locar un ascensor. L'habitatge situat al canté sud disposa
d’un soterrani en el qual es manté tambe l'estructura amb volta, incorporant
un bany, connectat amb la planta baixa pel mateix nucli d'escala que
comunica amb les altres plantes.
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La disposicio de la planta primera i la planta segona és similar als dos
habitatges, amb el nucli d'escala situat a la part central i dos dormitoris per
planta, amb bany incorporat, que donen a la fagana principal i a la fagana
posterior. En aquestes plantes s’han respectat les dimensions de les peces
principals, en coheréncia amb els espais que defineixen la disposicio de les
voltes de quatre punts.

Per sobre de la planta segona, en cada habitatge apareix un espai sota
coberta aprofitant I'algada de la part central de I'edifici a causa del pendent
dels dos vessants de coberta. A la coberta es manté el vessant que dona a
la fagana principal, donat que aquesta esta protegida pel Pla Especial i es
refa el vessant que dona a la part posterior de I'edifici d'acord amb els
criteris del Pla Especial i de les Normes Subsidiaries, resultant una coberta
practicament paral-lela a la veina.

Pel que fa a la fagana principal, enfront de la plaga del Poble, es preveu
I'eliminacio del volum de la tribuna de la planta primera, considerada pel Pla
Especial com un element discordant, refent el pla de fagana incorporant dos
balcons, un per cada eix vertical de composicio. La fagana posterior s’ha
compost sobre dos eixos verticals que permeten una obertura per a cada
estanca. Totes les obertures tenen la component vertical major que la
component horitzontal.

A la part posterior de I'edifici hi ha un pati, que incorpora una piscina, sobre
aixecat uns 4 metres respecte del camrer de Baix. Aquest pati forma part
dels espais comuns dels dos habitatges. Sota aquest espai enjardinat, amb
fagana al carrer de Baix, es preveu la construccido d'un soterrani per a
garatge, amb accés des del carrer obrint una obertura en el mur de pedra
existent. ElI garatge es comunicara amb els habitatges a través d'unes
escales que arriben al nivell del pati.

10.El planejament d'aplicacié a la finca objecte d'informe queda regulat als
articles 15 i 16 del PERI aixi com al Titol IV de les Normes del PERI i les
modificacions introduides per la mPERI de I'any 2013. De la comparativa
entre els parametres establerts pel planejament amb els proposats al
projecte basic i executiu presentat en resulta el seguent quadre:

NNSS1986 | PERI/mPERI Projecte valoracio
Tipus Alineacio a | ,,. . : e .
dordeiiacio vial Alineacio avial | Alineacio a vial | compleix
Alcada i|lLa de " .. | Edificacid
numero I'edificacio Iéii gt?er!te E'g%ag:g existent compleix
de plantes existent Algcada 9,95 m
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+30 cm
PB+2PP
Alineacio i | Segons 14.03 m 14.03 m
fondaria planol 13’09 - 13’09 o compleix
edificable 1/500 i -
20% sup. pati
Edificacio 20% sup. | 20% .
auxiliar en PB | pati s.153,18=30,64 | 30-43 M2 cempleix
m?2
Alcada
E‘;}‘:;ilo 3,50 m 3,50 m 3,50 m compleix
auxiliar
Fondaria
maxima
construccio 9,00 m - 900 m compleix
soterrada
garatge
Alcada
maxirgsy . 3,90 m - 3,50 m compleix
construccio
soterrada
Segons  dos
eixos verticals.
giiggnvsenicalgos b sljeniment
de les parts de
Composicio Mantaniment de la fagana no !
de - la facana i catalogades compleix
facana eliminacio Lo a
. discordants.
d'elements
discordants Elirinsco
d'elements
discordants
Vol maxim
balcons de [ 45 cm 45cm 45 cm compleix
facana
Amplada
:)"ba:';'zfes - 1,25cm 1,05cm compleix
facana
Els existents, | Els existents,
Materials de acabat acabat ;
facana “ arrebossat color | arrebossat i| 2P leix
harmonic amb | pintat.

Per descarregar una copia d'aq

uest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacio

f35459d567d249299c7c422edle ce765001

Url de validacié

hitps:/'seusvmontalt blcloud e s/absis/idi/arwidiarxabsaweb/asp/verificadorfirma .asp

Metadades

Origen: Origen administracio Estat d'elaboracio: Original




20/07/2021 |ALCALDE

LLASERA ALSINA, VICTOR

Signatura 2 de 2

19/07/2021 | Secretaria Accidental

CRISTINA MARIN
CARCASSONA

Signatura 1 de 2

I'entorn.
Tancaments

Tancaments de | d'alumini lacat

fusta o alumini| d'acord al Pla

lacat. Especial.

Amplada 3,0 m. gmplada =0
Obertura’_del Hiecas de | Bracals  de

g 2,20m.

sotarraml o - Dintell arc 2.200m. compleix
carrer de rebaixat Dinte_ell arc P
Baix. de 30 cm de rebaixat

i de 30 cm de

punt. punt.

Cal afegir que amb l'objectiu d'evitar la fragmentacié excessiva dels
habitatges i alhora, fixar una superficie minima que respongueés als minims
que es consideren no tan sols d’habitabilitat, sind de correcte encaix en
I'estructura del nucli historic, la mPERI va modificar entre d'altres, l'article 19
del PERI afegint un segon paragraf que es transcriu a continuacio:

2.- En els casos en qué es pretengui la conversio d’habitatge unifamiliar a
plurifamiliar, les unitats d’habitatge independent hauran de tenir una
superficie construida minima de 90 m2.

Aixi mateix, va modificar també l'article 43 del PERI, afegint com a us
admés el residencial plurifamiliar amb una superficie minima construida de
90 m2.

Els 2 habitatges que resulten de la proposta presentada, compleixen amb el
minim establert als punts anteriors. No obstant, cal dir que d'acord amb
larticle 30 del RPLC, estan subjectes a llicencia urbanistica préevia la
constitucio o modificaci6 d’'un régim de propietat horitzontal, simple o
complexa, sobre un edifici o un conjunt immobiliari i qualsevol altre operacio
0 negoci juridic que, directament o indirectament, comporti un increment del
nombre d’habitatges, establiments o alfres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicencia
urbanistica anterior. En aquest sentit, i per tal de regularitzar la situacié
registral de la finca, préviament a la primera ocupacié caldra realitzar la
segregacio de la part de terreny qualificat com a sistema d’equipament
public aixi com la corresponent divisio horitzontal de les entitats resultants
en la part d'aprofitament privat objecte de la present sol-licitud.
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11.Vista la proposta, la construccidé a executar compleix amb els requisits
establerts pel planejament vigent.

12.La documentacio aportada es considera suficient.

13.Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de
transformacio o utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacio, de construccio o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicencia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, I'acte objecte d'aquest
informe esta subjecte a llicéncia urbanistica.

14.El pressupost de referéncia (PEM) presentat per l'interessat ascendeix a
239.831,10 euros.

CONCLUSIONS

Vista la documentacio presentada, el técnic sotasignat informa favorablement
a la sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicencia
demanada, encara que la seva efectivitat quedara condicionada I'aportacio de
la seguient documentacio:

j) Assumeix de la direccié d’'execucio d'obra signat per l'arquitecte tecnic
Miquel Cols Arnan, amb num. de col-legiat 4961 i visat pel corresponent
col-legi professional.

k) Designacio de Coordinador de Seguretat i Salut en fase d'execucio d'obra
signat per l'arquitecte tecnic Miquel Cols Arnan, amb num. de col-legiat
4961 i visat pel corresponent col-legi professional.

I) Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que ha de realitzar
les obres amb el certificat de situacio en el cens d'activitats economiques de
'AEAT.

m) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import
rebut en concepte de diposit per la posterior gestio d'acord amb la
Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d'abril de 2018 que modifica
I'apartat c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual
s'aprova el Programa de gestio de residus de la construccié de Catalunya
(PROGROC).
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En cas que sigui necessari efectuar locupacio de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament
de la taxa municipal.

A mes s’informa que préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal:

a) Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio d'activitats
comunicades en materia d'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim
establert de 20€): 4.029,16 €.

b) Efectuar el pagament de I'lCIO (4% del PEM): 9.593,24 €.

c) Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€):
4.796,62 €.

A meés, s’informa que préviament a sol-licitar la primera ocupacio caldra haver
regularitzat la situacio registral de la finca, sol-licitant la corresponent llicencia
per la segregacio de la part de terreny qualificat com a sistema d’equipament
public i per la divisio horitzontal de les entitats resultants en la part
d’aprofitament privat.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui mes convenient.

VIST linforme emés en data 12 de juliol de 2021 per I'Assessor Juridic Josep
Maria Pesquer, el qual conclou el seguent:

En virtut de tot aix0, aquesta assessoria juridica informa FAVORABLEMENT la
concessid de la llicencia urbanistica sol-licitada pel Sr._
-per I'execucio de les obres consistents en la rehabilitacio i ampliacio de
'edifici situat a la Plaga del Poble, num. 7, formant dos habitatges
independents, amb subjeccio al projecte presentat, a les condicions generals i a
les seglents particulars establertes per I’Arquitecte municipal en el seu informe
de 25 de juny de 2021:

1. L'efectivitat de la llicencia quedara condicionada a I'aportacié de la seguent
documentacio:
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(/) Assumeix de la direccio d’execucié d'obra signat per I'arquitecte técnic Sr.
Miquel Cols Arnan, amb num. de col-legiat 4961 i visat pel corresponent col-legi
professional; (i) Designacié del Coordinador de Seguretat i Salut en fase
d’execucié d'obra signat per I'arquitecte técnic Sr. Miquel Cols Arnan, amb
num. de col-legiat 4961 i visat pel comresponent col-legi professional; (iii)
Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que ha de realitzar les
obres amb el certificat de situacio en el cens d'activitats econdomiques de
I'AEAT; i, (iv) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat
per tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. De
conformitat amb allo previst a la lletra c) de I'article 11 del Decret 89/2010, de
29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestio de residus de la
construccio de Catalunya (PROGROC), en aquest document hi haura de
constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de
diposit per a la posterior gestio dels residus.

Cas que sigui necessari realitzar I'ocupacio de la via publica amb contenidors o
sacs, caldra comunicar-ho a I'Ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

2. Préeviament a I'atorgament de la llicencia sol-licitada, caldra:

(/) Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio d'activitats
comunicades en matéria d'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim de 20€),
per import de 4.029,16 €; (i) Efectuar el pagament de ['Impost sobre
Construccions, Instal-lacions i Obres (4% del PEM), per import de 9.593,24 €; |,
(iii) Dipositar aval o fianga per tal de garantir la reparacio dels desperfectes o
danys a la via publica i el municipi en general que es puguin originar com a
consequéncia de I'execucio de les obres (2% del PEM amb un minim de
3.000€), per import de 4.796,62 €.

El senyor alcalde explica que es tracta de la finca coneguda com can Torrents.
Afegeix que la propietat ha estat molt interessada en conservar un balco.
Explica que el PERI no ho contempla, perd que és important poder-lo
preservar.
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El senyor Miquel Angel Martinez apunta que el PERI no ho permet, perd que
val la pena conservar-lo. També n'hi ha daltres que no és moment de
comentar. La finca ja estava diferenciada antigament i se n'alegra que per fi es
pugui aprovar, després de tant de temps.

El senyor Llasera explica que la finca de darrere té dues parts. L'ajuntament hi
té el dret de tempteig, de la part del darrere. A mes, la propietat ja no hi
compta.

El senyor Martinez que quan es va restaurar el casal de cultura es va plantejari
es podria tornar a estudiar, perque I'espai €s molt bonic i s’hi podrien fer
esdeveniments a I'aire lliure.

El senyor Robert Subiron també ho veu bé i potser es podria emprar aquest
espai del darrere per als treballadors, si el casal continua albergant-hi serveis
municipals.

Per tot 'esmentat, s’acorda, per majoria absoluta amb I'abstencié del Senyor
Francesc Guillem, Regidor no adscrit, emetre informe FAVORABLE de
I'expedient de referencia i es proposa a la Junta de Govern Local la concessio
de la llicencia d'obres presentada.

QUART.- INFORMAR, SI ESCAU, L’EXPEDIENT D’'OBRES MAJORS
NUMERO 2021/979 A NOM DE

SA PER LA CONSERVACIO | MANTENIMENT DE PAVIMENT
AL CARRER DEL PICAT DE SANT VICENC DE MONTALT.

VIST l'expedient d'Obres Majors numero 2021/979 a nom de_
per la conservacio i manteniment de
paviment al CARRER DEL PICAT de Sant Viceng de Montalt.

VIST linforme emés en data 21 de juny de 2021 per 'Arquitecte municipal Lau
Maluquer i Artigal, el qual es transcriu a continuacio:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp:| 2021/979 | Interessatda: ([ A ARRRD

RE i data: 3614 de 03 de maig de 2021
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Objecte: Llicéncia urbanistica previa

Tipus d’obra: Obres conservacio i manteniment de paviment al carrer del
Situacio: Carrer del Picat

OBJECTE:

L’informe tecnic s'emet en relacio a la instancia presentada per en Sergio Joya
Rodriguez, en representacio d’en*en data 03 de maig de
2021 (amb num. de registre d’entrada 3614) on s’exposa que es volen dur a

terme obres conservacio i manteniment de paviment al carrer del Picat,
adjuntant a la instancia la memoria técnica corresponent.

FONAMENTS DE DRET

8. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

9. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

10.Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (en endavant RLU).

11.Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de I'Edificacio (en endavant
LOE).

12.Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng¢ de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS-1986).

13.Text Refos de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).

INFORME:

15.D’acord amb la documentacio presentada, es sol-licita llicencia d'obres per
dur a terme tasques de manteniment i conservacio del paviment del carrer
Picat d’aquest municipi consistents en pavimentar amb formigo, passar un
nou conducte de gas i realitzar una previsio per electricitat fins a la finca
Carrer Picat N°6 i reparacio de elements de recollida d'aigues.

16.D’acord amb l'article 187 del TRLUC les actuacions proposades son actes
subjectes a llicéncia urbanistica préevia.
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17.El sol on es sol-licita dur a terme les obres, esta subjecta a les NNSS-1986 i
al TRNNSS-05 i d'acord amb el planejament anterior, es troba classificat
com a sol urba no consolidat, qualificat com a i s’inclou a la Unitat
d'Actuacio UA3:
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Imatge parcial del planol nim.2 de les NNSS-1986 amb indicacié de la
parcel-la objecte.

En relacio a la situacié urbanistica de la UA3 s’informa que:

CAPITOL ONZE .- Unitats d’actuacio en sol urba

Art.128.- Sbn aquelles parts de sol urba que necessiten un tractament
especific per a la seva total consolidacié i que, en la majoria, estan
pendents de formalitzar les cessions corresponents.

Seccid 1a. Unitats d'actuacio nim. 1, 2, 3,417
Art.129 .- A part dels vials existents en el planol, s'especifiquen les segiients
cessions obligatories:

a) UA num.1: 985 m2 per a serveis tecnics
b) UA num.7: 11.410 m2 per a zona verda

Art.130.

1. En aquests poligons, els propietaris dels terrenys, edificats o no, hauran
de procedir a completar la urbanitzacié mitjiangant 'execucié de les que
manquen o fossin deficients o que es trobessin en mal estat, aixi com a
la instal-lacio o millorament dels diferents serveis. A aquests efectes, els
propietaris, en el termini maxim d’'un any a comptar des de I'entrada en
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18.

vigor de les Normes Subsidiaries, constituiran la corresponent Junta de
Compensacié que formulara, en el seu moment, el corresponent
Projecte d’Urbanitzacio, procedint a continuacio a la seva execucio i, Si
és el cas, a efectuar les cessions obligatories i gratuites senyalades en
les mateixes Normes. Cas de no constituir-se la Junta en 'esmentat
termini, 'Ajuntament fixara com a sistema d’actuacié el de cooperacio,
tot formulant el projecte d’urbanitzacié i executant les obres a carrec dels
propietaris dels terrenys.

2. Els projectes d'urbanitzacio contindran els seglients punts:
a) Programes d’obres per completar:
a) Ferla vorada ila pavimentacio dels carrers.
b) Pavimentacio dels carrers.
c) Serveis d’aigua, electricitat i enllumenat public, com a minim.
d) Clavegueram.
e) Previsio de depuracio d'aigies residuals.
b) Documents necessaris per completar les alineacions i les rasants.
¢) Programa i termini d’execucié de les obres.

Els propietaris del poligon nim.3 participaran, a mes, en la urbanitzacié del
Cami del Pedrd, en el tram corresponent al seu ambit.

A I'arxiu municipal no consta cap constitucio d’'una Junta de Compensacio ni
Projecte d’'Urbanitzacié de I'ambit de la UA3. Per tant, no consta que els
propietaris de la UA3 hagin participat en l'execucido de la urbanitzacio
pendent o deficient, en la instal-lacid o millorament dels diferents serveis, ni
en la urbanitzacio del Cami del Pedro, en el tram corresponent al seu ambit.

Pel que fa a I'ambit concret on es volen dur a terme les obres cal apuntar
que es tracta d'un vial que dona acceés (ja sigui principal o secundari) a 6
parcel-les privades:
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Informe

A) la vista del recurs considera el sotscrit gque §

1e 5'ha d'acceptar els seus termem en el sentit de que no es
possible denegar llicinecies d'obrbra en base a una Putuza

normativa wrbanfstica,

2. S'ha d'zdaptar la prorroga de llicincia a la normativa
aplicable en el moment.

B) Sentades aguestes bases, opina que :

1. Cal contemplar la sol.licitud a la vista de les Normss
Subsididries pendents d'aprovacid.
En aguest sentit

a) els terrenys en gifestid es califiquen com zona 4C, dbadi-—
fiBacid aillada wnifamiliar, subzona intensitat 3,

b) el projecte presentat compleix toies les condicions
d'edificaclid esmentades a les lormes, excepte gue en
una sols parcel.la es situen dues wivendes

o) aquest probleme es solventarfa subdividint la parcel.la
ja gue supera el doble de la minima

d) en aquest cas la vivends 8 quedaria amb accéds a travers
d'un cami sense urbanitzar, pel que {hra necessari ea-
tablir gl compromissos corresponents tendenbts a la ur-
banitzacid, com punt previ a la concessid de la 1li=
céncia.

Z2,Cal, previament a una condessid de llicéncia, realitzar

els seglents tramits 3

a) informe de la Jefatura d'Obras Pdblicas de la Provine
cla, al estar l'obra sol.licitada dintre del ambit
d'infludneia del cami veinal ds Caldes d'E€strac a
Sant Uiceng de Montalt (nomes per la vivenda A)

b) informe de la Fiscalia de la Vivends

C) En consecugncia proposa a 1'Ajuntament 3

1.Acceptar el recurs del Sr. ROSERTO GILI CATARRI en el
sentit de proseguir la tramitacid de ls seva sol.licitut
2.Concedir prorroga de llicéncia d'obres a precari, amb les
seglients condicions @
a) realitzar el tramits previstos al aparatat B) 2
b} subdividir en dues l'actual parcel.la
c) establir per la vivenda B, els compromisos esmentats
a l'apartat B) 1 d)
d) corregir l'emplagament de les dues vivendes de manera
que quedin situades en paralel.

Cal entendre, que per tal d’edificar es va procedir a la divisio de la parcel-la
original, resultant dues parcel-les independents amb un habitatge unifamiliar
a cadascuna. Aquesta divisio no hauria estat possible si el carrer Picat no
tingués la condicio de vial d'us public, ja que I'habitatge situat al carrer Picat
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num. 6 no disposaria de fagana a una via de domini public i per tant amb
“‘acces”.

A més, consultat el planol “parcel-lari del sol subjecte a la contribucio
territorial urbana” (abril de 1973) el carrer Picat no configura cap parcel-la
privada:

983 ; ""_' 15 e I o
: ol L
E . & £ -
., -
2 \..
\’\ e
B - : 2R
S o
-l e .
<
= v L
g \
~ / .
2
R B
2 o8
=] .
=
[&]
>
< %859
o=
3|9
o : it
Sl Planol parcel-lari del sol subjecte a la contribucié territorial urbana, any 1973
[
83
L

En sessio de 5 de febrer de 1986 la corporaci6 municipal va concedir
llicencia d'obres per executar la “2a fase de l'ampliacié de [I'habitatge
unifamiliar’ situat a la carretera de Sant Viceng num. 28 d’aquest municipi.
Al planol d’'emplagament es grafia el carrer Picat com a part del domini
public.
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1986

19.En relacio als serveis urbanistics, actualment al carrer Picat disposa com a
minim de:

= Xarxa de clavegueram

= Enllumenat public

= Xarxa d’'aigua

= Xarxa electrica de baixa tensio

20.A més, cal afegir que d'acord amb la informacio facilitada pels técnics de
I'’Ajuntament, al carrer Picat s’hi han realitzat treballs puntuals de neteja de
via publica i/o manteniment (com la substitucio de bombetes de I'enllumenat
public).

CONCLUSIONS:

Vista la documentacio presentada aixi com els antecedents, el técnic sotasignat
informa DESFAVORABLEMENT la sol-licitud presentada atés que es tracta
d’executar obres per part d'un particular a un bé de domini public.

Per tal de poder realitzar les actuacions proposades caldra constituir la
corresponent Junta de Compensacio de la UA3 que formulara el Projecte
d’'Urbanitzacio de tot I'ambit i procedira a la seva execucio (efectuant a mes, i si
es el cas, les cessions obligatories i gratuites senyalades en les mateixes
Normes).
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La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

VIST linforme emés en data 12 de juliol de 2021 per I'Assessor Juridic Josep
Maria Pesquer, el qual es transcriu a continuacio:

EXPEDIENT: 2021/979

ASSUMPTE: Llicencia urbanistica per a I'execucio d'obres de conservacio i
manteniment del paviment del carrer del Picat.

SITUACIO: Carrer del Picat.

SOL-LICITANT:

En relacio amb la sol-licitud de llicéncia urbanistica referida a I'encapgalament i
de conformitat amb el que disposa I'article 188.3 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, pertoca
emetre el seguent:

INFORME JURIDIC

Antecedents

1. En data 3 de maig de 2021 el Sr.—va presentar escrit

(RE num. 2021/3614) en el qual manifesta textualment el seguent: “Exposo:
Que es volen dur a terme obres conservacioé i manteniment de paviment al
carrer del Picat; Sol-licito: S’adjunta memoria del projecte” (sic). A la referida
instancia acompanya, efectivament, “Projecte basic de reparacio de paviment”
redactat per l'arquitecte Sr. Sergio Joya Rodriguez (col-legiat num. 73188),
amb un pressupost de 5.380 euros.

2. En data 21 de juny de 2021, I'Arquitecte municipal va emetre informe
desfavorable a la peticio de la referida llicencia urbanistica, indicant, en sintesi,
el seguent:

(/) Que el carrer del Picat es troba inclos en la unitat d'actuacio UA3 de sol urba
no consolidat, delimitada per les vigents Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt, aprovades
definitivament per la Comissio Provincial d’'Urbanisme de Barcelona el 12 de
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febrer de 1986 (DOGC num. 685 de 14/05/1986), a executar pel sistema de
compensacio i pendent de desenvolupar.

(ify Que el vial sobre el que es preten intervenir dona accés (bé principal o bé
secundari) a sis parcel-les privades, la majoria d'elles edificades amb
habitatges unifamiliars.

(iif) Que segons la documentacio obrant en els arxius municipals consultada per
I'’Arquitecte municipal, el carrer del Picat té la condicio de vial adscrit a I'is i
servei public.

(iv) Que el carrer del Picat disposa d'enllumenat public i xarxes de
clavegueram, abastament d'aigua potable i eléctrica de baixa tensio i que
I'’Ajuntament hi realitza tasques puntuals de manteniment i conservacio (neteja
viaria i substitucio de bombetes).

Fonaments de dret

1. Les llicencies tenen naturalesa rigorosament reglada i constitueixen un acte
degut en tant que necessariament s’han d'atorgar o denegar segons que
l'actuacio pretesa s'adapti o no a l'ordenacio urbanistica aplicable. Sén, en
definitiva, manifestacié de la potestat d’intervencié administrativa en I'actuacio
dels particulars. La finalitat per tant és verificar la conformitat de I'actuacio
projectada amb I'ordenament.

En aquest sentit, la recent senténcia del Tribunal Superior de Justicia d'Asturies
num. 52/2021, de 21 de febrer (recurs d'apel-lacio 259/2020), ens recorda el
seglent:

“Las licencias urbanisticas tienen caracter reglado, pues constituye un acto
debido en cuanto que necesariamente “debe” otorgarse o denegarse segun
que la actuacion pretendida se adapte o no a la ordenacion aplicable; su
finalidad es verificar la conformidad de la actividad proyectada con el
ordenamiento, de tal manera que si el proyecto es acorde con la legislacion
urbanistica aplicable vigente, otorgara la licencia; y en caso contrario la
denegara, sin que sea posible adoptar soluciones intermedias (Sentencias de
la Sala 3% del Tribunal Supremo de 17 de octubre de 1990, 21 de diciembre de
1993 y 29 de marzo de 1994). No se trata en consecuencia de enjuiciar
cuestiones que puedan afectar a la propiedad o posesién del terreno para el
cual se solicita la licencia, pues: a) el otorgamiento de una licencia se entiende
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siempre salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero (viejo articulo
12 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales y el vigente art.
570.3 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, que aprobé el Texto
Refundido sobre urbanismo en Asturias, TROTU); b) la doctrina jurisprudencial
viene reiteradamente declarando que el control de legalidad que se ejerce a
fravés de la licencia no es de la legalidad en general sino exclusivamente de la
urbanistica; c¢) la jurisprudencia declara que las cuestiones de propiedad y
posesién son ajenas al tema de las licencias urbanisticas pues no es el
Ayuntamiento organo competente para enjuiciar ni dirimir problemas de
propiedad; y d) también es doctrina jurisprudencial que la prueba en principio
de la propiedad del solicitante de la licencia tan sélo es necesaria cuando el
érgano municipal competente para otorgarla opone un propio dominio que de
oficio esta obligado a defender, de manera que resulta necesaria y legitima la
denegacion de la licencia si compromete bienes de derecho publico (STS de 3
de junio de 1988, rec. 6229/1992)".

Per tant, les llicencies s’entenen atorgades llevat el dret de propietat i sense
perjudici del de tercers, el que significa en definitiva que en els procediments
administratius sobre llicéncies urbanistiques la resolucio que s’adopti no es pot
fonamentar en questions de propietat civil, excepte en el suposit que es trobin
afectats béns de domini public. Aquest suposit constitueix doncs I'excepcio a la
regla general de no denegar llicéncies urbanistiques amb fonament en drets de
propietat, atés que si els béns que poden resultar afectats per actuacions de
tipus urbanistic sén béns de titularitat publica, '’Administracié, en el present
suposit la municipal, pot i ha de reaccionar en la seva defensa, denegant la
llicencia que pretengui usurpar total o parcialment aquests béns, a 'empara de
les facultats exorbitants que ostenta en ordre a la proteccio i defensa dels béns
de domini public.

2. En aquest cas, el vial sobre el que pretén actuar el sol-licitant de la llicencia
es troba afectat a I'us public conforme al que disposa l'article 4 del Decret
336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels
ens locals, segons el qual “s’entén que sén afectes a I'us public aquells béns
destinats a ser utilitzats directament pels particulars, la conservacio i la policia
dels quals siguin competencia de I'ens local, com ara els carrers, places, parcs,
fonts, camins i obres publiques d’aprofitament o utilitzacié generals”, i, per
conseguent, constitueix un bé de domini public municipal d’acord amb allo
previst a I'article 3.1.b) del referit Reglament.
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Afectant I'actuacio a un bé de domini public, no pot I'Ajuntament atorgar la
llicéncia.

CONCLUSIONS

En vitut de tot aix0, aquesta assessoria juridica informa
DESFAVORABLEMENT Ia concessio de Ia llicéncia urbanistica sol-licitada pel
Sr. _ en ordre a l'execucié d'obres de conservacio i
manteniment del paviment del carrer del Picat de Sant Viceng de Montalt i
proposa a I'dorgan competent la seva denegacio.

El senyor Benito Pérez pregunta si no hi ha una manera hores d'ara que els
veins puguin arranjar el carrer.

Se li respon que cal esperar al POUM o ara desenvolupar el sector en la seva
totalitat.

Per tot 'esmentat, s'acorda, per majoria absoluta amb ['abstencié del Senyor
Francesc Guillem, Regidor no adscrit, emetre informe DESFAVORABLE de
I'expedient de referencia i es proposa a la Junta de Govemn Local la denegacio
de la llicencia d'obres presentada.

CI'NQUE.- DONAR CONEIXEMENT DELS PROJECTES EN EXPOSICIO
PUBLICA

1.- REPARACIO DE DIVERSOS DESPERFECTES A VIALS PUBLICS
El senyor Alcalde exposa el punt:

Des dels Serveis Técnics han elaborat un projecte per “Reparacio de diversos
desperfectes a vials publics de Sant Viceng de Montalt”.

Diverses zones del paviment de mescla bituminosa de la calgada en diferents
carrers del municipi es troben esquerdades, enfonsades o elevades, degut
segurament a la sobrepressio produida pel pas continuat de transit pesat o per
la subpressio causada per les arrels dels arbres de I'entorn.
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Aquest projecte preveu la reparacio en diferents punts del municipi que son els
seglients:

Carmrers Salvador Espriu, Terral, Ctra. Sant Viceng¢, Av. Gaudi, Palmeres,
Ferrera Sud, Avets, Pss. Marquées Casa Riera, La Pau, Gessamins, Milans del
Bosch, Ginesta, Sol Naixent, Cami Antic Cementiri, Cami Cementiri, Turo del
Balis, Ps. Dels Pins, Roca, Av. Montaltmar, Supermaresme Golf, Mn. Cinto
Verdaguer, Dalt, Cami del Pedro, Balis.

Aquest pressupost d’'execucio per contracte puja a 110.184,16€.

El senyor Miquel Angel Martinez apunta que s’estudii bé el tema perqué abans
es feia pagar als propietaris de les finques on estaven els pins que les arrels
malmetien el paviment. Que s'estudii bé si son ells els responsables.

SISE.- PRECS | PREGUNTES

El senyor alcalde permet que es formulin PRECS | PREGUNTES:

El senyor Francesc Guillem agraeix el gest del senyor alcalde, perqué a
Urbanisme sempre hi ha temes importants a comentar. Que es puguin
presentar precs i preguntes i que si escau constin a l'acta ho considera
necessari.

El senyor Benito Pérez pregunta en quin moment procedimental es troba
I'expedient de modificacio de les NNSS a I'Avinguda Montaltnou. Hi ha veins
interessats en apuntar-se pel tema dels habitatges socials.

Des de Secretaria se li explica que es van rebre els informes favorables.
L'expedient va anar a la taula de [l'arquitecte municipal i va enviar uns
requeriments d'esmena a la propietat. Quan retornin el document esmenat,
s’emetran els corresponents informes i es podra portar a aprovacio provisional.

El senyor Francesc Guillem comenta que si la plataforma de veins va fer
alguna cosa més. Tambeé pregunta si les esmenes que proposa ['arquitecte fan
referéncia a les algades.

El senyor alcalde li respon que es va reunir en diverses ocasions amb la
plataforma i no li van fer cap aportacio, no volen que s’hi faci res, quan
I'Ajuntament ja ha fet una aprovacio inicial. Explica que no s’hi permetra gran
superficie comercial i que compta amb tots els informes favorables.
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El senyor Francesc Guillem també pregunta per la modificacié de la zona de
Montalpark (Luque).

Se li respon des de Secretaria que els veins estaven d'acord amb la proposta
presentada i que l'arquitecte li va informar que aviat es comptara amb els
informes per poder-lo portar a Comissio Informativa d’Urbanisme.

El senyor Guillem demana a l'alcaldia que els técnics puguin explicar el tema
en profunditat, a poder ser en una reunié monografica.

El senyor Guillem també pregunta com estan les obres de les cases ocupades
del Pedro, ja que per comissio ja van passar les llicencies.

Des de secretaria s'informa que s’esta esperant que les obres estan a punt de
comengar, que caldria fer un requeriment a la Sareb.

El senyor Miquel Angel Martinez comenta que la torre del Balis esta en molt
mal estat. S’hi pensava ubicar la torre de comunicacions i pregunta qué s’hi
pensa fer?

El senyor alcalde li respon que la torre de comunicacions s’ubicara mes a munt,
on hi ha el diposit. Tenen sobre la taula un projecte de la familia antiga per
conservar la tore. De moment no la tiraran a terra. S'estan estudiant
possibilitats per donar viabilitat a la finca i poder restaurar la torre. Des de la
pandemia hi ha molts actes vandalics i “botellon”, estudien posar-hi una
camera. No poden obrir perqué dins esta ben collat.

El senyor Martinez apunta que é€s municipal per cessio de la familia i €s un lloc
idil-lic, pero esta en molt mal estat.

El senyor Cristian Garralaga explica que ha estat ell 'encarregat d’entrevistar-
se amb possibles interessats per dinamitzar I'espai, poder restaurar la torre i
dotar-la de contingut, per exemple a nivell ludic o esportiu.

El senyor Martinez explica que sén hectarees. Antigament es va mirar d’'ubicar-
hi un centre de natura. Demana que es miri bé la normativa i es pugi veure els
usos permesos, perqué si no recorda malament el terreny era rustic.

El senyor Garralaga aclareix que hi ha un percentatge del terreny que és
d’equipaments.

El senyor Martinez demana que es miri be.
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Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a les vuit del vespre, de la qual estenc, com a secretaria, aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Visti plau,
L'Alcalde President
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/\) g ' 08394 Sant Viceng de Montalt
]Untament Tel 937910511 -Fax: 93 7912961
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ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’'URBANISME

Identificacié de la sessio
Expt Absis: 2021/50

Num.: 7

Sessio.: ORDINARIA

Data: 8 de setembre de 2021
Horari: 19 a 20h

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, Regidora (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, Regidora (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Perez i Gonzalez, Regidor (C's)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Mariné, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit

Sr. Christian Garralaga i Alonso, Regidor no adscrit

Convidats:
Sra. Lydia Geronimo i Guardiola, Regidora (JXSVM)

Secretaria de la Comissio: Gloria Duran Vives

ORDRE DEL DIA

PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 14 DE JULIOL DE 2021.
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VIST l'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d’'Urbanisme, celebrada
en data 14 DE JULIOL DE 2021, els assistents acorden, per unanimitat, la seva
aprovacio.

SEGON.- INFORMAR, Sl ESCAU, L’APROVACIO INICIAL DEL DOCUMENT
UNIC DE PROTECCIO CIVIL MUNICIPAL (DUPROCIM) DE SANT VICENC
DE MONTALT.

El document Unic de Proteccié Civil Municipal és el document que estableix el
marc organic i funcional previst per a un municipi, amb I'objecte de prevenir i
controlar els riscos sobre les persones i els béns i donar resposta adequada a
les possibles situacions d’'emergéncia del municipi, sota responsabilitat del
titular del Pla i garantint la integracio d'aquestes actuacions amb els sistema
autonomic de proteccio civil.

Aquest Pla de Proteccié Civil Municipal aborda la identificacio i I'avaluacio dels
riscos, les accions i les mesures necessaries per a la prevencio i el control de
riscos, aixi com les mesures de proteccio i altres actuacions a adoptar en cas
d’emergéncia, en harmonia amb les caracteristiques i els trets definidors del
municipi.

La Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya, estableix en el
seu article 20.1 que els plans de proteccio civil han de ser elaborats segons
una estructura de contingut homogeénia, a I'efecte de la seva integracio, i alhora
fixa el contingut minim d'informacio i les previsions que han de contenir.

Lestructura del Document Unic de Proteccié Civil Municipal ha de seguir les
directrius que s’estableixen en el Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual
s'aprova el contingut minim per a I'elaboraci¢ i 'homologacio dels plans de
proteccio civil municipals i s'estableix el procediment per a la seva tramitacio
conjunta.

L'article 2 del citat Decret 155/2014, de 25 de novembre, relatiu als municipis
que han d’elaborar plans de proteccio civil, entre els quals s’inclou Sant Viceng
de Montalt, aixi com l'art. 3 del mateix decret, en el qual estableix que “els
municipis que han d'elaborar plans de proteccio civil d’acord amb ['article
anterior han de redactar el Document Unic de Proteccié Civil Municipal, per a la
planificacio de la proteccio civil, per a la planificacio de la proteccio civil en
I'ambit del municipi en el qual s’'incloguin tots els riscos que afectin el municipi
d’acord amb els diferents plans i sobre la base de I'estructura establerta en
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I'annex d’'aquest Decret, sense perjudici del que estableix la normativa sobre
centres i activitats afectades pels plans d'autoproteccio”.

El Document Unic de Protecci6 Civil Municipal ha de ser aprovat pel Ple de la
Corporacio, amb la informacio publica i I'informe previ de la comissié municipal
de proteccio civil, si n’hi ha, i homologat per la Comissio de Proteccio Civil de
Catalunya, d'acord amb el que disposa I'art. 4 del citat Decret 155/2014, de 25
de novembre.

El Document Unic de Proteccio Civil (DUPROCIM) de Sant Viceng de Montalt,
ha estat redactat per la Diputacio de Barcelona — L'Area d’Infraestructures i
Espais Naturals — Oficina d’Activitats regulades i Programes de Proteccio Civil
d’acord amb la normativa prevista en el Decret 155/2014, de 25 de novembre.

Vist Iinforme favorable de I'Enginyer Municipal de data 1 de setembre de 2021,
el qual es descriu a continuacio:

[22109/2021 | ALCALDE

Vist el Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el
contingut minim per a l'elaboracié i 'homologacio dels plans de
proteccio civil municipals i s’estableix el procediment per ala seva
tramitacio.

Vist que Sant Viceng de Montalt és una poblacié afectada per
diferents riscos definits com riscos territorials: emergéncies
associades a malalties transmissibles emergents amb potencial alt
risc, onades de calor i fort onatge, i riscos especials: incendi forestal,
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nevades, inundacions, contaminacio de les aiglies marines,
ventades i risc sismic segons el Mapa de Proteccio Civil de
Catalunya i d’'acord amb la Llei 4/97 de proteccio civil de Catalunya,
segons larticle 2 a) del Decret 155/2014, de 25 de novembre,
I'Ajuntament esta obligat a elaborar i implantar el Pla de proteccio
civi municipal o Document unic de proteccio civil municipal
(DUPROCIM).

Vist que la Diputacio de Barcelona a traves de les subvencions del
cataleg de serveis ha elaborat el DUPROCIM de Sant Viceng de
Montalt, redactat pels técnics competents els Srs. Joan-Josep
Manuel Baro i Luis Salada Rubio i que aquest ha estat entregat en
data abril de 2021, el técnic que subscriu informa Favorablement el
Document, i per tal d’homologar-lo cal:
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1. Aprovar el Document Unic de Proteccio Civil al Ple municipal
i exposar a informacio publica segons l'article 4 punt 4.1 del Decret
155/2014, de 25 de novembre

2. Enviar el DUPROCIM, l'aprovacio del Ple i el certificat
d'informacié publica a la Comissio de Proteccio Civil de la
Generalitat de Catalunya.

Per tot 'esmentat, la Comissié Informativa d’'Urbanisme acorda, per unanimitat,
emetre informe FAVORABLE de I'expedient de referéncia i es PROPOSA AL
PLE de la Corporacio el seguent acord:

PRIMER.- Aprovar inicialment el Document Unic de Proteccid Civil Municipal
(DUPROCIM) de Sant Viceng de Montalt, d'acord amb el que disposa l'art. 4
del Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s'aprova el contingut minim
per a l'elaboracié i 'nomologacié dels plans de proteccio civil municipals i
s'estableix el procediment per a la seva tramitacido conjunta, redactat pels
técnics de la Diputacié de Barcelona d’acord amb la normativa prevista en el
Decret 155/2014, de 25 de novembre.

SEGON.- Sotmetre a informacié publica en el Document Unic de Protecci6
Civil Municipal (DUPROCIM) de Sant Viceng de Montalt, per un termini de
trenta dies, d'acord amb el que disposa l'art. 4.1 del Decret 155/2014, de 25 de
novembre, pel qual s'aprova el contingut minim per a [lelaboracid i
I'homologacio dels plans de proteccid civil municipals i s’estableix el
procediment per a la seva tramitacié conjunta, mitjangant la publicacié d’'un
edicte en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i el tauler d'edictes de
la seu electronica de I'Ajuntament. Durant aquest termini, el document estara a
disposicio de qui vulgui examinar-lo a la pagina web de I'Ajuntament de Sant
Viceng de Montalt https://www.svmontalt.cat/ , per tal que els interessats puguin
formular les al.legacions que considerin pertinents.

Transcorregut el citat termini sense que s’hagin formulat reclamacions i/o
al.legacions, quedara aprovat definitivament sense necessitat d'adoptar cap
altre acord de forma expressa.
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TERCER.- INFORMAR, SI ESCAU, L’EXPEDIENT D'OBRES MAJORS
NUmero 20211129 A NoM DE (D r:R LA
REFORMA D’UN HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT EN EL CARRER CAN
CALELLA, NUM. 18 DE SANT VICENG DE MONTALT.

VIST I'expedient d'Obres Majors numero 2021/1129, a nom de
er realitzar obres de REFORMA D'UN HABITATGE UNIFAMILIAR
AILLAT en el carrer CAN CALELLA, NUM. 18 de Sant Viceng de Montalt.

VIST l'informe emés en data 12 d’agost de 2021 per I'Arquitecte municipal, el
qual es transcriu a continuacio:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp:| 2021/1129  |interessat/da: (| R NEREEEEEED

RE i data: 5965 de 09 de juliol de 2021

Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica previa

Tipus d'obra: Reforma d’un habitatge unifamiliar aillat existent
Situacio: Carrer Can Calella num. 18

OBJECTE:

L'informe técnic s’emet en relacio a la instancia_presentada per en

en representacio de en
data 09 de JULIOL de 2021 amb registre d’entrada a I'Ajuntament 2021/5965,
on s'exposa que en resposta l'informe d’esmenes, de data 7 de juliol 2021,
sobre la nostra sol-licitud de llicencia d’obres amb n° d’expedient 2021/1129,
s'aporta nova documentacio i es sol-licita que admetin la documentacié adjunta
com a esmena de les deficiéncies indicades, amb el proposit de resoldre la
consecucio de la llicéncia.

Amb la instancia s'aporta:
- Projecte técnic per a la reforma d’un habitatge unifamiliar aillat i una piscina

al carrer Can Calella n°18 de Sant Viceng de Montalt signat per I'arquitecte
Juan Puigdengoles Briones (amb num. de col-legiat 38110) sense visar.

- Document de resposta/aclariment a l'informe d’esmenes realitzat pel técnic
sotasignat en data 07 de juliol de 2021.

ANTECEDENTS:
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En data 22 de maig de 2021 en JUAN PUIGDENGOLES BRIONES en
representacio de_va presentar instancia (amb num. de
registre 2021/4414), on exposava que es pretenen realitzar obres de reforma a
la finca del carrer Can Calella num. 18 i sol-licitaven la corresponent llicéncia

d’obres. En la instancia presentada s'adjuntava:

- Projecte amb caracter de basic per a la reforma d’un habitatge unifamiliar
aillat i una piscina al carrer Can Calella n°18 de Sant Viceng de Montalt
signat per l'arquitecte Juan Puigdengoles Briones (amb num. de col-legiat
38110) sense visar. En la documentacio annexa al projecte s’inclou:

- Estudi de la gestio dels residus de I'obra
- Estudi basic de Seguretat i Salut

- Plec de condicions técniques

- Control de qualitat

- Annex fotografic

- Planols del final d'obra de I'edifici existent
- Full d’estadistica de I'edificacio

- Assumeix de la direccio facultativa de I'obra signat per I'arquitecte Juan
Puigdengoles Briones (amb num. de col-legiat 38110) sense visar.

En data 02 de juny de 2021 en JUAN PUIGDENGOLES BRIONES en
representacio de va presentar instancia (amb num. de
registre 2021/4744) aportant nova documentacio:

Full d'acceptacio de la representacio per part del propietari _

al tecnic Juan Puigdengoles Briones pel que fa a totes les

actuacions i tramits del procediment de la sol-licitud de llicencia.

- Assumeix de la direccio facultativa de I'obra signat per l'arquitecte Juan
Puigdengoles Briones (amb num. de col-legiat 38110) sense visar.

- Document d’autoliquidacié de I'ICIO (model 115) de la llicencia sol-licitada.

- Justificant de pagament de 'autoliquidacio realitzada.

A meés, en la instancia s’exposa que d'acord amb I'establert al Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio el projecte
presentat no cal visar-lo.

En data 17 de juny de 2021 en JUAN PUIGDENGOLES BRIONES en
representacio de va presentar instancia (amb num. de
registre 2021/5321) on exposava que en relacio a la sol-licitud de llicéncia
d'obres presentada s'aportava un nou Projecte técnic en substitucio de
I'anterior, recollint les modificacions acordades amb el técnic municipal.

En data 21 de juny de 2021 en JUAN PUIGDENGOLES BRIONES en
representacio de_va presentar instancia (amb num. de
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registre 2021/5412) on exposava que en relacio a la sol-licitud de llicéncia
d'obres presentada s'aportava un nou Projecte técnic en substitucio de
I'anterior que inclou I'estudi de gestio de residus aixi com la solucio de piscina
definitiva.

En data 07 de juliol de 2021 el técnic sotasignat va emetre informe d’esmenes
que es transcriu a continuacio:

INFORME:

i
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El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer Can Calella num.
18 d’aquest municipi (amb referéncia cadastral 9522213DG5092S0001El),
esta subjecte a les NNSS-1986 i al TRNNSS-035 entre d’altres. D'acord amb
el planejament anterior, es troba classificat com a sol urbanitzable,
qualificat com a zona residencial (clau 9b) i inclos en I'ambit del PP11.

En data 13 de novembre de 2002 es va aprovar definitivament el PP11.
Aquest qualifica la parcel-la on es pretén dur a terme les obres com a zona
residencial:

T T .8805

Imatge del planol nim. 4 “Zonificacié” del PP11 amb indicacié de Ia parcel-la
objecte.

El Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada en data 26 de juliol de 2007, va
acordar, entre d’altres la recepcio de les obres d’urbanitzacio del sector
de sol urbanitzable PP11.

Les parcel-les corresponents al sol reservat per a sistemes urbanistics
(Zv1:  9522217DGS5092S /| ZV2: 9522218DG5092S /| ZV3:
9525004DG5092N / EQ: 9522602DG5092S) a dia d'avui son de ftitularitat
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municipal i per tant es constata que s’han realitzat les cessions previstes
corresponents.

Vist lo anterior, i havent realitzat la gestio del planejament, es pot considerar
que I'ambit definit pel PP11 és, a dia d'avui, sol urba consolidat

Els articles 12 a 18 del Capitol 3 del PP11 estableixen les normes
particulars d’edificacio i us del sol destinat a zona residencial:

Articulo 12:

Sin prejuicio de lo establecido mas adelante para los Estudios de Detalle,
las condiciones de parcelacién y edificacion de la zona de vivienda
unifamiliar aislada son las siguientes:

- Parcela minima: 800 m2

- Frente minimo a vial: 20 m

- Ocupacién maxima: 20%

- ARM:6,5m

- Numero de plantas: PB+1

- Altura maxima: La cumbrera no podra situarse a una altura superior a
3,10 metros respecto el nivel del pavimento de la planta primera.

- Edificabilidad neta: Del Plan: 0,2201 m2t/m2s. Para cada Estudio de
Detalle o Parcelacion se estara a lo que se dispone en el articulo 5.6.2 de
la Memoria.

- Retrahqueos a calle y a otros linderos: 5 y 3 m, respectivamente, sin
prejuicio de las excepciones reguladas en el Art. 146 de la NNSS. Si bien
las construcciones no podran ser adosadas en un numero mayor de dos
(viviendas pareadas).

- Separacién de edificaciones a la riera: 100,00 metros en los términos del
art. 185 de la NSP.

- Separacién de cercas a la riera: 9,00 metros en los términos del art. 175
de la NSP.

- Edificaciones auxiliares: Pueden ocupar como maximo un 5%
independientemente de la ocupacién que consuma la edificacién principal
y no podra sobrepasar los 3 m de altura. Su superficie construida
computara a los efectos del calculo de la edificabilidad neta permitida per
el Plan.

Articulo 13:

En los casos de redaccioén obligatoria de un Estudio de Detalle se estara a
lo que se dispone en el articulo 5.6.2 de la Memoria del presente Plan
Parcial.

Articulo 14:
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Para medir la altura reguladora se atendera a lo dispuesto en las NNSS
para este tipo de suelo.

Articulo 15:
El uso admitido es Unicamente el residencial de vivienda unifamiliar.

Articulo 16:

Los sétanos y las construcciones auxiliares podran destinarse a garaje,
bodegas, trasteros y para servicios y elementos técnicos de la construccién
e instalaciones.

Articulo 17:
Las cubiertas podran ser planas o inclinadas, en este ultimo caso, la
pendiente no superara el 30%.

Articulo 18:

En cada vivienda a construir debera hacerse expresa reserva de, como
minimo, una plaza de aparcamiento con lo que se cumplimenta lo que
dispone el art. 79 del Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la llei
3/1984 de Mesures del Ordenament Urbanistic de Catalunya.

L’'article 5.5.2 Actuacion mediante Estudios de Detalle del PP11 estableix
que:

“Excepto en aquellas areas de suelo residencial en las que el propio Plan
Parcial concreta la indicacibn de su parcelacion, sera obligatoria,
previamente a la concesién de cualquier licencia de obras, la redaccion de
un Estudio de Detalle. Las caracteristicas de cada uno de dichos Estudios
de Detalle, seran las que, a continuacion se relacionan y que, también
figuran en el plano num. 15 del Plan en el que figuran tanto su situacién
como su delimitacion”. (...)

Estudio de Detalle “El Pedré” ED-4:

- Superficie: 11.164 m2 (Parcela unica e indivisible inscrita como tal en el
Registro)

Edificabilidad Neta: 2.512 m2/m2 (2.446+66)

Numero maximo de viviendas: 14 viviendas

Tipologia: Aislada o adosadas 2 a 2

Maxima supetrficie de uso comunitario: 25%

En data 14 de maig de 2003 la Junta de Govern Local va aprovar, amb
caracter inicial, ’Estudi de Detall de la Parcel-la ED4 del sector PPO “el
Pedro”. Transcorregut el termini d’exposicié publica, i al no haver-se
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presentat cap reclamacio al respecte, es va entendre aprovat definitivament
en data 26 d'agost del mateix any.

Planol dels diferents estudis de detall previstos

Els parametres reguladors de I'edificacio que estableix 'ED4 son:

4.1.- Ocupacid en planta baixa.

[22109/2021 | ALCALDE

La ocupacia en planta baixa sera el 22% dz la superficie de cada entilat

S'amidara per la projeccid otogonal sobre el pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio,
inclosos els cossos sortints

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions no padran
ultrapassar l'ocupacié maxvma de cada entitat

4.2 .- Algada maxima

| 'algada maxma sera de 6,50 mis, corresponents a planta baixa, planta pis i golfes sota
coberta. (PB + 1)

L ‘algada maxima es determinara en cada punt a partir de la cota de la planta que tingui la
consideracia de planta baixa, La Cumbrera no podra situar- se a una algada supenor de tres
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metres cinquanta ( 3. 50 mis ) a partir def nivell del paviment de Ia planta pis,

En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes es podran establir amb una vanacio
abscluta de més-menys 1m. de la cota natural del terreny

Per damunt de la algada maxima només es permetra

a - La coberta definitiva de I'edifici amb un pendent no superior al 30 %.
Les golfes resultants seran habilables, i la seva superficie computara a efectes
d'habitabiliiat

b.- Les cambres d'aire | elements de cobertura en els casos de ferrat o coberta plana
amb una algada total de 60 cm,

c- Les baranes fins a 1m. dalgcada maxima si son opaques | de 1.80 si son
transparents

d - Els elements técnics  dinstallacions, com xemeneies, antenes, parallamps, trenca
llamps =

|21.*09J'2021 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

4.3.- Algada maxima de PB :

L'algada maxima de planta baixa sera de 2.70 mis respecte de la rasant del carrer, en el
punt mig de la fagana
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4.4 .- Algcada minima de planta pis.

Lalgada minima de la planta pis sera de 2.50 mts

4.5 .- Ocupacid/ Edificabilitat

5.1 L'ocupacié maxima del terreny és de 0.22 m’ de sostre/ m’ s6l, en planta baixa.

52 En planta pis es podra edificar fins un maxim de 25% de l'ocupacio en el terreny
de la pianta baixa

4 5.3. L'edificabilitat o sostre polencial total de les entitats sera de 2.512 m*

4.
4

4.6 .- N" maxim de habitatges

Tan com s'exposa en el planol P-03, el numero total d'habitalges previstos en aquest Estudi
de Detall, sera de nou

4.7 .- Edificacions i elements auxiliars

Els elements auxiliars de les entitats com garatges. trasters, elc. ocuparan com a maxim el
5% de cada enlital amb una algaria maximade 3 m.

4.8 .- Separacions.

Les separacions seran de 5 m. al carrer | 3 m. als laterals, com a minim, respectan-se tambe
les indicacions descrites en el plano n® P-O3. S'ha de respectar la zona de proteccid de
comumicacions, concretament del vial n® 2 de |a Urbanitzacid del Pedrd actualment de 5m.

4.9 .- Composicio estética

Les edificacions tindran una composicié formal ambientada a l'entorn on es troben, donant-
li un aspecte sense formes, m volums | obertures discordanis. Les cobertes tindran un
perdent maxim del 30%. Podran ser de revestiment de zinc o ceramic .

En cas d'aparéixer murs de contencio, aquest s'integraran en el lenguatge formal de tot el
projecte, realitzant-se els treballs necessaris per integrar-ios o per reduir els seu impacte
visual el maxim possible. Els matenals seran similars als utiitzats en les construccions
veines sense solucions de aplacats de pedra en els murs .

4.10 .« Tanques

Les tanques de les faganes principal | laterals de cada un de les entitats serd amb una franja
massissa inferior a 40 cm., amb acabat d'obra vista o formigd, i una franja superior formada
per tancaments metallics tipus “autopista’. recoberts a ambdds costats per elements
vegetals. Es prohibeix la utilitzacid de peces prefabricades per formar gelosies.

Les tanques que donin a espais plblics o privats s'hauran de subjectar en lota la seva
longitud a les alineacions i rasanis seves.

En el cas de que sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses, s'hauran de
disposar per que les seves cotes compleixin les segients condicions:
a.- les plataformes d'anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més de 1,50
m. per sobre o a mes de 2 20 m. per sota de la cota natural del limit
b.- les plataformes d'anivellacid en interior de cada entitat { exceple soterranis) es
disposaran per lal de no passar talussos ideals de pendent 1:3 ( algada / base)
Eis murs interiors de comtencié de terres no podran superar, per la part vista una algada de
2m
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Imatge parcial del planol P-03 “distribucié entitats, zonificacid, galibs de
volum, alineacions de I'ED4 amb indicaci6 de la parcel-la objecte del
present informe.

3. De la documentacio aportada es despren que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen:

En l'interior de I'habitatge existent,

Planta primera: es pretenen fer 2 nous dormitoris i un bany, on actualment
hi ha I'estudi. També es pretén canviar I'escala d’accés, eliminant I'actual i
allargant la que puja des del soterrani a la planta baixa, ja que esta millor
ubicada dins la zona de circulacions i, amb aquest gest, guanyem espai per
al menjador.

Planta baixa: es manté el programa i distribucié actuals, tret de les
afectacions per la construccio de la nova escala, amb I'ampliacié de la zona
de menjador i, per contra, la reduccié del vestidor del dormitori principal,
necessaria per a encabir el nou tram d’escala.

Planta soterrani: es pretén convertir el garatge actual en un espai d'us
polivalent, per la qual cosa s’anivellara el paviment, repicant I'actual pendent
que ve de l'accés dels cotxes. El pati exterior també es rebaixara, fins
assolir aquesta cota interior, i es convertira I'actual porta de vehicles en un
finestral de sortida al pati. Es creara un nou bany, que doni servei a aquesta
planta.
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A la I'espai lliure de la parcel-la,

Ampliar el porxo exterior, construint una pérgola i completant el paviment de
terrassa.

Construir una piscina, d’accés des del jardi de la planta principal i mides
aproximades 10x5m (lamina d’aigua). Es construeix a I'extrem sud-est del
jardi, vora la terrassa existent, a la qual s'ajusta mitjangant un nou paviment
d’acord.

Arreglar el pati actual d’accés a l'aparcament per al seu futur us com a
extensié exterior del soterrani, per la qual cosa es pretén rebaixar el terreny
fins assolir la cota de l'interior.

Convertir la porta d’accés de vehicles en una porta de vianants, a la fagana
est, al carrer Can Calella.

4. Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de
transformacio o utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacié, de construccio o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC.

5. Les obres a realitzar estan incloses a l'article 187 c) donat que aquestes
requereixen d’'un projecte d'acord amb l'article 2.2 de la Llei 38/1999, de 5
de novembre, d’'Ordenacio de I'Edificacio. Per tant, I'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a lliceéncia urbanistica.

6. El pressupost de referéncia presentat per l'interessat/a és de 94.512,81 €.
Aquest es considera coherent en funcio de les actuacions previstes i esta
calculat en base als moduls de referéncia.

CONCLUSIONS:

Vist lo anterior, per tal de poder informar favorablement la sol-licitud
presentada, proposo requerir a I'interessat que esmeni la documentacio
aportada en els seglents termes:

1) Pel que fa al mur de contencio resultat de I'actuacio d'arreglar el pati actual
d’accés a l'aparcament per al seu futur us com a extensié exterior del
soterrani, d'acord amb la documentacio grafica presentada aquest assolira
una algada de 2,32 metres. Per tal d'ajustar-se als parametres establerts
per 'ED4 (art. 4.10a), aquest pot ser com a maxim 2,20 metres.
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2)

3)

4)

Tot i que la memoria presentada ja especifica que /a llicéncia original ja
considera com a planta baixa part de la planta soterrani, i computable com a
Superficie edificada, és a dir que aquest rebaix del paviment exterior no
modifica les condicions urbanistiques de ['edificacié, cal justificar en la
documentacio grafica les superficies que es consideren planta soterrani,
planta baixa i planta primera i que d’acord amb la consideracio que es dona
a cada part, es compleixen els diferents parametres urbanistics (algada
reguladora, edificabilitat, etc.).

En la documentacioé grafica cal justificar allo establert pel Decret 141/2012,
de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat
dels habitatges i la cedula d'habitabilitat aixi com d’altres normatives que li
siguin d'aplicacio als efectes de poder comprovar-ne el seu compliment.

Al planol u.2 “proposta ordenacio parcel-la” cal acotar I'espai destinat a
aparcament i especificar-ne les places que en resulten d'acord amb el que
estableixen les NNSS1986.

A més s’informa que les obres a realitzar estan incloses a l'article 187 c) donat
que aquestes requereixen d'un projecte d’'acord amb larticle 2.2 de la Llei
38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de [I'Edificacio. Per tant, un cop
s'atorgui la llicéncia, si és el cas, caldra aportar el projecte técnic visat pel
corresponent col-legi professional aixi com la resta de documentacio que sigui
necessaria.

FONAMENTS DE DRET

1.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de I'Edificacio (en endavant
LOE).

Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat.

Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial
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d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS-1986).

7. Text Refos de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).

8. El Pla Parcial num. 11 “El Perdo”, aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme en sessio de 13 de novembre de 2002 i publicat el
18 de febrer de 2003 (en endavant PP11).

9. Estudi de Detall de la Parcel-la ED 4 del sector PPO “el Pedrd” aprovat
definitivament en data 26 d'agost de 2003 i publicat al BOPB num. 210 (en
endavant ED-4).

INFORME:

1) En la documentacio presentada en data 09 de juliol de 2021 hi consta el
Document de resposta/aclariment a l'informe d’esmenes realitzat pel técnic
sotasignat en data 07 de juliol de 2021. En el mateix s’especifica, entre
d’altres, que les esmenes realitzades al projecte original son:

a) Adequacié del nou mur del pati de nens per tal d’ajustar-se als
parametres establerts per I'ED4 (art. 4.10a). “.les plataformes
d’anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més de 1.50m
per sobre o a més de 2.20m per sota de la cota natural limit.” S’ha
comprovat la cota de la rasant del carrer en aquell punt, +92.07, que
dona un desnivell de 2.17m, inferior als 2.20m permesos.

b) Hem afegit el planol a.8 per a reflectir el balang de superficies edificades
de la intervencié. A aquests efectes, hem tingut en compte l'increment
de superficie construida que suposa la intervencié a planta sotacoberta,
comprovant que queda per sota del maxim admes per 'ED4. Els
parametres d’ARM, ocupacio, separacio a limits... de I'edifici no varien
respecte la llicencia original.

¢) Hem afegit les indicacions necessaries a les plantes de la proposta per
tal de justificar allo establert pel Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel
qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la
cédula d'habitabilitat aixi com d’altres normatives que Ili siguin
d’aplicacio, als efectes de poder comprovar-ne el seu compliment.

d) En quant a la reserva obligatoria de places d’aparcament, hem afegit les
anotacions necessaries al planol u.2 i les explicacions corresponents a
'apartat “3.1. Normativa urbanistica” de la memoria.
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2) El Projecte tecnic per a la reforma d'un habitatge unifamiliar aillat i una
piscina al carrer Can Calella n°18 de Sant Viceng de Montalt signat per
I'arquitecte Juan Puigdengoles Briones (amb num. de col-legiat 38110)
presentat en data 09 de juliol de 2021 incorpora els punts anteriors.

A meés, s’aporta el document d’acceptacio signat per un gestor de residus
autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats per
tipus on hi consta el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en
concepte de diposit per la posterior gestio d'acord amb la Disposicio final
Primera del RD 210/2018 de 6 d'abril de 2018 que modifica I'apartat c) de
I'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa
de gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC).

3) La documentacié aportada es considera suficient, i vista la justificacio
anterior, les obres que es volen executar compleixen amb els requisits
establerts pel planejament vigent.

4) D’acord amb la proposta presentada, s’estima que no es necessari el visat
obligatori previst al RD 1000/2010, de 5 d'agost ja que les actuacions no
comporten una variacio essencial de la composicié general exterior, la
volumetria o el conjunt del sistema estructural de l'edificacio existent ni
tenen per objecte modificar els usos caracteristics de l'edifici.

5) El pressupost de referencia presentat per l'interessat/a és de 94.512,81 €.
Aquest es considera coherent en funcio de les actuacions previstes i esta
calculat en base als moduls de referéncia.

CONCLUSIONS:

Vista la documentacio presentada, el técnic sotasignat informa favorablement
a la sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de Ia llicéncia
demanada, tot i que la seva efectivitat quedara condicionada a 'aportacio de la
seglent documentacio:

- Assumeix de la direccio facultativa de I'obra signat per I'arquitecte Juan
Puigdengoles Briones (amb num. de col-legiat 38110) visat pel col-legi
professional corresponent (o aportar un certificat col-legial vigent).

Si durant I'execucio de I'obra es preveu que intervingui meés d’'una empresa, o
una empresa i treballadors autonoms o diversos autonoms, caldra aportar

Per descarregar una copia d'aq

uest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacio

1e692c4e2a884b75ab874d23ec5e817b001

Url de validacié

hitps:/'seusvmontalt blcloud e s/absis/idi/arxidiarxabsaweb/asp/verificadorfirma .asp

Metadades

Origen: Origen administracio Estat d'elaboracio: Original




w
I’Assumeix de la coordinacio de seguretat de les obres signat per un técnic

competent.

En cas que sigui necessari efectuar l'ocupacio de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament
de la taxa municipal.

A més s’informa que previament a I'atorgament de Ia llicencia sol-licitada, cal:

a) Efectuar el pagament de la Taxa per llicéncies o la comprovacio d’activitats
comunicades en materia d’'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim
establert de 20€): 1.587,82 €.

b) Efectuar el pagament de I'lCIO (4% del PEM): 3.780,51 €.
c) Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el

municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€): 3.000
€

[22109/2021 | ALCALDE

VIST linforme emés en data 3 de setembre de 2021 per I'Assessoria juridica
de la Corporacio, el qual s’informa igualment de forma favorable la sol-licitud
proposant I'atorgament de la Llicencia de referéncia condicionada. L'informe
consta degudament signat a I'expedient.

Signatura 2 de 2

Per tot 'esmentat, la Comissio Informativa d’'Urbanisme acorda, per unanimitat,

emetre informe FAVORABLE a la concessio de la llicéncia d'obres presentada i
es recomana a la Junta de Govermn Local el seguent acord:

PRIMER.- La concessio de la Llicencia d'Obres Majors presentada per Ia
reforma d’'un habitatge unifamiliar aillat i la construccié d'una piscina en el
carrer Can Calella num. 18 de Sant Vicen¢g de Montalt, condicionada a
I'aportacio de la segient documentacio:

- Assumeix de la direccio facultativa de I'obra signat per I'arquitecte Juan
Puigdengoles Briones (amb num. de col-legiat 38110) visat pel col-legi
professional corresponent (o aportar un certificat col-legial vigent).
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Si durant I'execucio de I'obra es preveu que intervingui més d’'una empresa, o
una empresa i treballadors autonoms o diversos autonoms, caldra aportar
I'’Assumeix de la coordinacio de seguretat de les obres signat per un técnic
competent.

En cas que sigui necessari efectuar l'ocupacié de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a 'ajuntament i efectuar el pagament
de la taxa municipal.

A meés s’informa que previament a I'atorgament de Ia llicencia sol-licitada, cal:

a) Efectuar el pagament de la Taxa per llicéncies o la comprovacio d’activitats
comunicades en materia d'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim
establert de 20€): 1.587,82 €.

b) Efectuar el pagament de I'lCIO (4% del PEM): 3.780,51 €.

Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€): 3.000 €
amb un dels segients numeros de compte:

BANKIA: ES05 2038 8980 21 6400000653
CAIXABANK: ES14 2100 1372 90 0200000679

SEGON.- Notificar el present acord a linteressat i al departament de
Comptabilitat de I'’Ajuntament de Sant Viceng¢ de Montalt.

QUART.- INFORMAR, SI ESCAU, LA MODIFICACIO DE LLICENCIA
D’'OBRES NUMERO 2018/1667 CONCEDIDA A NOM DE

PER LA CONSTRUCCIO D’'UN HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT EN EL CARRER MILANS DEL BOSCH NUM. 15 DE
DE SANT VICENC DE MONTALT.

VIST la Modificacio de la Llicéncia d’'obres numero 2018/1667 concedida a nom

de_ per la construccio d'un habitatge

unifamiliar aillat en el carrer Milans del Bosch numero 15 de Sant Viceng de
Montalt.

VIST linforme emés per part de I'Arquitecte Municipal en data 6 de setembre
de 2021, amb el seglent contingut:
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Exp:[ 2018/1667 |Interessat/da: (|| | |d}quy N I @ |
RE i data: 7270 de 29 d'agost de 2021
Obijecte: modificacio llicencia urbanistica prévia concedida
Tipus d’obra: Construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat
Situacio: Carrer Milans del Bosch num. 15
FETS

L'informe técnic s'emet en relacio a la instancia presentada per en

en data 29 d’agost de 2021 amb registre
d’'entrada a I'Ajuntament 2021/7270, on s'exposa que s'aporten els planols
modificats segons les darreres esmenes, dibuixant un talis de rocalla que
cobreix la planta soterrani fins a 60 cm per sota de la cara inferior del forjat i
sol-licita l'informe corresponent respecte la modificacié del projecte amb
llicencia atorgada en data 19 de setembre de 2019.

ANTECEDENTS

En data 19 de setembre de 2019, la Junta de Govern Local va atorgar llicéncia
urbanistica prévia per realitzar les obres consistents en la CONSTRUCCIO
D'UN HABITATGE UNIFAMILIAR situat al carrer Milans del Bosch num. 15
d’aquest municipi.

D'acord amb l'informe emés pels serveis técnics municipals i segons el projecte
técnic amb el qual es va sol-licitar la corresponent llicencia, /'edifici es resolia
en dues plantes (PB+1), sense edificacié especifica destinada a parquing atés
que l'espai previst per aquesta funcié es plantejava al descobert. El programa
funcional preveia una planta baixa a nivell de la pendent natural del terreny
destinada a zona de nit i amb accés secundari, aixi com una planta pis
destinada basicament a zona de dia i que incloia I'entrada principal donant
I'esquena al vial d’accés a la parcel-la (carrer del Sol Naixent). Donada la
pendent del terreny a l'exterior es preveien diverses plataformes terrassades.

El pressupost d’execucio material de I'obra era de 172.217,32 €.

En data 27 de maiqg de 2021 en en representacio
de va presentar instancia amb registre
d'entrada a I'Ajuntament 2021/4536, on es notificava que s’havien realitzat
modificacions respecte el projecte que va obtenir la llicéncia d'obres i
s'adjuntava la documentacio corresponent a la memoria de la modificacié en
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obra d'un projecte d’execucio, planols i PEM, visats pel corresponent col-legi
professional.

En data 7 de juliol de 2021 el técnic sotasignat va emetre informe on es
proposava requerir a linteressat que esmenes la documentacido aportada
justificant que la planta soterrani s’ajusta al que estableix I'article 42 b) de les
NNSS1986.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s’aprova el Text refos de Ia
Llei d’'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

4. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenaci¢ de I'Edificacid (en endavant
LOE).

5. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

6. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

7. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

INFORME

7. D’acord amb la documentacié presentada en data 29 d'agost de 2021, es
justifica que la planta soterrani s'ajusta al que estableix I'article 42 b) de les
NNSS1986.

8. El pressupost d'execucié material del projecte modificat ascendeix a
221.181,06 €.

CONCLUSIONS

Vist lo anterior, s’informa favorablement la modificacio del projecte.

D'acord amb el pressupost aportat, els imports que correspondria pagar en
concepte de Taxa per llicencies o la comprovacié d’activitats comunicades en
materia d’urbanisme i d’'ICIO son:
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c) Taxa per llicencies o la comprovacio d'activitats comunicades en matéria
d’'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim establert de 20€): 3.715,84 €.
d) ICIO (4% del PEM): 8.847,24 €.

Als anteriors imports caldra descomptar la part ja pagada en el moment de la
concessio de la llicencia original.

Per tot I'esmentat, la Comissio Informativa d'Urbanisme acorda, per majoria
absoluta amb [I'abstencid del senyor Benito Peérez, emetre informe
FAVORABLE a la modificacio de la llicencia d’'obres presentada i es recomana
a la Junta de Govern Local el seglient acord:

Primer.- Aprovar la Modificacié del projecte de Llicéncia d’Obres Majors
presentada per la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat en el carrer Milans
del Bosch, num. 15 de Sant Viceng de Montalt, condicionada a I'aportacio de la
seglent documentacio:

D'acord amb el pressupost aportat, els imports que correspondria pagar en
concepte de Taxa per llicencies o la comprovacié d’activitats comunicades en
materia d’urbanisme i d’'IC/O son:

a) Taxa per llicencies o la comprovacio d'activitats comunicades en
matéria d'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim establert de
20€): 3.715,84 €.

b) ICIO (4% del PEM): 8.847,24 €.

Als anteriors imports caldra descomptar la part ja pagada en el moment de la
concessio de la llicencia original.

Segon.- Notificar el present acord a linteressat i a I'Organisme de Gestio
Tributaria de la Diputacio de Barcelona.

CINQUE.- INFORMAR, SI ESCAU, L’APROVACIO INICIAL DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES COMPLEMENTARIES |
SUBS‘IDIAR]ES DE PLANEJAMENT DE SANT VICENC DE MONTALT (UA 9)
A L’'AMBIT DELIMITAT PEL PASSATGE COSTA DAURADA (CARRER
MARESME) | PELS CARRERS COSTA DAURADA, MONTNEGRE | PICA
D’ESTATS.

Aquest punt es retira de I'Ordre del dia per manca d’informes.
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SISE.- INFORMAR, FORA DE L’ORDRE DEL DIA

A) INFORMAR, SI ESCAU, L’APROVACIO PROVISIONAL DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL DE REFORMA EL NUCLI
HISTORIC DE LA FINCA SITUADA AL CARRER NOU NUMERO 4 DE SANT
VICENGC DE MONTALT PER L’AMPLIACIO DEL TERMINI D’EXPOSICIO
PUBLICA.

. El Ple de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, en sessio ordinaria de
data 25 de juny de 2020, va aprovar inicialment la MODIFICACIO PUNTUAL
DEL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR NUCLI HISTORIC DE LA
FINCA SITUADA AL CARRER NOU NUMERO 4 DE SANT VICENC DE
MONTALT.

I D’acord amb el qué estableix a I'article 85 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU),
aplicable per remissio de l'article 96 del TRLU es va exposar I'expedient a
informacio publica pel termini d’'un mes mitjangant edictes publicats al BOPB,
en data 14 de juliol de 2020 (numero CVE2020017966) i al diari “El Punt” en
data 9 de juliol de 2020, aixi com a la pagina WEB municipal en data
14/07/2020, tal i com s’estableix a l'article 23.1.b) del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

. Es va concedir simultaniament audiéncia als ajuntaments [|'ambit
territorial dels quals confina amb el municipi de Sant Viceng de Montalt.

IV.  Durant el termini d’'exposicio no es va presentar cap escrit d'al-legacions
tal i com acredita el Registre General de I'’Ajuntament en data 15 d’octubre de
2020.

V. En data 15 d'octubre de 2020 I'arquitecte municipal German M Pérez va
emetre el seglent informe:

“El signant, GERMAN M. PEREZ FERNANDEZ, arquitecte municipal de
I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt en relacio a les allegacions
presentades, informes sectorials i proposta de resposta dels técnics redactors
de la Modificacio emet el segiient informe.

ANTECEDENTS

Per descarregar una copia d'aq

uest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacio

1e692c4e2a884b75ab874d23ec5e817b001

Url de validacié

hitps:/'seusvmontalt blcloud e s/absis/idi/arxidiarxabsaweb/asp/verificadorfirma .asp

Metadades

Origen: Origen administracio Estat d'elaboracio: Original




[22109/2021 | ALCALDE

El Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada en data 25 de juny de 2020, va
aprovar inicialment la “Modificacié puntual del PERI NUCLI HISTORIC de la
finca del carrer Nou, num. 4 de Sant Viceng de Montalt”, i publicat al BOPB en
data 14/07/2020. “

La Modificacio puntual té per objectiu recollir graficament una omissio
material d’un forat existent pero que va ser objecte del tapiat a la facana
principal abans de la redaccio del PERI del nucli antic a la finca del carrer del
Nou numero 4.

Es tracte doncs de documentar la seva existéncia i justificar que tot i no estar
reconeguda a 'obertura a la facana principal, es mereix la consideracié com a
proteccio junt a la resta de conjunt de cases que configuren el front al carrer
del Nou.

Durant la fase d’exposicio al public no s’han presentat al-legacions a la
Modificacio puntual del PERI del Nucli Historic.

Aixi mateix es van sol-licitar informes sectorials preceptius segiients:

Signatura 2 de 2

Organisme Data Data
sol-licitud registre
informe
1.- ATM 06/07/2020 -
2.- Departament de 06/07/2020 04/08/2020
Cultura
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RESULTAT DELS INFORMES PRECEPTIUS

En el termini de dos mesos des de la peticio dels informes als organismes
publics implicats només s’ha obtingut resposta del Departament de Cultura de
la Generalitat de Cultura.

L’informe de Cultura fa la segiient valoracio:
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“L’estudi de les caracteristiques de la facana objecte del Pla especial en tramit,

argumenta correctament la proposta d’ordenacio i la modificacié del planol

numero 11 del Pla especial.”

Conclou dient:

“S’informa en sentit FAVORABLE la Modificacio Puntual del Pla Especial de
reforma interior del nucli historic de Sant Vicenc de Montalt al numero 4 del

carrer Nou.”

En relacio a l'informe d’ATM, malgrat haver-se sol-licitat, a passat el termini

fixat per a la seva obtencio prevista per la legislacié vigent. Tot i aixi, la

modificacio puntual no pressuposa cap dels suposits establerts pel Decret de
344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada.

OBSERVACIONS

Vist el resultat favorable dels informes sollicitats, es proposa informar
FAVORABLEMENT la Modificacio puntual del PERI del Nucli Historic de Sant
Viceng de Montalt al carrer del Nou num. 4 per a la seva aprovacio

provisional.”

VL.

En data 26 de novembre de 2020, el Ple de I'Ajuntament, va acordar

aprovar provisionalment la Modificacié de referencia i es va donar trasllat de tot
el contingut de I'expedient a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona,
com a organ competent, per tal que procedis a adoptar I'acord d'aprovacio
definitiva de la Modificacié de referéncia.

VL.

En data 8 dabril de 2021, la Comissid Territorial d’Urbanisme de

Barcelona, va esmenar que per tal d’'informar I'expedient de referencia caldria
ampliar en un mes (mes) atés que aquest va coincidir parcialment amb el mes
d’agost I'exposicio publica de I'aprovacio inicial. Per tot aixd es va obrir un nou
termini que va comengar a comptar el 14 de maig i es va allargar durant un mes
i fins al passat 14 de juny.

VIl

Durant el nou temmini d’'exposici6 no s’ha presentat cap escrit

d'al-legacions tal i com acredita el Registre General de I'Ajuntament en data 7
de setembre de 2021.
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Per tot I'esmentat, la Comissio Informativa d'Urbanisme acorda, per majoria
absoluta amb l'abstencio del senyor Francesc Guillem (Regidor no adscrit),
emetre informe FAVORABLE a l'aprovacio provisional de ['expedient de
referéncia i es PROPOSA AL PLE de la Corporacio el seguent acord:

PRIMER.- Aprovar provisionalment la MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR NUCLI HISTORIC DE LA FINCA
SITUADA AL CARRER NOU NUMERO 4 DE SANT VICENC DE MONTALT.

SEGON.- Donar trasllat de I'expedient a la Comissio Territorial d’'Urbanisme
de Barcelona, com a organ competent, per tal que procedeixi a adoptar, si
s'escau, I'acord d’'aprovacio definitiva de la Modificacié de referéncia (adjuntar
la documentacio).

SETE.- PRECS | PREGUNTES

La senyora Esther Padilla pregunta en quin punt es troba la Modificacio Puntual
de I'Avinguda Montaltnou, el carrer Xaloc, Avinguda Toni Sors i Camp de futbol.

Des del departament d’'Urbanisme se li explica que un cop rebuts els informes
sectorials l'arquitecte municipal va enviar uns requeriments d'esmena a la
propietat. Un cop retomnin el document esmenat, s’emetran els corresponents
informes i es podra portar a aprovacio provisional.

El senyor Francesc Guillem demana a l'alcaldia que un cop es compti amb
linforme favorable de les Modificacions Puntuals, I'arquitecte assisteixi a la
Comissio Informativa per tal que pugui explicar el tema en profunditat.

El senyor alcalde li respon que a la propera Comissio Informativa d'Urbanisme
assistira I'Arquitecte Municipal per parlar d'aquests temes i de la situacio actual
del Poum per tal que tots estiguin assabentats.

El senyor Robert Subiron comenta que el POUM haura de contenir totes les
Modificacions Puntuals que s’han aprovat fins a dia d’avui i que han contribuit
al lentiment del procés del POUM.

Des del departament d'Urbanisme es contesta al Senyor Francesc Guillem en
relacio a la consulta que es va fer en els precs i preguntes del mes de juliol,
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referent a les obres de les cases ocupades del Pedro. Es comenta que en data
20 de gener de 2021 es va donar Llicencia d’'Obres Majors i que el termini és
d’'1 any per comengar i 3 anys per acabar, amb una prorroga de 6 mesos per
comengar i 1 any i mig per finalitzar. Actualment estan dins de termini.

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a les vuit del vespre, de la qual estenc, com a secretaria, aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Vist i plau,

L’Alcalde President

[22109/2021 | ALCALDE
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/\A untament

) | L Sant Viceng de Montalt

ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’'URBANISME

Identificacié de la sessio
Expt Absis: 2021/50

NUm.: 8

Sessio.: ORDINARIA
Data: 13 d’octubre de 2021
Horari: 19 a 19:30h

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, Regidora (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, Regidora (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Perez i Gonzalez, Regidor (C's)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Mariné, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit

Sr. Christian Garralaga i Alonso, Regidor no adscrit

Convidats:
Sra. Lydia Geronimo i Guardiola, Regidora (JXSVM)
Sr. Lau Maluquer Artigal, Arquitecte Municipal

Secretaria de la Comissio: Gloria Duran Vives

ORDRE DEL DIA

Carrer Sant Antom, 13
08394 Sant Viceng de Montalt
Tel 937910511 -Fax: 93 7912961

http://www _svmontalt cat
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PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 8 DE SETEMBRE DE 2021.

VIST l'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d'Urbanisme, celebrada
en data 8 DE SETEMBRE DE 2021, els assistents acorden, per unanimitat, la
seva aprovacio.

SEGON.- INFORMAR, S1 ESCAU, L’EXPEDIENT NUMERO 2021/1597 DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL NUCLI HISTORIC DE SANT VICENGC DE MONTALT EN L’AMBIT DE LA
FACANA PRINCIPAL DE L’EDIFICI SITUAT A LA PLACA DEL POBLE NUM.
7 PER A LA SEVA APROVACIO INICIAL

VIST I'expedient de la Modificacié Puntual del PERI del Nucli Historic de Sant
Viceng de Montalt en I'ambit de Ia fagana principal de I'edifici situat a la Plaga
del Poble, num. 7 per a la seva aprovacio inicial.

VIST linforme emés en data 27 de setembre de 2021 per I'arquitecte municipal,
el qual es transcriu a continuacio:

En data 20 de setembre de 2021, mitjangant instancia amb num. de registre

d'entrada a ['Ajuntament 2021/8069 en en
representacio de presenta el document de Ia

“Modificacio puntual del PERI del nucli antic de Sant Vicen¢ de Montalt en
I'ambit de la fagana principal de I’edifici situat a la Placa del Poble num.7”
que modifica el presentat en data 07 de setembre de 2021 i sol-licita que es
doni per presentat i s'inicil la tramitacié administrativa corresponent.

ANTECEDENTS

En data 26 de juliol de 2021, mitjangant instancia amb num. de registre
d'entrada a ['Ajuntament 2021/6473 en

va presentar el document de
la “Modificacié puntual del Pla Especial de Reforma Interior del nucli historic de
Sant Viceng de Montalt en I'ambit de la fagana principal de I'edifici situat a la
placa del poble nim. 7 i en sollicitava linici de la seva tramitacio
administrativa corresponent.

En data 07 de setembre de 2021, mitjangant instancia amb num. de registre
d'entrada a ['Ajuntament 2021/7497 en
exposa que han redactat la
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Modificacio puntual del PERI del nucli antic en I'ambit del la Plaga del Poble,
num. 7 i se'ls ha sollicitat una esmena en el planol de proposta. Amb la
instancia s'aporta el planol esmenat.

FONAMENTS DE DRET

1.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng¢ de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS-1986).

PERI del nucli historic de Sant Viceng de Montalt aprovat definitivament en
data 13 de febrer de 2002 i publicat al DOCG num. 5016 de data 26 de
novembre de 2007 (en endavant PERI).

Text Refos de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).

Modificacio puntual del PERI del nucli historic de Sant Viceng de Montal,
per a la connexio del carrer de Baix amb el de Can Rams, aprovada
definitivament en data 14 de marg de 2013 i publicada al DOGC num. 6379
en data 21 de maig de 2013 (en endavant mPERI).

INFORME

s

El regim urbanistic de la finca afectada per la modificacio, situada a la plaga
del poble num. 7 d’aquest municipi, esta subjecta a les NNSS-1986, al
TRNNSS-03, al PERI i a la seva modificacio (mPERI). Es troba classificat
com a sol urba consolidat i qualificat com a zona 1 de Nucli Historic,
subzona Conjunts protegits (clau 1b) i com a sistema d’equipaments
publics.
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Imatge parcial del planol num. 7 “ordenacio” de la mPERI, amb indicacié de
la parcel-la on es situa la fagana.

2. La present modificacio puntual del PERI, afecta unicament la facana
principal de I'edifici i en especial la tribuna situada a la planta primera de
I'edificacio, la qual en el PERI es defineix com element discordant subjecte
a enderroc:

L'apartat 1 de l'article 40 del PERI estableix que: Tenen la consideracio
d’element discordant aquelles parts de fagana o elements destinades a ser
enderrocades perque desvirtuen els valors formals, constructius o
arquitectonics de la fagana o conjunt de faganes.

A l'apartat 2 del mateix article s’especifica que els elements discordants
queden definits en planols d’algats (planols num. 08 a 12). En el cas de Can
Torrents queda inclos al planol num. 9 i s’assenyala la tribuna existent com
a element discordant:
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Detall del planol num. 9 de la mPERI “Ordenacio en algat” amb indicacio de
la fagana objecte de la modificacié en tramit.

L'apartat 3 del mateix article estableix que: I'eliminacié de les condicions
que fan que un element sigui considerat discordant sera condicié necessaria
per a l'obtencié de qualsevol de les llicéncies d’obres especificades als
art.24i 25.

3. En la memoria del PERI, al punt 2 (objectius del Pla Especial) s’estableix
com a primer Objectiu:

Proteqir el patrimoni historic i arquitectonic.

Patrimoni que es conserva de manera que es pot encara fer una lectura
evolutiva des del s.XV fins a l'actualitat, amb exemples de la majoria de les
tipologies que corresponen a cada epoca: la masia, la casa del s.XVIlI, la
casa del s.XIX i les edificacions del s.XX.

La finalitat de la proteccié és la conservacid, millora, investigacio, difusio i
foment del Patrimoni Arquitectonic i Elements d’Interes Artistic i Historic del
Municipi de Sant Viceng de Montalt, per a que reverteixi, no solament en la
preservacié o l'increment de la qualitat arquitectonica que ja té el nucli
historic, siné també per a contribuir al desenvolupament economic municipal
i a la potenciacié de la seva cultura.
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En aquest sentit, i vista la valoracié arquitectonica, historica i ambiental de
la fagana principal de [I'edifici inclosa al document de la modificacio en
tramit, es considera que I'enderroc de la tribuna en voladis de Can Torrents,
prescrit en el PERI, en cas de fer-se, menystindria una part de l'edifici que
eés rellevant per poder fer una lectura evolutiva de I'arquitectura i la historia
de la primera meitat del segle XX a Sant Viceng de Montalt.

4. L’article 5 del PERI (interpretacié i modificacio), estableix a I'apartat 3 que:
qualsevol proposta de modificacié del Pla Especial haura de tenir el mateix
grau de precisié d’aquest i justificar que el seu nivell d’incidencia en el Pla
Especial no comporta l'alteracid de les seves determinacions basiques.

La modificacio presentada no comporta l'alteracio de les determinacions
basiques del PERI, i el document no adjunta Normativa Urbanistica, ates
que la unica documentacio que es veu modificada del PERI és el planol
num. 9 “Ordenacio en algat”.

5. D’acord amb el marc legal d'aplicacio cal destacar que l'article 96 del
TRLUC preveu que la modificacio d'una figura de planejament queda
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio. A meés, i
d’acord amb [l'article 97, se n'ha de justificar la necessitat de la iniciativa, i
I'oportunitat i la conveniencia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. En aquest sentit, el document presentat inclou:

1) DOCUMENT NUM. 1 - MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

- Planejament urbanistic d'aplicacio

- Determinacions del PERI del nucli historic

- Descripcio de la fagana principal de l'edifici

- Valoraci¢ arquitectonica, historica i ambiental de la fagana principal de
I'edifici

- Necessitat, conveniencia i oportunitat de la modificacié puntual del
PERI del nucli historic

- Ambit i objecte de la modificacié puntual del PERI del nucli histéric i
ordre de redaccio

- Oportunitat i conveniéncia de la modificacié puntual amb relacio als
interessos publics i privats concurrents

- Justificacid que no concorren motius de valoracio negativa de la
modificacio puntual del PERI del nucli historic

- Descripcio de la proposta de modificacio puntual del PERI del nucli
historic
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- Formulacio i tramitacié
2) DOCUMENT NUM. 2 — PLANOLS

- Informacio: Emplagament

- Informacio: Fagana a la plaga del Poble i seccio

- Informacio: PERI del nucli historic. Planol 9 “Ordenacio en algat.
Elements discordants”

- Ordenacio: Proposta. Planol 9 bis “Ordenacié en algat. Elements
discordants” (Substitueix el planol 9 del PERI del nucli historic)

La documentacio presentada es considera suficient i s’ajusta a
I'establert als articles anteriors.

6. Aquesta modificacio puntual no esta sotmesa avaluacio ambiental en el
marc de I'addicional vuitena 6¢ de la Llei 16/2015 per afectar unicament al
sol urba i no constituir variacions fonamentals d'estratégies, directrius i
propostes de les NNSS.

[18/10/2021 |ALcALDE

CONCLUSIONS

Analitzada la documentacié presentada en data 20 de setembre de 2021,
s’informa favorablement el document d’aprovacio inicial de la “Modificacié
puntual del Pla Especial de Reforma Interior del nucli historic de Sant Viceng de
Montalt en I'ambit de la fagana principal de I'edifici situat a la plaga del poble
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num. 7" proposant-se continuar amb la seva tramitacio.

A meés, s’'informa al consistori que segons l'article 85 del TRLUC, si s’acorda
I'aprovacio inicial del document cal posar-lo a informacié publica per un termini
d'un mes i els edictes de convocatoria de Ila informacio publica s'han de
trametre en el termini de deu dies des de I'adopcio de I'acord d'aprovacio inicial.

D'acord amb allo previst a l'article 23 del RLU, els anuncis d’'informacié publica
s'han de publicar al diari o butlleti oficial que correspongui i a un dels diaris de
premsa periodica de més divulgacio en I'ambit municipal o supramunicipal al
qual es refereixi el projecte en tramitacio. Per tal de garantir-ne la maxima
difusié resulta convenient també donar a coneixer la proposta de modificacio
puntual per mitjans telematics, a través de la pagina web municipal, i al tauler
d’anuncis municipals.
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Simultaniament al tramit d’informacié publica s’ha de sol-licitar un informe als
organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals I'han
d'emetre en el termini d'un mes. Vist el document en tramit, caldra sol-licitar
informe, com a minim, a:

- Departament de cultura de la Generalitat de Catalunya

A mes, es proposa donar audiéncia als ajuntaments, I'ambit territorial dels quals
confini amb el municipi de Sant Viceng de Montalt, per tal que puguin examinar
I'expedient i presentar-hi, si s'escau, les al-legacions que considerin
convenients.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui mes convenient.

VIST linforme FAVORABLE emés en data 11 d'octubre de 2021 per 'Assessor
Juridic Josep Maria Pesquer, el qual consta degudament signat a I'expedient.

Per tot 'esmentat, la Comissio Informativa d’Urbanisme acorda, per unanimitat,
emetre informe FAVORABLE a l'aprovacio inicial i es recomana al Ple de la
Corporacio el seguent acord:

PRIMER. Aprovar iniciaiment el document de la Modificacio puntual del Pla
especial de reforma interior del Nucli Historic de Sant Viceng de Montalt en
I'ambit de la fagana principal de I'edifici situat a la Plaga del Poble num.7 de
Sant Viceng de Montalt.

SEGON. Sotmetre la modificacié puntual inicialment aprovada al tramit
d’'informacié publica pel termini d’'un (1) mes, a comptar des de la seva
publicacio mitjangant edictes al tauler d’'anuncis d'aquest Ajuntament, al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona, a un diari de premsa periodica de més
divulgacio a I'ambit municipal, i a la web municipal de I'Ajuntament, per tal que
es puguin presentar al-legacions.

TERCER. Simultaniament al tramit d’'informacié publica, requerir informe als
organismes publics que puguin resultar afectats per raé de les seves
competéncies sectorials.
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TERCER.- INFORMAR ALS ASSISTENTS DE LA SITUACIO DEL PLA
D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL.

Pren la paraula I'arquitecte municipal, Lau Maluquer, per explicar la situacio del
Pla d’'Ordenacio Urbanistic Municipal.

El senyor Maluquer comenta que s’esta treballant molt per tal de tenir el
document per aprovacio inicial entre el febrer i marg de 'any 2022.

Ens manifesta la voluntat per part de I'Ajuntament de reproduir al maxim
possible el POUM anul-lat de 2011, amb el condicionant que representa
ajustar-se als requeriments de creixement del Pla Territorial, el Pla Litoral i la
legislacid vigent a data dels treballs. Per aquest motiu, el senyor Maluquer
també comenta que s’esta mantenint constantment reunions amb els Serveis
Territorials de la Generalitat de Catalunya per tal que no es contradiguin els
documents.

El senyor Benito li pregunta si s’han trobat moltes diferéncies entre el Poum
2011 i el document que s’esta treballant.

El senyor Maluquer li respon que hi ha diferéncies perqué actualment s’han
d’adaptar al Pla Territorial, al Pla Litoral i a |a legislacio vigent a data d'avui.

El senyor Martinez li pregunta si s’estan revisant les prescripcions produides
amb la Generalitat de Catalunya. També es pregunta com quedaran els sectors
i el numero d’habitatges socials en el municipi.

El senyor Maluquer li respon que el nou Poum s’esta treballant amb la
Generalitat de Catalunya i que aquest haura de contenir tots els informes dels
organismes publics que puguin resultar afectats per raé de les seves
competéncies sectorials. També li respon que un cop tinguin el document més
avangat es podra veure com queden els sectors.

El senyor Martinez li pregunta si s’ha previst algun canvi mitjangant algun
conveni amb algun particular per aquells sectors que estiguin afectats pel Pla
Director Urbanistic de Sistema Costaner (PDUSC). ElI senyor Maluquer Ii
respon que no s'ha previst cap canvi referent a aquest aspecte.

QUART.- PRECS | PREGUNTES

El senyor Guillem pregunta com esta la Modificacio Puntual de les NNSS de
Planejament de la UA9. Si ja tenim tots els informes per tal d’anar a I'aprovacio
inicial.
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El senyor Maluquer li respon que s'ha detectat una falta de documentacio per
aprovar el document i que s’ha enviat uns requeriments d'esmena a la
propietat. Quan retornin el document esmenat, s'emetran els corresponents
informes i es podra portar a aprovacio inicial.

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a les vuit del vespre, de la qual estenc, com a secretaria, aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Vist i plau,
L'Alcalde President

[18/10/2021 |ALcALDE
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/\A untament

) | L Sant Viceng de Montalt

ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’'URBANISME

Identificacié de la sessio

Expt Absis: 2021/50

Num.: 9

Sessio.: ORDINARIA

Data: 10 de novembre de 2021
Horari: 19 a 19:30h

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, Regidora (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, Regidora (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Perez i Gonzalez, Regidor (C's)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Mariné, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit

Sr. Christian Garralaga i Alonso, Regidor no adscrit

Convidats:
Sra. Lydia Geronimo i Guardiola, Regidora (JXSVM)
Sr. Lluis Buch i Casals, Aparellador Municipal

Secretaria de la Comissio: Gloria Duran Vives

ORDRE DEL DIA

Carrer Sant Antom, 13
08394 Sant Viceng de Montalt
Tel 937910511 -Fax: 93 7912961

http://www _svmontalt cat
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PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 13 D’OCTUBRE DE 2021.

VIST l'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d'Urbanisme, celebrada
en data 13 DOCTUBRE DE 2021, els assistents acorden, per unanimitat, la
seva aprovacio.

SEGON.- DONAR CONEIXEMENT DE LES OBRES DE MILLORA DEL
PAVIMENT D’ALGUNS PUNTS DEL MUNICIPI.

Pren la paraula el senyor Victor Llasera i Alsina, Alcalde de l'ajuntament de
Sant Viceng de Montalt, per explicar la necessitat de contractar la reparacio del
paviment d'alguns punts del municipi. Dona la paraula al redactor de les
memories valorades, el senyor Lluis Buch, aparellador municipal, per tal que
expliqui el projecte.

El senyor Buch explica que degut al mal estat del paviment en alguns punts del
municipi s’ha redactat dues memories valorades, que son les seguents:

Memoria valorada de millora del paviment del carrer de Sant Jordi: Es redacta
la Memoria valorada de millora del paviment del carrer de Sant Jordi, per
encarrec de I'Ajuntament. Els principals objectius d'aquesta actuacid son
substituir el tram est de la xarxa de clavegueram, pavimentar la plataforma
entre els dos extrems pavimentats i millorar I'accessibilitat, tant de vianants
com de transit rodat, i corregir la maniobra de gir en la connexié amb el carrer
del Drac.

Memoria valorada de paviment de la pista annexa: Es redacta la Memoria
valorada de paviment de la pista annexa per encarrec de I'Ajuntament.
L'objecte de la present memoria valorada és detallar el treballs necessaris per
renovar el paviment de la pista annexa al pavell6 municipal Toni Sors.

Els principals objectius d’aquesta actuacié son substituir el paviment existent i
eliminar els pendents en doble vessant, aconseguint una pista plana i ajustada
als requeriments federatius en quant a caracteristiques i acabats d'aquest tipus
de pista.

Pren la paraula la senyora Esther Padilla i Enriquez, Regidora (PSC), per
comentar que aquesta actuacio ja fa temps que estava prevista.
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Pren la paraula el senyor Benito Pérez i Gonzalez, Redigor (C’s), per comentar
que si les caracteristiques i acabats de la pista son correctes an. els
requeriments federatius no té cap objeccio amb la memoria presentada.

Pren la paraula el senyor Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no
adscrit, per preguntar si hi ha algun conveni per passar ambulancies en el
carrer Sant Jordi. El senyor Lluis Buch, li respon que no li consta cap conveni.
El senyor Martinez, li pregunta si es fara per contribucions especials en els
veins. El senyor Buch li respon que no son obres d'urbanitzacidé complertes

siné més aviat obres de millores del paviment.

El senyor Martinez, també pregunta si el material proposat per la pista annexa
és I'adequat per un pista de patinatge. El senyor Buch li respon que el Terrazzo
és un dels acabats que recomanen les federacions.

Pren la paraula el senyor Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit, per
manifestar que les dues obres son demandes que ja tenien per part dels veins i
per part de I'entitat de patinatge i que si tots ho troben be ell no té cap motiu
perqué no es duguin a terme les obres. Tanmateix, comenta que s’hauria de
consensuar I'execucio de les obres amb les entitats esportives per no afectar el
servei.

[16/11/2021 |ALcALDE

TERCER.- PRECS | PREGUNTES

Pren la paraula el senyor Llasera, Alcalde-president, per respondre a una
pregunta de I'ultim Ple referent a la situacié de la Modificacié Puntual de les

Signatura 2 de 2

NNSS de I'Avinguda Montalnou, carrer Xaloc, avinguda Toni Sors i el Camp de
Futbol. Comenta que l'ultima documentacié presentada per part de I'equip
redactor és del 5 de novembre i, per tant, esta pendent de l'informe de
I'arquitecte municipal.

El senyor Martinez li pregunta si hi ha la possibilitat d’executar la vorera de la
banda oest de la Ctra de Sant Viceng. El senyor Llasera li respon que aixo és
una Unitat d’Actuacioé pendent d'executar per part dels propietaris.

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a dos quarts de vuit del vespre, de la qual estenc, com a secretaria,
aquesta acta.

|15f11.’2021 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

La Secretaria de la Comissio, Vist i plau,
L’Alcalde President

GLORIA DURAN VIVES
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) | L Sant Viceng de Montalt

ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’'URBANISME

Identificacié de la sessio

Expt Absis: 2021/50

Num.: 10

Sessio.: ORDINARIA

Data: 15 de desembre de 2021
Horari: 19:20 a 20:30h

Lloc: Video trucada

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, Regidora (JXSVM)

Sra. Esther Padilla Enriquez, Regidora (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Perez i Gonzalez, Regidor (C's)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Miquel Rovira i Mariné, Regidor (CUP-AMUNT)
Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subiron i Olmos, Regidor no adscrit

Sr. Christian Garralaga i Alonso, Regidor no adscrit

Convidats:
Sra. Lydia Geronimo i Guardiola, Regidora (JXSVM)
Sr. Lau Maluquer i Artigal, Arquitecte Municipal

Secretaria de la Comissio: Gloria Duran Vives

ORDRE DEL DIA

Carrer Sant Antom, 13
08394 Sant Viceng de Montalt
Tel 937910511 -Fax: 93 7912961

http://www _svmontalt cat
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PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 10 DE NOVEMBRE DE 2021.

VIST l'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d'Urbanisme, celebrada
en data 10 DE NOVEMBRE DE 2021, els assistents acorden, per unanimitat, la
seva aprovacio.

SEGON.- INFORMAR, SI ESCAU, LAPROVACIO PREVIA DE
L’EXPEDIENT DE PLA D’ACTUACIO ESPECIAL PASSEIG DELS PINS

NUM. 4 (EXPT 2021/1482)

VIST la sol-licitud presentada amb registre d'entrada numero 2021/4406, on
sol-licitava la tramitacié del Projecte d’Actuacio Especifica (PAE) per a la
rehabilitacio i redistrl’'expedient presentat num 2021/1482 de Pla d’'Actuacio
Especial del Passeig dels Pins num. 4.

VIST linforme emes en data 3 de desembre de 2021 per I'Arquitecte Municipal
el qual es transcriu a continuacio:

EXPEDIENT: 2021/1482-2285

ASSUMPTE: INFORME TECNIC DE RESPOSTA A LES
AL-LEGACIONS | DE RESULTAT DELS INFORMES
SECTORIALS REBUTS DURANT EL TRAMIT
D’'INFORMACIO PUBLICA DEL PROJECTE D’ACTUACIO
ESPECIFICA EN SOL NO URBANITZABLE, QUALIFICAT
COM A ZONA D’ESPECIAL VALOR AGRICOLA (CLAU
14), PER A LA REHABILITACIO | REDISTRIBUCIO DE LA
MASIA DE CAN PI SITUADA AL PASSEIG DELS PINS

[20/01/2022 | ALcALDE
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NUM. 4 D’AQUEST MUNICIPI.

1. ANTECEDENTS

En data 21 de maig de 2021,
a presentar instancia (amb num. de registre

d'entrada 2021/4406) on sol-licitava la tramitaci6 del Projecte d’Actuacio
Especifica (PAE) per a la rehabilitacio i redistribucié de la masia de Can Pi
situada al Passeig dels pins num. 4 d’aquest municipi (amb referencia cadastral
9422601DG5092S0000FU).

I18!D1!2I]22 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

2. TRAMIT D’INFORMACIO PUBLICA

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6f20be5Sebdfd4308a18c33093d831a65001

Url de validacié hitps:/'seusvmontalt blcloud e s/absis/idi/arwidiarxabsaweb/asp/verificadorfirma .asp

Metadades Origen: Origen administracio Estat d'elaboracio: Original




[20/01/2022 | ALcALDE

Signatura 2 de 2

|18!D1.’2022 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

Mitjiangant edicte de 20 de juliol de 2021 i de conformitat amb alld que es
disposa a l'article 48 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
S'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLUC), en concordanga amb
l'article 51 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica (RPLUC), es va sotmetre a informacio
publica el Projecte d’Actuacié Especifica en sol no urbanitzable, qualificat com
a zona d’especial valor agricola (clau 14), per a la rehabilitacio i redistribucié de
la masia de Can Pi situada al Passeig dels Pins num. 4 d’aquest municipi,
promogut a instancia del senyor Ifiaki Baquero Riazuelo, en representacié dena
amb DNI 46238966L.

El document es va sotmetre a informacido publica pel periode d'un mes
mitjangant edictes al tauler d’anuncis de I'Ajuntament (de data 23 de juliol de
2021), al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (de 28 de juliol de 2021),
a un diari de premsa periodica de mes divulgacio a I'ambit municipal (Diari El
Punt, de 23 de juliol de 2021).

Durant el periode d’informacio publica I'expedient va restar a disposicio en les
dependéncies d’'urbanisme de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt (Plaga
del Poble numero 5) per tal que qualsevol persona el pogués examinar o
obtenir-ne copies (en horari concertat) i, si esqueia, per a que presentés les
al-legacions que es consideressin pertinents. Aixi mateix, i segons determina
I'article 69.2 de la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, acces a
la informacié publica i bon govern, es va disposar la publicacié de la
documentacio del Projecte d'Actuacio Especifica en la web municipal,
accessible a través de 'adrega electronica http://www.svmontalt.cat.

Simultaniament al tramit d’informacio publica, I'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt va sol-licitar els informes als que es refereix 'article 52 del RPLUC. Els
organismes als quals se’ls hi va sol-licitar informe son els seguents:

- Departament competent en matéria de cultura

- Departament competent en matéria d’agricultura i ramaderia
- Ageéncia Catalana de I'Aigua

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

- Departament competent en matéria de medi ambient
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3. VALORACIO DELS INFORMES EMESOS PELS ORGANISMES

AFECTATS

3.1 Relacié dels informes emesos:

A continuacio es relacionen els organismes sectorials i les corporacions a les
quals s’ha sol-licitat informe durant el tramit d’'informacio publica del document:

organisme dat_a _de - t_je regisire valoracio
sol-licitud i data
1 Departament de Cultura 21/07/2021 - Sense resposta
2 Ageéncia Catalana de I'Aigua 22/07/2021 - Sense resposta
3 Departament de la Vicepresidéncia i
de Politiques Digitals i Territori
Ambit de territori i sostenibilitat:
Aigles 22/07/2021 - Sense resposta
o 2021/8273 FAVORABLE
Geologic 2210712021 de 23/09/2021  amb advertiments
Modi Ambient 22072021 4 Grr1021  amb condicons
Ambit cultura:
Patrimoni arquitectonic i arquelogic 2210712021 - Sense resposta
Ambit d'agricultura:
Desenvolupament rural 22/07/2021 - Sense resposta

Fins a la data, s’han emés un total de dos informes que

s’'analitzen.

seguidament

3.2. Resum del contingut dels informes i valoracid de la possible incidéncia

sobre el document en tramit:

3.2.1. INFORME 1: INSTITUT CARTOGRAFIC | GEOLOGIC DE CATALUNYA
En data 23 de setembre de 2021, l'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya,
va emetre informe i la seva opinio en els termes seguents:

Afectacié al Patrimoni geologic i paleontoldgic.

L’ambit de l'actuacié projectada no s’inclou en cap espai d’interés
geologic, segons consten delimitats a [IInventari d’Espais d’Interés
Geologic de Catalunya del Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i
Agenda Rural, consultable en la seva versié vigent a la data d’emissio

d’aquest informe a: https://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.htmi.

Riscos geologics
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La documentacié que acompanya a la sol-licitud no inclou informacié sobre
els riscos geologics. Aixo no obstant, i tenint en compte la ubicacié del
projecte des del punt de vista geoloégic i geomorfologic, aixi com les
actuacions que es proposen, no considerem necessaria I’elaboracié d’un
estudi complementari en relacié als riscos geologics.

Tot i aix6, com a recomanacions generals cal:

- La realitzacié d’'un estudi geotecnic per a cada nova construccio,
d’acord amb les directrius vigents del “Cdédigo Técnico de la
Edificacién” (CTE).

- Prendre les mesures adequades durant i posteriorment a I'execucio
d’excavacions talussos per evitar el desenvolupament d’'inestabilitats.

- Evitar edificar a les vores d'escarpaments i talussos. Si la zona inclou
talussos naturals o artificials, I'estudi geotecnic ha d’incloure I'analisi
de la seva estabilitat, perque es poden veure afectats per un
desenvolupament progressiu d’inestabilitzacions locals en forma de
moviments de massa o de despreniments.

- Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics
preexistents. No solen ser aptes per a fonamentar estructures i es
poden generar assentaments diferencials importants en ser sotmesos
a carregues.

Advertiments tecnics

En cas d’efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués
qualsevol resta paleontologica caldra atenir-se al que disposa la Llei 9/1993,
de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de
marg, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que aquest no te incidéncia

el document en tramit i que les recomanacions enumerades caldra

contemplar-les al moment en que es sol-liciti llicencia urbanistica previa.

3.22. INFORME 2: OFICINA TERRITORIAL D'ACCIO | AVALUACIO
AMBIENTAL DE BARCELONA (OTAAA)

data 18 de novembre de 2021, el Departament d'Accio Climatica,

Alimentacio i Agenda Rural de la Generalitat de Catalunya, va emetre informe i
la seva opinio en els termes seguents:
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Segons el Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), I'ambit esta situat en
S0l de proteccié especial pel seu interes natural i agrari i en proteccié juridica
supramunicipal al trobar-se dins els limits del Pla director urbanistic del sistema
costaner (PDUSC). L’article 2.11 de les normes del PTMB estableix com a
factors favorables per a l'autoritzacié d’instal-lacions i infraestructures en els
espais oberts, els que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic i que
siguin d’interes public, aixi com la reutilitzacié i millora d’edificis existents de
qualitat i localitzacié adequades. Altrament, segons l'annex Il de I'informe de
sostenibilitat ambiental del PTMB, I'ambit no s’ubica en cap punt critic per a la
connectivitat ecologica. Alhora, segons el model de connectivitat per a la fauna
(Projecte SiTxell de la Diputacié de Barcelona), es tracta d’'un ambit de
connectivitat mig-baix.

En aquest sentit, la proposta d’evitar i fins i tot millorar les interferéncies en els
connectors ecologics, corredors hidrografics i elements singulars del patrimoni
natural presents, adoptant una alternativa que suposi restaurar sense
ampliacions les edificacions existents, es considera adient i necessaria.

Segons el PDUSC, la finca on es situa la masia es correspon a la categoria de
sol no urbanitzable costaner, clau NU-C3. D’acord amb l'article 15.4 de les
seves normes, en aquesta categoria li correspon el réegim d'us del sél no
urbanitzable regulat per la Llei d'urbanisme i pel corresponent planejament
urbanistic general municipal. Segons el planejament vigent de Sant Viceng de
Montalt, el Text refés de les normes urbanistiques del planejament general,
aprovades el 18 de maig de 2005, I'ambit es troba classificat de sol no
urbanitzable, qualificat com a zona d’especial valor agricola (clau 14). D’acord
amb larticle 161, es tracta d’'un sol d’alt valor de les terres que interessa
preservar totalment de qualsevol procés d’urbanitzacio i edificacié, on no s’hi
permeten més edificacions i ocupacions que les directament vinculades amb
I'tis agropecuari.

Respecte a la biodiversitat i patrimoni natural, s’ha comprovat que I'ambit nho es
froba en cap espai d’interés natural (PEIN) ni la xarxa Natura 2000 com a zona
especial de conservacié (ZEC) o zona d’especial proteccid per a les aus
(ZEPA). No es detecten enclavaments de flora amenagada aixi com tampoc
arees d’interés floristic, i no existeix cap habitat d’interes comunitari en I'ambit
d’actuacié segons la Directiva 92/43/CE. Tot i aixi, s’identifiquen diversos
enclavaments arbrats d’interés a la llera de la riera de Sant Viceng i a I'entorn
de la masia objecte d’actuacié, que segons es concreta a I'EIIP seran
adientment protegits.
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En relacié amb l'anterior, 'EIIP també especifica que les mesures preventives
ahirah encaminades a protegir I'entorn i la biodiversitat, preservant els arbres
de I'entorn immediat a la masia durant el procés d'obra. Altrament, es planteja
millorar les condicions del paisatge i eliminar les instal-lacions vistes amb noves
canalitzacions soterrades. En tot cas, des d’aquesta Oficina Territorial es
considera convenient que durant les obres plantejades, | especialment en les
tasques de construccié de noves rases per implantar els serveis técnics de la
masia, es tinqui especial cura per ho danyar els exemplars arbustius, arboris i

de vegetacio i restaurar el medi en el seu estat original, tal i com es planteja en
IEIIP.

L’ambit no s’inclou en cap area d’interés faunistic per tractar-se d’una area de
valors per determinades espécies protegides, ni es troba en cap area prioritaria
de les especies d’aus amenagades de Catalunya (...).

En aquest sentit, 'ambit es troba en zona de policia de lleres al trobar-se la
masia a focar de 'esmentada riera de Sant Viceng. En aquest sentit, cal parar
especial atencid a les espécies de I'annex IV a) de la Directiva Habitats que hi
puguin haver als entorns propers i que requereixen una proteccié estricta,
especialment les especies de ratpenats i determinats amfibis com el tétil (Alytes
obstetricans), el gripau d’esperons (Pelobates cultripes), el gripau corredor
(Bufo calamita), o la reineta meridional (Hyla meridionalis). En aquest sentit, el
fet d’evitar ocupar noves superficies d’espais lliures en la parcel-la, aixi com
protegir la vegetacié existent durant les obres, ajudaran a la conservacio de la
biodiversitat existent a la riera i entorns propers.

[20/01/2022 | ALcALDE
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D’altra banda, cal palesar que I'ambit es troba en l'aquifer protegit de I'Alt
Maresme i en zona vulnerable per contaminacié de nitrats d’origen agrari
segons legislacio vigent, si bé no es preveuen afeccions en aquest sentit
atenent les caracteristiques de la proposta. Actualment, la masia té connexié a
la xarxa de sanejament, tot i que es preveu la renovacioé de la instal-lacié
interna per a fer-la separativa, connectada a l'arqueta de connexio existent
situada en la finca just abans de la riera. També es planteja realitzar una nova
connexib a la xarxa d'aigua potable sanitaria connectant amb l'arqueta situada
al carrer Can Pi. En relacio6 amb les matéries relatives al cicle integral de
l'aigua, caldra donar compliment a les determinacions que pugqui establir
I'’Agéencia Catalana de I'Aiqua respecte el present Projecte.
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Pel que fa al risc d’incendi, cal assenyalar que el municipi de Sant Viceng de
Montalt esta classificat com a municipi d’alt risc d’incendi forestal, d’acord amb
el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié
d’incendis forestals, havent d’atendre a les consideracions que en ell s’hi fan,
fot i que I'ambit es troba fora del perimetre de proteccié prioritaria de Serres del
Montnegre-Corredor.

No hi ha presencia a la zona de cap espai d’inferés geoldgic, aixi com tampoc
forests dutilitat publica, zones humides inventariades o jaciments
paleontologics. S’identifica, pero, el jaciment arqueologic vinculat als entorns la
masia historica. En aquest sentit, caldra atendre a l'informe dels Serveis
Territorials a Barcelona del Departament de Cultura, sobre el Projecte de
referéncia, per tal de preveure I'afectacié del patrimoni arqueologic.

Pel que fa a la morfologia, I'ambit presenta una orografia relativament plana
sense pendents significatives i no s’identifiquen pendents superiors al 20%.

En relacié amb el paisatge, I'ambit forma part de la unitat paisatgistica niim.22
del Baix Maresme, segons el Cataleg del Paisatge de la Regié Metropolitana de
Barcelona. Entre els objectius de la unitat, hi destaquen un paisatge natural i
forestal del Baix Maresme ben conservat i gestionat, amb qualitat paisatgistica,
viable ecologicament i on es compagini I'activitat agraria, I'aprofitament de
recursos naturals i I'us turistic i de gaudi, juntament amb un paisatge de
conreus d’horta, aixi com de flor ornamental, preservat, ordenat i ben gestionat,
que mantingui la diversitat d’elements que el caracteritzen i el doten d’identitat
propia.

En relacié amb [l'anterior, a nivell dels exteriors, I'EIIP planteja rehabilitar les
faganes i fusteries mantenint colors | materialitat original per a la seva
integracié paisatgistica. S'elimina la instal-lacié area del cable de coure existent
de xarxa de telefonia per una nova canonada enterrada, i s’elimina la linia
eléctrica de connexié area existent i es realitzara una nova connexié enterrada
des del bacul situat en la vorera del passeig dels Pins com a mesura de millora
i d’'integracio paisatgistica. Alhora, les actuacions de proteccio dels arbres i
arbustos durant l'obra aspiren a mantenir I'entorn natural consolidat del jardi i la
masia.

Cal destacar que, segons el Decret 226/2006, de 23 de maig, el municipi de
Sant Viceng de Montalt no és inclos en la zona de proteccié especial de
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I'ambient atmosféric pel que fa als contaminants dioxid de nitrogen i particules.

Aixi mateix, pel que fa a la mobilitat i les seves emissions difuses, en la
documentacioé no s’‘aporta informacié sobre la mobilitat generada, si bé no es
considera hecessaria atenent les caracteristiques de la proposta.

En relacié amb la contaminacié acustica, la documentacio no aporta referéncies
respecte la necessitat de complir exigencies acustiques segons normativa
vigent. En tot cas, s’hauran de respectar els nivells d'immissié actistica segons
la Llei 16/2002, de 28 de juny. de proteccié contra la contaminacié acustica,
havent de donar compliment a les determinacions del Decret 176/2009, de 10
de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny,
de proteccio contra la contaminacio acustica, i se n'adapten els annexos.

Aixi mateix, en relaci6 amb la contaminacié luminica, segons la legislacio
vigent, les actuacions es desenvoluparan en les zones de proteccié alta (E2),
de manera que s’haurien de plantejar lluminaries adients segons la legislacié
vigent. En tot cas, caldra que la il-luminacié exterior compleixi les
determinacions del Decret 82/2005, de desenvolupament de la Llei 6/2001, del
31 de maig, que regula I'ordenacio ambiental d’enllumenament per la proteccio
del medi nocturn.

Finalment, pel que fa als residus generats, la documentacié aportada no
esmenta que hagin de ser significatius. En tot cas, s’haura de complir amb les
directrius de les ordenances municipals relacionades amb els residus de Sant
Viceng de Montalt, aixi com seguir les consideracions establertes segons la
legislacié vigent en la matéria.

Finalment, I'informe conclou que:

Vistes aquestes circumstancies, i un cop fetes les consideracions exposades
en els apartats anteriors, s’emet informe favorable sobre el Projecte en sol no
urbanitzable en la masia Can Pi, al terme municipal de Sant Viceng de Montalt,
amb el benentés que s’apliquin les mesures establertes en I'estudi d’impacte i
d’integracié paisatgistica, aixi com que s’atengui a les consideracions que
puguin establir '’Agéncia Catalana de I’Aigua i el Departament de Cultura sobre
el Projecte, i es doni compliment a la normativa ambiental esmentada en el
present informe.

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que aquest no te incidéncia
en el document en tramit i que les recomanacions enumerades caldra
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contemplar-les al moment en que es sol-liciti llicéncia urbanistica prévia i
consistiran en:

1) Tenir especial cura per no danyar els exemplars arbustius, arboris i de
vegetacio i restaurar el medi en el seu estat original, tal i com es planteja en
I'EIIP durant les obres plantejades, en les tasques de construccié de noves
rases per implantar els serveis técnics de la masia.

2) Evitar ocupar noves superficies d'espais lliures en la parcel-la, aixi com
protegir la vegetacio existent durant les obres,

3) Respectar els nivells d'immissio acustica segons la Llei 16/2002, de 28 de
juny, de proteccio contra la contaminacio acustica, havent de donar
compliment a les determinacions del Decret 176/2009, de 10 de novembre,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacio acustica, i se n'adapten els annexos. A
mes, caldra que la il-luminacié exterior compleixi les determinacions del
Decret 82/2005, de desenvolupament de la Llei 6/2001, del 31 de maig, que
regula l'ordenacio ambiental d’enllumenament per la proteccio del medi
nocturn.

4) Donar compliment a les determinacions que pugui establir I'Agéncia
Catalana de I'Aigua respecte el present Projecte

5) Atendre a l'informe dels Serveis Territorials a Barcelona del Departament de
Cultura, sobre el Projecte de referencia, per tal de preveure 'afectacio del
patrimoni arqueologic.

4. VALORACIO DE LES AL-LEGACIONS DE PARTICULARS

Durant el periode d'informacié publica, amb registre d’entrada a I'Ajuntament
2021/6712 de 02 d’agost de 2021 es va rebre una unica al-legacio presentada
per en (N - < <*posava que:

PRIMERO .- Que, en fecha 20 de julio de 2021, el alcalde de Sant Viceng de
Montalt emitio un edicto, publicado en fecha 23 de julio de 2021, por el cual se
iniciaba el tramite de informacion publica en relacion con el Proyecto de
Actuacion Especifica (PAE), por ser en suelo no urbanizable, calificado como
zona de especial valor agricola (clave 14), para la rehabilitacion y redistribucion
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de la masia de Can Pi situada en el Pg. Dels Pins n° 4 de Sant Viceng de
Montalt.

SEGUNDO - Que esta parte no encuentra ningin motivo de oposicion a que se
apruebe el proyecto presentado para la rehabilitacion de dicha masia,
colindante con la propiedad del que suscribe.

TERCERO.- Que, sin embargo, en el apartado Dades del projecte de dicho
PAE, se situa dicha masia en una parcela que dice estar calificada
urbanisticamente como de especial valor agricola (clave 14).

CUARTO.- Que esta parte sostiene firmemente que la calificacion urbanistica
de dicha parcela, al igual que la mayor parte del sector Villa Blanca — Can Pi,
es rustica al régimen normal (clave 11). En efecto, en el plano normativo
vigente no existe clave 14 alguna en dicho ambito, siendo las mas cercanas las
correspondientes al sector de Casa Mir (ahora Golf, 300 metros al oeste) y al
de Sot del Camp (300 metros al este). Se acomparia como Anexo 1 dicho plano
normativo resefiando dichas claves.

QUINTO.- Que, en los sectores en suelo no urbanizable del plano normativo
vigente, unicamente se detalla la clave en los supuestos de suelo
especialmente protegido (12 y 14), mientras que en el resto — el mas
abundante, por cierto — no se detalla clave alguna. Es lo mismo que decir que
en esos casos la clave por defecto es la 11 — rustica al régimen normal. En el
plano y tabla que se acompafian como Anexos 2 y 3 hacemos constar los
ambitos sin clave expresa en el plano normativo a los que se le ha aplicado
incorrectamente la clave 14 en lugar de la 11 segun los certificados
urbanisticos de los que disponemos, que suman 160 Ha, nada mas y nada
menos que un 20% de la superficie del término municipal.

SEXTO.- Que los técnicos de urbanismo de este Ayuntamiento han perjudicado
a la Propiedad de la masia, obligandola a tramitar un PAE y a asumir sus
dilaciones y costes asociados, cuando no era necesario, tal y como se
encargara de sentenciar el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de
Barcelona en un recurso que esta parte tiene presentado contra otro edicto de
la misma alcaldia.

| sol-licitava que:
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Se tenga por presentado el presente escrito en tiempo y forma, se sirva
admitirlo y, en su virtud, se tenga por formulada la precedente alegacion.

Amb la instancia s’adjuntava la segtent documentacio:

- Annex |: Plano normativo resefiando claves 14 mas proximas.

- Annex II: Plano normativo haciendo constar los ambitos sin clave expresa a
los que se le ha aplicado incorrectamente Ia clave 14 en lugar de la 11.

- Annex lll: Tabla desglosando la calificacion del suelo no urbanizable del

municipio segun distintos planos.

Vist I'escrit anterior es fa la seguent valoracio de I'al-legacio presentada:

L'al-legacié presentada per en—no s’oposa a les actuacions
previstes al Projecte d’Actuacié Especifica (PAE) en sol no urbanitzable i

qualificat com a zona d’especial valor agricola (clau 14), per a la rehabilitacié i
redistribucié de la masia de Can Pi situada al Passeig dels Pins nim. 4
d’aquest municipi sotmes a informacié publica mitjangant I'edicte de 20 de juliol
de 2021 ni a la seva aprovacio.

[20/01/2022 | ALcALDE

No obstant, exposa que esta en desacord amb la qualificacié urbanistica de la
finca descrita a I'apartat “dades del projecte” del PAE que la qualifica de zona
d’'especial valor agricola (clau 14) afirmant que, com en la finca de la seva
propietat, contigua a la que és objecte del PAE, la qualificacio dels terrenys és
zona rustica (clau 11). En base a lo anterior, exposa que els tecnics de
I'’Ajuntament han perjudicat la propietat de la masia fent tramitar un PAE quan
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segons el seu parer no era necessari.

En relacio al regim urbanistic de la finca objecte del PAE, cal dir que tal i com
es descriu al projecte presentat pels promotors, [a Revisio de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt
(NNSS86) aprovades definitivament per la Comissié Provincial d'Urbanisme de
Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al DOGC num. 685
de 14/05/1986 classifica els terrenys de sol no urbanitzable i els qualifica de
zona d’especial valor agricola (clau 14).
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En relacio al possible prejudici causat als promotors “per fer-los tramitar un
Projecte d’Actuacio Especifica” cal apuntar que no té res a veure amb la
qualificacio dels terrenys sind amb la seva classificacio com a sol no
urbanitzable. En aquest sentit cal remetre’s al principi de jerarquia normativa
del planejament urbanistic i tot i que en les qualificacions urbanistiques del sol
no urbanitzable previstes per les NNSS86 (planejament vigent perd no adaptat
a les determinacions de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya) es permeti en alguns
casos actuacions d'edificacio, l'article 47.3 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
S'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLUC) estableix que:
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Es permeés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons  arquitectoniques,  historiques, ambientals,
paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a l'entrada en vigor
del primer instrument de planejament urbanistic general en cada municipi i
que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

¢) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte
ambiental o paisatgistic negatiu.

|13!D1.’2022 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

Aixi mateix, l'article 47.2 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova
el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (RPLUC) estableix que:
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“L’atorgament de llicencies urbanistiques en s0l no urbanitzable i S0l
urbanitzable no delimitat per a la reconstruccié i la rehabilitacié de masies,
cases rurals i altres construccions a qué fa referéncia l'article 47.3 de la Llei
d’urbanisme també requereix [I'aprovacié d’un projecte d’actuacié
especifica, mentre el planejament urbanistic general o especial no
contingui el cataleg especific que identifiqui les construccions que poden
ser reconstruides o rehabilitades.”

Vist lo anterior, i al no disposar d’'un planejament general o especial que
contingui un cataleg que identifiqui les construccions que poden ser
reconstruides o rehabilitades, per tal de poder dur a terme les actuacions
proposades pels promotors i que puguin sol-licitar, si s’escau, la llicéncia
urbanistica necessaria per executar-les, es requereix I’aprovacio previa d’un
projecte d’actuacio especifica.

D'acord amb l'anterior valoracio, s’entén que no hi ha cap impediment perque
I'’Ajuntament aprovi el Projecte d’Actuacié Especifica amb caracter previ a la
seva framesa a la comissio territorial d’'urbanisme (o6rgan competent per
aprovar-lo definitivament o denegar-ne la seva aprovacio) i que la tramitacio del
PAE es la prevista per I'ordenament juridic vigent. Per tant, cal desestimar
l’al-legacio presentada.

CONCLUSIONS

D'acord amb l'article 53.1 del RPLUC, en el termini de tres mesos des de la
data en qué la sol-licitud hagi tingut entrada al registre municipal, atesos el
resultat de la informacio publica i les conclusions dels informes sol-licitats,
I'organ municipal competent ha d’aprovar el projecte d’actuacié especifica amb
caracter previ a la seva tramesa a la comissio territorial d’urbanisme competent
per a la seva aprovaci6 definitiva o denegar-ne l'aprovacio.

Havent transcorregut amb escreix el termini de 3 mesos des de la data en que
la sol-licitud va tenir entrada al registre municipal, es proposa APROVAR EL
PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA AMB CARACTER PREVI a la seva
tramesa a la Comissié Territorial d'Urbanisme competent per a la seva
aprovacio definiva o denegar-ne [I'aprovacido, sens perjudici de les
consideracions que puguin establir els informes de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua i el Departament de Cultura, durant Ia tramitaci¢ de I'expedient.
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L'article 54.1 determina que [l’administraci6 municipal ha de trametre
I'expedient tramitat complet a la comissié territorial d’urbanisme
competent per a la seva resolucié definitiva en el termini de deu dies des
de I’aprovacié previa del projecte d’actuacié especifica corresponent.

L'article 55.1 estableix que la comissié territorial d’urbanisme ha d’aprovar
definitivament el projecte d’actuacio especifica, denegar-ne [l'aprovacié o
suspendre-la per incorporar-hi prescripcions técniques en el termini maxim de
fres mesos des de la data en que I'expedient complet hagi tingut entrada en el
registre corresponent o del compliment del requeriment a qué fa referencia
l'article 54.2.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

Per tot 'esmentat, s’acorda, per majoria absoluta amb I'abstencio dels Senyors
Francesc Guillem (Regidor no adscrit) i Miquel Angel Martinez (Regidor no
adscrit), DESESTIMAR I'al-legacio presentada i emetre informe FAVORABLE a
I'expedient de referéncia i es proposa al Ple de I'Ajuntament I'aprovacié del
projecte d’actuacié especifica amb caracter previ a la seva tramesa a la
comissio territorial d’urbanisme competent per a la seva aprovacié definitiva o
denegar-ne [I'aprovacio, sens perjudici de les consideracions que puguin
establir els informes de I'Agéncia Catalana de l'Aigua i el Departament de
Cultura, durant la tramitacio de I'expedient i la desestimacio de les al-legacions
presentades.

TERCER.- INFORMAR, SI ESCAU, LA DENEGACIO | ARXIU DE LA
LLICENCIA D’OBRES MAJORS NUMERO 2019/2143 A NOM DE

PER LA CONSTRUCCIO D’UN HABITATGE
PLURIFAMILIAR A PL POBLE NUMERO 5

VIST la sol-licitud presentada per el senyor
per la Construccio d'un habitatge plurifamiliar a la Plaga del Poble numero 5
d’aquest municipi de Sant Viceng de Montalt.

VIST linforme emeés per I'Arquitecte Municipal en data 1 de desembre de 2021,
el qual es transcriu a continuacio:
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LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp: |2019/2143 Interessat/da: (| | | G

RE i data: 9104 de 29 d'octubre de 2019, 1960 de 13 de marg de 2020 i 2503 de 8
' d'abril de 2020

Objecte: Sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia

Tipus d’obra: Construccié d'un habitatge plurifamiliar

Situacio: Plaga del Poble num. 5

ANTECEDENTS

En data 20 d'octubre de 2019 na (D
G o ocsentar instancia (RE 2019/9104) on

sol-licitava llicencia urbanistica prévia per la construccio d'un edifici
d’habitatges plurifamiliars a la Plaga del Poble num. 5 d’aquest municipi.

En data 13 de marc de 2020 na (D

va presentar instancia (RE 2020/1960) aportant
nova documentacio.

En data 8 d’abril de 2020 en
va presentar instancia (RE
2020/2503) aportant nova documentacio.

En data 1 de maig de 2020 [arquitecte municipal ve emetre informe
assenyalant certes deficiencies que al seu entendre podien ser corregides. En
aquest sentit, proposava mantenir en suspensio I'expedient i requerir a
l'interessat la seva esmena tot advertint que en cas de no fer-ho l'informe seria
desfavorable i es procediria a I'arxiu de I'expedient.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

4. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacio (en endavant
LOE).
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5. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

6. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

7. Text Refos de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).

8. PERI del nucli historic de Sant Viceng de Montalt aprovat definitivament en
data 13 de febrer de 2002 i publicat al DOCG num. 5016 de data 26 de
novembre de 2007 (en endavant PERI).

9. Modificacié puntual del PERI del nucli historic de Sant Viceng de Montalt,
aprovada definitivament en data 14 de marg de 2013 i publicada al DOCG
6379 de data 21 de maig de 2013 (en endavant mPERI).

INFORME

1. El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat a la Plaga del poble num.
5 d'aquest municipi esta subjecta a les NNSS-1986, al TRNNSS-05, al
PERI del casc antic i a la seva modificacio (mPERI). Es troba classificat com
a sol urba consolidat i qualificat com a zona 1 de Nucli Historic, subzona
Conjunts protegits (clau 1b).

El planol d'ordenacio num. 7 del PERI defineix les alineacions i rasants del
solar objecte d'informe. Tanmateix I'ordenacio en algat ve definida al planol
num. 9 del PERI. Les dues situacions queden recollides a les imatges dels
planols que s’adjunten tot seguit:
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2. La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicio de
solar, de conformitat amb allo establert als articles 27 i 29 del decret
legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei
d'urbanisme i la proposta no afecta la porcidé de terreny qualificada
d’equipament public, que a banda, no esta inclosa en cap ambit de gestio
urbanistica.

3. De la documentacié aportada se’'n desprén que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen en executar un projecte d'edificacio d'obra nova
destinat a habitatge plurifamiliar (4 habitatges) a la parcel-la ubicada a
I'adreca de la Plaga del Poble, nimero 5 de Sant Viceng de Montalt.

D’acord amb l'informe de I'arquitecte municipal de data 1 de maig de 2020,
entre d'altres la Planta Pis proposada no s’ajusta a l'alineaci¢ indicada al
planol numero 9 del PERI i per tant construccié a executar no compleix
amb els requisits establerts pel planejament vigent.

CONCLUSIONS

Atés que no s’ha aportat nova documentacié que esmeni les deficiencies
enumerades a linforme técnic de 1 de maig de 2020, el técnic sotasignat
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informa desfavorablement I|a sol-licitud presentada, proposant-se Ia
denegacio de la llicéncia urbanistica aixi com ['arxiu de I'expedient.

La qual cosa s’'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui mes convenient.

Vist Iinforme emés en data 5 de gener de 2022 per part de I'Assessor juridic
d’'urbanisme, el qual consta degudament signat al mateix expedient i el qual
conclou el seguent:

Atés que ha transcorregut sobradament el termini conferit al Sr.

mitjangant requeriment de data 5 de maig de 2020 (notificat el
seglient 6 de maig de 2020), per tal d'esmenar la documentacioé presentada en
ordre a la tramitacio de la llicéncia urbanistica d'obres majors sol-licitada per a
la construccié d'un edifici d’habitatges plurifamiliars en la finca situada a la
Plaga del Poble num. 5, pertoca que I'organ competent dicti resolucio per la
qual se’l tingui per desistit de la seva peticio | procedir a I'arxiu de I'expedient
administratiu incoat a I'efecte.

Per tot 'esmentat, s'acorda, per majoria absoluta amb I'abstencioé del Senyor
Francesc Guillem i Miquel Angel Martinez (Regidors no Adscrits), que I'érgan
competent dicti resolucio per la qual se’l tingui per DESISTIT de la seva peticio i
procedeixi a I'arxiu de I'expedient administratiu incoat a I'efecte.

QUART.- INFORMAR, SI ESCAU, LA DENEGACIO DE LA LLlCENQlA
DE CANVI D’US DEL LOCAL SITUAT AL CARRER COSTA DAURADA NUM
38 (EXPT 2021/2215)

VIST la sollicitud presentada per el senyor

expedient numero 2021/22195, instant llicencia urbanistica per CANVI D'US DE
LOCAL A HABITATGE a la finca de la seva propietat situada als baixos del
CARRER COSTA DAURADA Num 38.

VIST linforme en data 25 de novembre de 2021 emeés per part de I'Arquitecte
Municipal, el qual es transcriu a continuacio:
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LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp: | 2021/2215 Interessat/da: (| | | GGG

RE i data: 9109 de 26 d'octubre de 2021, 9391 de 4 de novembre de 2021
Objecte: Sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia
Tipus d’obra: Canvi d'us de local a habitatge
Situacid: Costa Daurada num. 38
FETS

En data 26 doctubre de 2021, na G
G - ocsontar instancia (RE 2021/9109) on

sol-licitava llicencia urbanistica prévia per fer un canvi d’'us de local a habitatge
dels baixos de I'Avinguda Costa Daurada num. 38 d'aquest municipi. Amb la
instancia s'adjuntava la seguient documentacio:

- Projecte Basic i d’execucio de canvi d’'us de local a habitatge signat per

I'arquitecta —i visat pel corresponent col-legi

professional.

- Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per I’arquitecta_
- visat pel corresponent col-legi professional.

- Assumeix de la direccio facultativa de I'obra signat per i'arquitecta-

_ i visat pel corresponent col-legi professional
En data 4 de novembre de 2021, na_ va presentar

instancia (RE 2021/9391) on s’adjuntava el justificant de pagament de I'lmpost
sobre construccions instal-lacions.

En data 11 de novembre de 2021, na ([ NGNNNGNGND
G o presentar instancia (RE

2021/9580) on s’adjuntava:

- Document d’autoliquidacio de taxes.

- Model normalitzat de comunicacio previa d'obres minimes on es contempla
la instal-lacié d'armaris amb un pressupost de 2.000 euros.

- Projecte Basic i d'execucio de canvi d’'us de local a habitatge signat per

'arquitecta Gemma Reguart i Querol i visat pel corresponent col-legi
professional.

FONAMENTS DE DRET
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10. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLUC).

11.  Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

12.  Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

13. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de [I'Edificacio (en
endavant LOE).

14. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

15. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament
de Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio
Provincial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i
publicades al DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

16. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

INFORME

4. El sol on es sol-licita dur a terme el canvi d’us, situat a I'avinguda Costa
Daurada num. 38 d'aquest municipi (finca amb referéncia cadastral
9819602DG5091N), esta subjecta a les NNSS1986 i al TRNNSSO0S5. Es
troba classificat com a sol urba, qualificat com a zona d’edificacio en
ciutat jardi (clau 4b) i queda inclos dins I'ambit de la UA9:

g .

Imatge parcial dels planols num. 3 i 4 de les NNSS-1986

En sessio municipal extraordinaria celebrada en data 15 de juny de 1988 (i
publicat al BOP de 6 de juliol de 1988), es va adoptar I'acord d'aprovar
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definitivament la subdivisio de la UA9 en tres unitats de menor extensio (UA
9.1, UA 9.2 UA 9.3) amb distribucio de carregues equitativament.

D'acord amb el projecte de subdivisio, la finca objecte del present informe
correspon a la UA9.3:

UA2 1 "

Esquema de la subdivisio poligonal de la UA9

Pel que fa a la fase de gestio urbanistica de I'ambit de la UA9, als arxius
municipals hi consta:

a) Aprovacié definitiva de la divisié poligonal de la UA 9 (15 juny 1988)

b) Cessid per part de Immobiliaria Hermes de la zona verda de la UA 9.2
(24 agot 1989)

c) Aprovacié definitiva del Projecte d’Urbanitzacié: encarregat per
Demencies segle XXI SL

d) Consta escrit de la Generalitat en data 18/07/2001 conforme es donava
per assabentada. (29 marg 2001)

e) Aprovacié del conveni de cessio del front de N Il com a vial (26 de gener
2006)

f) Es considera sol urba consolidat, que integra un edifici existent amb una
superficie construida total

g) de 2.190 m2st., dels quals 1.628,60 m2st son sobre rasant i alberguen
19 habitatges.

h) Cessié de 312 m2 aproximadament per zona verda.

i) Conveni amb els Srs. Luque, que avanga unes cessions de Vials de
248,50 m2 i 527,40 m2 de zona verda. Es dona per complert el deure
d'urbanitzar la zona verda cedida, el vial cedit i urbanitzat mes la part de
vial realment executat per part de I’Ajuntament a excepcié del talis que
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passa a ser tancament de la finca i no caldra urbanitzar. La zona eximida
es la grafiada al planol que acompanya els conveni. (11 octubre 2012)
j) Acta d’'ocupacio dels vials i zones verdes anteriors (11 octubre 2012)

Meés endavant, consten els documents que justifiquen el desenvolupament
de la UAS9.2 i UA9.3, que al seu dia varen rebre el vist i plau dels
organismes competents. Els documents aprovats en desenvolupament de la
UA.9 van propiciar:

- La consolidacio de la UA9.2 com a sol urba consolidat (ja edificat).

- La consideracié de la edificacio existent a la UA. 9.3 i el seu caracter de
sol urba consolidat.

- La consideracio i consolidacid de la edificacid destinada a Serveis
Técnics (Telefonica).

5. Pel que fa als parametres urbanistics corresponents a la clau 4 (zona
d’edificacio unifamiliar en ciutat jardi) el TRNNSSO05 estableix que:

Art.103.- Definicid i tipus d’ordenacio

Comprén els sols urbans d’edificacié residencial caracteritzats per la seva
ordenaci6 oberta i I'is d’habitatge unifamiliar.

El tipus d'ordenacié sera d’edificacié aillada, exceptuant els habitatges
aparellats o agrupats. En funcié de les condicions d’aprofitament i
d’edificacio, es distingeixen quatre subzones: 4a, 4b, 4c i 4d.

No obstant el que es disposa en cada subzona, no quedaran fora
d’ordenaci6 les separacions menors a les previstes en edificis pre-existents
a I'aprovacioé d’aquestes Normes, sempre que aquests edificis subsisteixin.

Art. 104.- Condicions d’us

1. Els usos permesos son els seglients:

a) Habitatge unifamiliar.

b) Hoteler, amb excepcio de les edificacions amb capacitat superior a 25
habitants.

c) Comercial, amb excepcio dels locals de més de 250 m2 de sostre.

d) Sanitario-assistencial, amb excepcio de les edificacions residencials
de més de 50 habitants.

e) Educatiu.

f) Recreatiu, en locals tancats.

g) Esportiu.
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h) Socio-cultural, en locals tancats.

2. Els usos prohibits soén els segiients:

a) Comercial concentrat.
b) Garatges oberts al public.

Art.105.- Agrupacié de I'habitatge

1.

2.

S’admetra I'agrupacié de I'habitatge a les zones d’edificacié unifamiliar
amb un maxim de 12 unitats.

La parcel-la resultant de l'agrupacié sera la suma de les parcelles
minimes unitaries d’acord amb la zonificacio fixada i es respectaran les
corresponents condicions d’edificacio.

L’acumulacié de volum, resultant de I'agrupacié prevista en aquest
article, haura d’inscriure’s en el Registre de la Propietat i es considerara
indivisible la parcel-la resultant. Aquesta inscripcié sera condicid
indispensable per poder edificar.

Pel que fa als parametres urbanistics corresponents a la clau 4b (zona de
ciutat jardi, subzona intensitat 2) el TRNNSS0S estableix que:

Edificabilitat maxima: 0,50 m?sostre/m2sol

Parcel-la minima: 400 m?. S’admeten parcel-les de 300 m? escripturades
amb anterioritat a I'aprovacio inicial de les Normes.

Ocupacié maxima de parcel-la: 25%.

Fagana minima: es fixa una circumferéncia minima inscrivible en la
parcel-la, el diametre de la qual no sera inferior a 15 metres i un front
minim a vial de 15 metres.

Algada reguladora maxima: 7 metres (PB+1).

Algada lliure minima entre plantes: 2,5 metres.

Separacions de l'edificacié a parcel-la: 4 metres respecte del front del
vial i de 3 metres respecte la resta.

Edificacions auxiliars: es permeten els edificis auxiliars amb una
ocupacio de la parcel-la que no superi el 5% i una algaria maxima de
3,50 metres.

Volum maxim de la unitat d’edificacié: 120 m?.

Sostre maxim de la unitat d’edificacio: 400 m?.

L'article 37 del TRNNSSO0S5 defineix els usos per raé de la seva funcio. En
relacio a I's d’habitatge estableix que:

Son los referentes al alojamiento familiar y se distingue entre uso
unifamiliar y plurifamiliar. Se entiende por uso de vivienda unifamiliar la
vivienda correspondiente a cada unidad familiar, en edificio y con acceso

independiente. Se entiende por uso de vivienda plurifamiliar el de varios
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alojamientos correspondientes a varias unidades familiares situados en un
mismo edificio, con acceso y elementos comunes.

7. Vist lo anterior, s’informa que:

- L’edifici actual (amb llicencia d’obres concedida I'any 1975) es troba en
situacio de volum disconforme.

- L'us permés d’'acord amb ['article 104 del TRNNSSO0S és el d’habitatge
unifamiliar. Les propies Normes Subsidiaries diferencien a l'article 37,
I's d’habitatge unifamiliar del d’habitatge plurifamiliar.

8. L’article 108.4 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme estableix que en les construccions i les
instal-lacions que tinguin un volum d'edificacié disconforme amb els
parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic, pero que no quedin
fora d'ordenacio, s'hi han d'autoritzar les obres de consolidacioé i rehabilitacié
i els canvis d'ls, sempre d'acord amb les condicions basiques del nou

planejament.

L'article 119.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
reglament de la llei d'urbanisme estableix que les construccions que siguin
disconformes amb els parametres del nou planejament, peré que no quedin
fora d'ordenacid, se subjecten al régim segtient:

a) Es poden autoritzar obres de consolidacié i obres de rehabilitacio,
sempre que el planejament urbanistic no les limiti d'acord amb el que
estableix la lletra c) d'aquest apartat.

b) Es poden autoritzar els usos i activitats que siguin conformes amb el nou
planejament.

c) En tot cas, els plans urbanistics regulen en quins suposits el grau de
disconformitat amb els parametres d'ocupacio i profunditat edificable,
alcada maxima o edificabilitat maxima comporta vulneracié de les
condicions basiques de la nova ordenacié, i poden limitar, en aquests
suposits, les obres de rehabilitacié autoritzables. També poden subjectar
l'autoritzacio de les obres de gran rehabilitacié a I'adequacio de I'edifici a
la totalitat o algunes de les determinacions del planejament.

d) Es poden autoritzar les operacions a que fa referéncia l'article 179.2.r)
de la Llei d'urbanisme, sempre d'acord amb les determinacions del
planejament urbanistic sobre densitat o hombre maxim d'habitatges o
d'establiments.

9. De la documentacio aportada se'n despren que el local ja esta distribuit com
un habitatge independent i el projecte es limita a justificar 'acompliment de
la legislacio que li és d'aplicacio sense que es prevegi I'execucio de cap
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tipus d'obra. Disposa d’'una superficie total util de 55,80m2 i de 73,10m2 de
superficie construida que es destinen integrament a I'us residencial.

Cal afegir que el canvi d'us proposat no suposa un augment ni de la
volumetria existent ni de la superficie construida.

El programa funcional i de superficies actuals és el seglent:

Espai unic (E+M+C) 29,25 m2
Habitacio 1 (H1) 10,14 m2
Habitacio 2 (H2) 12,56 m2

Bany (CH) 3,85 m2
Total superficie util 55,80 m2

Superficie construida73,10 m2

Les caracteristiques actuals, s'ajusten al Decret 141/2012, de 30 d'octubre,
pel qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la
cédula d'habitabilitat i al Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual
s’aprova el Codi técnic de I'edificacio.

10.D’acord amb la sol-licitud presentada, el canvi d’'us afecta a 1 local existent

11.

(amb referencia cadastral 9819602DG5091N0037LP) en la parcel-la
cadastral 9819602DGS091N que esta constituida per 39 entitats en regim
de divisio horitzontal. En aquest sentit i d’acord amb I'article 4 de la Llei
39/2015, d’'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, existeixen interessats.

Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de
transformacio o utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacid, de construccio o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. D’acord amb l'apartat e€) de
l'article 187, l'acte objecte d'aquest informe esta subjecte a llicencia
urbanistica.

CONCLUSIONS

Vist lo anterior, i atés que es sol-licita un canvi d Us d’'una entitat registral d’'un
immoble en situaci6 de volum disconforme segons les vigents Normes
Subsidiaries de Sant Viceng de Montalt, situat en una parcel-la amb diverses
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entitats en réegim de divisio horitzontal i que la qualificacio urbanistica actual no
permet ['us d’habitatge plurifamiliar, s’informa desfavorablement Ia
sol-licitud presentada ja que el canvi d'us proposat no €s conforme amb el
planejament vigent.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui mes convenient.

VIST l'informe DESFAVORABLE de data 5 de gener de 2022, emes per part de
I'’Assessor juridic d'urbanisme, el qual consta degudament signat a I'expedient i
el qual conclou el seguent:

En virtut de tot aixd0, aquesta assessoria juridica informa
DESFAVORABLEMENT la concessio de la llicencia urbanistica sol-licitada pel
Sr._pel canvi d'us a habitatge del local existent en els
baixos de I'edifici plurifamiliar situat 3 a I'avinguda Costa Daurada num. 38. i
proposa a I'organ competent la seva denegacio.

Per tot I'esmentat, s'acorda, per majoria absoluta amb |'abstencio del Senyor
Benito Pérez (Regidor C’S), Francesc Guillem, Miquel Angel Martinez i Robert
Subirén (Regidors no adscrits), emetre informe DESFAVORABLE de
I'expedient de referéncia i es proposa a la Junta de Govern Local la denegacio
de la Llicéncia sol.licitada.

CINQUE.- INFORMAR, S| ESCAU, L’APROVACIO DE LA DELIMITACIO
AMB EL CONTINGUT RECOLLIT EN L’ACTA DE PARTIO DE DATA 23 DE
NOVEMBRE DE 2021, QUE OBRA EN L’EXPEDIENT, DELS TERMES
MUNICIPALS DE SANT VICENC DE MONTALT | DOSRIUS (EXPT 2020/337)

VIST linforme emeés al respecte per la Secretaria accidental en data 25 de
novembre de 2021, el qual es transcriu a continuacio:

El Decret 244/2007, de 6 de novembre, pel qual es regula la constitucio i la
demarcacio territorial dels municipis, de les entitats municipals
descentralitzades i de les mancomunitats de Catalunya, estableix en el seu
article 31.1 que correspon a l'ajuntament o ajuntaments interessats i al
departament competent en matéria d’ Administracio Local l'inici dels expedients
de delimitacio, en el marc de ['elaboracio del Mapa municipal de Catalunya.
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D'acord amb [l'article 28.1 del Text refés de la Llei municipal i de regim local de
Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, el Govern de la
Generalitat ha d'impulsar I'elaboracio del Mapa municipal de Catalunya, sota la
responsabilitat de la Comissio de Delimitacio Territorial de Catalunya.

La Comissio de Delimitacio Territorial, en sessio de 8 d'abril de 2019, va
informar favorablement l'inici de diversos expedients de delimitacio dels termes
municipals, l'inici dels quals s’insereix dins el procés d'elaboracio del Mapa
municipal de Catalunya, d'acord amb el mandat establert en l'article 28.1 del
Text refos de la Llei municipal i de regim local de Catalunya.

En aquest sentit, per Resolucié de la Direccio General d’Administracio Local,
de 7 de maig de 2019, es va iniciar I'expedient de delimitacio de Sant Viceng
de Montalt amb Dosrius.

Després d’haver-se d'aturar el procés amb motiu de la pandémia provocada
per la Covid-19, el mes d’'octubre de 2021 es va reprendre I'expedient i es va
comunicar oportunament als veins afectats la signatura de I'acta de delimitacio
entre els dos municipis.

El dia 23 de novembre de 2021, a les 10:00 hores, a la seu de I'Ajuntament de
Dosrius es va signar l'acta de delimitacio amb conformitat dels dos
ajuntaments.

LEGISLACIO APLICABLE
La Legislacio aplicable és la seguent:

— L'article 25 del Text Refés de la Llei Municipal i de Regim Local de
Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril.

— Els articles 27 a 38 del Decret 244/2007, de 6 de novembre, pel qual es
regula la constitucio i la demarcacio territorial dels municipis, de les entitats
municipals descentralitzades i de les mancomunitats de Catalunya.

— L'article 47.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del
Régim Local.

— L'article 10 del Text Refés de les disposicions legals vigents en matéria de
Régim Local aprovat per Reial decret Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

Vist quant antecedeix, es considera que l'expedient ha seguit la tramitacio
establerta en la Legislacio aplicable i que procedeix la seva resolucio pel Ple,
amb el quorum de majoria absoluta, exigit en els articles 31.4 del Decret
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244/2007, de 6 de novembre, pel qual es regula la constitucio i la demarcacio
territorial dels municipis, de les entitats municipals descentralitzades i de les
mancomunitats de Catalunya i 47.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
Reguladora de les Bases del Régim Local.

Per aixo, de conformitat amb alld que s'ha fixat en l'article 175 del Reglament
d'Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals aprovat per
Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, el que subscriu eleva la seguent
proposta de resolucio:

INFORME-PROPOSTA DE RESOLUCIO AL PLE

PRIMER. . Aprovar la delimitacio amb el contingut recollit en I'Acta de partio de
data 23 de novembre de 2021, que obra en l'expedient, dels termes municipals
de Sant Viceng de Montalt i Dosrius.

SEGON. Remetre certificacio del present Acord i copia de ['‘Acta de les
operacions de delimitacié al Departament competent en matéria d'administracio
local, de conformitat amb el que es disposa en l'article 34.1 del Decret
244/2007, de 6 de novembre, pel qual es regula la constitucio i la demarcacio
territorial dels municipis, de les entitats municipals descentralitzades i de les
mancomunitats de Catalunya.

Per tot 'esmentat, s'acorda, per majoria absoluta amb I'abstencio del Senyor
Benito Perez (Regidor C'S) i el senyor Francesc Guillem (Regidor no adscrit),
emetre informe FAVORABLE de I'expedient de referéncia i es proposa al Ple
de la Corporacio I'aprovacio de la delimitacio amb el contingut de I'Acta de
partic de data 23 de novembre de 2021, que obra en I'expedient, dels termes
municipals de Sant Viceng de Montalt i Dosrius.

SISE.- INFORMAR, SI ESCAU, L’APROVACI(') INICIAL DE LA
MODIFICACIO NORMES COMPLEMENTARIES | SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT UA 9 BAIX POBLE (TELEFONICA)

VIST la sol'licitud presentada amb re xxxx, per la societat xxxx, instant la
MODIFICACIO DE NORMES COMPLEMENTARIES | SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT UA 9 BAIX POBLE (EXPT 2020/141).

VIST linforme emes al respecte per part de I'Arquitecte Municipal en data 24 de
novembre de 2021, el qual es transcriu a continuacio:
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INFORME TECNIC

EXPEDIENT: 2020/141-2245
ASSUMPTE: INFORME TECNIC PER A LA TRAMITACIO |

El
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APROVACIO INICIAL, S| SESCAU, DE LA MODIFICACIO
DE LES NORMES COMPLEMENTARIES | SUBSIDIARIES
DE PLANEJAMENT DE SANT VICENC DE MONTALT (UA
9) a I'ambit delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer
Maresme) i pels carrers Costa Daurada, Montnegre, i Pica
d’Estats.

OBJECTE

present informe s’emet en el marc de la tramitacio del document de la

“modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt (UA 9) a I'ambit delimitat pel passatge Costa Daurada
(carrer Maresme) i pels carrers Costa Daurada, Montnegre, i Pica d’Estats” un
cop analitzat el document presentat per part de 'equip redactor.

FONAMENTS DE DRET

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLU), modificat per la Llei
3/2012, per la Llei 2/2014, per la Llei 3/2015, per la Llei 16/2015 (d'ara
endavant TRLUC).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (d'ara endavant RLUC).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (d'ara endavant RPLU).

Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les Normes
complementaries del Reglament per I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcio en el Registre de la propietat dels actes de naturalesa urbana.
Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol.

Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el Text
Refos de la Llei del Sol i Rehabilitacio Urbana.

Llei 6/2009, del 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacio
de la mobilitat generada.
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- Revisio de les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de
Montalt, aprovades per la Comissio territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en
sessio de 12 de febrer de 1986 (en endavant NNSS86).

- Text refos de les Normes urbanistiques del planejament general,
aprovat per la CTU de Barcelona en sessio de 18 de juliol de 2005.

1. FETS

En data 23 de gener de 2020 (amb num. de registre d’entrada 2020/458) n

va presentar el document de la “modificacio de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt (UA 9) a I'ambit
delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels carrers Costa
Daurada, Montnegre, i Pica d’Estats” i en va sol-licitar la seva aprovacio.

En data 29 d’agost de 2020 (amb num. de registre d’entrada 2020/6153)

va
presentar una nova versiéo del document de la “modificacié de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt (UA
9) a I'ambit delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels
carrers Costa Daurada, Montnegre, i Pica d’Estats” després d’haver treballat la
proposta amb ['equip técnic de I'Ajuntament i en va sol-licitar la seva aprovacio.

[20/01/2022 | ALcALDE

En data 12 de juliol de 2021 (amb num. de registre d’entrada 2021/6057)
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va presentar el document modificat de la “modificacié de les
Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de
Montalt (UA 9) a I'ambit delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme)
i pels carrers Costa Daurada, Montnegre, i Pica d’Estats” després d’haver parlat
amb l'equip técnic de I'Ajuntament. Els canvis introduits respecte la versio
presentada en data 29 d'agost de 2020 consisteixen en modificar el contingut
de la pagina 14 i afegir 'Annex 3 (notes informatives del registre de la propitat).

En data 30 d’agost de 2021 (amb num. de registre d’entrada 2021/7299)
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va presentar el document modificat de la “modificaci6 de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt (UA
9) a I'ambit delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels
carrers Costa Daurada, Montnegre, i Pica d’Estats” afegint un epigraf referit a la
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innecessarietat de presentacio de I'estudi ambiental, d'acord amb I'article 118.4
del Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya. A més exposa que la resta
del document és el mateix que el presentat en data 12 de juliol de 2021.

En data 02 de setembre de 2021 (amb num. de registre d’entrada 2021/7405)

va presentar els planols corresponents a la Modificacio de les
Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament,
com a complement a la Memoria modificada i entrada en data 30/08/2021 i va
sol-licitar que s’adjuntessin a I'expedient corresponent per tal de continuar amb
el procés d'aprovacio de la Modificacio.

En data 19 de novembre de 2021 (amb num. de registre d’'entrada 2021/9903)

va presentar la memoria modificada del
document de la Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament, que substitueix la presentada en data 30/08/2021 i va sol-licitar
que s'adjuntés a I'expedient corresponent per tal de continuar amb el procés
d’'aprovacio de la Modificacio.

2. ANTECEDENTS

El document presentat pretén fer possible la reordenacio urbanistica de l'illa
delimitada pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels carrers Costa
Daurada, Montnegre, i Pica d’Estats de Sant Vicen¢ de Montalt. Actualment
aquest ambit forma part de la Unitat d'actuacio num. 9, delimitada per les
NNSS1986 amb la intencio era delimitar un poligon d’execucio per obtenir una
petita zona verda en I'ambit i complementar les obres d'urbanitzacio que
estaven pendents. D’'acord amb la qualificacio del sol, i seguint els criteris de
I'época, es preveia I'is d’habitatge unifamiliar.

Art. 34 “ Unitat d’actuacié num 9. (NNSS1986)

“Compren els sols edificats en part i urbanitzat deficientment, de [l'antiga
Urbanitzacio Abril. Es delimita un poligon d’execucié amb la intencio
d’aconsequir la creacié d’una petita zona verda, de 1285 m2, proporcionada a
la superficie de la unitat delimitada, aixi com el complement de les obres
d’urbanitzacié. Amb aquesta finalitat, es formulara pels propietaris, en el termini
d’un any, el corresponent projecte d’urbanitzacié. Cas de no fer-ho, es
redactara d’ofici per I'’Ajuntament.
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L’execucié de les obres, a traves de sistemes de compensacié o de cooperacio,
anira a carrec del propietaris dels terrenys, que realitzara, aixi mateix, la cessié
gratuita, a favor del municipi, dels sols destinats a zona verda i a vials, a traves
del corresponen procediment reparcel-latori”.
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Imatge parcial dels planols nam. 3 i 4 de les NNSS-1986 amb indicacié de la
UA9

Pel que fa a la fase de gestio urbanistica de I'ambit, als arxius municipals hi
consta:
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1) Aprovacio definitiva de la divisio poligonal de la UA 9 (15 juny 1988)

2) Cessio per part de Immobiliaria Hermes de la zona verda de la UA 9.2 (24
agot 1989)

3) Aprovacio definitiva del Projecte d'Urbanitzacio: encarregat per Demencies
segle XXI SL

4) Consta escrit de la Generalitat en data 18/07/2001 conforme es donava per
assabentada. (29 marg 2001)

5) Aprovacio del conveni de cessio del front de N Il com a vial (26 de gener
2006)
Es considera sol urba consolidat, que integra un edifici existent amb una
superficie construida total
de 2.190 m2st., dels quals 1.628,50 m2st son sobre rasant i alberguen 19
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Cessio de 312 m2 aproximadament per zona verda.

6) Conveni amb els Srs.- que avanga unes cessions de vials de 248,50
m2 i 527,40 m2 de zona verda. Es dona per complert el deure d'urbanitzar
la zona verda cedida, el vial cedit i urbanitzat mes la part de vial realment
executat per part de I'Ajuntament a excepci¢ del talis que passa a ser
tancament de [a finca i no caldra urbanitzar. La zona eximida es la grafiada
al planol que acompanya els conveni. (11 octubre 2012)

7) Acta d’'ocupacio dels vials i zones verdes anteriors (11 octubre 2012)

Meés endavant, consten els documents que justifiquen el desenvolupament de

la UA9.2 i UA9.3, que al seu dia varen rebre el vist i plau dels organismes

competents. Els documents aprovats en desenvolupament de la UA.9 van
propiciar:

- La consolidacio de la UA9. 2 com a sol urba consolidat (ja edificat).

- La consideracio de la edificacid existent a la UA. 9 3 i el seu caracter de sol
urba consolidat.

- La consideraci6 i consolidacié de la edificacié destinada a Serveis Técnics
(Telefonica).

Els ambits considerats per a la gestio urbanistica, no es corresponen
exactament amb al divisio poligonal inicial.

3. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La proposta presentada s'emmarca dins d'un conjunt de modificacions puntuals
destinades a la generacio d'habitatge protegit al municipi de Sant Viceng de
Montalt. Mitjangant la creaci6 de nous habitatges assequibles, es pretén
facilitar-ne el seu accés a un major nombre de ciutadans, i en especial a
aquelles families en situacio de vulnerabilitat.

Per tal de fer possible la reordenacio urbanistica de l'illa els objectius sobre els
que es justifica la modificacié son:

- Definir exactament 'ambit de la UA 9.1 adequant-lo a la realitat fisica
preexistent i als documents aprovats amb anterioritat, de manera que es
resolgui definitivament la ordenacio detallada de tot I'ambit de la UA 9,
deixant com a sol urba consolidat aquells que ho son per que tenen
completada la gestié urbanistica i estan consolidats per 'edificacio.
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- Modificar la ordenacio de I'ambit UA 9.1 a fi de substituir la tipologia
edificatoria d’edificis unifamiliars per plurifamiliars, sense increment de la
edificabilitat destinada a I'is d’habitatge.

- Introduir dins I'is d’habitatge, el de protecci¢ oficial i el concertat (20%
+10% = 30%).

- Introduir I'is comercial, dins la mateixa ordenacio.

- Definir, permetre i regular I's de aparcament al serveis de les edificacions
del poligon.

- Completar la urbanitzacié dels carrers, segons el projecte d’urbanitzacio
aprovat, amb les millores que s’estimin convenients.

- Incrementar la dotacio de zones verdes segons el parametres actualment
vigents.

- Fixar els parametres urbanistics necessaris per a I'atorgament de llicéncies
d'edificacio.

- Assenyalar les alineacions.

- Fixar l'index d'edificabilitat bruta, la densitat, algades, els usos principals i
compatibles, i els estandards per determinar les reserves minimes per al
sistema local d'espais lliures i equipaments.

El document preveu una ordenacié de volums, de caracter obligatori, que
s'especifica graficament, encara que |a documentacio grafica incorpora
alternatives (2) que es podrien edificar respectant els parametres establerts.
Aixi mateix no altera ni modifica els documents que van servir per desenvolupar
i consolidar la UA 9.2 i la UA9.3 ni a la seva ordenacio i/o edificis. A mes, no
s'estableix cap disposicio que pugui alterar la situacié urbanistica dels sols
consolidats per la edificacio, fora de I'ambit de la UA 9.1.

Pel que fa al sostre potencial:

El sostre edificable total de la UA 9.1 (sobre rasant) s'augmenta en 1.367,57
m2 (de 7.763,65 m2st a 9.131,22 m2st) pero el sostre destinat a habitatges
disminueix en -379,64 m2st i s'afegeixen 1.747,21 m2 sostre destinats a locals
comercials. Es manté I'estandard de 0,5 m2st/m2s per a I'Us residencial i
s'afegeix 0,2 m2st/m2s per a I'us terciari. A més, S’'incorpora una limitacio per
I'edificacio sota rasant, amb I'is principal d'aparcaments, al serveis de I'ambit.

Pel que fa a 'espai public:

S'augmenta en 840,06 m2 la superficie de sol de titularitat publica (99,92 m2 de
vialitat i 740,14 m2 de zona verda). Respecte les necessitats de zones verdes
per tal de complir amb els estandards previstos per la llei, hi ha un escreix de
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427,36 m2 de sol, que podria destinar-se, si s'escau, a altres usos publics, com
equipaments o sistemes técnics.

Pel que fa als habitatges:

S'augmenta en 34 unitats el nombre total d’habitatges (que passa dels 11
previstos actualment a 45, modificant a més la seva tipologia passant
d’unifamiliar a plurifamiliar. Els valors corresponents al poligon UA 9.1, objecte
d’aquest document, es defineixen als informes economics corresponents i que
es troben als annexos de la modificacio. La fitxa economica de la UA 9.1

preveu que aquest ambit es desenvolupi en el primer sexenni. A meés,
s'estableix un régim de proteccio pel 30% dels habitatges (20% d’habitatges de
proteccio oficial i 10% d’habitatges amb preu concertat).

Pel que fa a la divisio poligonal:

Atés que els ambits considerats per a la gestio urbanistica dels 3 poligons no
corresponen exactament amb els de la divisio poligonal inicial, el document els
ajusta per tal d'adequar-los a la realitat:

[20/01/2022 | ALcALDE
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ésquema de la divisio poffgbnaf- Esquema de a'a dfvfs}é poﬁgbnaf ‘
original ajustada

Pel que fa a la a les reserves de sol:

La present Modificacié suposa la modificacio d'una figura de planejament i ha
d’acreditar i justificar el compliment de l'article 97, 99 i 100 del TRLUC.
Cessions per a sistemes d'espais verds i dotacions:

L’Article 100.1 del TRLUC estableix que:

|13!D1.’2022 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 6f20be5Sebdfd4308a18c33093d831a65001

Url de validacié hitps:/'seusvmontalt blcloud e s/absis/idi/arwidiarxabsaweb/asp/verificadorfirma .asp

Metadades Origen: Origen administracio Estat d'elaboracio: Original




[20/01/2022 | ALcALDE

Signatura 2 de 2

I18!D1.’2022 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment
de sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar
proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a
equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol urba, s'ha de
preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20
m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre

d'altres usos {(...).

L’article 100.2 del TRLUC estableix que:

Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us
residencial, sense increment de ['edificabilitat, s'ha de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10

m? com a minim, per cada nou habitatge {(...)

En compliment dels articles anteriors, la modificacio estableix una superficie
destinada a espais lliures de 1.657,41 m2 (dels queles 1.114 m2 son de nova

creacio i 543,41 m2 corresponen a una cessio anticipada).

Cessio d'aprofitament:
L'article 43.1c del TRLUC estableix que:

En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general
s'incrementi el sostre edificable d'un sector o d’un poligon d’actuacié
urbanistica, els propietaris, a part de la cessié ordinaria que corresponia a
I'ambit d’actuacio, han de cedir el sol corresponent al 15% de I'increment de

I'aprofitament urbanistic.

En compliment de I'article anterior, la modificacio preveu la cessio de 436,80
m2st corresponent a la cessio ordinaria de l'ambit i de 262,08 m2st
corresponent al 15% sobre l'increment de la superficie destinada a locals,

ascendint a un total de 698,88 m2st.

Pel que fa a les superficies de I'ambit i la seva zonificacié la modificacio

estableix el segient escenari:

UA 91 UA 9.2 UA 9.3 ST
m? m? m? m? m?
Z\ existent 543,41 396,00 312,00 -
. | 11140 1.657,41
ZV nova creacio 4 - -

TOTAL UA
9

m?2

2.365,41
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Equipaments - - - -

Vials 2.031,42 | 335,00 207,00 215,00 2.788,42
Serveis Técnics - - - 1.390,00 1.390,00
Zona 3b1 2'533'6 - -

Zona 3b1 | 1.513,5 =2 8.913,29
HPO/HPC 4 ' )

Zona 4b - 2.366,00 1.500,09

Total 8.736,03 | 3.097,00 2.019,09 1.605,00 | 15.457,12

Pel que fa a la qualificacié urbanistica de la zona residencia, la modificacio
preveu la creacié d’'una nova subzona d’intensitat 3 (clau 3 b1) al CAPITOL
QUART .- Zona d’edificacio aillada plurifamiliar de les NNSS86 afegint:

1)

L'article 101 bis “edificabilitat” que estableix que:

La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la es fixa en una edificabilitat
bruta de 0,5 m2st/m2s per a I'is principal (habitatge) i de 0,2 m2st/m2s per
a I'us complementari, locals comercials i terciari.

El que significa que per una superficie total de I'ambit de 8.736,03 m2s la
edificabilitat total permesa és de:

- 0,5m2st/m2s x 8.736,03 m2s = 4.368,02 m2st per a I'is d’habitatge, i
- 0,2 m2st/m2s x 8.736,03 m2s = 1.747,21 m2st per a I'us terciari, locals
comercials.

Sostre total maxim sobre rasant de 6.115,22 m2st
La edificabilitat neta resultant, per una superficie de zones de 4.734,47 m2s,
es de 1,29 m2st/m2s

L’article 102 bis “condicions de I'edificacié” que estableix que:

-3

La parcel-la minima sera de 1.000 m2.

2. El percentatge maxim d’ocupacié sera del 50% en planta baixa, del 30
% en plantes tipus i del 60% soterranis.

La fagana minima de parcel-la sera de 20 m.

L’algaria maxima sera de 13,50 m corresponent a PB | tres plantes pis.

AW
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5. L’algaria lliure maxima entre paviment i cel ras sera de 2,60 m per a
habitatges i de 4,00 m per a edificis destinat a us comercial i oficines de
planta baixa.

6. Les separacions a partions i alineacions vials seran iguals o superiors a
4 metres.

La longitud maxima de bloc sera de 60 metres en planta baixa i de 30
metres en plantes pis.
Sota rasant s’accepta una ocupacio del 60%, sobre la superficie de zona es

a dir 2.840 m2, en una sola planta, respectant les distancies a llindars. Es
podra unificar entre les dues zones.

Usos:
Habitatge plurifamiliar i locals comercials

Per la Subzona intensitat 3 (clau 3 b1 HPO +HPC), I'is d’habitatges esta
referit als habitatges del bloc

B4, es correspon amb el 30% del sostre total i esta destinat a habitatges
amb algun regim de proteccié

(20% HPO +10% HPC).
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Planol num. 7 “d’Ordenacio i zonificacié” de la Modificacio.
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N .
Planol num. 8 “Ordenacio i zonificacié — galibs orientatius” de la Modificacio.

La ordenacio proposada preveu la situacié en quatre blocs de planta casi
idéntica, tres en la zona 3b1 (B1, B2 i B3) i un en la zona 3b1 HPO/HPC (B4).
La superficie construida d'us habitatges del bloc B4 es correspon amb el 30%
del sostre total destinat a habitatges amb algun regim de proteccio. Aixi, dels

45 habitatges totals que es projecten, 31 es situen a la zona 3b i 14 a la zona
3b HPO HPC.
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A continuaci6 s'adjunten imatges indicatives d'una possible solucio
arquitectonica en base als parametres proposats per la modificacio:
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La documentacio que ha de complimentar la Modificacio puntual de Normes
Complementaries i Subsidiaries queda regulada per l'article 96 i seguents del
TRLUC, on s’estableix que “la modificacio de qualsevol dels elements d'una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que
en regeixen la formacio,...”

La Modificacio puntual és una modificacio del planejament general representat
per les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament i ha de estar
formada per les determinacions que estableix ['article 59 del TRLUC i 69 del
RLUC.

L'article 85 del TRLUC “Publicitat i participacio en els processos de
planejament | de gestié urbanistics” estableix, entre d'altres que en la
informacié publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que,
conjuntament amb el pla, s'exposi un document comprensiu dels extrems
seglients:

a)

b)

Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de llicéncies
i de tramitacié de procediments, i concrecio del termini de suspensio i de
I'abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

Segon. Un resum de ['abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti
de la revisio o modificacié d'un instrument de planejament urbanistic, planol
d'identificacié dels ambits en els que I'ordenaci6 proposada altera la vigent i
resum de I'abast d'aquesta alteracio.

L'article 97 del TRLUC “Justificacio de la modificacio de les figures del
planejament urbanistic” estableix que:

)

2)

Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de
raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia
amb relacié als interessos publics i privats concurrents. L'6rgan competent
per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la
proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha de denegar-la.

A l'efecte del que estableix l'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una
valoracio negativa sobre les propostes de modificacié dels instruments de
planejament urbanistic general, en els suposits seglients:
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a. Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'us
residencial o de la intensitat dels usos o la transformacié global dels
usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament anterior no
s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi
adjudicat la concessio de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada
que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de
sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes
que objectivament en legitimin la modificacio.

b. Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié
establert pel planejament urbanistic general vigent o entra en
contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

¢. Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord
amb el planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés
territorial o estrategic, d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

d. Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos
publics.

2 bis) En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que
es pugqui apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos
publics, cal complir, com a minim, els requisits segiients:

a. S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix
l'article 98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals.

b. No es pot reduir, en un ambit d'actuacié urbanistica, la superficie dels
SOls qualificats de sistema d'espais lliures publics o de sistema
d'equipaments publics en compliment dels estandards minims legals.

c. Si la modificaci6 consisteix en un canvi de localitzacié d’un
equipament de titularitat publica, no es poden empitjorar les
condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacio dels usos
propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica
s’ha de garantir aquesta titulantat per als nous terrenys que es
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proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificacié sigui
executiva.

Si la modificacié consisteix en la reduccib, en I'ambit del pla, de la
superficie dels sols qualificats d’equipaments de titularitat publica, la
reducci6 ha de quedar convenientment justificada en virtut de
qualsevol de les circumstancies segients:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per
fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacio del
servei que en motivava la qualificacid, pel fet que el servei en qliestié
ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat publica.

Tercer. Per l'interes public prevalent de destinar els sols a un altre
sistema urbanistic public.

Si es pretén compensar la supressié de la qualificacié d’equipament
de sols que ja sén de titularitat publica mitjiangant la qualificacié com
a equipaments d’altres sols de titularitat privada, la modificacio ha de
garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacio sigui
executiva.

L'article 99 del TRLUC “Modificacié de les figures de planejament urbanistic
general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is
residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos” estableix que:

1) Les maodificacions d’instruments de planejament general que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment
han d’incloure en la documentacié les especificacions seglients:

a. La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les
finques afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a
l'inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han
adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme mitjangant la
incomporacié a la memoaria d’'una relacié d’aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si
s'escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del
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propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades
del cadastre. També s’ha de fer constar a la memodria si hi ha un
adjudicatari de la concessio de la gestio urbanistica, i la seva identitat.

b. La previsié, en el document de 'agenda o del programa d’actuacié del
pla, de I'execucié immediata del planejament i I'establiment del termini
concret per a aquesta execucid, el qual ha d’ésser proporcionat a la
magnitud de I'actuacio.

c. Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha
de justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de
I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta
avaluacio s’ha d’incloure en el document de l'avaluacié economica i
financera, com a separata.

2) Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referencia
l'apartat 1 resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes
seguients:

a. Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar
tenen una vigencia inferior a cinc anys, requereixen l'informe favorable
de la comissio territorial d’'urbanisme competent, abans de la tramitacio.
L'informe ha d’ésser demanat per I'administraci6 competent per a
tramitar-lo i s’entén emes en sentit favorable si transcorren tres mesos
des que es va sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que
justifiquen la modificacio han d’estar explicitats convenientment en la
sol-licitud d’informe i s’han de fonamentar en raons d’interés public
degudament enumerades i objectivades.

b. L’incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o
acabar les obres d’urbanitzacié o per a edificar els solars resultants
comporta que l'administracié actuant adopti les mesures necessaries
perqué l'actuacio s’executi o per retornar a l'ordenacio anterior a la
modificacio.

3) Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un
increment de sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons
d’actuacioé urbanistica subjectes a la cessid de sol amb aprofitament, han
d’establir el percentatge de cessio del 15% de l'increment de I'aprofitament
urbanistic.
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La documentacio presentada es considera suficient i esta configurada per:

1) Memoria descriptiva i justificativa de la proposta

2) Normes Urbanistiques

3) Agenda d'avaluacié economica i financera i estudi de viabilitat
economica

4) Estudi de sostenibilitat economica

5) Documentacio grafica d’informacio i ordenacio

6) Annex 1. Estudis de mercat
7) Annex 2. Estudi de la mobilitat generada
8) Annex 3.- Notes informatives del Registre de la Propietat

Cal afegir que el document no incorpora cap informe ambiental. En aquest
sentit, en la memoria presentada es justifica la innecesserietat de redaccio de
l'informe esmentat. D’acord amb I'article 118 del RLUC les modificacions dels
plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la
seva finalitat, contingut i abast, havent d’incorporar un informe ambiental
aquelles modificacions que se sotmetin a avaluacié ambiental o que tinguin
alguna repercussié ambiental. En aquest cas, cal tenir en compte que la
present Modificacio puntual no és objecte d'avaluacio ambiental estratégica, ni
afecta un espai urba sense valors ambientals destacables i per tant es
considera que no és perceptiu l'informe ambiental sens prejudici de les
consideracions que realitzin els organismes afectats en el marc de la informacio
publica.

5. CONCLUSIONS

Vista la documentacio presentada en data 30 d’agost de 2021 (amb num. de
registre d'entrada 2021/7299) corresponent a la documentacio grafica i 19 de
novembre de 2021 (amb num. de registre d'entrada 2021/9903) corresponent
a la documentacio escrita del document, el técnic sotasignat informa
favorablement la “Modificacio de les Normes Complementaries i Subsidiaries
de Planejament de Sant Viceng de Montalt (UA 9) a I'ambit delimitat pel
passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels carrers Costa Daurada,
Montnegre, i Pica d’Estats” per a la seva aprovacio inicial.

No obstant, i en compliment de I'article 8.5 del TRLUC “Publicitat i participacio
en els processos de planejament | de gestio urbanistics” per tal de posar el
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document a informacié publica caldra sol-licitar a I'equip redactor del pla

I'elaboracié un document comprensiu que incloura:

1) En planol de delimitacio de I'ambit subjecte a suspensio de llicencies i de
tramitacio de procediments, i concrecio del termini de suspensio i de I'abast
de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

2) Un resum de l'abast de les determinacions de la modificaciéo que incorpori
un planol d'identificacio dels ambits en els que I'ordenaci¢ proposada altera
la vigent i resum de I'abast d'aquesta alteracio.

D'acord amb els articles 85.4 i 85.5 i 85.7 del TRLUC, un cop s’hagi acordat
I'aprovacio inicial, si és el cas, caldra:

1) Posar a informacié publica el document aprovat conjuntament amb el
document comprensiu per un termini d'un mes. Els edictes de convocatoria
de la informacio publica s'han de trametre en el termini de deu dies des de
I'adopcié de I'acord d'aprovacio inicial.

2) Simultaniament al tramit d'informacié publica, caldra sol-licitar informe als
organismes afectats per rao de llurs competéncies sectorials, els quals I'nan
d'emetre en el termini d'un mes. Com a minim, caldra sol-licitar informe a:

1) Departament de Territori i Sostenibilitat.

2) Departament de politiques digitals i administracio publica.
3) Departament d’'empresa i coneixement.

4) Direccio General d’infraestructures i mobilitat.

5) Ageéncia Catalana de I'Aigua.

6) Consell Comarcal del Maresme.

A més, caldra sol-licitar informe a les empreses subministradores dels
serveis urbans existents.

3) Simultaniament al tramit d'informacio publica, s’haura de concedir
audiéncia als ajuntaments 'ambit territorial dels quals confina amb Sant
Viceng de Montalt que son:

e Ajuntament de Caldes d'Estrac

e Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres
e Ajuntament d’Arenys de Munt

e Ajuntament de Dosrius
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La qual cosa s’'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui mes convenient.

VIST que a data d'avui no consta presentat I'informe de I'Assessor Juridic
d’'Urbanisme aquest expedient no anira al Ple de I'Ajuntament fins a disposar
d’ell en el seu expedient.

El senyor Victor Llasera, Alcalde de la Corporacio i president de la Comissio
Informativa d’'urbanisme dona la paraula al senyor Lau Maluquer, Arquitecte
municipal, per tal que expliqui I'expedient. El senyor Maluquer comenta que el
document presentat pretén fer possible la reordenacié urbanistica de lilla
delimitada pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels carrers Costa
Daurada, Montnegre i Pica d'Estats de Sant Viceng de Montalt. La reordenacio
proposada preveu la situacio en quatre blocs de planta casa idéntica, tres en la
zona 3b1 (B1, B2 i B3) i un en la zona 3B1 HPO/HPC (B4). La superficie
construida d'us habitatges del bloc B4 es correspon amb el 30% del sostre total
destinat a habitatges amb algun régim de proteccio. Aixi, dels 45 habitatges
totals que es projecten, 31 es situen ala zona 3b i 14 a la zona 3b HPO/HPC.

Pren la paraula el senyor Francesc Guillem (Regidor no adscrit) per comentar
que es podria posar alguna limitacic al comercial d'aquest sector. Tambe
proposa que es retiri aquest punt per parlar-ne amb mes detall. EI senyor
Llasera, Alcalde-President, li respon que aquest punt és d’interés municipal i li
comunica que anira al proper Ple per a la seva aprovacio inicial. El senyor Lau
Maluquer li respon al senyor Guillem que en aquest ambit no consta voluntat
politica per limitar la superficie comercial i la que hi ha al document s’ajusta a la
legalitat i a la morfologia urbana de I'entomn.

Pren la paraula la senyora Esther Padilla (Regidora del PSC) per tal de saber si
s’ha solucionat el problema que hi havia amb els veins. El senyor Llasera diu
que li consta un document de la Generalitat que exposava PB+3. El que el
senyor Llasera es referia és a 'escrit de sentencia en el marc de la nul-litat del
POUM on es descrivien els parametres urbanistics per aquest ambit.

Pren la paraula el senyor Miquel Angel Martinez (Regidor no adscrit) per
manifestar que li consta que hi ha veins en contra d’aquesta aprovacio i per
tant el seu vot sera desfavorable. Demana que aquest punt es retiri de la
Comissio per estudiar amb meés detall el document.

Pren la paraula el senyor Robert Subiron (Regidor no adscrit) per recordar que
la primera proposta es va presentar amb ['anterior Alcalde el senyor Javier
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Sandoval i la proposta presentada dins d'aquest sector va ser la de PB+4.
Aquesta proposta es va presentar davant dels veins i entre tots es va decidir fer
un nou projecte que contemples PB+3. Aixi mateix, li consta que el senyor
Alcalde ha dit en alguna reunié que la Generalitat exigeix PB+3. Si és aixi no hi
ha res a fer, cas contrari li agradaria que es tingues en compte per millorar la
proposta en PB+2. A mes a més, comenta, que aquests tipus de decisions
sempre haurien de ser consensuades amb els veins. Per ultim demana la
retirada del punt per tal d’estudiar-lo amb meés detall.

Pren la paraula el senyor Benitor Péerez (Regidor de C'S) el qual demana que
aquest punt es retiri de la Comissio per parlar-ne més profundament.

Pren la paraula el senyor Francesc Guillem el qual manifesta que els temes
d’'urbanisme son prou delicats i per tant s’haurien d’estudiar profundament i per
aquest motius votara en contra.

Pren la paraula el senyor Robert Subirén el qual insisteix en que les decisions
han d’estar consensuades amb els veins.

Per tot 'esmentat, s’acorda, per majoria absoluta amb ['abstencio de la Senyora
Esther Padilla (Regidora PSC) i els senyors Benito Pérez (Regidor C'S) i
Robert Subirén (Regidor no adscrit) i en contra els senyors Francesc Guillem i
Miquel Angel Martinez (Regidors no adscrits), emetre informe FAVORABLE i
proposar al Ple de la Corporacié l'aprovacio inicial de la documentacio
presentada un cop es disposi de l'informe de I'Assessor juridic d’'Urbanisme.

SETE.- INFORMAR, SI ESCAU, L’APROVAC!O PROVISIONAL DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS A L’AMBIT DE L’AVINGUDA
MONTALNOU, CARRER XALOC | AVINGUDA TONI SORS (EXPT 2019/590).

VIST I'expedient numero 2019/590, per I'aprovacio provisional de la Modificacio
Puntual de les NNSS a l'ambit de I'Avinguda Montalnou, carrer Xaloc i
Avinguda Toni Sors,

Vist I'informe emés en data 1 de desembre de 2021 per I'Arquitecte Municipal,
el qual es descriu a continuacio:

INFORME TECNIC

EXPEDIENT: 2019/590-2245

ASSUMPTE: INFORME TECNIC DE RESPOSTA A LES
AL-LEGACIONS i DE RESULTAT DELS INFORMES
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SECTORIALS A LA TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DE NORMES SUBSIDIARIES A L’AVINGUDA
MONTALNOU, CARRER XALOC | AVINGUDA TONI
SORS PER A LA SEVA APROVACIO PROVISIONAL.

OBJECTE

En data 04 de novembre de 2021, mitjangant instancia amb num. de registre
d’entrada a I’Ajuntament

2021/9390 en—presenta el document de la
“Modificacié puntual de les Normes complementaries i subsidiaries de
planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit de I’Av. Montalnou, C/ Xaloc i
I'Av. De Toni Sors” que incorpora les modificacions resultants del tramit
d’informacié publica i de les conclusions dels informes sol-licitats per a la seva
aprovacio provisional.

1. ANTECEDENTS

El Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada en data 27 de febrer de 2020, va
aprovar inicialment la Modificacio puntual de les Normes complementaries i
subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt a I'ambit de I'Av.
Montalnou, C/ Xaloc i I’Av. De Toni Sors a 'empara de:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLU), modificat per la Llei
3/2012, per la Llei 2/2014, per la Llei 3/2015, per la Llei 16/2015 (d'ara
endavant TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (d'ara endavant RLUC).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (d'ara endavant RPLU).

- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les Normes
complementaries del Reglament per I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcio en el Registre de la propietat dels actes de naturalesa urbana.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol.

- Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’'octubre, pel que s’aprova el Text
Refos de |a Llei del Sol i Rehabilitacio Urbana.

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.
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- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacio
de la mobilitat generada.

- Revisio de les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de
Montalt, aprovades per la Comissio territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en
sessio de 12 de febrer de 1986.

- Text refos de les Normes urbanistiques del planejament general,
aprovat per la CTU de Barcelona en sessio de 18 de juliol de 2005.

La Modificacio puntual es va aprovar inicialment amb I'objectiu de fer possible
la reordenacio urbanistica de lilla delimitada per I'Avinguda de Montalnou, el
Carrer del Xaloc, I'Avinguda Toni Sors, i el Camp de futbol municipal, al
municipi de Sant Viceng de Montalt (Barcelona), actualment ocupada per usos
industrials en una zona on hi predomina l'is residencial. La proposta suposa
també una millora en l'accessibilitat a la zona d’equipament esportiu existent
amb la formacid d'una nova plaga a la mateixa cota del camp d'esports
municipal, i per la reculada de I'edificacio respecte al carrer del Xaloc que
permet un millor acceés a I'entrada a I'equipament.

2. TRAMIT D’INFORMACIO PIiBLICA

En data 27 de febrer de 2020 el Ple de 'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt
va aprovar inicialment la “Modificacié puntual de les Normes complementaries i
subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt a I'ambit de I'Av.
Montalnou, C/ Xaloc i 'Av. De Toni Sors”. El document es va sotmetre a
informacio publica pel periode d'un mes mitjangant edictes al tauler d'anuncis
de I'Ajuntament (de data 4 de marg de 2020), al Butlleti Oficial de la Provincia
de Barcelona, a un diari de premsa periodica de mes divulgacio a I'ambit
municipal (Diari El Punt, de 11 de marg de 2020) i es va sol-licitar els informes
als organismes sectorials afectats, d'acord amb els articles 85.4 i 85.5 del
TRLUC.

Durant el periode d'informacio publica I'expedient va restar a disposicio en les
dependéncies d'urbanisme de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt (Plaga
del Poble numero 5), de 9:00 a 14:00hores, de dilluns a divendres habils, per
tal que qualsevol persona el pogués examinar o obtenir-ne copies i, si esqueia,
per a que presentés les al-legacions que es consideressin pertinents. Aixi
mateix, i segons determina I'article 69.2 de la Llei 19/2014, de 29 de desembre,
de transparéncia, accés a la informacio publica i bon govern, es va disposar la
publicacio de la documentacié normativa i complementaria de Modificacio
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aprovada inicialment en la web municipal, accessible a través de l'adrega
electronica http://www.svmontalt.cat.

L'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt va notificar I'aprovaci¢ inicial i
sol-licitar els informes a organismes afectats per rad de les seves competéncies
sectorials. Els organismes als quals se’ls hi va sol-licitar informe soén els
seguents:

1) Departament de politiques digitals i administracio publica (30/03/2020)

2) ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, SL (06/04/2020)

3) TELEFONICA DE ESPANA, SAU (06/04/2020)

4) NEDGIA Catalunya S.A. (06/04/2020)

5) Sorea S.A.U (06/04/2020)

6) Departament d’'empresa i coneixement (28/05/2020)

7) Direccio General d'energia i mines i seguretat industrial (02/06/2020)

8) Direccio General d'infraestructures i mobilitat (19/06/2020)

9) Ageéncia Catalana de I'Aigua (25/06/2020)

10)Diputacié de Barcelona (16/10/2020)

11)Oficina Territorial d’Accio i Avaluaci6 Ambiental de la Generalitat de
Catalunya (11/12/2020)

12)Consell Comarcal del Maresme (02/02/2021)

Simultaniament al tramit d'informacié publica i d’'acord amb [l'article 85.7 del
TRLUC, es va concedir audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals
confina amb Sant Viceng¢ de Montalt sense obtenir-ne cap resposta i son:

¢ Ajuntament de Caldes d’Estrac (31/03/2020)
¢ Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres (31/03/2020)
e Ajuntament d'Arenys de Munt (31/03/2020)

3. VALORACIO DELS INFORMES EMESOS PELS ORGANISMES
AFECTATS

3.1 Relacio dels informes emesos:

A continuacio es relacionen els organismes sectorials i les corporacions a les
quals s’ha sol-licitat i han emeés informe després de I'aprovacio inicial del
document:
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Fins a la data de I'’Aprovacio Provisional del present document, s’han emés deu

data de

num. de registre

organisme sol-licitud i data valoracio
Oficina territorial d'accid i 2020/9114 FAVORABLE
Avaluacio Ambiental e de 11/12/2020 amb condicions
Geréncia de ‘S?rv9|§ 2020/7611 FAVORABLE
d'Infraestructures \Viaries i 19/06/2020 amb
i de 16/10/2020 . .
Mobilitat consideracions
Direccio General 2020/4311 e
Fihresinittaes da Mol 2 4 10/06/2020 Noafsca/amb
g"eﬁf;’a tGE” elfc"ugtf; erg'a; 2020/3709 FAVORABLE
9 . de 02/06/2020 amb condicions
Seguretat Minera
Departament d'Empresa i 2020/3619
Coneixement J de 28/05/2020 EANDRABLE
Secretaria de  Politiques 2020/2269
Digitals el de 30/03/2020 FAVORABLE
FAVORABLE
g o 2020/4529
Ageéncia Catalana de 'Aigua  06/03/2020 De 25/06/2020 amb _ _
consideracions
Consell Comarcal del 2021/840
M 13/01/2021 de 02/02/2021 FAVORABLE
2020/2972
NEDGIA Catalunya S.A. 06/04/2020 de 29/04/2020 FAVORABLE
SOREA S.AU 06/04/2020 29208180 FAVORABLE

de 23/06/2020

informes d'organismes que seguidament s'analitzen.

3.2. Resum del contingut dels informes i valoracid de la possible incidéncia

sobre la figura de planejament en tramit per part del técnic municipal:

3.2:0

INFORME 1:

AMBIENTAL

En data 02 de desembre de 2020, I'Oficina Territorial d'Accié i Avaluacié

OFICINA TERRITORIAL D'ACCIO

| AVALUACIO

Ambiental, va emetre informe i la seva opinio en els termes seguents:

Caldra revegetar els talussos que es puguin generar en el desenvolupament
de la proposta, prioritzant, sempre que sigui possible, I'is de tecniques de
bioenginyeria amb preferéncia a d’altres tractaments de tipus més dur.
Atés que I'ambit d’actuacio acull usos industrials, es recorda que qualsevol
actuacié que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb activitats
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potencialment contaminants del sol haura de donar compliment al Reial
decret 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacié d’activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la
declaraci6 de sols contaminats.

Per tal d’atendre a les determinacions de l'article 27 de la Llei 16/2017, de
I'1 d’agost, del canvi climatic, i a fi de que les noves arees residencials
siguin el maxim d’autosuficients energéeticament, es recorda que les noves
edificacions s’hauran d’ajustar a la definicio d’edifici de consum d’energia
gairebé nul establerta en la disposicié addicional quarta del Reial Decret
56/2016, de 12 de febrer, pel qual es transposa la Directiva 2012/27/UE del
Parlament Europeu i del Consell, de 25 d’octubre de 2012.

Caldra atendre a la normativa ambiental vigent identificada en la part
valorativa del present informe.

Vistes les conclusions de l'informe, les modificacions incorporades al document
inicialment aprovat son les seguents:
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A la normativa s'han afegit els segiients article sobre la regulacio ambiental i
les condicions de la urbanitzacio:

Article 6*. ASPECTES AMBIENTALS

Normativa Ambiental: caldra atendre a la normativa ambiental seglient,
entre d’altres: Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacio acustica, i Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
S'aprova el seu Reglament, Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenaci6
ambiental de l'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i Decret
190/2015, de 25 d’agost, de desplegament, Decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en
els edificis, Codi Tecnic de I'Edificacié, Decret legislatiu 1/2009, de 21 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei reguladora de residus, i Reial
decret 396/2006, de 31 de marg.

Residus d'obra: caldra donar compliment a allo establert en el
Decret89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestié de
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residus de la construccié de Catalunya (PROGROC). La gesti6 dels residus
S’ha de fer sempre de manera separativa i amb una diferenciacio clara entre
residus banals o no perillosos i residus perillosos ja que aquests han de
tenir un tractament diferent i diferencial. Caldra disposar d’una zona per a
poder acumular els residus dins de contenidors de forma separativa i
diferenciada.

Sols contaminats: Quant a la possibilitat de trobar sols contaminats derivats
d’una eventual activitat interior que hagués donat a aquest sols, en tractar-
se d'un sol industrial, es realitzara un Estudi de Remediacié de terrenys
quan sigui possible accedir al terreny, és a dir, després de la demolicio.
L'estudi estara al compliment del RD 9/2005, pel qual s'estableix la relacié
d'activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per
a la declaracié dels sols contaminants, amb especial mencié a l'article 3
sobre Informes de Situaci6 del Sol.

Amiant: Abans de la realitzacié d'actuacions de demolicio, caldra realitzar un
Estudi de Localitzacié i Identificacié de Materials amb contingut d’Amiant
(MCA), que es lliurara al Departament d’Avaluacio i Gesti6 Ambiental. En
cas de detectar MCA, caldra aportar copia del Pla de Treballs amb Amiant
amb l'aprovacié de I'Autoritat laboral competent tal com estableix el Reial
Decret 396/2006. Els treballs am MCA els ha de realitzar una empresa
especialitzada inscrita en el RERA, els residus els ha de gestionar un gestor
autoritzat i s'han de dipositar en un abocador de residus perillosos. No es
podran iniciar les obres d'enderroc mentre no hagin finalitzat completament
els treballs amb MCA, s'hagin retirat els residus i s'hagi realitzat I'avaluacié
de riscos final.

Eficiencia Energética: Per tal d’atendre a les determinacions de l'article 27
de la Llei 16/2017, de I'1 d’agost, del canvi climatic, i a fi de que les noves
arees residencials siguin el maxim d’autosuficients energéticament, les
noves edificacions s’hauran d’ajustar a la definici6 d’edifici de consum
d’energia gairebé nul establerta en la disposicié addicional quarta del Reial
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Decret 56/2016, de 12 de febrer, pel qual es transposa la Directiva
2012/27/UE del Parlament Europeu i del Consell, de 25 d’octubre de 2012.

Article 5*: Condicions de la urbanitzacio.

(--)

4. Talussos: Quant a la urbanitzacié dels espais publics, caldra revegetar els
talussos que es puguin generar en el desenvolupament de la proposta,
prioritzant, sempre que sigui possible, I'is de tecniques de bioenginyeria amb
preferéncia a d’altres tractaments de tipus més dur.

3.22. INFORME 2: GERENCIA DE SERVEIS DINFRAESTRUCTURES
VIARIES | MOBILITAT de la Diputaci6 de Barcelona.

En data 15 d’octubre de 2020, I'Area d'Infraestructures i Espais Naturals, va
emetre informe FAVORABLE i la seva opinio en els termes seguents:

En relacio a la VIALITAT | ACCESSIBILITAT:

En general no es preveuen accessos nous a l'esmentada carretera. En
qualsevol cas els canvis d’us i modificacions dels actuals accessos hauran
d’anar acompanyats del corresponent projecte per tal de demanar la
corresponents  autoritzacio a aquesta Oficina Tecnhica de Gestié
d’Infraestructures de la Diputacio de Barcelona.

En relacié a la LINIA D’EDIFICACIO:

Es preveu la construccio de dos edificis confrontants amb la carretera BV-5034.
Aquestes edificacions es situen a continuacié de la vorera, a una distancia
minima de 4 metres respecte de l'aresta exterior de la calgada de la carretera
BV-5034.

Vist lo anterior, s'emet informe FAVORABLE, condicionat al compliment dels
seguents punts:

Es mantindra la distancia a la linia d’edificacio, respecte de l'aresta exterior de
la calgada de la carretera afectada, prevista pel planejament vigent d’acord
amb allo que estableix el Capitol V del I'Ordenanga Reguladora de les
Carreteres de Titularitat de la Diputacié de Barcelona, de 23 de marg de 2018.

1) L'establiment de qualsevol accés nou a les carreteres afectades per
aquesta modificacié puntual o qualsevol canvi d’is dels accessos existents
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2)

3)

4)

haura de complir amb tot allo que estableix el Reglament General de
Carreteres 293/2003, de 18 de novembre de 2003: criteris de visibilitat,
distancies a d’altres accessos, efc.

Sempre que n’hi hagi la possibilitat de fer-ho per altres camins, carrers o
vies no es permetra cap nou acces directe a les carreteres afectades des de
les noves edificacions que es puguin construir.

Totes les actuacions s'han d’adequar al Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, de
la Generalitat de Catalunya.

En general s’haura de complir amb tot allo que prescriu el Decret Legislatiu
2/2009 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei de Carreteres,
I'Ordenanga de 23 de marg de 2018, reguladora de les carreteres de
titularitat de la Diputacié de Barcelona i el Reglament General de Carreteres
293/2003, de 18 de novembre de 2003.

A més, es recorda:

L’obligatorietat de demanar informe a aquesta Oficina Tecnica de Gestié
d’Infraestructures de la Gerencia de Serveis d’Infraestructures Viaries i
Mobilitat de I'Area de Territori | Sostenibilitat de la Diputacié de Barcelona
per a tots el projectes d’urbanitzacio i totes les figures de planejament que
afectin a carreteres de competencia d’aquesta Diputacié una vegada hagin
estat aprovades inicialment.

Demanar el corresponent permis per a totes les obres d’urbanitzacié que de
la mateixa manera afectin a aquestes carreteres.

Que aquestes obres no s’autoritzaran fins que no es compleixi amb tot allo
que prescriguin els informes corresponents.”

Vistes les conclusions de I'informe, les modificacions incorporades al document
inicialment aprovat son les seguents:

Quant a l'ordenacio, s'ha ajustat la alineacio de les edificacions proposades

per tal de garantir una distancia de 4 metres respecte de 'aresta exterior de la

calgada de la carretera BV-5034.

Quant a la Normativa, s'afegeix nou article de condicions de la urbanitzacio:

Article 5*: Condicions de la urbanitzacio.
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1. Carreteres: s’haura de complir amb tot allo que prescriu el Decret Legislatiu
2/2009 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei de Carreteres,
I'Ordenanga de 23 de marg de 2018, reguladora de les carreteres de
titularitat de la Diputacié de Barcelona i el Reglament General de Carreteres
293/2003, de 18 de novembre de 2003, amb atencio especial a:

- L'obligatorietat de demanar informe a [I' Oficina Técnica de Gestié
d’Infraestructures de la Geréncia de Serveis d’Infraestructures Viaries i
Mobilitat de I'Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de
Barcelona per a tots el projectes d’urbanitzacié i totes les figures de
planejament que afectin a carreteres de competéncia d’aquesta
Diputacié una vegada hagin estat aprovades inicialment.

- Demanar el corresponent permis per a totes les obres d’urbanitzacié que
de la mateixa manera afectin a aquestes carreteres.

2. Nous accessos: L’establiment de qualsevol accés nou a la Carretera BV-
5034 haura de complir amb tot allo6 que estableix el Reglament General de
Carreteres 293/2003, de 18 de novembre de 2003: criteris de visibilitat,
distancies a d’altres accessos, efc.

3. Mobilitat: les noves actuacions d'edificacio i urbanitzacié s’han d’adequar al
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié
de la mobilitat generada, de la Generalitat de Catalunya.

4. Talussos: Quant a la urbanitzacio dels espais pubilcs, caldra revegetar els
talussos que es puguin generar en el desenvolupament de la proposta,
prioritzant, sempre que sigui possible, I'is de tecniques de bioenginyeria
amb preferéncia a d’altres tractaments de tipus més dur.

3.2.3. INFORME 3: DIRECCIO GENERAL DINFRAESTRUCTURES DE
MOBILITAT.

En data 20 dabril de 2020, la Direccio General d'Infraestructures de Mobilitat,
va emetre informe i la seva opinio en els termes seguents:

Pel que fa a la incidencia de la modificacio puntual en la carretera BV5034
correspon informar a la Diputaci6 de Barcelona. Pel que fa a les
infraestructures de mobilitat de titularitat de la Generalitat de Catalunya, res no
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s’oposa a I'aprovacié d’aquesta modificacio puntual.

Vistes les conclusions de l'informe, es considera que no tenen incidéncia en
la figura de planejament en tramit.

3.24. INFORME 4: DIRECCIO GENERAL D'ENERGIA, SEGURETAT
INDUSTRIAL | SEGURETAT MINERA.

En data 06 de maig de 2020, la Direccio General d’'Energia, Seguretat Industrial
i Seguretat Minera, va emetre informe i la seva opinio en els termes seguents:

Electricitat:

Havent analitzat la documentacié aportada es comprova la manca

d’acompliment de la seglent normativa:

- Articles 69, 72 i 73 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la
Llei d'Urbanisme de Catalunya indiquen que, la documentacié ha d’incloure
les xarxes principals de distribucié d'energia eléctrica existents i les de nova
implantacié que siguin necessaries.

- Article 112 del Reial Decret 1955/2000, d’1 de desembre, sobre coordinacio
amb plans urbanistics, en la mesura que les instal-lacions s’ubiquin en
qualsevol de les categories de sol qualificat com a urba o urbanitzable, la
planificacié ha de ser prevista en linstrument d'ordenacié urbanistica
corresponent, s’han de precisar les possibles instal-lacions, s’han de
qualificar adequadament els terrenys i s’han d’establir, en ambdds casos,
les reserves de sol necessaries per a la ubicacié de les noves instal-lacions
i la proteccio de les existents.

Per aquest motiu, cal que sol-liciteu, a I'empresa distribuidora que
correspongui, de forma concreta i detallada, el subministrament electric per a
cada unitat d’actuacié o projecte d’urbanitzacio, per tal de procedir a dissenyar
la xarxa d’alta tensié i baixa tensié necessaries per alimentar-los.

Per tot I'exposat, s'’emet informe favorable condicionat a la inclusié en la
redaccié d’aquesta Modificacié puntual, I'aplicacié de la normativa vigent, tant
general com especifica, presentada en aquest informe.

Hidrocarburs:

Us informem que en el cas que s’hagin de realitzar I'extensié de la xarxa o
qualsevol obra en el subsdl que afecti als gasoductes, haureu de contactar amb
el titular de la xarxa (NEDGIA CATALUNYA, SA) per tal que us facilitin els
planols d’ubicacié de les xarxes, aixi com les precaucions a adoptar en el cas
que puguin resultar afectades, i per suposat s’hauran de respectar les servituds
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perpétues derivades de l'existencia d’aquestes conduccions. Per ampliacions
futures de les xarxa de distribucié s’haura de respectar la reglamentacié vigent.

Mines:

En la zona de la modificacié puntual (Av. Montalnou, C/ Xaloc | Av. Toni Sors) i
revisades les dades de que disposa aquesta Direccid General d’Energia,
Seguretat Industrial i Seguretat Minera no hi ha cap dret miner en vigor; dins de
la modificacié puntual (Av. Montalnou, C/ Xaloc | Av. Toni Sors) al terme
municipal de Sant Viceng de Montalt.

Seguretat industrial:

Pel que fa a les qiestions relacionades amb la materia d’accidents greus, cal
informar el seglent.

Aquesta Modificacié Puntual esta destinada a transformar I'actual Us industrial
en usos residencials i comercial.

a) En I'ambit municipal de I'estudi no hi ha implantat cap establiment AG. Els
establiments AG més propers al municipi de Sant Viceng de Montalt estan
ubicats al terme municipal de Matar6 a més de 2000 metres de I'ambit
d’actuacio.

Emetem un informe FAVORABLE ja que la zona de la consulta es troba a
més de 2000 m de I'establiment AG del municipi més proper.

b) Per altra banda, cal que considereu:

La Directiva europea 2012/18/UE indica en el seu article 13 que cal garantir
la proteccié de les persones que es troben situades a proximitat dels
establiments AG.

La Llei 9/2014, del 31 de juliol de 2014, de la seguretat industrial dels
establiments, instal-lacions i els productes (DOGC num. 6679 de 5 d’agost)
disposa en larticle 11.3 del seu titol segon (De la seguretat en els
establiments en que es poden produir accidents greus i de les limitacions
urbanistiques al seu entorn) que l'informe del Departament d’Empresa i
Coneixement (DEMC), en la tramitacio de plans urbanistics que afectin els
voltants d’establiments AG existents, és preceptiu i vinculant. Aquest
informe

es basa en una franja de seguretat i en els resultats de 'AQR que ha de
presentar el titular de I'establiment d’acord amb larticle referit i el decret
174/2001. L'’informe del DEMC s’elabora amb fonament als criteris que
marca la instruccié la 8/2007 SIE.
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Addicionalment, el DEMC també ha d'emetre un informe preceptiu i
vinculant en el tramit de sol-licitud autoritzacié ambiental que han de dur a
terme els titulars d’establiments AG nous o canvis substancials en els
existents.

Aquest informe és el previst en la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de
prevencio i control ambiental de les activitats ja que els establiments AG
estan inclosos en l'annex 1.2 de la llei. L’informe del DEMC s’elabora amb
fonament als criteris que marca la instruccio la 9/2007 SIE. La instruccié
preveu, en el cas d'informe favorable, la comunicacié als ajuntaments
implicats de les limitacions urbanistiques que cal tenir en compte per a
evitar creixements urbans en el futur a proximitat d’aquests establiments.

Vistes les conclusions de I'informe, les modificacions incorporades al document
inicialment aprovat son les seguents:

S'adjunta com Annex VIII la peticio de subministrament eléctric a ENDESA
DISTRIBUCION, detallada per a cada unitat d'actuacio o projecte
d'urbanitzacio, per tal de procedir a dissenyar la xarxa d'alta tensio i baixa
tensio necessaries per alimentar-los.

L’equip redactor ha fet la consulta a NEDGIA CATALUNYA, SA per tal que
facilitin els planols d’ubicacio de gasoductes.

3.2.5. INFORME 5: DIRECCIO GENERAL DE COMERC
En data 28 de maig de 2020, |Ia Direccié General de Comerg, va emetre informe
i la seva opinio en els termes seguents:

Segons la documentacié presentada, aquesta Modificacié preveu ‘transformar
l'actual Us industrial en usos residencials i comercial, a fi de generar habitatge
assequible, habitatge public i usos comercials”. En aquest sentit, la proposta
fransforma els sols actualment qualificats com industrials (clau 7) en una zona
residencial per a la qual es crea una “nova qualificacié urbanistica” anomenada
‘zona d’edificacié plurifamiliar en Volumetria Especifica. Clau 3c Avinguda
Montalnou’.

L’ordenacié preveu dues illes d’habitatges plurifamiliars, amb clau 3c) amb un
fotal de 6.559 m2 de sostre. D’acord amb els apartats 4 i 9 de la memoria
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d’ordenacid i els planols d’ordenacié O.03 i 0.04, aquest sostre es desglossa

de la forma seguient:

- Sostre destinat a habitatge (i amb un maxim de 55 habitatges): 4.919 m2
(3.443 m2 d’habitatge lliure, 984 m2 d’habitatge HPO i 492 m2 d’habitatge
HPC)

- Sostre destinat a usos comercials: 1.640 m2 , els quals es preveu
materialitzar-los en PB, segons el planol d’ordenacié O.01.

En aquest sentit, i atés que ni la proposta de Modificacié ni en el Text refés de
les NSP (2005) subjecten la regulacié de I'us comercial a cap normativa
sectorial, cal tenir present que la vigent és el Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials. Per tant, atesos els
criteris de localitzacié i ordenacio de I'is comercial del seu article 9 i tenint en
compte que Sant Viceng de Montalt té una poblacié inferior a 50.000 habitants,
no és un municipi assimilable a aquests i no és capital de comarca, els Unics
establiments que es poden implantar en I'ambit d’aquesta Modificacié, son els
PEC, MEC, GEC i GECT singulars i els PEC, MEC | GEC no singulars.

En qualsevol cas, atenent el sostre comercial previst i que l'ambit de la
Modificacié se situa dins la TUC vigent de Sant Vicen¢ de Montalt, en aplicacié
del que estableix la normativa, aquesta proposta s’adequa als criteris de
localitzacié i ordenacié de I'is comercial de I'article 9 del Decret Llei 1/2009.

En conseqtiéncia, s’emet informe favorable respecte la Modificacié puntual de
les Normes Subsidiaries de Planejament (NSP) en I'ambit de lilla delimitada
per les avingudes Montalnou i Toni Sors i el carrer del Xaloc del terme
municipal de Sant Viceng de Montalt.

Vistes les conclusions de l'informe, es considera que no tenen incidéncia en
la figura de planejament en tramit.

3.2.6. INFORME 6: SECRETARIA DE POLITIQUES DIGITALS.
En data 30 de marg de 2020, la Secretaria de Politiques Digitals, va emetre
informe i la seva opini6 en els termes seguents:

En atencié a la valoracié anterior i al detall de les observacions descrites,
aquest Servei emet informe favorable a la Modificacio puntual de les Normes
complementaries | subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt a
I'ambit delimitat per I'avinguda Montalnou, el carrer Xaloc, I'avinguda Toni Sors
i el camp de futbol municipal.
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Vistes les conclusions de l'informe, es considera que no tenen incidéncia en
la figura de planejament en tramit.

3.2.7. INFORME 7: AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA
En data 25 de juny de 2020, I’Agéncia Catalana de I'Aigua, va emetre informe i
la seva opinio en els termes seguents:

En relaci6 amb l'abastament, sinforma FAVORABLEMENT donat que el
municipi de Sant Vicens de Montalt es troba dins I'ambit de la xarxa ATLL. En
cas de connexié a la xarxa municipal, el peticionari haura de disposar del
corresponent permis de connexio a la xarxa d’abastament.

En relaci6 amb el sanejament, s’informa FAVORABLEMENT pero amb les
seglients consideracions:

- En cas de connexio al sistema de clavegueram municipal, el peticionari
haura de disposar del corresponent permis d’abocament segons el Decret
130/2003 de 13 de maig (Reglament dels Serveis Publics de Sanejament).

- A aquest respecte s’indica que I'augment en la generacié d’aiglies residuals

derivada de la modificacio plantejada és assumible per la depuradora de
Sant Andreu de Llavaneres, disposant de capacitat suficient per assumir les
noves aportacions segons l'informe del Consell Comarcal del Maresme de
data 19/02/2020. Tot | aixo, caldra disposar de l'informe favorable de la
entitat gestora de la EDAR, com a titular del servei, confirmant que la
depuradora disposa de capacitat suficient per assumir les hoves aportacions
corresponents a I'augment en la generacid d'aiglies residuals derivada de la
modificacié plantejada.
L’Agencia Catalana de I'’Aigua considera que la proposta referent a I'ambit
entre I'avinguda Montalnou, Carrer Xaloc i avinguda Toni Sors, merita taxa
d’accés a infraestructures en alta atés que es realitzara un canvi de I'is
urbanistic passant d’industrial a residencial.

- L’import aproximat i orientatiu de la taxa de sanejament que hauran de fer
front el sector en cas de formalitzar la connexié a les infraestructures de
sanejament en alta existents és de 82.733 € s/IVA. En el moment de
I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio ha de restar acreditat que el
Subjecte passiu ha satisfet la taxa a I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

- Els projecte d’'urbanitzacié preveura una xarxa separativa d’aigties residuals
conduides a la xarxa de clavegueram municipal, i d’aiglies de pluja, amb la
precaucié de col-locar elements de registre que impedeixin el pas de
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papers, cartrons, plastics, i altres elements en suspensié, abans d’evacuar-
les aiglies a la xarxa hidrografica superficial.

- L’Ajuntament haura de comunicar a I'’Agencia Catalana de [l'Aigua els
projectes d’urbanitzacions segons l'article 78 del Reglament del domini
public hidraulic, aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre.

Pel que fa a la inundabilitat, sinforma FAVORABLEMENT atées a que el
Torrent del Gorg discorre soterrat al seu pas pel sud-oest de 'ambit.

En relacié amb les afeccions mediambientals, s’informa FAVORABLEMENT.

Vistes les conclusions de l'informe, les modificacions incorporades al document
inicialment aprovat son les seguents:

A l'apartat' 9.1.Avaluacié economica' s'han actualitzat els valors d'inversio
tenint en compte el canon de I'ACA indicat al seu informe.

3.2.8. INFORME 8: CONSELL COMARCAL DEL MARESME
En data 2 de febrer de 2021, el Consell Comarcal del Maresme, va emetre
informe i la seva opinio en els termes seglents:

Les principals instal-lacions del sistema de sanejament en alta de Llavaneres
(EDAR i EBARSs afectades) poden assumir 'augment de cabal que es generi de
la connexié de les aigiies residuals a I'ambit entre Avinguda Montalnou, Carrer
Xaloc i Avinguda Toni Sors, al terme municipal de Sant Viceng de Montalt.

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que no tenen incidéncia en la
figura de planejament en tramit i donen compliment al requeriment de l'informe
de 'ACA (informe 7) en relacio a la necessitat de disposar de linforme
favorable de la entitat gestora de la EDAR.

3.2.9. INFORME 9: NEDGIA CATALUNYA S.A.
En data 29 d'abril de 2020, 'empresa Nedgia Catalunya S.A., va emetre
informe i la seva opinio en els termes seguents:

En relacién con el asunto de referencia, de acuerdo con la documentacion
aportada, prestamos nuestra conformidad al proyecto presentado con el
siguiente condicionado técnico:
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En base al Real Decreto 919/2006, de 28 de julio por el que se aprueba el
Reglamento Técnico de Distribucién y Utilizacion de Combustibles Gaseosos y
su instruccidn técnica complementaria ICG 01, y la norma UNE 60310 y UNE
60311, se debe tener presente el siguiente condicionado:

El proyecto que se realiza, esta cerca de la red de distribucién de gas y sus
instalaciones auxiliares, protegidas juridicamente por las correspondientes
servidumbres de paso y autorizaciones administrativas, de las cuales es titular
Nedgia y que se han de tener en cuenta a todos los efectos.

En todo caso y de acuerdo con el Reglamento de Redes, han de poner en
conocimiento de la Unidad del Servicios Técnicos Catalufia Norte Telf.
934029237 - uinicio@nedgia.es la fecha del inicio de las obras, asi como las
aclaraciones que consideren necesarias.

Vistes les conclusions de I'informe, es considera que no tenen incidéncia en la
figura de planejament en tramit.

3.2.10. INFORME 10: SOREA, SOCIEDAD REGIONAL DE ABASTECIMIENTO
DE AGUAS, S.AU

En data 23 de juny de 2020, I'empresa SOREA, Sociedad Regional de
Abastecimiento de Aguas, S.A.U, va emetre informe i valoracio de la instal-lacio
de la xarxa , planol xarxa actual i proposada al entre els carrers Montalnou,
Xaloc i Avda. Toni Sors , al T.M. de Sant Viceng de Montalt.

Vistes les conclusions de l'informe, es considera que no tenen incidéncia en
la figura de planejament en tramit.

4. VALORACIO DE LES AL-LEGACIONS DE PARTICULARS

Durant el periode dinformacio publica, es van rebre un total de tres
al-legacions, dos individuals i una col-lectiva amb els registres d’entrada num.
3606, 4599 i 4642/2020. Els escrits d'al-legacions presentats es van fer en
representacio dels seguents interessats:

|1B!D1.’2022 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

Interessat amb NIF Data entrada Data registre
informe

1 | 40312493-W 28/05/2020 04/09/2020

77613453-E (205 signants més) | 29/06/2020 04/09/2020

3 | 77602091-E 30/06/2020 04/09/2020
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A banda, en data 24 de marg de 2021 (amb num. de registre d’entrada
2021/2562), la persona amb NIF 46360091A, en representacio de Ila
interessada amb NIF 46408256Y (ra¢ social: “Plataforma ciutadana Stop
Enganys SVM") va presentar una quarta al-legacio.

A peticio de I'Ajuntament, I'equip redactor va elaborar el seu informe-proposta
de resposta a les al-legacions presentades i es transcriu a continuacio:

AL-LEGACIO 1
PRESENTADA PER LA PERSONA AMB NIF 40312493-W

Exposa:

Que la modificacid no compleix amb les directrius i prescripcions de l'article 97
decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la llei
d'urbanisme. Troba en falta una justificacio d’interés general reforgada i dels
criteris i directrius de sostenibilitat urbanistica de la mateixa, tenint en compte
que ens trobem en el marc d’'unes normes de planejament no adaptat.

Sol-licita:
Sol-licita que es retiri la modificacié i es procedeixi a la revisié de les
normes.

Documents annexats:
No adjunta cap document per reforgar I'al-legacio.

Resposta per part de I'equip redactor a I'al-legacio 1:
La justificacio de l'interés public de la mateixa es fa al punt 1.1. Antecedents:

‘Aquesta Modificacié Puntual esta destinada a transformar l'actual Us industrial
en usos residencials i comercial, amb la fi de generar habitatge assequible,
habitatge public i usos comercials per tal d'afavorir la creacié de noves
centralitats en un municipi en qué predomina I'habitatge unifamiliar, aixi com
per a renovar infraestructures. La creacié d'habitatge en ve recolzada per una
memoria social que s'ha redactat per tal de detectar les mancances del
municipi quant a habitatge lliure i protegit.

A aquest efectes, I'Ajuntament ha encarregat una Memoria Social on s' analitza
I'evolucié de la poblacio i les seves caracteristiques socioeconomiques
identificant les necessitats d’habitatge social actual i les previsions futures del
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municipi, aixi com les necessitats d’equipaments comunitaris i el impacte social
i de génere del planejament urbanistic de Sant Viceng de Montalt, tot establint
els mecanismes per donar-li resposta.

L'estudi conclou que del total de 389 nous habitatges que es consideren
necessaris per cobrir la demanda d’habitatge en I'horitzé del 2032, el 28,04%
dels mateixos s’haurien de destinar a cobrir la demanda dels col-lectius amb
dificultats, és a dir, un total de 109 habitatges. *

Quant a I'ambit que ens hi ocupa, els objectius de la Modificacié seran els
seglients:

Implantacié de noves dotacions i serveis privats, comerg, tipologies d'habitatges
plurifamiliars i habitatge protegit. Millorar I'accessibilitat a la zona d'equipaments
esportius existents i la creacio d'una nova plaga publica. Possibilitat de nous
aparcaments

A meés al punt 3, es descriu la fonamentacio de la MpNNSS en rad precisament
a l'interés pubilic:

‘3. FONAMENTACIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO

La Proposta de Modificacié ha de fer compatibles, d'una banda, l'interés dels
propietaris de desenvolupar urbanisticament el solar, d'altra, les necessitats
d'interés public expressades des de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt:

1. Impedir I' ubicaciéd d'un establiment industrial enmig del casc urba
residencial, tal com permet ara segons el Planejament vigent.

2. Implantacié de noves dotacions i serveis privats, comerg, tipologies
d'habitatges plurifamiliars i habitatge protegit, fonamentats, d'una banda, per
la necessitat de noves centralitats als barris unifamiliars, i d'altra, en la
Memoria Social encarregada per I'Ajuntament per tal de detectar les
necessitats actuals de nous habitatges lliures i protegits.

3. Millorar l'accessibilitat a la zona d'equipaments esportius existents i la
creacié d'una nova plaga publica. Possibilitat de nous aparcaments.’

Quant a la proposta d’habitatge social, es justifica a I'apartat 8.7 de la Memoria
Social de la MpNNSS:

‘8.7. Proposta en matéria d'Habitatge:
Produccié d'habitatge amb Proteccié oficial:

Per descarregar una copia d'aq

uest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacio

6f20be5Sebdfd4308a18c33093d831a65001

Url de validacié

hitps:/'seusvmontalt blcloud e s/absis/idi/arwidiarxabsaweb/asp/verificadorfirma .asp

Metadades

Origen: Origen administracio Estat d'elaboracio: Original




[20/01/2022 | ALcALDE

Signatura 2 de 2

|18!D1.’2022 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

La proposta de la Memoria Social engloba un total de 34.878 m2 de sostre
d’habitatge de nova implantacié entre les 5 actuacions en el sol urba no
consolidat i les actuacions en el sol urbanitzable delimitat. Aquest sostre
residencial equival a un total de 389 nous habitatges, dels que el 28,04% soén
amb algun régim de proteccio (109 habitatges) i un 71,96% soén de régim lliure
(278 habitatges), amb el que es garanteix una distribuci6 homogénia de
I'habitatge social en el teixit urba del municipi.

Dels diferents sectors proposat, un total de 10.463 m2st correspon a habitatge
protegit, fet que representa el 30% del sostre d’habitatge, donant compliment a
'establert en l'article 57.3 del Text refos de la Llei d’Urbanisme, aixi com a les
modalitats corresponents recollides en l'article 43 del Decret 75/2014, del Pla
per al dret a I'habitatge.

Per tant, i per a 'ambit que hi ens ocupa, la previsié és de 1.476m3st. HPO, que
suposaran 15 Habitatges HPO com a minim. *

Vist lo anterior, es considera que l'interés public esta prou justificat en el
cas de la MpNNSS avgda. Montalnou.

En relacio a la Sostenibilitat urbanistica, la MpNNSS Avinguda Montalnou
inclou I'Estudi de Sostenibilitat Economica, els Criteris per a la correccio
d'impacte ambiental, i la resta de estudis justificatius que demana la
legislacio urbanistica vigent, i per tant esta adaptat al que es demana en un
expedient de Modificacio de Planejament General a data d'avui.

AL-LEGACIO 2
PRESENTADA PER LA PERSONA AMB NIF 77613453-E EN
REPRESENTACIO PROPIA | DE 205 SIGNANTS MES.

Exposen:

Que la modificacio, el pretén la requalificacié d’una finca de 5.000 mts2 de sol
industrial a residencial amb una densitat neta de 55 habitatges en total, amb
una edificabilitat de 4.919mts2 d’us residencial, més 1.640mts2 d’tis comercial.

Que la modificacio de NNSS no queda justificada quan paral-lelament s’esta
tramitant un POUM al municipi que haura de donar satisfaccié a les necessitats
d’HPP, no només a curt termini siné durant tota la seva vigencia.
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Tampoc queda acreditada la justificacié de la seva tramitacié de caracter
urgent, ni es motiva enlloc de I'expedient que ho es pugui esperar a encabir-se
aquesta modificacio en el POUM.

El plantejament urbanistic genera un impacte sobre els veins afectats i, sobre
tots els veins del municipi, aixi com dels usuaris de la zona esportiva municipal,
hauria de comptar amb un procés de participacio ciutadana on es pogués
treballar conjuntament per al benefici de tots els habitants de Sant Viceng de
Montalt.

|- DE L’'ORDENAMENT VIGENT, DEL PROPOSAT | DEL FONAMENT:
Exposen no estar d’acord amb I'ordenacié aprovada inicialment. Relacionen la
normativa urbanistica vigent i la nova proposada.

Exposen l'interes que motiva la modificacié de planejament per part d’aquest.
Capitol 3, “Fonamentaci6 de la proposta de modificacié”.

Exposen de forma destacada I'omissio a la Memdria social que acompanya la
Modificacio de ['existéncia d’'un sol que havia estat qualificat mitjangant
Modificacié puntual de NSP al passeig de Sant Joan d’habitatge dotacional i
habitatge protegit, que va ser anul-lada per senténcia per la Seccié Tercera de
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya de data 31 de marg de 2015, i que es troba aturada, tot i estar en
concessié. Desconeixen el motiu pel qual I'administracié prefereix una nova
modificacié i no donar compliment de les omissions de la senténcia.

Exposen que la finca objecte de la modificacié s’inclou a les zones urbanes de
Montalnou i La Cortesa, que ja varen ser qualificats d’HPO aleshores, amb un
total de 144 habitatges. Manifestant que I'afirmacié a la memoria de que cal la
distribucié dels habitatges de proteccid; el lloc més mancat n'és el centre
historic; no s’ajusta a la realitat ja que es segueix acumulant en la mateixa zona
en detriment del que preconitza l'article 57.6 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el text refos de la llei d'urbanisme. Fa constar
I'afirmacié com una mera constatacié de l'error en la memoria i no com un
greuge vers els habitatges de proteccio.

Il - DELS ANTECEDENTS | D’UNA ALTRA FONAMENTACIO’

Exposen 'antecedent del POUM aprovat definitivament en 2011 i anul-lat tot ell
per sentencia, que qualificava els sols de equipament privat, clau 8,
d’aleshores. Afegeix que aquesta qualificacio va ser per alguna causa i que
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amb anterioritat a I'any 2003 ja s’havia signat un conveni urbanistic que establia
les segiients condicions: densitat maxima de 65 habitatges; una edificabilitat
residencial neta de 5.850 m2 i una edificabilitat comercial de 1.775 m2, regulat
tot plegat per la hecessaria aprovacié d’un Pla de Millora Urbana.

Posant de relleu que no és I'inic intent i fent referéncia a 6 de la CTU amb
caracter previ a I'aprovacio definitiva, en l'acord de 15 d’octubre de 2003,
consistent a la RESOLUCIO 5.1. on s’assenyala que ['edificabilitat i la densitat
prevista era molt elevada ates la situacié on s'implantaven aquestes activitats
industrials, envoltades de cases en filera de PB+1 com a maxim. Amb una
edificabilitat global de 1,30 m2st/m2s, amb 0,80 m2st/m2s de residencial i la
resta de comercial, | apellant a la reconsideracié dels parametres
d’edificabilitat i densitat proposats tot preveient I'increment de sistemes de
zZones verdes i equipaments, com també la cessio del 10% d’aprofitament
urbanistic, d’acord amb la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme.

També es fa al-lusié a l'informe tecnic previ a I'aprovacié definitiva del POUM,
de data 3 de desembre de 2010, en quant al compliment de la prescripcio 5.1,
on manifesta el reconeixement del canvi al POUM de la clau de transformacio
proposada al POUM de 2003 per la de d’area d’equipaments privats, clau 8,
circumstancia que impedeix la transformacié residencial del sol industrial.

L’al-legacio estima que ['edificabilitat de 0,20 m2/m2 de la clau 8 del POUM és
adequada a la vista del context edificat de I'entorn. Remarcant que la densitat
de la proposta és de 100,62 hab/ha. | que es contempla fer a part del
residencial 1.640,00m2 de sostre comercial i compara el sostre del planejament
vigent de 2.186 m? st. / 6 .559 m? st. Fora del criteri establert al POUM per la
CTU.

Manifesten que Sant Viceng de Monatlt es caracteritza per ser poble tranquil on
viure de forma assossegada i poc estressant. Que aixo sempre ha estat aixi |
que les politiques urbanistiques han estat enfocades en aquesta direccio,
considerant que ha estat una mesura encertada al nucli i a la part alta amb
unes intensitats d’edificacié baixes.

Un altre aspectes al-legat es la presencia de I'is comercial que defineix la
normativa com a concentrat i que s’atribueix a a grans instal-lacions integrades
de comerg com autoservei a l'engros, hipermercats, grans magatzems al
detall.., estimant que aix6 no guarda relaci6 amb el poble tranquil on viure de
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forma assossegada i poc estressant que els al-legants pretenen per aquesta
zona.

De tot aixo conclouen que el model d'ordenaci6 establert entra en contradiccié
amb el vigent i amb principi desenvolupament urbanistic sostenible.
Remarquen que la part del nucli urba i la part alta de Sant Viceng de Montalt
esta formada per sectors residencials del tipus extensiu i ciutat jardi, amb
ordenacio en filera i aillada, en que l'algada maxima permesa és de PB+1PP el
que la fa guardar una relacio volumétrica forga homogeénia.

Fan la reflexié proposta dient que es tracta d’una ordenacié d’edificacio aillada
plurifamiliar en volumetria especifica, amb una algada reguladora maxima que,
segons es desprén dels planols sera de 14,10m, el que representa planta baixa
(de 4,00m) més tres pisos. Reclamant que es produeix un impacte visual i
paisatgistic de la volumetria proposada en relacié amb I'entorn.

lll - DE LA URGENCIA DE LA MODIFICACIO

Manifesten que sorpren la tramitacié de la Modificacié de planejament trobant-
se en redaccié un nou POUM, i que les necessitats d’HPO haurien d’estar
resoltes en funcié de les previsions en seu del POUM futur.

Manifesten que les NSP-86 sén un planejament no adaptat a la legislacié vigent
en matéria urbanistica i la nova modificacié no no obeeix a l'interés public, o0 no
esta justificada tal com ho estableix I'article 97 DL 1/2010, de 3 d'agost, atés
l'impacte quant a densitat, volums i usos, es vulnera la sostenibilitat urbanistica.

Sol-liciten:

Deixar sense efecte I’'acord d’aprovaci6 inicial donat que no compleix amb
les prescripcions establertes per la hormativa urbanistica ni per la CTU en un
antecedent d’idéntica aplicacio i s’arxivi I'expedient sense més tramit.

Documents annexats:

S'adjunta a aquest escrit un planol (document annex 1) que compara les
densitats dels diferents ambits residencials de I'entom. S'adjunta planol on es
comparen els volums existents a la proposta amb els volums de I'entorn. Es fa
servir a tal objecte els planols de les seccions de la proposta aprovada
(document annex 21 3).

Resposta per part de I'equip redactor a I'al-legacio 2:

| — DE LORDENAMENT VIGENT, DEL PROPOSAT | DEL FONAMENT:
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Malgrat que totes les afirmacions prévies demostren un coneixement de les
diferents propostes al voltant de I'ambit dels ultims anys, cal respondre que la
Unica realitat normativa a tenir amb compte son les Normes Subsidiaries
vigents amb les seves Modificacions aprovades. Aquesta normativa qualifica
I'ambit de Industrial clau 7.

Il - DELS ANTECEDENTS | D’'UNA ALTRA FONAMENTACIO’
En quant a les consideracions relatives a la tramitacio del POUM de 2011, com
s’ha dit abans, en cap cas es pot considerar com a una referencia d'aquesta
proposta de Modificacio, donat que, d’'una banda, va ser declarat nul, i que,
d'altra banda, les consideracions fetes en la seva tramitacié responien a una
legislacio urbanistica i unes necessitats diferents a les actuals.

En quant a la densitat proposada de 55 habitatges o be 100 habitatges per
hectarea, és superior a la de I'entorn per dues raons: els habitatges proposats
son mes petits que els de la trama unifamiliar veina. A meés, s’esta comparant
aquesta densitat amb les d’'unes trames urbanes que inclouen els vials, que no
es el cas de I'ambit de la modificacio. Si descomptéssim la superficies
destinades a vials d'aquestes zones que shan tingut com a referencia,
estariem parlant d'unes densitats al voltant de 55 habitatges /Ha als sectors del
voltant. Aixo és degut a un consum en vialitat molt gran en relacio a la densitat,
caracteristic de la trama unifamiliar, i que provoca altres efectes negatius en la
trama urbana tal com la extensié excessiva de la infraestructura, I'increment de
desplagaments en cotxe, la impermeabilitat de la superficies destinada a vials,
I'efecte illa de calor, etc.

Si després apliquéssim els ratios per habitatge que s’estan proposant en la
modificacio, que son per a uns habitatges d'uns 70m? utils, i els comparem amb
les de les unifamiliars, que estan al voltant d'uns 150m? Utils per habitatge, en
resulta que I'edificacio residencial és prou semblant a la de I'entorn immediat,
tot i que qualitativament presentin diferencies.

Aquesta diferéncia esta destinada a crear una diversitat en la trama urbana
residencial que, d'una banda, sigui compatible amb la creacio d’habitatge de
proteccio, i d'altra, generi un espai de centralitat amb equipaments comercials,
que permetin reduir els desplagaments en cotxe per a necessitats basiques.

En concret, a 'article 3 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme s’especifica que:
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‘2. El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs
limitat, comporta també la configuracié de models d'ocupacié del sol que evitin
la dispersi6 en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacié i la renovacid en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.’

En quant a l'algada de I'edificacio proposada, cal assenyalar que s’ha tingut
amb compte I'entorn edificat en el sentit de no superar la planta baixa més 2

plantes pis. Quan, per els desnivell existents —que la proposta d’urbanitzacié en
tot cas tracta de reduir-, I'algada esdeveé major cap al carrer més desfavorable,
aquest volum (que és en realitat un volum en segona planta pis respecte a la
seva fagana), es recula sempre un minim de 3m respecte el carrer o plaga en
que seria un volum en planta pis 32 per tant sempre tindra consideracié de
planta segona segons les Normes Urbanistiques i I'algada permesa es per tant
sempre de Planta Baixa meés 2 plantes pis.

En quant a les algades circumdants grafiades al planols, es tindra amb compte
la observacio sobre 'algada de les edificacions veines als planols de seccions i
algats, que es revisaran en base a la cartografia disponible.

[20/01/2022 | ALcALDE

Il - DE LA URGENCIA DE LA MODIFICACIO

La proposta de Modificacio presentada s’adapta a la legislacido urbanistica
actual, per tant €s susceptible d’'integrar-se al futur planejament general sense
que aquest quedi afectat per una legislacio anterior.

La seva urgencia i oportunitat be justificada per la diagnosi que fa la Memoria
Social, on s'analitza l'evolucid de la poblacio i les seves caracteristiques
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socioeconomiques identificant les necessitats d’habitatge social actual i les
previsions futures del municipi, aixi com les necessitats d'equipaments
comunitaris i el impacte social i de génere del planejament urbanistic de Sant
Viceng de Montalt, tot establint els mecanismes per donar-li resposta:

‘La present Memoria Social té com a objectiu valorar i justificar les necessitats
socials d’accés a I'habitatge en el municipi de Sant Viceng de Montalt, atesa la
proposta de Modificaci6 de Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament dels sectors de I'Avinguda Montalnou, de Baix Poble i de la
Prolongacié Cami del Mig-Golf, aixi com de I'ambit del Passeig de Sant Joan,
num. 5 i 7, en concordanga amb les necessitats de creixement | de les
politiques socials, sostenibilitat territorial i d’autonomia local estimades.’
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A les conclusions, la Memoria Social indica que:

‘Es preveu que el municipi de Sant Viceng de Montalt tingui dinamiques de
creixement poblacional en els propers anys, tot existint un parc d’habitatges
estructurat en els diferents barris sense gaires deficits de serveis i amb bon
estat de conservacio, oferta d’habitatges en venda i de lloguer i un percentatge
d’habitatges buits respecte al nombre de llars principals existents, amb una
renda per capita mitja-alta, un baix index d’atur i una capacitat d’emancipacié
adequada, que requereixen cobrir-les amb nous habitatges.

No existeix en el municipi cap promocié d’habitatge amb proteccié oficial, tot
existint una oferta en el mercat immodbiliari amplia tant de venda com de lloguer,
amb preus per damunt dels moduls d’habitatge de proteccié publica i models
tipologics de molta superficie, poc aptes per cobrir la funcié prevista de
I'habitatge de proteccio.

Aixi mateix, en compliment de I'establert en l'article 57.3 del Text refoés de la
Llei d’'Urbanisme és necessaria la reserva d’habitatge de proteccié publica en
els sectors de planejament, fet que obliga a la reserva de sol suficient per al
compliment dels objectius definits en la present Memoria Social, trobant-se el
municipi de Sant Viceng de Montalt en situacié de complexitat urbanistica
atenent a les seves tres classes de sol, urba, urbanitzable i no urbanitzable,
superant el llindar dels 5.000 habitants. *

IV-MANCA DE CANALS DE PARTICIPACIO CIUTADANA

La present proposta de modificacio s'ajusta a la legislacio vigent en allo relatiu
a la publicitat i participacio ciutadana, en concret a alld especificat a I'article 8
del Text refés de la Llei d'Urbanisme, sobre publicitat i participacio en els
processos de planejament i de gestié urbanistics, aixi com a l'article 23 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme sobre Convocatoria d'informacio publica en
els procediments urbanistics

Segons ["article 105.2 del Reglament, ‘L'aprovacié i publicacié del programa de
participacié ciutadana és obligatoria en el cas de formulacié o revisio del pla
d'ordenacio urbanistica municipal, i es pot acordar préviament o simultaniament
a la publicacié de I'avang del pla.’, perd no en el cas d'una Modificacié Puntual,
on la participacio es fa al tramit d'informacié publica.

Com a conclusio, en quant a 'ordenacio, si comparem la situacié urbanistica
actual amb la proposta a la Modificacié veiem:
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Avui tenim un sol industrial que ocupa la totalitat de la fagana de I'Avgda.
Montalnou, que és l'acceés a la zona d'equipaments publics mes important de Ia
poblacio. A mes, és un us alié al que seria convenient en una zona residencial
on s'acumula gran part de la poblacio: sorolls, transit de camions, imatge
paisatgistica, etc. La modificacié ajuda a completar el barri proposant una gran
plaga d'accés a el camp de futbol i als equipaments preexistent.

El model d'habitatge plurifamiliar en planta baixa i dues altures, a quatre cares
vistes, és un model propi d'entoms en ciutat jardi, com el que hi ha en aquesta
part del municipi, i que compleixen amb el requeriment legal d'oferir habitatges
de 50 / 90m? utils, que son les que estan regulades en les normatives vigents
per a I'nabitatge protegit.

Tal com es reflecteix en les conclusions de la Memoria Social:

Les reserves es situen en el nucli de Sant Viceng de Montalt per tal de fomentar
la compactacio del teixit urba i evitar la dispersié. El volum total de cadascun
dels sectors de nou sostre protegit es considera proporcional a les dimensions
de cada ambit, permetent un creixement equilibrat i evitant concentracions
excessives que portin a la segregacié espacial en funcié del nivell de renda.

Aixi mateix possibilitara un model d'habitatge de preu reduit necessari per dotar
d'habitatge social al municipi, ja que, els existents, responen a cases en filera
amb jardi, baixa altura i superficies molt superiors a les determinades en les
normatives actuals, i no s'ajusten als criteris de construccio d’habitatges amb
preu concertat.

Vista la valoracid anterior, les modificacions incorporades al document
inicialment aprovat son les seguents:

En quant a les algades dels edificis circumdants grafiades al planols, s'estima la
observacio sobre l'algada de les edificacions veines als planols de seccions i
algats, que s'ha revisat en base a la cartografia disponible.

AL-LEGACIO 3
PRESENTADA PER LA PERSONA AMB NIF 77602091-E

Amb el mateix contingut exposat que l'al-legacio 2, eliminant I'apartat “IV -
MANCA DE CANALS DE PARTICIPACIO CIUTADANA’.
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Exposa:
Per tant, s'esta a l'exposicio ja feta de l'al-legacio 2, sense entrar a valorar
'apartat IV atés que no forma part de la present al-legacio.

Tot i aixi fa constar que la modificacio, el que pretén és la requalificacié d’una
finca de 5.000 mts2 de sol industrial a residencial amb una densitat neta de 55
habitatges en total, amb una edificabilitat de 4.919mts2 d’us residencial, més
1.640mts2 d’us comercial.

Sol-licita:

Deixar sense efecte I’'acord d’aprovaci6 inicial donat que no compleix amb
les prescripcions establertes per la hormativa urbanistica ni per la CTU en un
antecedent d’idéntica aplicacio i s’arxivi 'expedient sense més tramit.

Documents annexats:

S'adjunta a aquest escrit un planol (document annex 1) que compara les
densitats dels diferents ambits residencials de I'entom. S'adjunta planol on es
comparen els volums existents a la proposta amb els volums de I'entorn. Es fa
servir a tal objecte els planols de les seccions de la proposta aprovada
(document annex 2 3).

Resposta per part de I'equip redactor a I'al-legacio 3:

| - DE LORDENAMENT VIGENT, DEL PROPOSAT | DEL FONAMENT:
Malgrat que totes les afirmacions prévies demostren un coneixement de les
diferents propostes a I'envoltant d’aquest ambit als ultims anys, cal respondre
que I'tinica realitat normativa a tenir amb compte son les Normes Subsidiaries
vigents amb les Modificacions que si han sigut aprovades. Aquesta normativa
qualifica I'ambit de Industrial clau 7.

Il - DELS ANTECEDENTS | D’'UNA ALTRA FONAMENTACIO’
En quant a les consideracions relatives a la tramitacio del POUM de 2011, com
s’ha dit abans, en cap cas es pot considerar com a una referéncia d'aquesta
proposta de Modificacio, donat que, d’'una banda, va ser declarat nul, i que,
d'altra banda, les consideracions fetes en la seva tramitacié responien a una
legislacio urbanistica i unes necessitats diferents a les actuals.
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En quant a la densitat proposada de 55 habitatges o be 100 habitatges per
hectarea, és superior a la de I'entorn per dues raons: els habitatges proposats
son mes petits que els de la trama unifamiliar veina. A mes, s’esta comparant
aquesta densitat amb les d’'unes trames urbanes que inclouen els vials, que no
es el cas de I'ambit de la modificacio. Si descomptéssim la superficies
destinades a vials d'aquestes zones que s’han tingut com a referencia,
estariem parlant d'unes densitats al voltant de 55 habitatges /Ha als sectors del
voltant. Aixo es degut a un consum en vialitat molt gran en relacio a la densitat,
caracteristic de la trama unifamiliar, i que provoca altres efectes negatius en la
trama urbana tal com la extensié excessiva de la infraestructura, I'increment de
desplagaments en cotxe, la impermeabilitat de la superficies destinada a vials,
I'efecte illa de calor, etc.

Si després apliquéessim els ratios per habitatge que s’estan proposant en la
modificacio, que son per a uns habitatges d'uns 70m? utils, i els comparem amb
les de les unifamiliars, que estan al voltant d'uns 150m? utils per habitatge, en
resulta que I'edificacio residencial és prou semblant a la de I'entorn immediat,
tot i que qualitativament presentin diferencies.

Aquesta diferéncia esta destinada a crear una diversitat en la trama urbana
residencial que, d’'una banda, sigui compatible amb la creacié d’habitatge de
proteccio, i d'altra, generi un espai de centralitat amb equipaments comercials,
qgue permetin reduir els desplagaments en cotxe per a necessitats basiques.

En concret, a 'article 3 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme s’especifica que:
‘2. El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs
limitat, comporta també la configuracié de models d'ocupacié del sol que evitin
la dispersi6 en el fterritori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.’

En quant a l'algada de I'edificacio proposada, cal assenyalar que s’ha tingut
amb compte I'entorn edificat en el sentit de no superar la planta baixa més 2
plantes pis. Quan, per els desnivell existents —que la proposta d’urbanitzacio en
tot cas tracta de reduir-, I'algada esdeveé major cap al carrer més desfavorable,
aquest volum (que és en realitat un volum en segona planta pis respecte a la
seva fagana), es recula sempre un minim de 3m respecte el carrer o plaga en
que seria un volum en planta pis 32 per tant sempre tindra consideracié de
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planta segona segons les Normes Urbanistiques i I'algada permesa es per tant
sempre de Planta Baixa meés 2 plantes pis.

En quant a les algades circumdants grafiades al planols, es tindra amb compte
la observacio sobre 'algada de les edificacions veines als planols de seccions i
algats, que es revisaran en base a la cartografia disponible.

Il - DE LA URGENCIA DE LA MODIFICACIO

La proposta de Modificacié presentada s'adapta a la legislacio urbanistica
actual, per tant és susceptible d’'integrar-se al futur planejament general sense
que aquest quedi afectat per una legislacio anterior.

La seva urgencia i oportunitat be justificada per la diagnosi que fa la Memoria
Social, on s'analitza l'evolucio de la poblacio i les seves caracteristiques
socioeconomiques identificant les necessitats d’habitatge social actual i les
previsions futures del municipi, aixi com les necessitats d’equipaments
comunitaris i el impacte social i de génere del planejament urbanistic de Sant
Viceng de Montalt, tot establint els mecanismes per donar-li resposta:

‘La present Memoria Social té com a objectiu valorar i justificar les necessitats
socials d’accés a I'habitatge en el municipi de Sant Viceng de Montalt, atesa la
proposta de Modificaci6 de Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament dels sectors de I'Avinguda Montalnou, de Baix Poble i de la
Prolongacié Cami del Mig-Golf, aixi com de I'ambit del Passeig de Sant Joan,
num. 5 i 7, en concordanga amb les necessitats de creixement | de les
politiques socials, sostenibilitat territorial i d’autonomia local estimades.’

A les conclusions, la Memoria Social indica que:

‘Es preveu que el municipi de Sant Viceng de Montalt tingui dinamiques de
creixement poblacional en els propers anys, tot existint un parc d’habitatges
estructurat en els diferents barris sense gaires déficits de serveis i amb bon
estat de conservacio, oferta d’habitatges en venda i de lloguer i un percentatge
d’habitatges buits respecte al nhombre de llars principals existents, amb una
renda per capita mitja-alta, un baix index d'atur i una capacitat d’emancipacié
adequada, que requereixen cobrir-les amb nous habitatges.

No existeix en el municipi cap promocié d’habitatge amb proteccié oficial, tot
existint una oferta en el mercat immodbiliari amplia tant de venda com de lloguer,
amb preus per damunt dels moduls d’habitatge de proteccié publica i models
tipologics de molta superficie, poc aptes per cobrir la funcié prevista de
I'habitatge de proteccio.
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Aixi mateix, en compliment de I'establert en l'article 57.3 del Text refés de la
Llei d’'Urbanisme és necessaria la reserva d’habitatge de proteccié publica en
els sectors de planejament, fet que obliga a la reserva de sdl suficient per al
compliment dels objectius definits en la present Memoria Social, trobant-se el
municipi de Sant Vicen¢ de Montalt en situacié de complexitat urbanistica
atenent a les seves tres classes de sol, urba, urbanitzable i no urbanitzable,
superant el llindar dels 5.000 habitants. *

Com a conclusio, en quant a 'ordenacio, si comparem la situacié urbanistica
actual amb la proposta a la Modificacié veiem:

Avui tenim un sol industrial que ocupa la totalitat de la fagana de I'Avgda.
Montalnou, que és l'accés a la zona d'equipaments publics mes important de Ia
poblacio. A mes, és un us alié al que seria convenient en una zona residencial
on s'acumula gran part de la poblacio: sorolls, transit de camions, imatge
paisatgistica, etc. La modificacié ajuda a completar el barri proposant una gran
plaga d'accés a el camp de futbol i als equipaments preexistent.

El model d'habitatge plurifamiliar en planta baixa i dues altures, a quatre cares
vistes, és un model propi d'entomns en ciutat jardi, com el que hi ha en aquesta
part del municipi, i que compleixen amb el requeriment legal d'oferir habitatges
de 50 / 90m? utils, que son les que estan regulades en les normatives vigents
per a I'nabitatge protegit.

Tal com es reflecteix en les conclusions de la Memoria Social:

Les reserves es situen en el nucli de Sant Viceng de Montalt per tal de fomentar
la compactacioé del teixit urba i evitar la dispersié. El volum total de cadascun
dels sectors de nou sostre protegit es considera proporcional a les dimensions
de cada ambit, permetent un creixement equilibrat i evitant concentracions
excessives que portin a la segregacié espacial en funcié del nivell de renda.

Aixi mateix possibilitara un model d'habitatge de preu reduit necessari per dotar
d'habitatge social al municipi, ja que, els existents, responen a cases en filera
amb jardi, baixa altura i superficies molt superiors a les determinades en les
normatives actuals, i no s'ajusten als criteris de construccio d’habitatges amb
preu concertat.

Vista la valoracid anterior, les modificacions incorporades al document
inicialment aprovat son les seguents:
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En quant a les algades dels edificis circumdants grafiades al planols, s'estima la
observacio sobre l'algada de les edificacions veines als planols de seccions i
algats, que s'ha revisat en base a la cartografia disponible.

AL-LEGACIO 4
PRESENTADA EN DATA 24 DE MARC DE 2021 PER LA PERSONA AMB NIF
46408256-Y

Exposa:

En contra del projecte que es va aprovar amb caracter inicial el passat ple en
data 27 de febrer de 2020 la modificacié puntual de les NNSS de Plantejament
de Sant Viceng de Montalt a 'ambit entre Avinguda Montalnou, carrer Xaloc i
I'Av. Toni Sors

Sol-licita:

En nom de la Plataforma Ciutadana Stop Enganys Que tinguin en compte les
manifestacions realitzades a les al-legacions annexades i puguin aturar l'actual
projecte

Documents annexats:
S'adjunta “carta a I'Alcalde” on la Plataforma Ciutadana Stop Enganys,
constituida el 25 de gener al municipi de Sant Viceng de Montalt exposa que:

Fa uns mesos un grup de veins de Sant Viceng de Montalt vam posar en marxa
una campanya per aturar un projecte de construccié de 2 edificis, que sota el
paraigties d’aconseguir habitatge public de proteccié oficial, esta molt lluny de
ser un projecte que beneficia al nostre poble, concretament a la zona on esta
projectat, i compromet la trama urbanistica unifamiliar tant caracteristica
d’aquesta part del municipi.

Aquests 2 blocs de pisos es contemplen fer-se al costat del Camp de Futbol
Municipal. La parcel-la (amb referéncia cadastral 9533302DG5093S0001ZW)
situada a I'Avinguda Montalnou 56 i que va des de I'Avinguda Toni Sors fins al
carrer del Xaloc. Aquest espai és actualment d’ts industrial. La seva superficie
és de 5.385'00 m=

| al-lega que:
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Entenem que la participacié ciutadana en decisions que afecten a la qualitat de
vida dels veins i veines de SVM ha de ser un Compromis per part del govern,
independentment quin representant politic sigui a [l'alcaldia. Volem que
I'habitatge public del nostre poble sigui promogut per I'ajuntament i no per
l'interés privat.

Aquest projecte emmascara el benefici empresarial i economic d’una empresa
privada, que ha forgat a I'ajuntament a requalificar els terrenys. En el POUM
suspes, una part d’aquests terrenys, estaven destinats a equipaments per als
veins i veines de SVM, de caracter esportiu i cultural i d’aquesta manera
fomentar la qualitat de vida, especialment dels infants i joves del nostre poble.

¢Per qué no es pot tornar a projectar aquest espai com un espai per tothom en
el futur POUM?

Enlloc d’aixd, el projecte pretén aixecar dos edificis d’alcades compreses entre
els 10i 12 metres (la normativa vigent limita 'algada a 6,5m) en el bell mig del
nucli urba, un nucli caracteritzat per la totalitat d’habitatge unifamiliar que tant
representa aquesta i altres parts del poble. Un total de 55 habitatges | una
superficie comercial sense cap sentit en aquesta zona del poble. Recordar que
la parcel-la actualment esta qualificada d’us industrial.

Sota la fonamentacié d’oferir habitatge public, el projecte presenta uUnicament
10 habitatges destinats a aquest fi, d’un total de 55 unitats. A més, no son
habitatges de titularitat publica. Es un engany.

A continuacio detallen la fonamentacié en que es basa el projecte presentat i
aprovat inicialment

en Ple el passat 27 de Febrer de 2020, questionant-ne algunes parts i finalment
reclamen que:

- La protecci6 oficial s’ha de fer des del control total de I’Ajuntament per a que
sigui habitatge public de deb6 i no supeditar-ho a la construccié massiva
d’edificis que nhomés obeeixen interessos particulars.

- S’ha d'’evitar la massificacié del poble. Aquest homés és un dels diferents
projectes que es volen tirar endavant. Hi ha lloc a les escoles? Els serveis
del poble tenen capacitat per absorbir poblacié?

- S’ha de planificar projectes amb visié de futur i pensem que aquest espai és
prou important com per a que tots els Sant Vicentins i santvicentines puguin
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decidir que hi volen a través d’un projecte de participacio ciutadana.
i sol-liciten:

- La disconformitat total amb aquest projecte i la seva paralitzacié temporal
fins arribar al consens democratic i popular.

- Demanar que es facin politiques reals d’habitatge i no que es faci servir
I'habitatge public per justificar aquest tipus de projectes, d’un clar interes
particular.

- Demanar que no es tiri endavant el canvi de normes subsidiaries que
permeten construir aquest bloc de pisos a una de les zones més transitades
del poble. | que es valori aquest espai per a realitzar equipaments esportius
i culturals en concordanga amb la inversié realitzada en les parcel-les
adjacents.

- Transparéncia i promocié de la participacié ciutadana entorn a aquest
projecte.

- Compromis politic amb els vilatans per sobre del sector privat.

Tanmateix, entenem que hem de donar resposta a la voluntat negociadora de
I'actual consistori

I en cas de que no escolti a la veu dels veins i prefereixi tirar endavant el
projecte els minims que

considerem que s’han de tenir en compte son els seglents:

- Partir de la densitat i edificabilitat mitiana de I'entorn. Si es respectés la
densitat actual s’haurien de construir 20 habitatges en total. (Quadre
comparatiu Annex 1)

- Algada maxima de 6,5 metres, en linia a tot el que es pot construir
actualment.

- Que les zones enjardinades estiguin plantejades per la part de fora de
I'edifici i no de forma interior. D’aquesta manera la poblacié se’n veura
realment beneficiada d’aquests espais.

- Que els pisos de proteccio oficial siguin de titularitat 100% publica.

- Que s’elimini la possibilitat de fer-hi comerg concentrat.

- Que dintre de l'espai destinat al comerg s’hi construeixi un espai coworking
public que puguin respondre a la necessitat actual del nou perfil de
professional que s’ha instal-lat al poble arrel de la pandemia

OBSERVACIONS GENERALS:
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Vistes les conclusions de les valoracions de les al-legacions per part de I'equip
redactor, es considera que hi ha suficients arguments per tal de poder continuar
amb el tramit del document de la Modificacio. Tot i aixi, i amb la voluntat de
completar la resposta, s’estima oportu fer les seguents apreciacions a nivell
general:

1
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Cal afegir que es considera d’interées general transformar els usos
industrials existents a la pega que ens ocupa atesa la seva ubicacio en un
entorn residencial proper al casc antic, céntric i a tocar de sistemes
urbanistics de rellevancia com son els equipaments existents (el camp de
futbol municipal, el pavelld6 municipal Toni Sorts, el centre civic el Gorg i les
piscines municipals).

Dita nau industrial és una preexisténcia als desenvolupaments urbans de
I'entorn i de la ubicacio dels equipaments esmentats. En aquest sentit, I'Us
actual del sol (industrial) no s'ajusta i fins i tot pot esdevenir incompatible
amb la resta del teixit residencial, fet que justifica la seva transformacio. Per
altra banda, la solucié proposada es basa, segons el document presentat,
en permetre una millor relacio (en sentit transversal est-oest) entre els usos
residencials i els sols qualificats com a equipament a través d'una plaga
publica i amb 'ampliacio del carrer Xaloc.

La modificacié en tramit s'empara en les necessitats detectades a la
Memoria Social que 'acompanya (es tracta d'un avang de la memoria social
que ha de desenvolupar el futur POUM de Sant Viceng de Montalt) i que
estableix les necessitats actuals i futures de la poblacié de Sant Viceng de
Montalt en relacio a I'habitatge protegit i assequible.

En base a les consideracions anteriors, 'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt, va iniciar la redaccio de diverses modificacions puntuals de
planejament general a diferents indrets del municipi, per tal de poder fer
front a les necessitats esmentades de manera paral-lela a la tramitacio del
nou POUM que es preveu meés llarga en el temps.

Actualment, a Sant Viceng de Montalt no hi ha oferta d'Habitatge de
Proteccio Oficial (HPO) ja que la disponibilitat de sol apte per implantar
noves promocions d'HPO i habitatge dotacional es escassa. La tipologia
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residencial del municipi es caracteritza principalment per tractar-se
d’habitatges unifamiliars. Aixi doncs, les possibilitats reals per la implantacio
de promocions d'HPO passen per la transformacio d'aquells soIs
caracteritzats per usos que no s’ajusten a I'entorn on s’ubiquen i en situacio
de centralitat, com és el cas del sol objecte de transformacio.

Cal afegir que I'ordenacio prevista pel planejament vigent, qualificant la finca
d’industrial, no respon a una logica planificada per part d'aquest a I'any
1986, sind que es va limitar a reconéixer I'us existent de les naus, ates que
es tractava d'un us preexistent anterior al desenvolupament urba residencial
de l'entom de I'ambit, que pertany a la segona meitat dels 80 i tota la
década dels 90. Aixi doncs, no es tracta de sols nous planificats i qualificats
per les NNSS1986, dotats d'infraestructures adequades de connexio
pensades des de I'Us de les activitats que s’hi desenvolupen, siné de
“peces” residuals preexistents i marginals, que van quedar “integrades” en
la futura trama de creixement urba previst pel planejament vigent.

4. L'ordenacio proposada no altera les estrategies de creixement del
municipi proposades pel planejament territorial, ni s'oposen a cap adaptacio
normativa en el tractament del sol no urbanitzable, atés que son sols urbans
consolidats de ple dret. A meés, cal apuntar que en relacio a les cessions de
sistemes urbanistics el document preveu cessions superiors a les
establertes per la legislacio vigent.

5. Pel que fa a l'al-legacio num. 4, presentada en data 24 de marg de 2021 i
adregada a alcaldia, cal dir que les reivindicacions manifestades son
consideracions que no fan refereéncia a aspectes téecnics del document sino
que s’'adrecen als representants politics del consistori i per tant, son aquests
qui hauran de resoldre el que creguin més convenient.

A banda, i a resultes de la valoracio de les al-legacions presentades i les
conclusions dels informes rebuts es va sol-licitar a I'equip redactor les segients
consideracions a tenir en compte per I'elaboracio del document d’aprovacio
provisional:
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1) Revisar la documentacio grafica i representar les edificacions existents
d’acord amb les seves dimensions reals per tal de veure l'impacte de la
transformaci6 proposada sobre el teixit existent.

2) En relaci6 als usos previstos a l'article 3, es creu convenient eliminar el “d)
comercial-concentrat” aixi com limitar la superficie maxima per local d’us
“comercial” per tal de garantir la implantacio d’activitats que s’integrin millor
al teixit existent i al model urbanistic actual. Aquest canvi ha d’anar associat
a la justificacié del manteniment, o no de l'algada prevista de 4,00 metres a
les plantes baixes.

3) Pel que fa als accessos als habitatges el document inicialment aprovat
preveu que a la illa 1 (cota 114,00) s’accedeixi als nuclis verticals de
comunicacié a través de la plagca central (qualificada com a sistema de parc
urba). Tot i que l'ordenacio proposada és indicativa, cal garantir un accés a
les unitats amb aprofitament privat que no sigui a través del sistema de
cessi6 de parc urba.

Pel que fa als accessos als comergos, el document inicialment aprovat
preveu que a la illa 2 (cota114,00) es realitzin a través d’un pas de 3,00
metres porxat. Al planol Usos per planta P.02 (no vinculant) estableix aquest
pas com a “sistema de verd public” mentre que al planol d’ordenacié Gestio
0.02 aquesta franja no consta com a supetrficie de cessié i queda inclosa en
I'ambit d’aprofitament privat. Cal aclarir la situacié d’aquest espai i garantir
un accés als locals en planta baixa des de la cota de la plaga que no sigui a
través del sistema de cessio de parc urba.

4) El document d’aprovacié provisional haura d’incloure I'analisi i valoracié de
les al-legacions i informes per part del personal técnic redactor incorporant
un ‘“informe de resposta a les al-legacions patrticulars i de resultat dels
informes” que relacioni les al-legacions presentades i en justifiqui I'estimacio
fotal, parcial o la seva desestimacié i que inclogui els informes sectorials
rebuts, i enumeri les modificacions que s’hagin introduit al document
inicialment presentat d’acord amb les observacions d’aquests i la resposta
de les al-legacions.
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Es recorda en data 5 de novembre de 2019 es va publicar la ordre sobre
normalitzacié de les claus urbanistiques i els requeriments tecnics de
presentacio dels instruments de planejament urbanistic (TES/195/2019), i va
entrar en vigor un mes després de la seva publicacio.

D’acord amb la ordre esmentada, els instruments de planejament urbanistic
han de seguir I'estandard de codificacié sintetica i de representacio grafica
de la classificacio i la qualificacié del sol que utilitza el Mapa urbanistic de
Catalunya, per millorar la transparéncia i la simplificacié de I'ordenament
urbanistic amb [l'establiment d’'un llenguatge comu d’aplicacié a tot el
territori, que pot facilitar de manera important la comprensié i I'aplicacioé dels
plans.

D’acord amb larticle 3 Requeriments tecnics de presentacié dels
instruments de planejament urbanistic:

La documentacié dels instruments de planejament urbanistic general, dels
plans parcials urbanistics i dels plans de millora urbana que s'ha de
presentar, en format digital, al departament competent en mateéria
d'urbanisme a l'efecte d'aprovacio definitiva o a I'efecte del lliurament previst
a l'article 88 de la Llei d'urbanisme, ha d'incloure obligatoriament una
carpeta, anomenada Estandard del Mapa urbanistic de Catalunya, que
facilita l'intercanvi digital de les principals determinacions urbanistiques del
pla, estructurades d'acord amb el model normalitzat dels annexos Il i Ill.

La Disposicié Transitoria primera, al punt 2 estableix que:

L'Estandard del Mapa urbanistic de Catalunya a que fa referencia l'article 3
és exigible a les modificacions dels instruments de planejament urbanistic
general, dels plans parcials urbanistics i dels plans de millora urbana sense
claus normalitzades. La carpeta d'aquest estandard s'ha de completar amb
la taula d'equivalencies que relacioni les claus urbanistiques utilitzades amb
'estandard de codificacio sintética de la classificacio i la qualificacio
urbanistiques d'acord amb els models de I'annex IV.
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En aquest sentit, el document d’aprovacié provisional haura de seguir els
requeriments anteriors.

A resultes de les anteriors consideracions, les modificacions incorporades al
document inicialment aprovat son les seguents:

En relacio al punt 4, s'inclou com Annex /'Informe de resposta a les alslegacions
particulars i de resultat dels informes.

En relacio al punt 5, s'inclou en format digital una carpeta, anomenada
Estandard del Mapa urbanistic de Catalunya, que hi inclou: el planol CAD de
zonificacio georeferenciat amb les qualificacions normalitzades, aixi com les
taules de dades del sector i les taules d'equivalencies entre les qualificacions
de la MpNNSS les del MUC.

En relacio al punt 1, als planols d'algats i seccions s'han revisat les algades dels
edificis circumdants grafiades en base a la cartografia disponible.

En relacio al punt 2, s'ha eliminat de l'article 3 I'is comercial-concentrat. Per
altra banda, I'informe de la Direccié General de Comerg diu que: ‘atés que ni la
proposta de Modificacio ni en el Text refés de les NSP (2005) subjecten la
regulacio de I'is comercial a cap normativa sectorial, cal tenir present que la
vigent és el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio dels
equipaments comercials. Per tant, atesos els criteris de localitzacié i ordenacié
de I'is comercial del seu article 9 i tenint en compte que Sant Viceng de Montalt
té una poblacié inferior a 50.000 habitants, no és un municipi assimilable a
aquests | no és capital de comarca, els unics establiments que es poden
implantar en I'ambit d’aquesta Modificacio, son els PEC, MEC, GEC i GECT
singulars i els PEC, MEC i GEC no singulars.' En aquest sentit, el document
d’'aprovacio provisional modifica el redactat de I'article 3 pel seguent:

Article 3*.- CONDICIONS D'US

1. Els usos permesos son els seguents:

a) Habitatge plurifamiliar.

b) Comercial, amb les limitacions que estableix el Decret Llei 1/2009,
de 22 de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials.
S’estableix a més una limitaci6 de 800 m? com a maxim de
superficie de venda per establiment.

c) Oficines.

d) Sanitari-assistencial.
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e) Educatiu.
f) Recreatiu.
g) Esportiu.
h) Sociocultural.
i) Garatges.

En relacio al punt 3., la proposta de Zonificacio inclou els espais necessaris per
tal de donar acceés als habitatges i als locals comercials des del Sistema Viari,
en comptes de des del parc urba, amb franges de 3 i 4 m d'amplaria
respectivament pels habitatges i I'espai comercial.

RESUM DE LA VALORACIO DE LES AL-LEGACIONS PRESENTADES:

[20/01/2022 | ALcALDE

Interessat amb NIF Data entrada valoracio

1 | 40312493-W 28/05/2020 desestimada
77613453-E (205 signants | 29/06/2020 estimada parcialment
mes)

3 | 77602091-E 30/06/2020 estimada parcialment

4 | 46408256-Y 24/03/2021 desestimada
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No obstant lo anterior, en relacié a la sol-licitud plantejada a l'al-legacio 4
adregada a I'equip politic de I'Ajuntament, on entre d'altres es demanava que
s'elimines la possibilitat d'implantar un Us comercial-concentrat, s’ha modificat
I'article 3 de la Normativa Urbanistica, eliminant la possibilitat d’admetre I’us
comercial-concentrar previst al document inicialment aprovat i regulant de la
seglent manera I'is comercial:

b) Comercial, amb les limitacions que estableix el Decret Llei 1/2009m de 22
de desembre, d’'ordenacié dels equipaments comercials. S’estableix a més
una limitacié de 800 m? com a maxim de superficie de venda per
establiment.

5. CANVIS AL DOCUMENT D’APROVACIO PROVISIONAL

Com a consequéncia de la resposta a les al-legacions dels particulars
presentades, aixi com de les observacions dels informes sectorials dels
organismes afectats, els canvis introduits al document aprovat inicialment son:
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Ala Meméria Informativa | Justificativa:

A l'apartat 4 Proposta de modificacié s’han actualitzant els quadres numerics
de zonificacio i de justificacio de les cessions en base a les modificacions
introduides en I'ordenacio que queden de la segient manera:

Quadre 2. Zonificacio:

Versio aprovada inicialment

Document d’aprovacio provisional

[20/01/2022 | ALcALDE
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Superficie de I'ambit 5.466
m2
ZONIFICACIO
ZONES
3c* EDIF. PLURIFAMILIAR 3.009
VOL. ESPECIFICA m2
P(1) cf Xaloc 888 m2
P(2) c/ Tonisors 2121
m2
TOTAL ZONES 3.009
m2
SISTEMES
E PARCS | JARDINS 2.273
URBANS m2
B VIALITAT 184 m2
¢/ Xaloc 150 m2
¢/ Toni sors 33 m2
TOTAL SISTEMES 2.457
m2

3c*

P(1)
P(2)

Bt

Superficie de I'ambit

ZONIFICACIO

ZONES

EDIF. PLURIFAMILIAR
VOL. ESPECIFICA

¢/ Xaloc

¢/ Toni sors

TOTAL ZONES

SISTEMES
PARCS I
URBANS
VIALITAT (peatonal)

JARDINS

TOTAL SISTEMES

5.466
m2

3.009
m2
888 m2
2.121
m2

3.009
m2

1.742
m2
717 m2

2.457
m2

|1B!D1.’2022 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

Quadre 4. Justificacio de les cessions:

Versio aprovada inicialment

* Qualificacio urbanistica de nova creacié

Document d’aprovacié provisional
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Superficie de ['ambit 5.466
m2
CESSIONS 2.457

Superficie de I'ambit

CESSIONS

5.466
m2

2.457
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m2 m2
E PARCS JARDINS 2.273 E PARCS I JARDINS 1.742
URBANS m2 URBANS m2
Justificacié cessions per Justificacié cessions per
espais verds (art. 100.3 del espais verds (art. 100.3
TRLUC) del TRLUC)
Cessio minima 1.230 Cessio minima 1.230
m2 m2
22.5m2/100m2 sostre 1.107 22,5m2/100m2 sostre 1.107
habitatge m2 habitatge m2
7.5m2/100m2 sostre 123 m2 7,5m2/100m2 sostre 123 m2
comercial comercial
B VIALITAT 184 m2 B*  VIALITAT (peatonal) 715 m2
¢/ Xaloc 150 m2
c/ Toni sors 33 m2

[20/01/2022 | ALcALDE

Signatura 2 de 2

|13!D1.’2022 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

A l'apartat 9.1 Avaluacié economica s'han actualitzat els valors d'inversio
tenint en compte el canon de I'ACA indicat al seu informe.

A les Normes Urbanistiques :

A T'article 3. Condicions d’us s’ha revisat i modificat I'articulat pel que fa a I'is
comercial:

Els usos permesos son els seglients:

a) Habitatge plurifamiliar.

b) Comercial, amb les limitacions que estableix el Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacidé dels equipaments comercials. S’estableix a més
una limitacié de 800 m? com a maxim de superficie de venda per
establiment.

& Compersialconcenirat

d) Oficines.

e) Sanitari-assistencial.

f) Educatiu.

g) Recreatiu.

h) Esportiu.

i) Sociocultural.
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S'ha afegit I'article 5. Condicions de la urbanitzacié amb el seguent redactat:

1

Carreteres: s’haura de complir amb tot allo que prescriu el Decret Legislatiu
2/2009 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei de Carreteres,
I'Ordenanga de 23 de marg de 2018, reguladora de les carreteres de
titularitat de la Diputacié de Barcelona i el Reglament General de Carreteres
293/2003, de 18 de novembre de 2003, amb atencio especial a:

- L’obligatorietat de demanar informe a [I' Oficina Tecnica de Gesti6
d’Infraestructures de la Geréncia de Serveis d’Infraestructures Viaries i
Mobilitat de I'Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de
Barcelona per a tots el projectes d’urbanitzacié i totes les figures de
planejament que afectin a carreteres de competéncia d’aquesta
Diputacié una vegada hagin estat aprovades inicialment.

- Demanar el corresponent permis per a totes les obres d’urbanitzacié que
de la mateixa manera afectin a aquestes carreteres.

Nous accessos: L’establiment de qualsevol accés nou a la Carretera BV-

5034 haura de complir amb tot allo que estableix el Reglament General de

Carreteres 293/2003, de 18 de novembre de 2003: criteris de visibilitat,

distancies a d’altres accessos, efc.

Mobilitat: les noves actuacions d'edificacio i urbanitzacié s’han d’adequar al

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié

de la mobilitat generada, de la Generalitat de Catalunya.

Talussos: Quant a la urbanitzacio dels espais pubilcs, caldra revegetar els
talussos que es puguin generar en el desenvolupament de la proposta,
prioritzant, sempre que sigui possible, I'is de tecniques de bioenginyeria
amb preferéncia a d’altres tractaments de tipus més dur.

S’ha afeqit I'article 6. Aspectes ambientals amb el segUent redactat:
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Normativa Ambiental: caldra atendre a la normativa ambiental seglient,
entre d’altres: Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacio acustica, i Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
S'aprova el seu Reglament, Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenaci6
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i Decret
190/2015, de 25 d’agost, de desplegament, Decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en
els edificis, Codi Tecnic de I'Edificacié, Decret legislatiu 1/2009, de 21 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei reguladora de residus, i Reial
decret 396/2006, de 31 de marg.

Residus d'obra:  caldra donar compliment a allo establert en el
Decret89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestié de
residus de la construccié de Catalunya (PROGROC). La gesti6 dels residus
S’ha de fer sempre de manera separativa i amb una diferenciacié clara entre
residus banals o no perillosos i residus perillosos ja que aquests han de
tenir un tractament diferent i diferencial. Caldra disposar d’una zona per a
poder acumular els residus dins de contenidors de forma separativa i
diferenciada.

. Sols contaminats: Quant a la possibilitat de trobar sols contaminats derivats

d’una eventual activitat interior que hagués donat a aquest sols, en tractar-
se d’'un sol industrial, es realitzara un Estudi de Remediacié de terrenys
quan sigui possible accedir al terreny, és a dir, després de la demolicié.
L'estudi estara al compliment del RD 9/2005, pel qual s'estableix la relaci6
d'activitats potencialment contaminants del sol i els criteris | estandards per
a la declaracié dels sols contaminants, amb especial mencié a l'article 3
sobre Informes de Situacié del Sol.
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Amiant: Abans de la realitzacié d'actuacions de demolicio, caldra realitzar un
Estudi de Localitzacio i Identificacié de Materials amb contingut d’Amiant
(MCA), que es lliurara al Departament d’Avaluacio i Gesti6 Ambiental. En
cas de detectar MCA, caldra aportar copia del Pla de Treballs amb Amiant
amb l'aprovacié de I'Autoritat laboral competent tal com estableix el Reial
Decret 396/2006. Els treballs am MCA els ha de realitzar una empresa
especialitzada inscrita en el RERA, els residus els ha de gestionar un gestor
autoritzat i s'han de dipositar en un abocador de residus perillosos. No es
podran iniciar les obres d'enderroc mentre no hagin finalitzat completament
els treballs amb MCA, s'hagin retirat els residus i s'hagi realitzat I'avaluacié
de riscos final.

Eficiéncia Energética: Per tal d’atendre a les determinacions de l'article 27
de la Llei 16/2017, de I'1 d’agost, del canvi climatic, i a fi de que les noves
arees residencials siguin el maxim d’autosuficients energéticament, les
noves edificacions s’hauran d’ajustar a la definici6 d’edifici de consum
d’energia gairebé nul establerta en la disposicié addicional quarta del Reial
Decret 56/2016, de 12 de febrer, pel qual es transposa la Directiva
2012/27/UE del Parlament Europeu i del Consell, de 25 d’octubre de 2012.

Als planols d'informacié i ordenacio:

I18!D1.’2022 |Secretari Comisio d'urbanisme | LLASERA ALSINA, VICTOR

GLORIA DURAN VIVES

Signatura 1 de 2

Al planol d’ordenacié 0.01 Zonificacio, s’han inclos els espais necessaris per
tal de donar accés als habitatges i als locals comercials des del Sistema Viari,
en comptes de des del parc urba, amb franges de 3 i 4 m d'amplaria
respectivament pels habitatges i I'espai comercial:

Versioé aprovada inicialment Document d’aprovacio provisional
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A meés, s’ha ajustat la alineacio de les edificacions proposades per tal de
garantir una distancia de 4 metres respecte de 'aresta exterior de la calgada de
la carretera BV-5034. Aquestes modificacions apareixen a la resta de planols
d’ordenacio corresponents.

Als planols de seccions i algats (planols d proposta orientatius) s’ha revisat i
modificat les algades dels edificis circumdants existents, en base a la
cartografia disponible.

Als annexos:

S'ha afegit 'Annex VII: Informe de resposta a les al-legacions particulars i de
resultat dels informes.
S’ha afegit 'Annex VIl Peticio de subministrament eléctric

6. CONCLUSIONS

Les diferents modificacions i ajustos exposats anteriorment i introduits en el
tramit entre I'aprovacio inicial i la provisional que provenen de les respostes de
les al-legacions "estimades" o "estimades parcialment”, i com a consequéncia
dels informes vinculants realitzats per les administracions superiors o altres
organismes amb competéncies concurrents sobre ['‘ordenacio territorial, queden
reflexades en els diferents documents presentats en data 04 de novembre de
2021, mitjangant instancia amb num. de registre d'entrada a I'Ajuntament
2021/9390 de la “Modificacié puntual de les Normes complementaries i
subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt a I'ambit de ['Av.
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Montalnou, C/ Xaloc i I'Av. De Toni Sors” i no suposen cap modificacio
substancial del model inicialment aprovat.

Per tant, s’informa favorablement el document d’aprovacio provisional de
la modificacio, proposant-se continuar amb la seva tramitacio.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre
del técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira el que cregui més convenient.

Vist I'informe emés al respecte en data 10 de desembre de 2021 per 'Assessor
Juridic d'Urbanisme, el qual figura degudament signat a I'expedient.

Pren la paraula en senyor Victor Llasera, Alcalde-President de la Comissio
Informativa d’'Urbanisme per informar que aquest punt no continuara a
I'aprovacio del Ple. Aixi mateix, comenta que aquest Govemn no té voluntat
politica per tirar endavant aquest projecte i per tant el seu vot sera en contra.

Per tot 'esmentat, s’acorda, per majoria absoluta amb I'abstencio de la Senyora
Esther Padilla (Regidora PSC) i els senyors Benito Perez (Regidor C'S),
Francesc Guillem (Regidor no adscrit), Miquel Angel Martinez (Regidor no
adscrit) i Robert Subirén (Regidor no adscrit), no continuar amb el projecte
presentat.

TERCER.- PRECS | PREGUNTES
No hi ha cap prec i pregunta

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la
sessio a dos quarts de nou de la nit, de la qual estenc, com a secretaria,
aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Vist i plau,
L’Alcalde President
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