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Cami del Mig PAU-18

Sol urba no consolidat
1. Ambit

Ambit de sl urba no consolidat situat al sud del Mig, que es situat entre el torrent de la Gironella, la
prolongacié del Cami del Mig i el carrer sense nom al sud de I'ambit.

Superficie: 13.538 m2

2. Antecedents

Es tracta d’'una part dels sdls de I'antic Pla parcial d’ordenacié del sector nim. 13 de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt.

Sobre els sdls es va aprovar una Modificaci6 de la Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament I'any 2007 que proposava traslladar edificabilitat no materialitzada d’altres peces del Golf a
aquest ambit mantenint el seu Us residencial, perd que posteriorment va ser declarada nul-la per senténcia
judicial.

L’ambit disposa de Projecte de reparcel-lacié aprovat i inscrit al Registre de la Propietat prévia cessio del 10%

de 'aprofitament pel que respecta a 6.457 m2 de sostre d’habitatge unifamiliar aillat amb parcel-la minima de
2.000 m2, aixi com de Projecte d’urbanitzaci6 aprovat i obres d'urbanitzacio executades.

3. Objectius
Desenvolupar les previsions d’ordenacié del POUM en I'ambit consistent en una ordenaci6 d’ordenacio

volumétrica amb habitatge plurifamiliar com a Us principal, reconeixement del cami del Pedré com a vial de
connexié amb l'avinguda del Regadiu.

4. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us

DADES
Superficie del poligon 13.538 m2s Us dominant: Residencial
Coef. Edif:
Sostre edificable maxim 9.542 m2st
Sostre residencial 9.542 m2st 100,00%
Sostre maxim Habitatge Lliure (HLL) 8.616 m2st 90,30%
Sostre minim Habitatge Proteccio Oficial (HP Genéric) 926 m2st 9,70%
Densitat 70,91 Habitatges/ha
Nombre d'habif
Superficie Hlliure HP Geneéric Total
m2s %
84 12 96

SISTEMES URBANISTICS 4.274  31,57%
SISTEMA DE MOBILITAT i COMUNICACIONS 2.366  1748%
SISTEMA VIARI 2.366  1748%

SX3 Xarxa viaria local 2.366 17,48%
SISTEMA D'ESPAIS OBERTS 1908 14,09%
SISTEMA HIDRAULIC 447 3,30%

SH Sistema hidraulic 447 3,30%
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS 1461 10,79%

Sv4 Jardins urbans, places i espais lliures locals 1.461 10,79%
ZONES EN SOL URBA 9.264  68,43%
R4a-1b /HP Ordenacio oberta de nova creacié semiintensiva / HP 9.264 68,43%
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Habitatge de proteccio Reserva minima del sol corresponent al 30% del sostre residencial per
a la construccié d’habitatge de proteccié publica (HP Genéric) obtingut
sobre lincrement del sostre existent reconegut en el projecte de
reparcel-laci¢ aprovat vigent.

Régim d’usos Els usos seran els corresponents a la zona R4.

5. Criteris d’actuacio i ordenacio

— Reconéixer el vial executat pels titulars de I'ambit, corresponent al carrer sense nom situat al sud de I'ambit,
aixi com les seves alineacions i rasants.

—  Urbanitzar el cami del Mig en el tram compreés entre 'avinguda del Regadiu i el carrer sense nom al sud de
I'ambit, per tal d’afavorir I'accessibilitat i la mobilitat entre aquesta avinguda i I'entorn de Can Ripoll, tot
senyalitzant el cami rural.

— Establir les condicions d’edificacio, adaptant els projectes d’edificacié a la morfologia del paisatge natural i
urba evitant la formacié de pantalles arquitectoniques en la mesura que sigui possible, aixi com a les
determinacions establertes pel planejament que siguin d’aplicacié amb les seglients condicions d’ordenacio:

o Fagana minima de 20 metres.

o Numero maxim de plantes: PB+2P, corresponent a una algada maxima de 10,20 metres.
o Separacié minima de I'edificaci6 al front de vial de 5 metres i de 3 metres als partions.

o Separacio minima entre edificacions de la mateixa parcella sera de 5 metres.

o Ocupacié maxima del 45%.

o Ocupacié sota rasant: no superara una franja paral-lela de 3 metres a la projeccié en planta de
I'ocupaci6 del volum edificat en tota de les seves cares.

—  Completar la canalitzacio del Torrent de la Gironella executada pel Projecte d’Urbanitzacié del Camp de Golf
amb identificacié “O.F. 1.2” Canonada d'acer corrugat. Pas per sobre de la riera de 52 ml i millora de la mota
de proteccio de 150 ml.

! L 2
/ OF. 1.2 = CANONADA | £ L()

1
i _D'ACER CORRUGAT i &‘{;\’J"

| isbn 2,700

Imatge indicativa assényalant en vermell la part peﬁaént d’executar de la canonada
O.F. 1.2 del Projecte d’urbanitzacié executat - “As Built”.
En vermell nou tram — Negre tram existent executat pel Golf
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— Les cessions minimes son les establertes en la present fitxa normativa.

6. Cessions

Cessio de sol public Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat
a sistemes d’acord amb les finalitats establertes pel POUM i el
TRLU.

Cessio d’aprofitament Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

establert pel TRLU, de manera que la cessié de I'aprofitament que
correspon aplicar sera el 10% de 3.085 m2st (9.542 m2st - 6.457
m2st).

7. Condicions de gestio i execucio

a) El poligon d'actuacié urbanistica s'estara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica, dintre del primer quadrienni.

b) Es preveu el desenvolupament de I'ambit en una Unica etapa, el termini maxim del qual per la seva execucié
de les seves obres d'urbanitzacié sera de 4 anys a partir de la seva executivitat.

c) Shauran de cedir i urbanitzar els sols qualificats de sistema viari determinats, aixi com els corresponents a
les infraestructures de connexi6 amb els sistemes urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de
sanejament que siguin necessaries pel funcionament de lactuacié urbanistica, d'acord amb les
determinacions d’aquest POUM que completin la canalitzacié del Torrent de la Gironella i el pas per damunt
de la riera de 52 ml, aixi com la millora de la mota de proteccié de 150 ml, conforme el que es determini en
el projecte d'urbanitzacio.

d) Les caracteristiques de les obres d’urbanitzaci6 es definiran en el corresponent Projecte d’urbanitzacio, que
incloura un planol amb la situacié del cami rural afectat atenent al seu tragat. La urbanitzacié sera compatible
amb les funcions d’accés que té actualment el cami, tot garantint la seva connexié amb la xarxa basica rural
i un disseny harmonic amb I'entorn.

e) Elvial existent corresponent al carrer sense nom situat al sud de I'ambit es troba urbanitzat i per tant, no sera
objecte de reurbanitzacié pel poligon.

f)  Fins que no s’hagin recepcionat les obres d'urbanitzacié del poligon només es podran atorgar llicéncies

d'usos i obres provisionals segons I'establert a I'article 53 del TRLU i/o llicéncies d’edificacié condicionades
a I'execucio simultania d'obres d’urbanitzacio.
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Escala aprox.: 1: 1000
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