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Memoria.

La UA9 va ser ordenada per les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng
de Montalt, aprovades definitivament per la Comissié Provincial d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 de
12 de febrer de 1986 (en endavant, NNSS).

Com s’exposa en el capitol Antecedents més detalladament, la intencié era delimitar un poligon
d’execucié per ordenar una petita zona verda proporcionada a I'ambit i complementar les obres
d’urbanitzacié.

La zonificacio era residencial unifamiliar, d’acord amb els criteris de I'época.

Com també s’explica en Antecedents, es va acordar, i portar a terme, la divisié poligonal de I'ambit, que
es va anar desenvolupant i consolidant per I'edificacié en tres dels quatre poligons delimitats.

El Text Refés del Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Sant Viceng de Montalt fou aprovat
definitivament pel Ple municipal en data 29 de novembre del 2009, en compliment de I'acord de la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona (CTUB) de 15 d’octubre del 2003, que va acordar
suspendre I"aprovacié definitiva amb prescripcions.

En data 21 de setembre del 2009, I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt i la mercantil Construcciones
Luque Nufez S.A., propietaria Unica dels terrenys inclosos dins del PMU-3 Baix Poble, van signar un
Conveni Urbanistic per intentar concretar els aprofitaments i carregues derivats de la nova planificacié
plantejada en el POUM aprovat provisionalment. El POUM que ordenava, amb una configuracio
sensiblement igual a la de I'ambit d’aquest document, la resta no consolidada per I'edificacié de la UA9,
es a dir el darrer poligon de la UA 9 que faltava per desenvolupar.

En la data del conveni, el planejament vigent eren les vigents NNSS de 12/02/1986, i amb ocasid de la
redaccié del POUM ja es va estimar adient canviar I'ordenacié de I'Gs residencial de la modalitat
unifamiliar prevista a les NNSS a la plurifamiliar per incrementar la densitat de I'Us i possibilitar la
reserva d’habitatge protegit.

El POUM fou definitivament aprovat per la CTUB en la sessi6 de 12 de maig de 2011.

El Conseller del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, per resolucié de
data 5 de setembre de 2012, en estimar parcialment les al-legacions formulades pel municipi, modifica o
aclareix el contingut de I'acord d’aprovacio definitiva del text refés del POUM.

El POUM va ser declarat nul de ple dret per falta de tramit d’avaluacié ambiental per senténcies 866 de
9 de desembre de 2015; 74 de 10 de febrer de 2016, i 129 de 2 de marg de 2016, de la Seccié Tercera de
la Sala de lo Contencids-administratiu del Tribunal Superior de Justicia, contra les quals I’Ajuntament de
Sant Viceng de Montalt va interposar recursos de cassacid, que foren finalment desestimats I’any 2017.
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Moment en qué les NNSS recobraren la seva vigéncia per la nullitat de la clausula derogatoria del
POUM anul-lat.

Aixi doncs, el régim juridic urbanistic actualment vigent per la UA9 sén les NNSS de 1986, instrument
d’ordenacid que ja no respon a la realitat actual de I'ambit; amb divisio poligonal posterior, parcialment
desenvolupat i consolidat per I'edificacid; ni als criteris d’ordenacié urbanistica presents del municipi i
exigits per la realitat juridic-urbanistica i social del moment, que urgeix la provisié d’habitatge de
proteccié social i requereix adoptar el canvi de la modalitat o tipologia residencial de I'ambit,
d’unifamiliar a plurifamiliar, el que permet fer efectiva la reserva d’habitatge protegit prevista al Text
Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, de 3 d’agost, en la redacci6 atorgada per la Llei 3/2012, de 22
de febrer (en endavant, TRLU), inviable amb la tipologia plurifamiliar, i adaptar I'ordenaci6 als criteris
actuals del planejador.

D’altra banda, ja s’ha aprovat I’Avang del nou POUM de Sant Viceng de Montalt per disposar d’un
instrument de planejament general municipal adaptat a la legislacié urbanistica vigent i als seus principis
inspiradors.

Nogensmenys, atesa la previsible llarga duracié del procés de formulacié del POUM i les necessitats
socials d’habitatge del municipi, el consistori considera adient avangar en 'ordenacié urbanistica del
terme municipal, per la via d’expedients de modificacié puntual de les vigents NNSS, en aquells ambits
de sol urba situats en un entorn urba consolidat, en els que la propietat ha manifestat el seu interes i
compromis de desenvolupament immediat i 'ordenacid dels quals esta clarament definida per les seves
preexisténcies i 'entorn consolidat que els envolta, sense que determinin el desenvolupament del sol
urbanitzable del municipi ni afectin de cap manera al sol no urbanitzable, quina actualitzacié urbanistica
es fara en el marc del nou POUM.
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Legislacio aplicable. Justificacié de compliment.

TRLU
Art 58.3

3. En sol urba consolidat, i en els ambits del sol urba no consolidat no inclosos en sectors subjectes a un
pla de millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal detallen I'ordenacié urbanistica del
sol, fixen els parametres urbanistics necessaris per a I'atorgament de llicencies d'edificacio i assenyalen
les alineacions.

Pel que fa a l'ordenacio de volums, el pla en pot preveure una amb caracter obligatori o diverses
d'alternatives. En aquest darrer suposit, el pla pot especificar graficament les dites alternatives, o bé
concretar els parametres de I'edificacio que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa,
admeten variacio.

4. En sol urba consolidat, els plans d'ordenacio urbanistica municipal precisen les rasants i les
caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacié. En els ambits de sol urba no consolidat per als
quals els plans delimitin poligons d'actuacic, les obres d'urbanitzacio i les rasants s'han de definir i
concretar mitjangant un projecte d'urbanitzacio.

5. En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un pla de millora
urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal fixen els indexs d'edificabilitat bruta, les densitats,
els usos principals i compatibles, i els estandards per determinar les reserves minimes per al sistema local
d'espais lliures i equipaments. Aquests sectors poden ésser fisicament discontinus.

El present document conté la regulacié detallada de la UA9, fixant els parametres necessaris per a
I’atorgament de llicéncies d’edificacio, amb ordenacié volumeétrica i d’alineacions, per aixd no es preveu
necessari el seu desenvolupament amb cap pla de millora urbana.

TRLU
Art 96.c)

Modificacié de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions que s’estableixin
reglamentariament i les particularitats segiients:

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o la transformacio dels
usos anteriorment establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.
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Aquest document, tal com s’exposa detalladament en el capitol titulat Justificacid, comporta increment
del sostre edificable i increment de la densitat de I'Us residencial i, per tant, resta subjecte al que
disposen els articles 99 i 100 del TRLU.

TRLU
Art97.1i2

Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L’dorgan competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de
la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

Aquest document compleix amb els requisits exigits per I'article 97.1 del TRLU i no incorre en cap dels
suposits de I'apartat 2 que exclourien la seva validesa.

TRLU
Art 99i 100

Art 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre
edificable, de la densitat de Iis residencial o de la intensitat de I'is industrial, o la transformacié dels
usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat de I'is industrial, o la transformacié dels
usos anteriorment establerts, han d’incloure en la documentacid les especificacions segiients:

a) La identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
ja siguin publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es porta a terme mitjangant la
incorporacié a la memoria d’una relacié d’aquestes persones i de les corresponents certificacions
expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca
d’identificacid de la persona propietaria en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del
cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria lexisténcia, si s’escau, d’un adjudicatari o
adjudicataria de la concessié de la gestié urbanistica i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d’actuacid del Pla, de I'execucié immediata del
planejament i l'establiment del termini concret per a aquesta execucid, el qual ha d’esser proporcionat
amb la magnitud de actuacio.

¢) Una avaluacié econdomica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la nova ordenacio.
Aquesta avaluacid s’ha d’incloure en el document de I'avaluacié economica i financera, com a separata.
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Requisits que compleix aquest document en el seus documents annexes: Estudi Economic i Financer i
Estudi de Viabilitat Economica.

S’indica aqui la titularitat de Construcciones Luque Nufiez del sol de I'ambit ordenat amb anterioritat als
cinc anys anteriors d’aquesta proposta de modificacio.

CONSTRUCCIONES LUQUE NURNEZ, S.A., és propietaria de les segiients quatre finques registrals que
integren tot el sol amb dret a aprofitament urbanistic de la UA9:

Rustica: Pieza de tierra solar, en término de Sant Viceng de Montalt, calle Costa Daurada, sefialada con
el nimero veinticuatro; de superficie después de varias segregaciones practicadas cinco mil setenta
metros setenta y nueve decimetros cuadrados. Linda, al frente calle Costa Daurada; por la derecha
entrand, parte con la calle del Maresme y parte con finca de Leopoldo Domenech; por la izquierda,
parte con finca de Comunidad de propietarios y parte con finca de Telefdnica; y por el fondo, parte con
finca de Leopoldo Domenech, parte con la finca registral 1104, con finca de Telefénica y parte con
centro geriatrico.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n? 4 de Matard, al tomo 3481, libro 159 de Sant Viceng de
Montalt, folio 211, finca 711.

Referéncies cadastrals: 9819601DG5091N0001YY y 9719301DG5091N0001WY.

Urbana: Porcién de terreno solar, sito en Sant Viceng de Montalt, partida Mas Vall Sotarriba, de
superficie cuatrocientos sesenta y cinco metros cuadrados, iguales a doce mil trescientos veintidos
palmos cincuenta céntimos de palmo cuadrados. Linda, por su frente con la calle en proyecto; por la
derecha e izquierda entrando y fondo, con resto de finca de que se segregd.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n2 4 de Matard, al tomo 3481, libro 159 de Sant Viceng de
Montalt, folio 208, finca 1104.

Referéncia cadastral: 9719301DG5091N0001WY.

Urbana: Porcidn de terreno sita en Sant Viceng de Montalt, partida Mas Vall de Sotarriba, de superficie,
cuatrocientos sesenta y ocho metros cuadrados, con cuarenta decimetros, también cuadrados.
Equivalente a doce mil trescientos sesenta y seis palmos cuadrados. Linda: por su frente, en linea de
diecisiete metros sesenta decimetros con Camino Rial del Gorch; por la derecha entrando, en linea de
veintiséis metros cincuenta decimetros cuadrados con resto de la mayor finca que se segregd; por el
fondo, en linea de diecisiete metros sesenta centimetros con finca de Don Luis Arné Castells y Dofia
Teresa Aulés Climent; y por la izquierda, en linea de veintiséis metros cincuenta centimetros, con finca
de Don Leopoldo Domenech Abril.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n? 4 de Mataro, al tomo 3467, libro 157 de Sant Viceng de
Montalt, folio 179, finca 1430.

Referéncia cadastral 9719302DG5091N0001AY

Urbana: Vivienda en planta baja de ochenta y nueve metros sesenta decimetros cuadrados, con una
terraza de veintidds metros ochenta decimetros, también cuadrados, cubierta de tejado y a unos cinco
metros de dicha vivienda existe un garaje de cuatro metros ochenta decimetros por siete metros
cincuenta decimetros, o sea treinta y seis metros cuadrados, sito en Sant Viceng de Montalto, partida
“Mas Vall de Sotarriba” enclavado todo ello en un solar de seiscientos seis metros equivalentes a
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dieciséis mil palmos, todos cuadrados. Linda: por su frente, en linea de veintiséis metros cuarenta y
cinco centimetros con Camino rial del Gorch; por el fondo, en linea de diecinueve metros cuarenta y
cinco centimetros y por la derecha entrando en linea de veintiséis metros cincuenta centimetros, con
resto de mayor finca de que se segrego, de los Sres. Abril, y por la izquierda con calle en proyecto.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n2 4 de Matard, al tomo 2905, libro 90 de Sant Viceng de Montalt,
folio 107, finca 1421.

Referéncia cadastral: 9719302DG5091N0001AY

Les finques 1y 2 per titol de compravenda en escriptura publica atorgada pel Notari de Vilassar de Mar,
D. Albert Domingo Castella, de dat 29 de juliol de 2005.

S’acompanya de DOCUMENT NUm 1 copia de la citada escriptura publica de compravenda.

Las finques 3 y 4 per titol de compravenda formalitzada en escriptura publica davant el mateix Notari de
Vilassar de Mar, D. Albert Domingo Castella, de data 5 de octubre de 2011, la finca numero 3, adquirida
a Dfia. Maria Teresa Arno Aulés, i la finca nimero 4, adquirida a D. Leopoldo Domenech Abril.

Se acompanya de DOCUMENT NUm 2 copia de la citada escriptura publica de compravenda.

S’acompanyen de DOCUMENT Num 3 certificacions registrals de titularitat i carregues a favor de
Construcciones Lugue Nufiez de les quatre finques ressenyades.

En quant a les lletres a) i b) de I'apartat 2 de I'article 99, no son aplicables al present expedient en no
concorre el seu suposit.

L'apartat 3 de larticle 99 si que s’aplica, incrementant el percentatge de cessid gratuita a favor de
I"'administracié de sol amb aprofitament urbanistic al 15% respecte als increments d’aprofitament, tal
com s’exposa en els quadres corresponents del capitol Justificacio, de conformitat amb el que disposa
I'article 43.1.c) del TRLU.

Art 100

Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a
sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d’una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable,
en el cas de sol urbanitzable, s’han d’incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les
reserves per a equipaments determinats per I'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol urba, s’ha de preveure
una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre
residencial i de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre d’altres usos. Per computar aquests estandards, s’ha
d’aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si cal, s’ha de reservar sol per a equipaments publics en la
quantitat adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacid.

2. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'us residencial, sense
increment de I'edificabilitat, s’ha de preveure una reserva complementdria de terrenys per a sistemes
d’espais lliures i equipaments de 10 m2, com a minim, per cada nou habitatge, llevat que I'augment de
densitat es destini a habitatges de proteccié publica i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta
d’aplicar el modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacié. En el cas que aquesta reserva
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complementaria, per raons d’impossibilitat material, no es pugui emplagar en el mateix ambit
d’actuacid, es pot substituir per I'equivalent del seu valor econdomic, que I'ajuntament competent ha de
destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el
municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacic general d'un ambit que
comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva
minima de 22,5 m 2 per cada 100 m 2 de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m 2 de sol per cada 100 m 2 de
sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a
zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m 2 de sol per cada 100 m 2 de sostre
destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als
efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol us per rad de
la destinacio de I'ambit en qliestic d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix
I'article 65.5.

Increment de reserves per a sistemes urbanistics que aquest document compleix tal com s’exposa
detalladament en els corresponents quadres del capitol titulat Justificacio.

TRLU
Art 101.3

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a I'aprovacié de les propostes de modificacio dels plans
d’ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, I'ajuntament pot assumir expressament la
iniciativa publica per a formular-les.

Antecedents

NNSS

Les NNSS van ser aprovades al 1986, en la que es delimita la UA9
Art. 34 “ Unitat d’actuacié num. 9.

“Compren els sols edificats en part i urbanitzat deficientment, de I'antiga Urbanitzacié Abril. Es delimita
un poligon d’execucié amb la intencié d’aconseguir la creacié d’una petita zona verda, de 1285 m2,
proporcionada a la superficie de la unitat delimitada, aixi com el complement de les obres
d’urbanitzacio. Amb aquesta finalitat, es formulara pels propietaris, en el termini d’un any, el
corresponent projecte d’urbanitzacio. Cas de no fer-ho, es redactara d’ofici per I’Ajuntament.

L’execucio de les obres, a traves de sistemes de compensacio o de cooperacid, anira a carrec del
propietaris dels terrenys, que realitzara, aixi mateix, la cessio gratuita, a favor del municipi, dels sols
destinats a zona verda i a vials, a traves del corresponen procediment reparcel-latori”.
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Amb posterioritat es van produi el seglient actes administratius amb relacié amb la UA 9

15 juny 1988

Aprovacié definitiva de la divisié poligonal de la UA 9

Delimitacié de la UA 9.2 (impulsada per Immobiliaria Hermes) i redactada per I’Ajuntament.
24 agost 1989

cessid per part de Immobiliaria Hermes de la zona verda de la UA 9.2

(superficie de sol estimada ..396 m2)

29 marg 2001

Aprovacio definitiva del Projecte d’Urbanitzacié: encarregat per Demencies segle XXI SL

Consta escrit de la Generalitat en data 18/07/2001 conforme es donava
per assabentada.

26 de gener 2006:
Aprovacio del conveni de cessid del front de N Il com a vial

Es considera sol urba consolidat, que integra un edifici existent amb una superficie construida total de
2.190 m2st., dels quals 1.628,50 m2st son sobre rasant i alberguen 19 habitatges.

Cessio de 312 m2 aproximadament per zona verda.
11 octubre 2012

Conveni amb els Srs. Luque, que avanga unes cessions de vials de 248,50 m2 i 527,40 m2 de zona verda.
Es dona per complert el deure d’urbanitzar la zona verda cedida, el vial cedit i urbanitzat mes la part de
vial realment executat per part de I’Ajuntament a excepcid del talls que passa a ser tancament de la
finca i no caldra urbanitzar. La zona eximida es la grafiada al planol que acompanya els conveni.

11 octubre 2012

Acta d’ocupaci6 dels vials i zones verdes anteriors.
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Introduccio

La delimitacio grafica de la UA 9 segons les NNSS es reprodueix al planol 3.

Entre la documentacié de les NNSS vigents a Sant Viceng de Montalt, en relacié a la UA 9 n’hi ha, a més
del que diuen les propies normes, altres documents complementaris a que es fa referencia a
continuacio:

El mes antics, son, la divisié poligonal de I'ambit de la UA.9 en tres poligons (agost 1988) i el projecte de
reparcel-lacié de la UA 9.3

Mes endavant, documents que justifiquen el desenvolupament de la UA9.2 i UA9.3. que en el seu dia
varen rebre el vist i plau dels organismes competents, que tenen per objecte donar compliment als
articles assenyalats en el paragraf anterior.

Els documents aprovats en desenvolupament de la UA.9 van propiciar:

e La consolidacio de la UAS. 2 com a sol urba consolidat, i edificat.
 La consideracié de la edificacié existent a la UA. 9 3 i el seu caracter de sol urba consolidat.
® La consideracié i consolidacié de la edificacié destinada a serveis técnics (Telefénica)

Els ambits considerats per a la gestié urbanistica, no es corresponen exactament amb al divisié poligonal
inicial, que ha estat objecte d’ajust per adequar-la a la realitat.

Cap d’aquest documents conté “Agenda i Estudi Economic i Financer” ni “Informe de Sostenibilitat
Economica”, ni altres estudis economics

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rosselld 19 08029 Barcelona felf.934441258; nebreda@coac.net
Pere Gonzalez Nebreda, arquitecte DALF.

Enric Piera Puigbo, advocat

Justificacio.

Les incoheréncies entre el planejament vigent a I'ambit, les NNSS de 1986, com a conseqiéncia de
I'exposada anul-lacié del POUM de 2012 produida per Senténcies del 2015, i la realitat de la unitat en la
data actual, amb la seva consolidacié parcial.

Aixi com la contradiccid de I'ordenacié que hi estableixen les NNSS respecte als criteris vigents
d’ordenacié urbanistica del text refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i també respecte als criteris
municipals d’ordenacié de I'ambit que ens ocupa, en consonancia amb la legislacié vigent, determinen la
concurréncia de 'interés public urbanistic en ordenar aquest ambit d’acord amb aquests principis i de
conformitat amb la situacié parcialment consolidada de la unitat.

Aixi doncs, el regim juridic urbanistic actualment vigent per la UA9 son les NNSS de 1986, instrument
d’ordenacid que ja no respon a la realitat actual de I'ambit; amb divisio poligonal posterior; parcialment
desenvolupat, i consolidat per I'edificacio; ni als criteris d’ordenacid urbanistica presents del municipi i
exigits per la realitat juridic-urbanistica i social del moment, que urgeix la provisié d’habitatge de
proteccid social i requereix adoptar el canvi de la modalitat o tipologia residencial de I'ambit,
d’unifamiliar a plurifamiliar, el que permet fer efectiva la reserva d’habitatge protegit prevista al Text
Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, de 3 d’agost, en la redacci6 atorgada per la Llei 3/2012, de 22
de febrer (en endavant, TRLU), inviable amb la tipologia plurifamiliar, i adaptar I'ordenaci6 als criteris
actuals del planejador.

D’altra banda, ja s’ha aprovat I’Avang del nou POUM de Sant Viceng de Montalt per disposar d’un
instrument de planejament general municipal adaptat a la legislacié urbanistica vigent i als seus principis
inspiradors.

Nogensmenys, |'oportunitat i conveniéncia d’aquesta modificacié puntual ve determinada per la
previsible llarga duracié del procés de formulacié del POUM i les necessitats socials d’habitatge del
municipi, agreujades pel llarg periode de temps, atesa la nul-litat del POUM i el seu llarg periode de
tramitacio, que fa que el municipi no disposa d’un planejament general adaptat a les noves politiques
d’habitatge social.

El consistori considera adient avangar en I'ordenacié urbanistica del terme municipal, per la via
d’expedients de modificacid puntual de les vigents NNSS en aquells ambits de sol urba situats en un
entorn urba consolidat, en els que la propietat ha manifestat el seu interés i compromis de
desenvolupament immediat i I'ordenacié dels quals esta clarament definida per les seves preexisténcies
i I'entorn consolidat que els envolta, sense que determinin el desenvolupament del sol urbanitzable del
municipi ni afectin de cap manera al sol no urbanitzable, quina actualitzacié urbanistica es fara en el
marc del nou POUM.
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Aquest document es redacta per tal de donar compliment al contingut dels articles 58.3 1 58.4,i59.1.e i
59.3.d del Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya en relacié a I'ambit objecte d’aquesta
modificacio.

L'objecte d’aquest document, sera doncs:

Definir exactament I'ambit de la UA 9. 1. adequant-la a la realitat fisica preexistent i als documents
aprovats amb anterioritat, de manera que es resolgui definitivament la ordenacié detallada de tot
I'ambit de la UA 9, deixant com a sol urba consolidat aquells que ho son perque tenen completada la
gestio urbanistica i estan consolidats per I'edificacio. | englobant la resta de sols en la UA.9.1.

Modificar la ordenacié de I'ambit UA 9.1 a fi de substituir la tipologia edificatoria d’edificis unifamiliars
per plurifamiliars, sense increment de la edificabilitat destinada a I'Us d’habitatge.

Introduir dins I'Us d’habitatge, el de proteccio oficial i el concertat (20% +10% = 30%).
Introduir I’Gs comercial, dins la mateixa ordenacié.
Definir, permetre i regular I'is de aparcament al serveis de les edificacions del poligon.

Completar la urbanitzacié dels carrers, segons el projecte d’urbanitzacié aprovat, amb les millores que
s’estimin convenients.

Incrementar la dotacié de zones verdes segons el parametres actualment vigents.
Fixar els parametres urbanistics necessaris per a I'atorgament de llicéncies d'edificacio.
Assenyalar les alineacions.

Fixar I'index d'edificabilitat bruta, la densitat, algades, els usos principals i compatibles, i els estandards
per determinar les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments.

El document preveu una ordenacié de volums, de caracter obligatori, que s’especifica graficament,
encara que preveu que es puguin edificar altres alternatives respectant els parametres establerts.

La present modificacié no altera ni modifica els documents que van servir per desenvolupar i consolidar
la UA 9.2 i la UA9.3. ni a la seva ordenacid i edificis. No s’estableix cap disposicié que pugui al alterar la
situacid urbanistica dels sols consolidats per la edificacio, fora de I'ambit de la UA 9.1

En quan les diferéncies més significatives, en els dimensions i parametres urbanistiques, son les
seglients :

Potencial de sostre.

El sostre edificable total de la UA 9.1 (sobre rasant) s’augmenta en 1.367,57 m2 (de 7.763,65 m2st a
9.131,22 m2st) pero el sostre destinat a habitatges disminueix en -379,64 m2st i s’afegeixen 1.747,21
m2 sostre destinats a locals comercials. Es manté I'estandard de 0,5 m2st/m2s per a I's residencial i
s’afegeix 0,2 m2st/m2s per a I'Us terciari.
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S’incorpora una limitacié per la edificacié sota rasant, amb us principal d’aparcaments, al serveis de
I’ambit.

Espai public.

S’augmenta en 740,86 m2 la superficie de sol de titularitat publica, 99,92 m2 de vialitat i 641,04 m2 de
zona verda.

Respecte de les necessitats de zones verdes pel compliment dels estandards, hi ha un escreix de
101,09m2 de sol, que podria destinar-se, si s’escau, a altres usos publics, com equipaments o sistemes

técnics.

m2s m2s m2s m2s
UA9.1 -759,27 641,04 257,42 898,46
UA9.2 -160,00 0,00 -160,00 -160,00
UA9.3 -755,91 0,00 212,50 -212,50
ST 1.605,00 0,00 215,00 215,00
total -70,18 641,04 99,92 740,96

Habitatges.

S’augmenta en 34 el nombre total d’habitatges, que passa d’11 a 45, amb la modificacié tipologica de
passar d’unifamiliar a plurifamiliar.

Els canvis en aquests documents no representen, en dimensions ni ordenacions, modificacions
substancials respecte del document vigent. No és objecte d’aquest document revisar els valors del
sostres i els costos de les infraestructures de tot I'abast de I’ambit de la U.A9.1.

Els valors corresponents al poligon UA 9.1, objecte d’aquest documents es defineixen als informes
economics corresponents i que es troben als annexos d’aquesta modificacid. La fitxa economica de la UA
9.1 preveu que aquest ambit es desenvolupi en el primer sexenni. Es transcriu doncs el document
complert que conforma les NNSS vigents i se li incorporen les variacions motivades pel contingut de la
referida modificacié puntual.
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Sistema d’actuacio.

El sistema d’actuacio per al desenvolupament del planejament que es proposa sera el de reparcel-lacié
per compensacio basica.

Innecessarietat de redaccié de I'informe ambiental.

Aquesta Modificacié de planejament per a I'ambit delimitat pels carrers Costa Daurada, Montnegre,
Montseny i Pica d’Estats, no incorpora informe ambiental. En compliment de Iarticle 118 del reglament
de la Llei d’urbanisme de Catalunya, cal incorporar dit document en aquelles modificacions que se
sotmetin a avaluacié ambiental o que tinguin alguna repercussié ambiental.

En aquest cas, la present Modificacié puntual no és objecte d’avaluacié ambiental estratégica, i afecta
un espai urba sense valors ambientals destacables.
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Divisio6 poligonal.

La divisio poligonal original és de 19 d’agost 1988.
El planol nim 3 reflecteix graficament la divisi6 poligonal.

Segons la divisio poligonal de 1988, els parametres son els segiients:

NNSS poligonal 1988

sol ambit v vials ST zo0nes
ambit classificacié 0
m’s
UA9.1 SUNC 9.495,30 1.230,00 1.774,00  1.390,00 5.101,30
UA 9.2 onsolidat edificacio 3.257,00 396,00 495,00 0,00 2.366,00
UA 9.3 onsolidat edificacié 2.775,00 312,00 419,50 0,00 2.043,50
total UA9 15.527,30 1.938,00 2.688,50 1.390,00 9.510,80
-70,18
ajust per medici6 (reduccid)
15.457,12

Una medicié acurada i actual determina una superficie total del sol de I'ambit 70.18 m2 menor i la
superficie real actual total es de 15.527,30 m2.

Els canvis en la divisié poligonal es remarquen en el planol 4 i en resum, en quan a parametres
urbanistics, son els seglients:

La modificacié de les NNSS concentra en la UA 9.1 tots els sols que no estan consolidats per I'edificacio i
afecta a la divisié poligonal, que és la segiient:

d O poligona o 0
ambit v vials ST zones
ambit classificacié 3
ms
UA9S.1 SUNC 8.736,03 1.871,04 2.031,42 0,00 4.833,57
UA 9.2  consolidat edificacié 3.097,00 396,00 335,00 0,00 2.366,00
UA 9.3  consolidat edificacié 2.019,09 312,00 207,00 0,00 1.500,09
ST  consolidat edificacié 1.605,00 0,00 215,00 1.390,00 0,00
total UA9 15.457,12 2.579,04 2.788,42 1.390,00 8.699,66
ajust per medicid (reduccio) 7018
15.527,30

Les diferencies son les segiients:
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diferéncies MpNNS! NNSS div Polig. 1988 (m2 de sol) if. (m2sostre)
locals total
ambit v vials ST zones habitatges N increment
comercials
(sobre rasant)
UA9.1 -759,27 641,04 257,42 -1.390,00 -267,73 1.817,37 1.747,21 3.564,57
UA9.2 -160,00 0,00 -160,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UA9.3 -755,91 0,00 -212,50 0,00 -543,41 0,00 0,00 0,00
ST 1.605,00 0,00 215,00 1.390,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-70,18 641,04 99,92 0,00 -811,14 1.817,37 1.747,21 3.564,57

No es produeixen diferéncies substantives, en quan a les diferencies de superficies de sol. Les
diferencies quant a sostre, concentrades en la UA 9.1, son objecte de cessié d’aprofitament.

Pla d’etapes.
Es preveu dur a terme la modificacié de planejament en una Unica etapa (urbanitzacid), que es
desenvolupara en I'any segtient a I'aprovacié definitiva del present instrument.
Els terminis en els quals s’hauran de lliurar a I’Ajuntament els instruments de gestid urbanistica per a la
seva tramitacio son els segiients:
e Projecte d’urbanitzacio: Caldra fer un document complementari per tant de completar les obres
d’urbanitzacid dels tres vials, a les voreres interiors. 3 mesos des de I'aprovacié definitiva.
e Projecte de reparcel-lacié: 1 mes des de |'aprovacié definitiva del document
complementari/projecte d’urbanitzacié.
e Data d’inici de les obres d’urbanitzacid: 12 mesos des de I'aprovacioé definitiva del projecte
d’urbanitzacid.
e Data d’entrega de les obres d’urbanitzacid: 24 mesos des de I'aprovacié definitiva del projecte
d’urbanitzacid.

Ambit d’aplicacié de la suspensié de la tramitacié de projectes de
gestié urbanistica i d’urbanitzacio.

En compliment d’alld que preveu l'article 73 del TRLUC, i atés que la UA 9.1 és susceptible de
desenvolupament urbanistic d’acord amb les previsions del planejament vigent (Normes Subsidiaries), la
delimitacié de I'ambit on es proposa la suspensié de projectes de gestio urbanistica i d’urbanitzacio és
coincident amb l'illa, compresa entre els carrers Maresme, Costa Daurada, Montseny i Montnegre i la
porcié de sol que es troba dins I'illa delimitada pels carrers Montseny, Montnegre, Pica d’Estats i Costa
Daurada, fins a un termini delimitat per I'aprovacié definitiva del present instrument de planejament i
de la urbanitzacid. L'ambit referit de suspensid de llicéncies i de tramitacié de qualsevol procediment
urbanistics pot veure’s grafiat al planol nim 4, amb una trama de color blau.
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Modificacio de les Normes Complementaries i Subsidiaries
de Planejament de Sant Viceng de Montalt
UA9

Ambit delimitat pel Passatge Costa Daurada (carrer
Maresme) i pels carrers Costa Daurada, Montnegre, i Pica
d’Estats.

Ordenacio detallada de la UA 9.1

Propietari unic,
Pendent projecte de reparcel-lacié que compren la totalitat de I'ambit de la UA 9.1.
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Delimitacié de I'ambit UA 9.1:

Delimitaci6 de I'ambit de la UA 9.1 sobre una ortofoto
Cadastre (institut geografic)
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Finques incloses
Relacié de propietaris afectats per la modificacio.

Hi ha un Unic propietari dins I'ambit de la UA 9.1:
Construcciones Luque Nufiez S.A., que es titular de dues parcel-les cadastrals:
e 9719302DG 5091NOO01AY
e 9719301DG 5091NO00IWY
També eren propietaris de la zona verda cedida en virtut del conveni de 11 octubre 2012 amb els Srs.
Luque, que avanga unes cessions de vials de 248,50 m2 i 527,40 m2 de zona verda.
La resta de vials circumdants son de titularitat publica i estan parcialment urbanitzats.
S’adjunten en annex 3, quatre notes registrals que comprenen la totalitat de I'ambit.
(algunes notes registrals no contenen la ref. Cadastrals, per tractar-se de sistemes ja cedits).
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Com a resultat de la divisié poligonal, a I’ambit 9.1 li corresponen els segiients parametres urbanistics: ordenaci¢ detallada zones, U

B1+B2+B3 B4 total B1 + B2 + B3 + B4
pNNSS planta m’st m’st nim. m’st m’st m’st ndm. m’st m’st m’st niam. m’st
UA9.1 locals habitatge total locals habitatge total locals habitatge total
superficies de sol m2s
ona verda existent 54341 planta baixa 1.373,04 72,00 0,00 1.373,04 374,16 167,40 2,00 541,56 1.747,21 239,40 2,00 1.986,61
Jona verda de nova creadis 1 327'63 1.871,04 planta primera 0,00 1.143,00 12,00 1.143,00 0,00 381,00 4,00 381,00 0,00 1.524,00 16,00 1.524,00
equipaments 0,00 0,00 planta segona 0,00 1.143,00 12,00 1.143,00 0,00 381,00 4,00 381,00 0,00 1.524,00 16,00 1.524,00
zona3 bl 3 383'50 - planta tercera 0,00 699,61 7,00 699,61 0,00 381,00 4,00 381,00 0,00 1.080,61 11,00 1.080,61
z0na 3b.1 HPO/HPC 1 450’07 4.833,57 total sobre rasant  1.373,04 3.057,61 31,00 4.358,65 374,16 1.310,40 14,00 1.684,56 1.747,21 4.368,01 45,00 6.115,22
vials 2.031,42 2.031,42

o 2.036, 4,0 2.840,
serveis tecnics 0,00 0,00 soterrani -1 6,00 804,00 840,00
total 8.736.03 8.736,03 aparcament i trasters (comu als quatre edificis) (servitud reciproca) 8.955,22

La superficie de zones es de 4.833,57 m?s sobre un total de 'ambit de 8.736,03 m’s

L’aprofitament urbanistic és de 0,5 m2st/m’s per I'lis d’ habitatge i de 0,2 m2st/m’s per locals comercials i N .
P ’ / P g ’ / P La planta quarta dels blocs 1, 2, i 3 tindra una inferior dimensié

terciari.
Numero d’habitatges:
enacl e 31 habitatgesenlazona3b.1
dmbit edificabilitat bruta e 14 habitatges a la zona 3b.1 HPO HPC,
sostre so‘st(e e amb un total de 45 habitatges
maxim sostre maxim
UA9.1 m2st/mz2s (m2st/m2s) (mast) méxim total
5 locals / ) terciari (sobre
habitatge L habitatge id
terciari rasant) enacié zones UAS.1
2 2 2 2
m's m’st m’st m’st zona superficie sol edificabilitat
8.736,03 0,50 0,20 4.368,01 1.747,21 6.115,22 sostre maxim . sostre maxim
. sostre maxim
clau us m2 (m2st) terciari (m2st) total (sobre
habitatge rasant)
| es materialitza amb 4.368,01 m2st per habitatges i 1.747,21 m2st per locals comercials. 3b.1 plurifamiliar 3.383,50 3.057,61 1.373,04 4.430,65
Que es distribueixen en les dos zones amb els seglients parametres de sostre: plurifamiliar 4.833,57
3b.1 HPO / HPC 1.450,07 1.310,40 374,16 1.684,57
HPO/HPC
total net 4.833,57 4.368,01 1.747,21 6.115,22
La ordenacid proposada preveu la situacié en quatre blocs de planta casi idéntica, tres en la zona 3b (B1, B2 i B3) i AU brat ambit 8.736,03 4.368,01 174721 6.115,22
un en la zona 3b HPO/HPC (B4)
La superficie construida d’us habitatges del bloc B4 es correspon amb el 30% del sostre total destinat a habitatges
amb algun regim de proteccié (20% HPO +10% HPC).
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Justificacio de les reserves de sol previstes a I’art. 100 del

TRLU (100.3).

Justificacio de les cessions de sol previstes a I’art. 43 del

TRLU .

La superficie destinada a espais Iliures s’estableix en 1.327,63 m2 mes el 543,41 m2 cedits anticipadament. Amb un

total de 1.871,04 m2

La necessitat de sol per espais lliures és de 1.769,95 m2.
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s reserves
‘ _ reserves minimes art 100.3 TRLU previstes cessio de AU
detall calculs NNSS MoNNUU increment
art. 100 P AU zones verdes i Jones
espais lliures total a
publics verdes art. 43.1 TRLU
22V reserva
nim. mist nim.  m’st m22zv m’st criteri 5 m’s m’s
(1988) (m’s) 2
locals 7,5 m2s per art. 43.2 criteri (10%) cessié  criteri (15%) m’st cessio total m2st
istents i g
comercials/ 0 0,00 " 174721 €N 54341 174721 cadatoo 131,04 NNss  1.230,00
terciari definit enus mist locals 10% sobre 5% s0h
comercials/  I'AU anterior 0,00 0,00 SO0 SOBTE g 947,01 262,08
22,5m2s per - Ue es manté lincrement
1.230 1.871,04 terciari q
cada 100 789,75
: i A

habitatges 12 2.550,65 45 4.368,01 "°“l/:r::"a 132763 1.81735 ™ 5“’d15 ™2 408,90 "r'::'r“v:t 539,95, 10% sobre 15% sobre

per cada nou . , :

habitatge (15 habitatges I'AU antenor' 2.550,65 255,07 Vincrement 1817,35 527,67

*34) que es manté
total 2.550,65 6.115,22 1.871,04 3.564,56
- - - - 789,75 789,75
total reserves minimes 539,95 1.769,95 ’ ’
escreix 101,09
- . o , -
20na verda no computable  efectes La cessi6 d’aprofitament urbanistic establerta a I'art. 43.1 del TRLU es de 262,08 m2st de locals comercials i de
de cumpliment de estandards 527,67 m2st d’habitatges. Amb un total de 789,75 m2. La cessié gratuita de I'aprofitament urbanistic que

correspon a I’Ajuntament, que es concretara al projecte de reparcel-lacié tal com preveu la legislacié aplicable, es
fara en les condicions necessaries per tal de garantir la gestié independent d’aquest aprofitament per part del
Consistori.

Modificacions proposades

Cessio del 10% d’aprofitament

(cessio6 del 15% sobre I'increment d’aprofitament).
Edificabilitat: m2 de sostre:

0,5 m2st/m2s brut per a I'Us residencial,

mes

0,2 m2sr/m2s per I'Gs comerecial i terciari.

Us principal: habitatge: no s’altera

Modalitat: unifamiliar, es canvia per plurifamiliar.

Us complementari: comercial i terciari. S'implementa
Densitat habitatges: s'incrementa de 11 a 45.

Algada edificacions: s'incrementade PB+1aPB+3
Habitatges de proteccid oficial: se implementa (20%)
Habitatges de preu concertat: s'implementa (10%)
Zones verdes: s'incrementen en 641,04 m2, i tenen una superficie de 1.871,04 m2.

—i_J
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/\A untament
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Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt
UA.9.1.

Normes urbanistiques.
(en el regim urbanistic del sol s’introdueix una nova subzona, dins la intensitat 1, la clau 3 b1)

Secci6 2?2 bis:
Subszona intensitat 3 (clau 3 b1) y Subszona intensitat 3 (clau 3 b1 HPO +HPC)

Art. 101 bis. Edificabilitat

La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la es fixa en una edificabilitat bruta de 0,5 m2st/m2s per a
IGs principal (habitatge) i de 0,2 m2st/m2s per a I'is complementari, locals comercials i terciari.

El que significa que per una superficie total de I'ambit de 8.736,03 m2s la edificabilitat total permesa es
de:

e 0,5m2st/m2s x 8.736,03 m2s = 4.368,02 m2st per a I'Gs d’habitatge, i
e 0,2 m2st/m2s x 8.736,03 m2s = 1.747,21 m2st per a I'Us terciari, locals comercials.
Sostre total maxim sobre rasant de 6.115,22 m2st.

Al efectes de comput de les cessions d’aprofitament es considera que la edificabilitat per habitatge en
les NNUU es de 0,5 m2st/m2s x 5.101,30 m2s = 2.550,65 m2st per a I'is d’habitatge.

Art. 102 bis. Condicions de I'edificacié

1. La parcel-la minima sera la que correspongui, de forma aproximada a I'aprofitament de cessi6 a
I’Ajuntament, de manera que permeti materialitzar el referit aprofitament, i en cap cas no
inferior a 1.000 m2

2. El percentatge maxim d’ocupacio sera del 50% en planta baixa, del 30 % en plantes tipus i del
60% soterranis.

3. Lafagana minima de parcel-la sera de 20 m

4. L'algaria maxima sera de 13,50 m corresponent a PB i tres plantes pis.

5. Lalgaria lliure maxima entre paviment i cel ras sera de 2,60 m per a habitatges i de 4,00 m per a
edificis destinat a us comercial i oficines de planta baixa.

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
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6. Les separacions a partions i alineacions vials seran iguals o superiors a 4 metres.

La longitud maxima de bloc sera de 60 metres en planta baixa i de 30 metres en plantes pis.
Sota rasant s’accepta una ocupacié del 60%, sobre la superficie de zona es a dir 2.840 m2, en una sola
planta, respectant les distancies a llindars. Es podra unificar entre les dues zones.

Usos:
Habitatge plurifamiliar i locals comercials

Per la Subzona intensitat 3 (clau 3 b1 HPO +HPC), I'Gs d’habitatges esta referit als habitatges del bloc B4,
es correspon amb el 30% del sostre total i esta destinat a habitatges amb algun regim de proteccid

(20% HPO +10% HPC).
Cessio d’aprofitament:

La cessid gratuita de I'aprofitament urbanistic que correspon a I’Ajuntament, que es concretara al
projecte de reparcel-lacio tal com preveu la legislacié aplicable, es fara en les condicions necessaries per
tal de garantir la gesti¢ independent d’aquest aprofitament per part del Consistori.

En principi, i a resultes del projecte de reparcel-lacio, es preveu una parcel.la independent que es
correspon amb la zonificacié 3b.1 HPC-HPO (planol 7) amb una superficie de sol de 1.513,54 m2, i
I'aprofitament que s’indica en el quadre de la pagina 12 d’ordenacié zones UA 9.1.

Aquesta parcel-lacié permetra que I’Ajuntament pugui materialitzar de forma autonoma I'aprofitament
que li correspongui.

La ordenacié volumeétrica que s’inclou en aquest document es orientativa, i permet visualitzar la
distribucio de blocs, usos i zones, en compliment dels parametres establerts.

La planta edificada sota rasant, planta soterrani, permet allotjar les places d’aparcament necessaries, i
sera Unica i compartida per tot el conjunt edificatori. Es podra edificar per parts, de manera que
I’Ajuntament pugui materialitzar, si s’escau, I'aparcament que correspongui a la edificacié autonoma de
I'aprofitament urbanistic que li correspongui.

A tal efecte, en el projecte de reparcel-lacio, es preveura la servitud reciproca que procedeixi per tant de
compartir la rampa, accessos, sortides d’emergéncia i altres serveis.

En el planol 9 bis, s’indica la projeccié del galib de la parcel-la inicialment prevista per permetre la
consolidacié autonoma de I'aprofitament que correspongui a I’Ajuntament i els aparcaments que els hi
pugui correspondre. Les servituds i compromisos que en el projecte de reparcel-lacié s’estableixin
permetran que la rampa d’accés a laire lliure es pugui construir i utilitzar també de forma autonoma si
I’edifici es construeix per fases.
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Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.
Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt.
Ambit delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels carrers Costa Daurada, Montnegre i Pica d’Estats (U.A 9.1).

Quadres
Situacié actual de la divisié poligonal segons les NNSS 1988

ambit classificacié sol ambit (m2s) v vials ST zones
UA9.1 SUNC 9.495,30 1.230,00 1.774,00 1.390,00 5.101,30
UA9.2| consolidat edificacié 3.257,00 396,00 495,00 0,00 2.366,00
UA9.3| consolidat edificacio 2.775,00 312,00 419,50 0,00 2.043,50
ST consolidat edificacio
15.527,30 1.938,00  2.688,50 1.390,00 9.510,80
ajust per medicié (reduccid) 15‘;;(7)j§

La superficie total de la UA 9 disminueix en 70,18 m2 per ajustos de medicid

Superficies de 'ambit i de la zonificacié de la MpNNSS

St Viceng de Montalt

MpNNSS UA 9
UAS.1 UAS9.2 UA93 ST total UA9
superficies de sol m2s superficies de sol m2s m2s m2s m2s m2s

zona verda existent 543,41 zona verda existent 396,00 312,00 0 1.251,41
1.871,04 2.579,04

zona verda de nova creacié  1.327,63 zona verda de nova 0,00 0 0 1.327,63

creacié

equipaments 0,00 0,00 equipaments 0 0 0 0,00 0,00

zona3b1l 3.383,50 zona4b 2.366,00 1.500,09 0 7.249,59
4.833,57 8.699,66

zona 3b 1 HPO/HPC 1.450,07 zona 3b 1 HPO/HPC 0 0 0 1.450,07
vials 2.031,42 2.031,42 vials 33500 207,00 21500 2.788,42 2.788,42
serveis técnics 0,00 0,00 serveis tecnics 0,00 0,00 1.390,00 1.390,00 1.390,00
total 8.736,03 8.736,03 total 3.097,00 2.019,09 1.605,00 15.457,12 15.457,12
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Els parametres urbanistics proposats son els segiients:
MpNNSS 2022
Lo I sol ambit ) sostre total habitatge Iocalf
ambit classificacié (m2s) v vials ST zones sobre rasant (m2st) comercials
(m2st) (m2st)
UA9.1 SUNC 8.736,03 1.871,04 2.031,42 0,00 4.833,57 6.115,22  4.368,02 1.747,21
UA 9.2 consolidat edificacio 3.097,00 396,00 335,00 0,00 2.366,00 1.575,00 0,00 0,00
UA 9.3 consolidat edificacio 2.019,09 312,00 207,00 0,00 1.500,09 1.777,00 0,00 0,00
ST consolidat edificacié 1.605,00 0,00 215,00  1.390,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.457,12 2.579,04 2.788,42 1.390,00 8.699,66 9.467,22 4.368,02 1.747,21
Quadre comparatiu de parametres urbanistics NNSS/ MpNNSS 2022
NNSS divisié poligonal 1988 MpNNSS 2022
p—— sostre PP sostre total . locals
ambit classificacio solambit v vials ST zones (sobre 5ol ambit v vials ST zones sobre rasant habitatge comercials
(m2s) (m2s) (m2st)
rasant) (m2st) (m2st)
UA9.1 SUNC 9.495,30 1.230,00 1.774,00 1.390,00 5.101,30 2.550,65 8.736,03 1.871,04 2.031,42 0,00 4.833,57 6.115,22  4.368,02 1.747,21
UA9.2 consolidat edificacié 3.257,00 396,00 495,00 0,00 2.366,00 1.575,00 3.097,00 396,00 335,00 0,00 2.366,00 1.575,00 0,00 0,00
UA9.3 consolidat edificacié 2.775,00 312,00 419,50 0,00 2.043,50 1.777,00 2.019,09 312,00 207,00 0,00 1.500,09 1.777,00 0,00 0,00
ST consolidat edificacié 1.605,00 0,00 215,00 1.390,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.527,30 1.938,00 2.688,50 1.390,00 9.510,80 5.902,65 15.457,12 2.579,04 2.788,42 1.390,00 8.699,66 9.467,22 4.368,02 1.747,21
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Diferencies
diferencies MpNNSS 2022 - NNSS div Polig. 1988 (m2 de sol) m2sostre)
total
ambit v vials ST zones habitatges Iocal_f increment
comercials (sobre
rasant)
UA9.1 -759,27 641,04 257,42 -1.390,00 -267,73 1.817,37 1.747,21 3.564,57
UA9.2 -160,00 0,00 -160,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UA9.3 -755,91 0,00 -212,50 0,00 -543,41 0,00 0,00 0,00
ST 1.605,00 0,00 215,00 1.390,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-70,18 641,04 99,92 0,00 -811,14 1.817,37 1.747,21 3.564,57

L’'increment de sostre s’ha computat a efectes de les cessions previstes a I'art. 100.3 del TRLU

sol.

La superficie total de la UA 9 disminueix en 70,18 m2 per ajustos de medicié d’adaptacio a la realitat fisica.

La superficie de zones verdes i espais lliures augmenta en 641,04 m2.(per la implementacié d’una nova zona verda en la confluéncia dels carrers Montnegre i Maresme.
La superficie destinada a vials augmenta en 99,92 m2, fonamentalment per la incorporacié d’un aparcament de bicicletes al costat de la nova zona verda.

La superficie destinada a zones, disminueix en 811,14 m2.

Sostre.

La superficie de sostre de I'ambit destinada a habitatges, en relacié a la prevista a les NNUU, considerant una edificabilitat en les NNUU 1988 del 0,5 m2st/m2st brut, es a dir de 2.550,65 m2st destinat a habitatge,

augmenta en 1.817,35 m2, la de locals comercials i terciari augmenta en 1.747,21 m2st i el sostre total (sobre rasant) augmenta en 3.564,56 m2st.
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Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.

Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt.

Agenda d’avaluacié economica i financera

Estudi de viabilitat economica

Estudi de sostenibilitat economica
Viabilitat i sostenibilitat economica.

TRLSRU 7/2015
La sostenibilitat economica i la viabilitat economica estan contemplades en el Text Refds de la “Ley de Suelo y rehabilitacion urbana”, art. 22, fent referencia també en las intervencions en sol urba, al deure de conservacié dels
propietaris contemplada en el art. 15 amb caracter general, i i en el art 17., en relacié amb el sol urbanitzat.

La funcié de I'avaluacié economica i financera de la Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal és I'analisi de les determinacions per tal de proposar una agenda que estableixi les previsions temporals de la seva
execucio.

Els objectius de I'avaluacié economica i financera sén:

Estimacio del cost economic de les actuacions previstes en la MpNNSS

Determinacio del caracter public o privat de les inversions necessaries per a |'execucio de la MpNNSS
Valoracié de les previsions de finangament public.

4. Analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execucié de la MpNNSS.

wN e

Correspon a I'agenda establir les previsions temporals determinant quina iniciativa, la publica o la privada, és la preferent per a desenvolupar el planejament urbanistic.
La agenda economica i financera, compren:

e En primer lloc, la definicid de les actuacions urbanistiques contingudes en la proposta, la seva valoracid i les previsions de finangament.

e Lasegona part del document constitueix I’analisi del finangament i les competéncies concurrents per a cada una de les actuacions valorades, la qual cosa esdevé una constatacié i una argumentacié de la viabilitat
economica de la MpNNSS.

e Llatercera part del document constitueix propiament I'agenda, amb la previsio respecte a sistemes i criteris d’assignacio de prioritats i la valoracid i analisi de la viabilitat economica i financera de la MpNNSS.

Actuacions urbanistiques.

Les actuacions urbanistiques estan detallades a la memoria i planols de la MpNNSS.
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Viabilitat economica.

Aproximaci6 estatica. Resum dels calculs.

La viabilitat econdmica analitza, a partir de la situacié urbanistica actual, les inversions necessaries per la transformacié urbanistica proposada, i la rendibilitat d’aquestes inversions, de manera que es pugui garantir una taxa de
retorn de la inversio suficient per fer-la atractiva.

El parametres basis que es fan servir al calcul son:

e Valor final del sol urbanitzat segons la proposta, MpPGOU
e Despeses de transformacid urbanistica: cost d’urbanitzacid i despeses associades, incloent les de gestid i financeres.
e Valoren el estat actual.

Valors de sol urbanitzat: com a conseqiiéncia de la transformacié urbanistica, s’obtenen sols urbanitzats edificable.
El valor del sol s’obté per producte entre la edificabilitat (sostre edificable) i el valor de repercussié (per a cada us)

Valors de repercussio de sol. S’adjunta en annex : estudi de mercat, valor de la construccid, calcul del valor de repercussié del sol i comprovacions estadistiques.

Valor del sol

Valor unitari de repercussié de sol urbanitzat
producte immobiliari: | plurifamiliar
RVLS RD 1492/2011 de 24 octubre (BOE 9 nov. 2011)
preu de venda homogeneitzat Residencial lliure: idencial idencial local comercial
Vv obtingut pel metode de plurifamiliar plurifamiliar HPO plurifamiliar HPC diafan e/mat | Prev mitja meé:tzzﬁzaeb:edr: avtenda: segons
comparacié amb el mercat
2.653,10 1.617,07 2.501,40 1.292,31

cost de construccié per cost de construccid per contracta segons el

Cc contracta (casa de renda normal 1.081,24 915,52 1.017,24 648,74 | €/m2t . P P g”
entre mitgeres) Boletin Econdmico de la Construccion
Despeses necessaries de la comprén: honoraris técnics, taxes,
1 132, 1 2
Gc construccio 56,78 32,75 47,50 94,07 €/mat llicencies, i seguretat i salut (% sobre Cc)
Total del cost de construccid i de les
Ve total cost de construcci6 i 1.238,01 1.048,27 116474 742,81 €/mat despeses assouade_s al proce's, excepteﬂles
despeses despeses comercials, que s'han deduit
directament del preu de venda
K coeficient 1,40 1,20 1,40 1,40 coeficient de desp.els.es gengréls, flnanqa»ment, gestio,
promocié i benefici empresarial.
_ valor unitari de repercussié de obtingut pel métode residual estatic del

VRS = (V/k)-Ve sol 657,06 299,29 621,97 180,27 | €/ma2st RVLS RD 1492/2011

Despeses d’urbanitzacid i carregues urbanistiques.

A52 Taller d'arquitectura i urbanisme
Rossell6 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net

Pere Gonzalez Nebreda, arquitecte, DALF
=t

/\Ajuntament

W ue’sant Viceng de Montalt

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

1b1b607013c440348d59b33c27a8e1b7001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2022/6322 - Data Registre: 27/07/2022 13:56:00 Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt. Text refés

Ambit delimitat pels carrers Costa Daurada, Montnegre, Montseny i Pica d’Estats (UA 9)

agost 2020 Modif 12072021 modif24 feb 2022; modif maig 2022

Pagina 21

despeses d'urbanitzacio

concepte partida m2s €/m2 intervencid import
vialitat completar serveis dels vials perimetrals 2.031,42 120 30% 73.131,12  351.748,88
zones verdes (préviament cedides) no es necessaria cap inversié 543,41

obres d'urbanitzacié  zones verdes (noves) nous parcs i jardins urbans 1.114,00 103,00 114.742,00

energia i varis 8.736,03 14,42 45,00 126.000,00
escomeses i d'altres 4.734,47 8,00 37.875,76
MpNNSS redaccio ambit UA9 1277500 0,03632 3,632% 12.775,00
Ordenacié detallada o PMU redaccio 15.457,12 12.775,00  0,03632 3,632% 12.775,00

urg:;?:ﬁsqejes Projecte d'urbanitzacié complementaria (si s'escau) redacci6 i direccié ambitUA9.1 1800000 005117 5117% 18.000,00
Projecte de reparcel-lacid redaccid 8.736,03  7.503,00 0,02133 2,133% 7.503,00
Gestid urbanistica zones 5.047,20 12.763,27  0,03629 3,629% 12.763,27 63.816,27

total obres d'urbanitzacié i despeses associades al procés de transformacié urbanistica 4

15.565,15

El finangament d’aquestes despeses es realitzara amb recursos propis del promotor.

No es considera cap actuacié finangada amb recursos publics.
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Estudi de viabilitat economica UA 9.1

Pla de Millora Urbana UA 9.1

aproximacio a l'estudi de viabilitat economica

icie de sol " valor 5
superficie de so edificabilitat sostre unitari de val:r df’;’ s‘:l
ambit zones repercussio uroanitza
m2 m2 m2st m2st/m2s m2st €/m2s €
Habitatge lliure 70% 3.057,61 657,06 2.009.024,28
HPO 4.368,02  0,5000 30% 1.310,40 299,29  392.190,62
T = 000 ST o | [P
cha comercial en 1.747,21  0,2000 1.747,21 180,27  314.966,17 estan calculats de manera
exacta mitjangant un full de
Total 6.115,22 0,7000 6.115,22 2.716.181,06 calcul electronic excel,
cessions habitatge lliure i HPO 436,80 549,73  -240.121,49 considerant tots els decimals,
AU t L | N | ‘encara que per ser menors a la
art. ocal comercial en 262,08 180,27 -47.244,92 centésima no figurin escrits
43.1 PB explicitament en el text ni en
TRLU total 90,00 1.292,31 -287.366,41 els quadres. Es possible que
f - P T fent alguna de les
valor de I'aprofitament urbanistic d'apropiacié privada 2.188.693,16 comprovacions a ma, i amb
obres d'urbanitzacié vialitat 2.031,42 120 30% 73.131,12 351.145,28 maquina de calcular i introduint
zones verdes (noves) 1.426,73 80,00 114.138,40 e'if:’:xfe;'Zasljlfa‘ienggt';es:re"
energia i varis 45,00 2.800,00 126.000,00 d;ferént, perd hom ha de
4.734,47 8,00 37.875,76 considerar que preval, per ser
— més exacte i correcte, el
despeses urbanistiques MpNNSS 64.419,87 resultat que 'indica en els
Ordenacid detallada o PMU calculs del informe.
Projecte d'urbanitzacié complementaria (si s'escau)
Projecte de reparcel-lacié
Gestié urbanistica
total obres d’urbanitzacié i despeses associades al procés de transformacié urbanistica 415.565,15
TLR Taxa lliure de risc deute public 0,0060
PR annex 1 RVLS RD 1492/2011 0,08 0,12 0,091 propietaris exclososo del proces
TLR+PR 0.0974 de transformacié de sol. Art. 40
H 3 LSRU RDL 7/2015
DU actualitzades 456.053,07
Vo 1.732.640,09
valor del sol abans de la MpNNSS 11 350 345,54 1.330.320,73
el valor del sol en origen com a conseqiiencia de la MpNNSS es superior al valor abans de la MpNNSS en un 30,24% , iabl
es produeix un increment de valor del sol urbanitzat de 2.188.693,16 - 1.330.320,73 = 858.372,43 a Vip A J'fj es viable
amb una inversio en la transformacié urbanistica de: 456.053,07
I'increment patrimonial real es de 858.372,43 - 456.053,07 = 402.319,36
la MpNNUU es viable economicament
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Sostenibilitat economica.
Desenvolupament sostenible:

El desenvolupament sostenible es defineix com: “Satisfer les necessitats de les generacions presents sense comprometre les possibilitat de les del futur per atendre les seves propies necessitats” (principi 3 de la declaracié de Rio
(1992). En termes mes concrets la sostenibilitat economica mesura els efectes de la transformacié economica en les finances publiques, i garanteix que els serveis publics no es veuran afectats negativament.

Cal determinar la sostenibilitat economica, a llarg termini, de la hisenda local municipal, deguda a la incorporacid a la ciutat de noves urbanitzacions i/o a les modificacions urbanistiques que el planejament incorpori.
En consequencia cal identificar i quantificar:

e Les despeses en les que incorrera I’Ajuntament des de I'aprovacid del planejament como a conseqtiéncia de les seves determinacions.
e Elsingressos previsibles per I’Ajuntament derivats de la execucié del planejament.
La diferencia entre ingressos i despeses determinara la sostenibilitat economica de la urbanitzacié.

Tan els ingressos com les despeses s’han de periodificar.

Cal fer el calcul pels primers exercicis anuals immediatament després de |'aprovacié del document. Es admissible que en algun dels periodes anuals es pugui produir en balang negatiu puntual, sempre i quan en un periode
acumulat (10/12) el saldo acumulat sigui positiu.

Després de finalitzat el periode d’implementacié el balang anual ha de ser positiu. En aquest cas, el balang es positiu en tots el periodes.

Despeses

Les despeses que es generen en el pressupost municipal, com a consequéncia de les modificacions urbanistiques que contempla la MpPGM son permanents i deriven del manteniment dels sistemes: vials, zones verdes i
equipaments i del serveis.

Les despeses es calculen a partir dels parametres dels nous sistemes, es a dir d‘elements urbans, mesurant les seves dimensions i valor, multiplicats pel cost unitari anual de manteniment.

Els parametres substancials dels nous elements urbans son el segiients:

increment dels sistemes de titularitat publica

ambit zv vials

UA9.1 -759,27 427,41 257,42

UA9.2 -160,00 0,00 -160,00

UA93 -755,91 0,00 -212,50

ST 1.605,00 0,00 215,00

total -70,18 427,41 99,92
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Es produeix un increment de 427,41 m2 de zones verdes i espais lliures i de 99,92 m2 de vial. L’alteracid, increment, de la superficie del sistemes de titularitat publica genera un increment en les despeses de manteniment.
S’ha considerat una vida util mitjana de 25 anys donat que, prenent com a referencia I'annex Ill del RVLS /RDL 1492/2011, la que correspon a vials es de 40 i la dels parcs es de 20.

Increment de les despeses anuals de manteniment ‘

S . . cost unitari manteniment
superficie sistemes cost unitari anual cost total
manteniment anual
existent increment total construccio % min max min max
m2 m2 m2 €/m2 €/m2 €/m2 € €
zones verdes i espais lliures 1.938,00 427,41 2.365,41 120 4 4,8 7,2 2.052 3.077
vialitat 2.688,50 99,92 2.788,42 80 4 3,2 4,8 320 480
total increment de despeses anuals 2.371 3.557
Ingressos:
La estructura dels ingressos pel calcul de la sostenibilitat economica és la segiient:
sostenibilitat economica
estructura dels ingressos
puntuals permanents
Impost sobre construccions, instal-lacions i obres (ICIO) Impost de bens immobles
Llicencies de primera ocupacié Impost sobre activitats economiques
Llicencies ambientals, al inici de les activitats
Impost sobre I'increment de valor dels terrenys

Els ingressos puntuals es produeixen, en un moment determinat, com a consequéncia d'una determinada accid.

Es generen pel desenvolupament del planejament de desenvolupament pormenoritzat

S'obtenen aplicant les ordenances fiscal de I'Ajuntament en el moment en que es redacta I'estudi de sostenibilitat economica

L'import es calcula per producte entre dos parametres:
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dimensi6 del fet imposable x tipus de gravamen.

Ingressos puntuals

Els ingressos puntual son, essencialment els generat per les llicencies d’obres, llicencies ambientals, ICIO.

Caldria considerar que també es un ingrés puntual, la monetaritzacié de la cessio d’aprofitament, valorada en 287.366,41 €, pero aquest ingrés amb un desti concret finalista no s’ha considerat en el calcul de la sostenibilitat, i si

en canvi es comptabilitza com a despesa en la viabilitat economica.

ICIO impost sobre construccions i obres
tipus s/PEM 4% periodes anuals
us i tipologia superf i?;: ;:gstruida PEM import ICIO 1 2 3 4 5 6

local comercial 1.747 743 51914 o% 30% 70% 0% 0% 0% 100%
HPO 1.310 1.048 54.946 0% 30% 70% 0% 0% 100%
HIl 3.058 1.238 151.415  o% 30% 70% 0% 0% 0% 100%
total 6.115 0%
local comercial 1.747 743 51.914 0 15.574 36.340 0 0 0 51.914
HPO 1.310 1.048 54.946 0 0 16.484 38.462 0 0 54.946
HIl 3.058 1.238 151.415 0 45.424 105.990 0 0 0 151.415
total ingressos anuals estimats 258.274,26 )] 60.998 158.814 38.462 oo 258.274

Ingressos permanents

Els ingressos permanents son: el Impost de bens immobles i I'impost d’activitats economiques.

S’analitzen a continuacié.
Impost de bens immobles (IBI)

La base imposable de I'impost es el valor cadastral.

Es considera Unicament el increment de ingressos generats per la MpNNSS, no els ingressos totals

L'increment del valor cadastral vindra condicionat per dos fets:

e Increment del aprofitament urbanistic i per tant de la superficie construida.
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e Superficie construida dels immobles previstos en I'ordenacié urbanistica.

El calcul dels percentatge d’increment és el seguent:

quota IBI (anual)

abansdela desprésdela
MpNNSS MpNNSS
2.393 28.479

0,467%

diferencia

26.086

calcul estimatiu de la variacié de valors cadastrals
abans de la MpNNSS després de la MpNNSS
superficie  superficie superficie  superficie
finca cadastral emplagament sol sostre valor cadastral sol sostre valor cadastral
m2s m2st sol construccié total m2s m2st sol construccié total
9719301 DG5091N-0001/WY Costa Daurada 18 5049 0  295.017,60 0 295.017,60 4.734,47 6.115,22 1.901.327 4.196.957  6.098.283
9819601 DG5091N-0001/YY Montnegre 12 531 0 123.623 0 123.623 0 0 0 zonaverda 0
9719302 DG5091N-0001/AY Costa Daurada 36 1258 113 66.971 26793,2 93.764 0 0 0 zonaverda 0
total 6.838 113 485.611 26.793 512.404 4.734 6.115  1.901.327 4.196.957  6.098.283

L'increment estimat de la quota d’IBl anual es de 26.086 €/any, quan totes les edificacions estiguin en funcionament.

Periodificacio:

impost sobre bens immobles urbans

periodes anuals

Valors en €
1 2 3 4 5 6
A 0,0% 0,0% 30,0% 40,0% 30,0% 0,0%
increment .
anual periode 0 0 7.826 10.434 7.826 0
acumulat 0 0 7.826 18.260 26.086 26.086

consolidat

a partir del 6 any

26.086

Impost d’activitats economiques

Es possible que en el locals comercials es desenvolupin activitats economiques que siguin susceptibles de ser subjectes passius de I'impost. Nogensmenys, si es fraccionen donant lloc a activitats exemptes, és possible que no es

generin ingressos fiscals per aquest concepte. No s’han considerat.

Altres impostos i taxes

Es possible que es puguin produit altres ingressos per la hisenda publica, com les llicencies d’ocupacié o de primera activitat. Molts d’aquest tenen el concepte de taxa per contraprestacié d’un servei i no s’han considerat.
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Sostenibilitat.

La periodificacié de despeses i ingressos municipals, a partir de les dades anteriors, es la seglient:

sostenibilitat economica

periodificacié de ingressos i despeses

milers d'euros periodes anuals
acumulat 6
anual 1 2 3 4 5 6 primers 7 i segiients
anys

despeses

despeses de manteniment 3.556,97 0,00 000 3.55697  3.55697 355697  3.55697  14.227,87 3.556,97
altres despeses 284,56 0,00 0,00 284,56 284,56 284,56 284,56 1.138,23 284,56
total despeses (D) 3.841,53 0,00 0,00 3.841,53  3.841,53  3.841,53  3.841,53  15.366,10 3.841,53
ingressos

1Bl escombraries 26.086,05 0,00 000 7.82582 1826024 26.086,05 26.086,05 7825815 26.086,05
p/p IAE (no computat) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aportaci6 ICIO 0 0 60998 158814 38.462 0 0 25827421 0,00
total ingressos (E) 26086 0 60.998  166.639 56.722 26.086 26.086 336.532 26.086
resultat anual (E-D) 22245 0 60.998  162.798 52.881 22.245 22.245 321.166 22.244,52

conclusions de sostenibilitat economica

Tots els periodes, en els primers sis anys, es tanquen amb saldo positiu
Els primers sis anys es salden amb balang positiu

A partir de I'any 7 el saldo anual es positiu

La MpNNSS es sostenible, i aporta un balang fiscal positiu en cada exercici anual al pressupost
municipal

La MpNNSS en I'ambit de la UA.9.1, es viable economicament, ja que produeix un increment del valor sol després de la transformacié urbanistica, que permet sufragar les obres d’urbanitzacid i les despeses necessaries amb una
retribucid de la inversié en obra urbanitzadora, raonable y suficient per atreure la inversié.

La MpNNSS es sostenible, i aporta un balang fiscal positiu en cada exercici anual, al pressupost municipal

A efectes de sostenibilitat no s’ha tingut en compte la monetaritzacié de la cessié d’aprofitament, valorada en 287.366,41 €, que de fet es un ingrés net puntual per la hisenda municipal. i si en canvi es s’ha comptabilitzat com a
despesa en la viabilitat economica.

En consequéncia existeix sostenibilitat economica de I'actuacid urbanistica de la Modificacié puntual de les NNSS de Sant Viceng de Montalt, ja que el seu desenvolupament produeix un saldo positiu a la hisenda municipal del
municipi, no solament en global, ingressos menys despeses, sind també en la periodificacié anual previsible.

Es conclou que I'impacte sobre els ingressos i despeses de capital del desenvolupament de la MpNNSS en les finances publiques és sostenible economicament.
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Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.
Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt.
Ambit delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels carrers Costa Daurada, Montnegre i Pica d’Estats (UA 9.1).
Llistat de planols.
llistat de planols que integren la MpNNSS UA 9 i ordenacié detallada 9.1 ‘
num. escala descripcio
3 ' - ' 7
1 fboggc/) Situacié. Emplagament planols d'alternatives d'ordenacio
- Alternativa 2
2 1.000 Planejament vigent segons NNSS 30.0 500 —
- - — - Implantacié
3 1.000 Planejament vigent amb divisi6 poligonal .
- Alternativa 2
4 Planejament vigent UA.9 30.1 - —
Ajust i modificacié divisié poligonal Implantacié. Volumetria orientativa 1
5 . Estat actual 30.2 Alternativa 2
Flnques‘ c'adastrals ’ Implantacié. Volumetria orientativa 2
6 500 Topografic UA.9.1 Alternativa 2
7 500 Ordena 30.3 — — -
Implantacié. Volumetria orientativa 3
Ordenacio6 i zon "
8 500 Alternativa 3
Galibs orientatius 31.0 500 —
Implantacié.
Alineacions i rasants. "
9 500 Alternativa 3
Pendents de carrers 31.1 ” - N :
— Implantacié. Volumetria orientativa 1
9 bis 500 Ordenaci6 detallada UA 9.1 -
Planta soterrani. Bloc 1-2-3 310 Alternativa 3
Ordenaci6 i zonificacié Implantacié. Volumetria orientativa 2
10 500 Habitatges Alternativa 3
i 31.3
Planta b_alx.a —— Implantacié. Volumetria orientativa 3
Ordenaci6 i zonificacié
11 500 Habitatges
Planta primera
12 500 Elements d’urbanitzacié pendents
13 400 Seccions: 1
14 200 Seccions: 1
15 200 Seccions: 2i 3
16 200 Seccions: 4i 5
17 400 Algats: 1
18 200 Algats: 1
19 200 Algats: 2
20 200 Alcats: 3
21 1.000 Implantacié
22 - Implantacié. Volumetria orientativa 1
23 - Implantacié. Volumetria orientativa 2
24 - Implantacié. Volumetria orientativa 3
25 -- Implantacié. Imatges orientatives 1
26 -- Implantacié. Imatges orientatives 2
27 Implantacié. Imatges orientatives 3
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Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.
Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt.
Ambit delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels carrers Costa Daurada, Montnegre i Pica d’Estats (UA 9.1).
Estudis de mercat utilitzats pel calcul de la viabilitat economica:
annex 1.
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1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Estudi de valors de mercat immobiliari
Conjuntura general.

Mercat immobiliari.

Activitat del mercat residencial.

Preus.

Finangcament.

Accessibilitat.

Conjuntura del mercat immobiliari en I'ambit analitzat.
Fonts primaries.

Fonts secundaries.

Estudi de valors del mercat immobiliari. Habitatge en edifici plurifamiliar. Sant Viceng de Montalt
(Barcelona).
1.2.1. Planol de situacié de les mostres.

1.2.2. Mostres de mercat d’habitatge en edifici plurifamiliar.
a) Quadre resum de les mostres de mercat considerades.
b) Fitxes de les mostres de mercat.

Estudi de valors del mercat immobiliari. Local comercial en edifici plurifamiliar. Sant Viceng de Montalt
(Barcelona).
1.3.1. Planol de situacié de les mostres.
1.3.2. Mostres de mercat d’habitatge en edifici plurifamiliar.
a) Quadre resum de les mostres de mercat considerades.
b) Fitxes de les mostres de mercat.

Comparacié i homogeneitzacié de les mostres.
1.4.1. Homogeneitzacid de les mostres de mercat.
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1. Estudi de valors del mercat immobiliari.
Conjuntura general del mercat:

L’economia catalana durant I'any 2018 ha disminuit una mica el ritme de creixement respecte I'any passat, aixi
doncs el PIB ha acabat I'any amb un increment del 2,6%. El PIB de la construccié també ha crescut un 4,7%,
moderant també el seu ritme de creixement respecte I’any anterior.

Des de la perspectiva del mercat laboral es va tancar I'any amb una davallada important en el nombre d’aturats
registrats. En un any el nombre d’aturats ha baixat un significatiu -6%, que situa la xifra, a desembre de 2018, en
392.907 persones en atur registrades. En el sector de la construccio la xifra s’ha situat en 32.461 aturats, la
davallada del nombre d’aturats d’aquest sector encara ha estat més important que la del conjunt, un -14%. La
taxa d’atur manté la tendéncia a la baixa i ha tancat I'any amb una mitjana del 11,5%.

1.1. Mercat immobiliari:
Activitat del mercat residencial i comercial.

La construccié d’habitatges a Catalunya (segons els visats i els certificats finals d’obra dels Col-legis
d’Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers d’Edificacié de Catalunya) manté uns nivells alts de creixement,
tant pel que fa als inicis d’habitatge, que van canviar la tendeéncia I'any 2014, com els acabaments que creixen
per tercer any consecutiu. Aquest canvi de tendéncia permet la normalitzacié d’unes xifres més adaptades a les
necessitats reals de la poblacid. A I'any 2018 es varen iniciar un total de 14.517 habitatges a tot Catalunya, un
28% més que l'any anterior, i se’n varen acabar 7.492. El creixement en els inicis d’habitatge s’ha produit
basicament a la demarcacié de Barcelona, i de forma més significativa a ’Ambit metropolita de Barcelona. Si
comparem aquestes xifres amb la poblacid, el qué anomenem index de construccid, trobem que s’han iniciat 1,9
habitatges per cada mil habitants i se n’han acabat 1, indicadors que ratifiquen el nivell baix en el que encara ens
trobem, malgrat els indexs clars de recuperacié. Només 15 comarques presenten un index de construccio per
sobre el de la mitjana de Catalunya.

Preus:

El mercat immobiliari residencial presenta dos tipus de mercats clarament diferenciats, i amb dues metodologies
d’estudi també diferents.
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El mercat de compravenda d’habitatges estudiat a partir de I'explotacié estadistica de les escriptures de
compravenda que es registren a Catalunya, provinents del “Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes
Muebles y Mercantiles de Espafia”. Aixo ens permet analitzar el nombre d’habitatges que s’han inscrit en els
Registres de la Propietat amb transmissio del 100% del domini de la propietat, distingint entre habitatge lliure
nou, habitatge protegit nou i habitatge usat, aquesta mateixa font ens permet estudiar el preu de venda
escripturat d’aquests habitatges.

El mercat de lloguer d’habitatges s’estudia a partir de I'explotacié estadistica de les fiances dipositades a
INCASOL. Aquesta estadistica també ens permet analitzar el nombre de contractes de lloguer formalitzats a
Catalunya i els imports mensuals, i mitjangant el creuament amb la informacié del Cadastre obtenim la superficie
mitjana dels habitatges llogats i el lloguer mensual per m2, aquesta informacié només esta disponible per a la
ciutat de Barcelona.

El mercat immobiliari residencial, ha presentat dinamiques creixents tant el mercat de compravenda com el
mercat de lloguer.

Durant I'any 2018 s’han registrat un total de 80.820 habitatges venuts, xifra que representa un 4,6% més que
I'any anterior. Els increments de vendes d’habitatge han estat de diferent intensitat segons la tipologia
d’habitatge, aquest any el ritme de creixement ha estat superior en I’habitatge nou, tant lliure com protegit, amb
un increment de més del 16%, mentre que I'habitatge usat ha experimentat un creixement moderat del 2,8%.

El preu de venda dels habitatges, en el seu conjunt, s’ha situat en una mitjana de 186.594,77 euros per habitatge,
amb una superficie mitjana de 92,5 m2, aixo representa que els habitatges s’han venut a una mitjana de 2.072,85
euros per m2 construit, amb un increment respecte I'any 2017 del 3,8%.

Aquesta dinamica positiva dels preus es mostra tant en I’habitatge lliure nou com en I’habitatge usat, aquest any
I'increment més significatius de preus s’ha produit en I’habitatge nou, del 7,5%.

Analitzarem per separat la dinamica de mercat de les dues tipologies. En I'analisi de preus d’aquests dos
submercats val la pena tenir en compte la consideracié d’habitatge nou i d’habitatge usat que fan els col-legis de
registradors, font original de les dades analitzades. Es considera habitatge nou el que té una antiguitat maxima
d’un any i mig a partir de 'obtencid del certificat final d’obra, i habitatge usat el que té més d’un any i mig
d’antiguitat, a partir de I'obtencié del certificat final d’obra, hi hagi hagut o no més d’una transmissio registrada.

Els preus de I'habitatge de nova construccié han arribat a una mitjana de 2.103,64 euros/m2 construit, 198.650
euros per habitatge, amb una superficie mitjana de 100,3 m2 construits. Les variacions d’aquestes variables
respecte I'any 2017 son les segiients: veiem que hi ha un increment del preu/m2 construit del 7,5%, mentre que
el preu mitja per habitatge s’ha incrementat en un 5,5% i la superficie mitjana ha disminuit lleugerament un -
0,8%. A Barcelona ciutat el preu s’ha situat en 4.415,91 euros/m2 construit, un preu mitja de 378.684,20 euros

per habitatge, amb una superficie mitjana de 82,2 m2 construits. En
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aquest cas I'increment del preu/m2 ha estat del 9,1%, bastant per sobre al de la mitjana de Catalunya.

El preu de venda de I'habitatge de segona ma ha arribat a una mitjana de 2.067,49 euros/m2 construit,
184.499,13 euros per habitatge, amb una superficie mitjana de 91,5 m2 construits. Les variacions d’aquestes
variables respecte I'any 2017 sén: veiem que hi ha un increment del preu/m2 construit del 3,3%, mentre que el
preu mitja per habitatge s’ha incrementat en un 1,4% i la superficie mitjana s’ha mantingut estable. A Barcelona
ciutat el preu s’ha situat en 3.948,39 euros/m2 construit, un preu mitja de 335.440,81 euros per habitatge, amb
una superficie mitjana de 78 m2 construits. En aquest cas I'increment del preu/m2 ha estat del 6,3%, també per
sobre al de la mitjana de Catalunya.

Pel que fa al mercat de lloguer trobem que durant I'any 2018 s’han formalitzat 167.953 contractes (segons les
fiances dipositades a I'INCASOL), aixo representa un increment del 7% respecte I'any anterior. A Barcelona ciutat
s’han formalitzat 53.524 contractes que han representat un increment d’un 7,1%. La renda mitjana mensual de
I'any s’ha incrementat un 6,6% al conjunt de Catalunya, situant-se en una mitjana de 698,36 euros/mes. En
aquest cas les diferéncies territorials sén importants, que van des dels 462,95 euros/mes del conjunt dels
municipis de fora de I’Ambit metropolita de Barcelona fins als 929,57 euros/mes de Barcelona ciutat. Lincrement
del lloguer ha estat generalitzat a tot el territori d’una forma bastant homogenia, sent a Barcelona ciutat on s’ha
produit I'increment més moderat d’un 6%.

Finangament

Pel que fa al finangament de I'habitatge el tipus d’interés s’han mantingut en minims historics, i la resta
d’indicadors mostren signes d’una certa recuperacio.

Els tipus d’interés s’ha mantingut practicament estable durant I’'any 2018 respecte I'any anterior, I'euribor a un
any va acabar I'any amb una mitjana anual amb signe negatiu, -0,17%, i el tipus mitja per a I'adquisicid
d’habitatges lliures a més de tres anys ha repuntat una centésima situant-se a 1,92.

Un altre dels indicadors de finangament és la contractacié d’hipoteques. A Catalunya I'any 2018 es van
formalitzar 57.477 hipoteques per a 'adquisicié d’habitatges, que representa un increment de 13%, aquest
augment en la contractacié d’hipoteques ha estat general a tot el territori sent la demarcacié de Girona la que ha
tingut un creixement més moderat. L'import global de les hipoteques constituides també ha crescut a Catalunya
de forma important un 16,5%, i I'import mitja per habitatge manté una evolucié positiva del 3,1%, situant-se en
144.185,13 euros/habitatge de mitjana durant I'any 2018.

La taxa de morositat (% morositat sobre els crédits vius) del sector immobiliari a Espanya és un altre dels
indicadors que durant I'any 2018 mostra signes de millora, i aquest any de forma especialment significativa en
'ambit de la construccid i de les activitats immobiliaries. La construccid, amb una morositat del 13,7%, és la que
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presenta una ratio més alta, seguida de les activitats immobiliaries amb el 9,6%, i a molta distancia la dels
particulars per a I'adquisicié d’habitatges que se situa en el 4,1%.

Tipos de interés hipotecario

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

3,63% 3,02% 3,29% 2,56% 2,05% 1,87% 1,90% 2,04%

Tipos de interés aplicados para el conjunto de entidades financieras en los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios, para la adquisicion de vivienda libre. Los datos corresponden a
diciembre de cada afio. Fuente: Banco de Espafia

Accessibilitat.

Com a consequéncia del creixement economic, de Iincrement de I'ocupacid, de la contencié dels preus
immobiliaris i fonamentalment de la baixada dels tipus d’interés hipotecari, ha millorat I'accés al mercat de
vivendes, que en I’Area Metropolitana de Barcelona, se situa per sota del 30% des de finals de 2012, amb una
lleu tendéncia a la baixa, en els tres anys segiients, i que ha repuntat, com era previsible, el primer semestre de
2017. Aquest index mesura I'esfor¢ mitja que han de fer les families per a adquirir un habitatge, relacionant la
quantitat que han de destinar anualment a finangar I'adquisicid i els ingressos familiars nets.

Conjuntura del mercat immobiliari en els ambits analitzats.

Fonts primaries: Les fonts primaries sdn les que s’investiguen directament, bé a través d’operadors immobiliaris,
d’internet o millor encara, amb dades directes. S’ha consultat a operadors immobiliaris professionals que operen
a les zones amb el segiient resultat:

Oferta: Es manté una tendéncia a la disminucié de I'estoc d’unitats pendents de col-locar. La construccié d’obra
nova a Barcelona se situa en les més baixes de Catalunya: el 2018 es van iniciar 2.203 vivendes, el que significa
una ratio de 1,4 vivendes / 1.000 habitants; en el mateix periode es van vendre 55.295 (entre noves i usades). En
2018 es van iniciar 11.446 vivendes a la provincia de Barcelona, havent-se produit un augment considerable del
numero de vivendes iniciades, respecte el 2017, del 20,7%. Increments superiors s’han produit a la resta de
provincies catalanes.

Demanda: La demanda d’habitatges ve d’una situacié de debilitat amb inflexi6 a I'alga en els dltims trimestres i
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presenta indicis de recuperacio, en especial a la ciutat de Barcelona, entorn i zones costeres.

Expectatives: Les condicions del mercat permeten estimar una evolucié positiva de la demanda i una major
activitat en els propers semestres, pel que fa al mercat residencial.

Periode estimat de tancament: El periode mig de tancament, se centra en un interval entre 6 i 9 mesos, a
Barcelona, amb tendéncia a la disminucid.

Correccions de tancament: Les operacions de tancament de compravendes s’han realitzat, els dos darrers
semestres, amb una reduccié mitja que ha anat disminuint des d’un 15% fins a un 8% sobre el preu d’oferta i en
I'actualitat es mou en un interval al voltant del 5-10%.

Fonts secundaries: Son aquelles que contenen dades genériques, estadistiques o qualitatives, com son informes i
estudis que no han estat dissenyats especificament per a aquest analisi perd que contenen dades relacionades.
Per regla general son publicats per organismes publics com I'INE (Instituto Nacional de Estadistica), Banco de
Espaiia, bancs privats, Foment, Conselleries o Departaments Institucionals, o d’altres.
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1.2. Estudi de valors del mercat immobiliari. Habitatge en edifici
(Barcelona).

plurifamiliar. Sant Viceng de Montalt

1.2.1. Planol de situacié de les mostres: 2.2 Mostres de mercat d’habitatge en edifici plurifamiliar.

e Caracter de la mostra: ofertes recents en portals immobiliaris.
e Tipologia i us: habitatge en edifici plurifamiliar.
e Ambit: Sant Viceng de Montalt (Barcelona).

e Data: novembre de 2018.

a) Quadre resum de les mostres de mercat considerades. Habitatge en edifici plurifamiliar:

Data de referéncia: novembre 2019

1442 Sant Viceng de Montalt

2 Mostres de mercat. Habitatges en edifici plurifamiliar. Oferta. Venda. Sant Vicen¢ de Montalt
. Model: habitatge en edifici plurifamiliar
5 °
s Superficie L 8| 88
3 Superficie aproximada i descripcié Font Enllag ] (m2 Gl £ 55
S (euros) » (euros/m2) S 8 i 2
= construits) -§ ~ g g
< S
C/ Costa Daurada, 2°. Pis de 75 metres amb
terrassa de 25 metres. En bon estat, es pot entrar a
- viure. Té calefaccié i aire condicionat. 2 habitacions | 667 479 877 https://www.ide
son exteriors a terrassa i 1 habitaci6 a celobert. Anuncio: L .
8 Plaga de parking a la mateixa finca molt ben 82716252 253;;7’1/6‘;37 215.000 7 2.866,67 43 N
situada, al costat d’accés ascensor. Té una zona Anaimax
] comunitaria amb piscines, zona per nens, tennis,
petanca, pingpong. Descontados 15.000 € pk.
C/ Costa Daurada, 17, 62. Piso totalmente exterior, 629581110
con vistas laterales al mar, totalmente reformado, Anuncio: https://www.ide
° 2 | ubicado en la zona de Montalparc, que dispone de 4053307'7 alista.com/inmu 269.000 125 2.152,00 43 N
D piscinas, pistas de tenis, zonas verdes, pista de eble/40533077/
% N Paula
{n-u] basket, salas de fiestas.
€/ Mediterrani, 15, 32. Piso en Sant Viceng de
Montalt. Tiene 120m2 habitables + 20 m2 de
o 2 terraza en una sola planta. La planta se distribuye
a en recibidor, cocina-office (14m2), comedor | 629494463
(36m2) con salida a terraza, 3 habitaciones dobles | 607 298 593 | https://www.ide
B 3 |y1 itacién individual, dos bafios Anuncio: alista.com/inmu 275.000 120 2.291,67 43 N
i (uno con bafiera y otro con ducha) y zona lavadero. 82892022 eble/82892022/
3 El piso incluye un parking en el mismo edificio y Mireia
zona comunitaria con piscina, parque infantil, pista
de baloncesto/futbol, jardin y petanca. El piso
dispone de calefaccion. Descontados 15.000 € pk.
C/ Montseny, 12, 82. Atico con terraza de 120 m2
Quao @ carrer de la Costa Daurada © carrer del Mediterrani, 15 al lado de la playa. Dispone de salon comedor con
Oc delac Dairadar s salida a 2 terrazas, cocina con salida a lavadero, | 932991 907 https://www.ide
arrer de la Costa Daurada, 17 (@) Pg. Marques de Casa Riera, 26 4 | cvatro habitaciones, dos bafios y posibilidad de | Ref.: SV¢M aIis"ta’ccm/in‘mu 300.000 130 230769 43 N
© carrer del Mediterrani, 15 © carrer de la Costa Daurada adquirir plaza de parking por 20.000€ mas. | International eb\e/;32542587/ : o
© carrer del Montseny, 12 © Carrer del Mediterrani También cuenta con una zona comunitaria, con | Auction Group
6 pistas de tenis, piscina y zona verde. Dispone de
Carrer del Mediterrani, 15 D carrer de la Costa Daurada ascensor.
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b)Fitxes de les mostres. Habitatge en edifici plurifamiliar en venda:

c/ Me}iiterrani, 15-}7, 82. El piso Cons.ta de 80 m2 932 826 746 https://www.ide
5 | repartidos en un saln de 23 m2 con chimenea, una | “pof.1g3g | glista.com/inmu | 225.000 80 281250 46
cocina de 15 m2, 3 habitaciones, 2 bafios y una terraza VUIT CASES | eble/81869088/
de 16 m2 con vistes al mar. Descontados 15.000 € pk.
C/ Mediterrani, 15-17, 32. Dispone de zona
ajardinada con grande area de entretenimiento:
piscina, pista de tenis, sala de juegos y parque | 932931358
infantil.  El apartamento estd reformado Ref.: W-
psmene Gt sty #1| S5A | s it
6 ) N . L alista.com/inmu 255.000 90 2.833,33 46
Santos con accesorios de calidad. También dispone Coast
. N N N eble/36368105/
de hilo musical y luces de emergencia en todas las Properties
estancias. El piso dispone de dos habitaciones Engel &
(antes tres), una de ellas en suite con grandes Volkers
ventanales y salida a la terraza, dos cuartos de
bafio completos y un lavadero.
Pg/ Marqués de Casa Riera, 26, 22. Piso en primera
linea d.e mar, muy Iurnin.os?, con vistasl desde todas las | 935 756 843
es(vancla& 110 m2 distribuidos en salén-comedor son Ref.: https://www.ide
7 |salida a ba“‘;’;{“e”m de a”;‘:zn 1: m2 cocina | 00077 | alista.com/inmu | 410.000 110 3.727,27| 54
1 bafio y 1 aseo. 2 plazas de parquing incluidas. Zona | réam House | eble/39859820/
comunitaria con piscina, jardines, vigilancia 24 horas. | Maresme
Descontados 25.000 € 2pk.
C/ Costa Daurada, 32. Piso con zona comunitaria,
reformado. Consta de recibidor, salén-comedor,
rrazi 15m?, in i leri; 133447
;Zr;i:orﬁfs dosl:ule; (chzn zaliedq:auaptaeefézja ;b:’ﬁo‘i gie?‘s%s : https://www.ide
8 N ’ o alista.com/inmu 275.000 105 2.619,05 46
con ducha. Armarios empotrados, suelos de | MONTALTHOU
i P eble/81656682/
parquet, calefaccién a gas. Zona comunitaria con 2 SE
piscinas, parque infantil, pistas de tenis, ping-pong,
pista polivalente de basquet y fiitbol.
C/ Mediterrani, 42. Piso ubicado en la zona
residencial Montalpark de Sant Viceng de Montalt, en
una finca construida en el 1969, con zona comunitaria
(piscina, pista de tenis, juegos infantiles,...). El piso | 935757 19> )
consta de 65 m2 muy bien distribuidos: 2 habitaciones | poc "\ 1 eo https://www.ide
9 | dobles con armarios empotrados y con vistas directas |mmotecnics alista.com/inmu 260.000 65 4.000,00 49
al mar. El salén comedor es de aproximadamente eble/81225611/
. . . granollers s.|
unos 23 m2, con salida a un balcén terraza con vistas
al mar. Cocina pequefia. Carpinteria de aluminio y
doble cristal en ventanas. Calefaccién de gas mediante
radiadores en todas las estancias de la vivienda.
C/ Costa Daurada, 32. Piso de 90m2 orientado a
mar, de 2 dormitorios, comedor de 25m2 con
salida a balfon—terraza de 12m2, cocina office de 932 756 136 )
16m2, 1 bafio de 4 elementos con plato ducha y 1 Ref.: 19240 https://www.ide
10 | bafio de 3 con bafiera hidr je.Zona U.r-benia alista.com/inmu 245.000 90 2.722,22 39
comunitaria con piscina, pista de tenis, pista de eble/38384238/
. A Maresme Nord
futbol y una zona ajardinada. Puertas de cedro,
aluminio de doble camara, calefaccion y
preinstal de aire icil .
Valor promig de les mostres d'habitatge en edifici plurifamiliar a Sant Viceng de Montalt. (no és una indicacié de 2.833’24
valor, per tractar-se de mostres heterogénies).
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Mostra n? 1
Tipus Habitatge en edifici
d’immoble i ili P -, 22
= plurifamiliar Situacié C/ Costa Daurada, -, 2
Superficie
(m2t) 75 m2
C/ Costa Daurada, 22. Pis de 75
metres amb terrassa de 25 idealist
metres. En bon estat, es pot entrar ldealista
. . I ee7ar9877
aviure. Té calefacci6 i aire Pleining Anundio: 82716252
condicionat. 2 habitacions sén
exteriors a terrassa i 1 habitacio a F—
celobert. Plaga de parking a la
mateixa finca molt ben situada, al
costat d’accés ascensor. Té una
zona comunitaria amb piscines,
zona per nens, tennis, petanca,
pingpong. Descontados 15.000 €
pk.
Piso en venta en calle de la Costa Daurada s/n
Platia e Sant Vcenc, Sant Viceng de Montalt
230.000 € us000€ | 7%
100m? 3hab. | 2* planta exterior con ascensor | Garaje 0pc. 15000 €
Caracteristicas basicas Edificio
100 m? construidos, 75 me dtiles  Segunda mano/buen estado Planta 2* exterior
3 habitaciones Orentacion oeste Con ascensor
Calefaccién individual Equipamiento
Terraza Certificacion energética: EB (PE 0. aie acondicionado
) Plaza de garaje por 15.000 eur indicado) Piscina
Construccié adicionales Jordin
(distribucié)
Comentario del anunciante
Antiguitat 43
Preu oferta 230.000 € Preu adoptat 215.000 €
667 479 877 - Anuncio: 82716252
Font: .
Anaimax
Enllag: P :
https://www.idealista.com/inmueble/82716252/
[ -
e
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Mostra n® 2
- . o
Tipus Habitatge en edifici Mostra n2? 3
dimmoble | plurifamiliar el C/ Costa Daurada, 17, 62 Tipus Habitatge en edifici
i 1 e s . o
Superficie 125 m2 d’'immoble plurifamiliar Situacié C/ Meditarrani, 15, 3
(m2t) Superficie 120 m2
C/ Costa Daurada, 17, 62. Piso (m2t) m
totalmente exterior, con vistas . . C/ Mediterrani, 15, 32. Piso en
laterales al mar, totalmente idealizta Sant Viceng de Montalt. Tiene
reformado, ubicado en la zona de Part . 629581110 120m2 habitables + 20 m2 de idealista
. Anuncio: 40533077
Montalparc, que dispone de Paula terraza en una sola planta. La . 629 494 463
piscinas, pistas de tenis, zonas planta se distribuye en recibidor, Eed :7“:.?‘1[,2;::1%22
verdes, pista de basket, salas de Nota personal cocina-office (14m2), comedor
fiestas. { (36m2) con salida a terraza, 3

Not: !
habitaciones dobles y 1 habitacién lota personal

individual, dos bafios completos
(uno con bafiera y otro con ducha)
y zona lavadero. El piso incluye un
parking en el mismo edificio y
zona comunitaria con piscina,
parque infantil, pista de
baloncesto/futbol, jardin y

Piso en venta en calle de la Costa Daurada, 17 petanca. Fl piso dispone de
Platja de Sant Viceng, Sant Viceng de Montalt :i\efacclon. Descontados 15.000 € Piso en venta en calle del Mediterrani, 15

269.000 € Platja de Sant Vicen, Sant Viceng de Montalt
125m?  3hab. | 6 planta exterior con ascensor | Garaje opc. 15.000 €

290.000 €
Construccié Caracteristicas basicas Edificio 140m? | 4hab. | 3 planta exterior con ascensor | Garaje incluido
P —— 125 m? construidos Segunda mano/buen estado  Planta 6° exterior " isti asi ifici
(dlstnbucuS) 3 habitaciones Armarios empotrados Con ascensor Construccié Coracteristicas basicas Edificio
> < o Tt 140 n7? construidos Segunda mano/buen estado  Planta 3° exterior
A Ceftificaddn energeticas en Equipamiento (distribucio) 4 habitaciones Armarios empotrados Con ascensor
Terraza trémite Piscina 2 baos Certificacion energética: en Equipamiento
Plaza de garaje por 15,000 Jardin Terraza trémite P
iscina
euadicionales Plaza de garaje incluida en el Jardin
precio
Comentario del anunciante
"Piso totalmente exterior, con vistas laterales al mar, totalmente reformado, ubicado en la Comentario del anunciante
zona de Montalparc, que dispone de piscinas, pistas de tenis, zonas verdes, pista de "Piso en Sant Viceng de Montalt zona playa. Tiene 120m2 habitables + 20 m2 de terraza en
basket, salas de fiestas. Se encuentra ubicado a 5 minutos de la playa, 10 del tren, y una sola planta. La planta se distribuye en amplio recibidor, cocina-office (14m2), comedor
dispone de todos los servicios en los alrededores (cap, super, peluqueria, escuela, instituto, (36m2) con salida a terraza, 3 habitaciones dobles y 1 habitacion individual, dos baios
gimnasio, restaurantes. etc). RUEGO A LAS INMOBILIARIAS QUE NO MOLESTEN, completos (uno con bafiera y otro con ducha ) y zona lavadero. El piso incluye un parking
VENDEMOS DIRECTAMENTE A PARTICULAR, AS| QUE, POR FAVOR, NO LLAMAR NI ENVIAR en el mismo edificio y zona comunitaria con piscina, parque infantil, pista de
EMAILS. GRACIAS" baloncesto/futbol, jardin y petanca. El piso dispone de calefaccion. Situado a 100 m de la
playa y a 10mn andando de la estacion de tren de Caldes d'Estrach."
Antiguitat 43
Antiguitat 43
Preu oferta 269.000 € Preu adoptat 269.000 €
N Preu oferta 290.000 € Preu adoptat 275.000 €
Font 629 581 110 Anuncio: 40533077
Paula Font: 629 494 463 - 607 298 593
Enllag: : Anuncio: 82892022 - Mireia
. https://www.idealista.com/inmueble/40533077/ Eall
nllag:

https://www.idealista.com/inmueble/82892022/
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Mostra n2 4
- P )
Tipus Habitatge en edifici Mostra n! 5
d’immoble plurifamiliar Situacié C/ Montseny, 12, 82 Tipus Habitatge en edifici
i d’immoble i ili i i - {4
Superficie 130 m2 plurifamiliar Situacié C/ Mediterrani, 15-17, 8
(m2t) Superficie 80 m2
C/ Montseny, 12, 82. Atico con (m2t)
terraza de 120 m2 al lado de la . N C/ Mediterrani, 15-17, 82. El piso
playa. Dispone de salén comedor idealizta consta de 80 m2 repartidos en un . .
con salida a 2 terrazas, cocina con ] G ertonst | At L salon de 23 m2 con chimenea, una idealista
salida a lavadero, cuatro International Auction Group g badalona cocina de 15 m2, 3 habitaciones, 2 AN\ UITAsEs . 932826746
L = - Ref: 1838
habitaciones, dos bafios y bafios y una terraza de 16 m2 con VUIT CASES santvicengide
S . . VUITCASES montalt
posibilidad de adquirir plaza de — vistes al mar. Descontados 15.000
parking por 20.000€ mas. € pk.
2 Nota personal
También cuenta con una zona
comunitaria, con pistas de tenis,
piscina y zona verde. Dispone de
ascensor.
Atico en venta en Costa Daurada
Platja de Sant Vicen, Sant Viceng de Montalt Piso en venta en calle de la Costa Daurada
300.000 € Platja de Sant Viceng, Sant Viceng de Montalt
130m? 4hab. 4°planta exterior con ascensor | Garaje opc. 20.000 € 240.000 € La%
: isti asit 80m? | 3hab. 8 planta exterior con ascensor = Garaje incluido
Construccié Coracteristicas bisicas Edifido
(distribucié) nu‘ m? construidos, 120 m? iegundz mzno/buden estado :Ixnlx 4% exterior Conatruceio Caracteristicas basicas Edificio
(tiles rmarios empotrados e PR " 80 m? construidos Orientacién norte Planta 8* exterior
4 habitaciones Orientacién sur, este Equipamiento (distribucid) 3 habitaciones Construido en 1972 Con ascensor
2 bafios Construido en 1990 Aire acondicionado 1bano Certificacion energéticaien  Equipamiento
Teraza Ca\e.f:wm‘u individual Piscina Terraza trimite ol
Baleén Certificacion energéticaen  jardin Plaza de garaje incluida en el Vivienda apta para su uso Jardin
Plaza ‘fe_ garaje por20.000  tramite precio por personas con movilidad
eur adiclonales Segunda mano/para reformar reducida
Armarios empotrados
Comentario del anunciante
"Impresionante 4tico con terraza de 120 m2 al lado de la playa. Ubicacién perfecta! Comentario del anunciante
Dispone de amplio salén comedor con salida a una primera terraza y accediendo por unas *Si lo que anda buscando es un piso con buenas vistas a mar y montafia, que esté bien
escaleras subimos a una segunda terraza, cocina con salida a lavadero, cuatro habitaciones, localizado, que disponga de una comunidad con bonitas y cuidadas zonas ajardinadas,
dos bafios y posibilidad de adquirir plaza de parking por 20.000€ mas piscinas, campo de futbol, bisquet y pistas de tenis, este es su piso sin duda alguna. El
También cuenta con una zona comunitaria preciosa, con pistas de tenis, piscina y zona piso consta de 80 m2 repartidos en un salon de 23 m2 con chimenea, una cocina de 15 m2,
verde 3 habitaciones, 2 bafios y una terraza de 16 m2 que es donde entran en juego las preciosas
vistes al mar. El piso se encuentra en una zona muy bien comunicada, a tan solo 5 minutos
a pie del paseo maritimo, a 10 de la estacion de tren de Caldes dEstrac, a 10 minutos en
Antiguitat 43
Antiguitat 46
Preu oferta 300.000 € Preu adoptat 300.000 €
Preu oferta 240.000 € Preu adoptat 225.000 €
932991 907 - Ref.: SVCM
Font: N N
International Auction Group Font: 932 826 746 - Ref.: 1838
‘ont:
Enllag: VUIT CASES
. https://www.idealista.com/inmueble/82542587/ &0
nllag: o .
¢ https://www.idealista.com/inmueble/81869088/
A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 felf.934441258; net
Pere Gonzalez Nebreda, arquitecte, DALF
L1 1
=

up

Ajuntament

de’Sant Viceng de Montalt

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié

1b1b607013c440348d59b33c27a8e1b7001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2022/6322 - Data Registre: 27/07/2022 13:56:00

Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt. Text refés
Ambit delimitat pels carrers Costa Daurada, Montnegre, Montseny i Pica d’Estats (UA 9)

agost 2020 Modif 12072021 modif24 feb 2022; modif maig 2022

Pagina 37

Mostra n® 6
- P Mostra n2 7
Tipus Habitatge en edifici - —
d’immoble plurifamiliar C/ Mediterrani, 15-17, 32 Tipus Habitatge en edifici
- Siedt ’ ! d’immoble plurifamiliar N C/ Marques de Casa Riera, 26, 2°
Superficie 90 m2 Situacié s
(m2t) m Superficie 110 m2
C/ Mediterrani, 15-17, 32. (m2t)
Dispone de zona ajardinada con . . Pg/ Marqués de Casa Riera, 26,
grande drea de entretenimiento: idealista 22. Piso en primera linea de mar, idealist
piscina, pista de tenis, sala de py Engel & Vlk « 932931358 muy luminoso, con vistas desde dealista
F ; $ : ngel & Volkers Ref: W-0235AA i 932756 843
juegos y parque infantil. El Barcelona Coast Properties  ENOELAVOLKERS . todas las estancias. 110 m2 oReRrach;  DREAM HOUSE M. S
apartamento esta reformado distribuidos en salén-comedor con Dream House Maresme mataré
integramente. Carpinteria, salida a balcon/terraza de unos 10
Not: | ; N .
sanitarios y griferfa nuevos. La e BT m2 cocina independiente con Nota personal
cocina esta equipada con muebles pasaplatos a saldn, 3 habitaciones,
Santos con accesorios de calidad. 1bafioy 1aseo. 2 plazas de
También dispone de hilo musical y parquing incluidas. Zona
luces de emergencia en todas las comunitaria con piscina, jardines,
estancias. El piso dispone de dos vigilancia 24 horas. Descontados
habitaciones (antes tres), una de 25.000 € 2pk.
ellas en suite con grandes
ventanales y salida a la terraza,
dos| cua:os de bafio completos y Piso en venta en Platja de Sant Viceng Piso en venta en paseo del Marques de Casa Riera
un lavadero. Sant Viceng de Montalt Platja de Sant Viceng, Sant Viceng de Montalt
255.000 € 435.000 €
90m? | 2hab, | 3° planta con ascensor e TIOm?  3hab. | 2° planta exterior con ascensor  Garaje incluido
Construccié Caracteristicas basicas Edificio (distribucié) Caracteristicas basicas
(distribucié) P S fRana/boan astade’  (PlaRtaSS 1':0‘m construidos, 95 m iegunda manu:bujn estado :Ianu 2* exterior
ates ke o0 St Saitadones Construdoeniost Equipamiento
2 habitaciones Certificacion energética:en  Equipamiento 2 bafios Certfcacén energética:en g monicionado
2bafos L] Piscina Balcon tramite Piscina
jsnsza Plaza de garaje incluida en el Jardin
precio
Comentario del anunciante
X . Comentario del anunciante
"Este apartamento estd situado en un complejo turistico muy cerca de la playa, a cinco
minutos del Paseo de los Ingleses. Rodeado de una bonita zona ajardinada con grande “*passeig dels anglesos"
4rea de entretenimiento: piscina, pista de tenis, sala de juegos y parque infantil. Bien
comunicado con la C-32 y la carretera Nacional . El apartamento estd reformado piso en primera linea de mar, muy luminoso, con espectaculares vistas desde todas las
integramente con mucho gusto e ingenio. Para ello se han empleado los mejores estancias.
materiales como el estucado veneciano increible acabado brillante y muy elegante.
il 2 i il 2
Carpinteria, sanitarios y griferia de un nuevo alternativo de moda. Los detalles realzan su :"’ ; e o m"’;‘ :’:: 2 N 0% tnos 10 ma eocing
independiente con "pasa 05" n, iones, 1bafio y 1aseo
estilo moderno en el salon con la chimenea abierta. La cocina - un verdadero centro del FICEPERCISRSS Con (PESSpIatsi(E S8i0h;S Remitacioncs 1101 e8!
hogar, esta equipada con muebles *Santos" con accesorios de calidad, estéticos y
[ 54
P Preu oferta Preu adoptat
Antiguitat 46 435.000 € P ‘ 410.000 €
27 43 - Ref.: DHM 77
Preu oferta 255.000 € Preu adoptat 255.000 € Font: 932756 843 - Re 000
Dream House Maresme
— 932 931 358 - Ref.: W-0235AA Enllag:
. Barcelona Coast Properties - Engel & Vélkers https://www.idealista.com/inmueble/39859820/
Enllag: N " "
https://www.idealista.com/inmueble/36368105/
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Mostra n? 8 Mostra n? 9
Tipus Habitatge en edifici Tipus Habitatge en edifici
d’immoble i ili - 30 d’immoble i ili i i, -, 42
plurifamiliar Situacié C/ Costa Daurada, -, 3 plurifamiliar Situacié C/ Meditarrani, -, 4
Superficie Superficie
(m2t) 105 m2 (m2t) 65 m2
C/ Costa Daurada, 32. Piso con C/ Mediterrani, 42. Piso ubicado
zona comunitaria, reformado. . z en la zona residencial Montalpark - .
Consta de recibidor, salén- idealista de Sant Viceng de Montalt, en una idealista
comedor, terraza de 15m?, cocina ry MONTALTHOUSE . 931334478 finca construida en el 1969, con N A, 932757192
N ’ B _’ R nal 5 N s ’ N of onal TECNICS  !mmotecnics grano. Ref.: GV-168
equipada, galeria, 3 dormitorios MONTALTHOUSE J"M‘m‘w’i santvicencie zona comunitaria (piscina, pista de Immotecnics granollers s.1 W__. Granollers :
dobles (2 con salida a terraza), 2 tenis, juegos infantiles,...). El piso
bafios con ducha. Armarios consta de 65 m2 muy bien
Nota personal oo o Nota personal
empotrados, suelos de parquet, distribuidos: 2 habitaciones dobles
calefaccién a gas. Zona con armarios empotrados y con
comunitaria con 2 piscinas, vistas directas al mar. El salén
parque infantil, pistas de tenis, comedor es de aproximadamente
ping-pong, pista polivalente de unos 23 m2, con salidaa un
basquet y futbol. balcén terraza con vistas al mar.
Cocina pequefia. Carpinteria de
aluminio y doble cristal en
ventanas. Calefaccion de gas
Piso en venta en Costa Dorada mediante radiadores en todas las Piso en venta en mediterrani
Platja de Sant Vicens, Sant Viceng de Montalt estancias de la vivienda. Platja de Sant Vicens, Sant Viceng de Montalt
275.000 € 260.000 €
Construccié 105m?  3hab. 3 planta exterior con ascensor Construccié 65m? 2hab. 4° planta exterior con ascensor
(distribuci6) Caracteristicas basicas Edificio (distribuci6) Caracteristicas basicas Edificio
105 m? construidos, 90m?  Armarios empotrados Planta 3* exterior 65 m? construidos Armarios empotrados Planta 4* exterior
tiles Orientaci6n sur, oeste Con ascensor 2 habitaciones Orientacién sur, oeste Con ascensor
3 habitaciones Certificacién energética:en  Equipamiento 2 barios Construido en 1969 Equipamiento
2 bafos trémite Piscina Terraza Certificacion energética: en Piscina
Terraza Acceso adaptado a personas  jardin Segunda mano/buen estado  trémite Jardin
Segunda mano/buen estado  con movilidad reducida
Comentario del anunciante
Comentario del anunciante
"Fantastico piso ubicado en la zona residencial Montalpark de Sant Viceng de Montalt, en
FISO.CON ZONACOMUNITARIACON TODOS LOS SERVICIOR. REFORMADO, CON MUY una finca construida en el 1969, con una fantdstica zona comunitaria (piscina, pista de
BUEN GUSTO. Consta de recibidor, salon comedor salida terraza de 15m?, cocina equipada e
tenis, juegos infantiles,.... )
abierta a salon, galeria, 3 dormitorios dobles (2 con salida a terraza), 2 baios con ducha.
Armarios empotrados, suelos de parquet, calef. a gas. Zona comunitaria con 2 piscinas, T — — -
parque infantil pistas de tenis, ping pom, pista polivalente de basquet y futbol. Parquing dos habitaciones dobles con armarios empotrados y con fantasticas vistas directas al mar.
opdonal; El salén comedor es de aproximadamente unos 23 m2, con salida a un balcon terraza con
geniales vistas al mar.
Ubicacion
Antiguitat ‘ 46 | 49
Preu oferta 275.000 € Preu adoptat ‘ 275.000 € Preu oferta 275.000 € Preu adoptat | 275.000 €
931334 478 - Ref.: 366 932 757 192 - Ref.: GV-168
Font: Font: N
MONTALTHOUSE Immotecnics granollers s.|
Enllag: o . Enllag: - "
https://www.idealista.com/inmueble/81656682/ https://www.idealista.com/inmueble/81225611/
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Mostra n? 10
Tipus Habitatge en edifici
d’immoble plurifamiliar situacié C/ Costa Daurada, -, 32
Superficie
o 90 m2
(m2t)
C/ Costa Daurada, 32. Piso de
90m2 orientado a mar, de 2 B N
dormitorios, comedor de 25m2 idealista
con salida a balcon-terraza de B Uoeria serveta in ;.f‘—m 756136
r et 19240
12m2, cocina office de 16m2, 1 Urbenia Maresme Nord £3Urbenia matard
bafio de 4 elementos con plato
duchay 1 bafio de 3 elementos
> N N I Nota personal
con bafiera hidromasaje.Zona
comunitaria con piscina, pista de
tenis, pista de fatbol y una zona
ajardinada. Puertas de cedro,
aluminio de doble cdmara,
calefaccion y preinstalacion de
aire acondicionado.
Piso en venta en Platja de Sant Viceng
Sant Viceng de Montalt
245.000 €
Construccié 90m?*  2hab. | conascensor Garaje incluido
(distribuci6) Caracteristicas basicas Edificio
90 m? construidos Plaza de garaje incluidaen el Con ascensor
2 habiitaciones precio Equipamiento
2 baos Construido en 1979 Piscina
Terraza Certificaci6n energética: en
trémite
Comentario del anunciante
"CENTRO Piso de 90m2 orientado a mar de 2 dormitorios, comedor de 25m2 con salida a
balcén terraza de 12m2, cocina office de 16m2 formato formica de disefio, 1 bafio de 4
elementos con plato ducha y 1bafio de 3 elementos con bafiera hidromasaje. Gran zona
comunitaria con piscina, pista de tenis, pista de fitbol y una gran zona ajardinada
Puertas de cedro, aluminio de doble camara, calefaccién y preintalacion de aire
acondicionado. Piso de disefio no hay nada igual en el mercado!”
Ubicacién
Distrito Platja de Sant Viceng
Antiguitat ‘ 39
Preu oferta 245.000 € Preu adoptat \ 245.000 €
932 756 136 - Ref.: 19240
Font: -
Urbenia Maresme Nord
Enllag: o .
https://www.idealista.com/inmueble/38384238/
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1.3. Estudi de valors del mercat immobiliari.

Montalt (Barcelona).

1.3.1. Planol de situaci6 de les mostres.
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C/ Catalunya, 20. Sant Andreu de Llavaneres. Local
molt céntric, totalment reformat. 73 m? construidos, 717 126 716
. e . . - 70 m? dtiles. 1 planta. Segunda mano/buen estado. 937926 817 https://www.ideali
1.3.2. Mostres de mercat d’habltatge en edifici pIurlfamlIlar. Distribucién 2 estancias. 1 aseos o bafios, adaptados Anuncio: sta.com/inmueble/ | 150.000 73 2.054,79 9
a) Quadre resum de les mostres de mercat considerades. para minusvalidos. Situado a pie de calle 25340713 25340713/
1 escaparates. Ultima actividad: oficina. Bajo. Fachada Francesc
de 1a4m. lineales.
1442 Sant Viceng de Montalt Data de referéncia: novembre 2019 Mostres Centre. Sant Andreu de Llavaneres. Afio construccién:
a A s q A a 1972. Escaparates: 2. Ubicacién local: A pie de calle. 932 755 482 https://www.ideali
Mostres de local comercial en planta baixa en edifici plurifuncional . Sant Viceng de Montalt, Barcelona. Novembre 2018 Bafios / aseos: Aseos: 1. Planta s6tano: m? dtiles: Ref.: GP338 sta.com/inmueble/ | 79.000 72 1097,22| 47
Model: local comercial en edifici plurifuncional 72.00. m? construidos: 72.00. Estado general: Bueno. Gp casa 31714402/
By Situado a pie de calle.
g b PEIGEL | it § 3|38
3 Situacié aproximada i descripcio Font Enllag enquestat (m2 (euros/m2) 2 E E § Platja de Sant :Iicen;. Sant \(icen; de IIVIontaIt..Nave- 932939 285 https://www.ideali
S (euros) | construits) § S8 § local dze 3.50 m’ 'en. plan.ta baja con patio excluslvf) de Ref.: §473 sta.com/inmueble/ | 450.000 350 128571 17
290 m?2. Situacion inmejorable alnte la N-11, amplia Comajuan 85805197/
fachada con mucha visibilidad. Unico en la zona. finques
C. Pau Casals, La Isla, 10. Caldes d'Estrac. 40 m* 2‘;67 595153 ‘Zszz https://www.ideali -
construidos Anuncio: | sta.com/inmucble/ | 44500 4 111250( 20 | N Sant Andreu de Liavaneres. Local comercial en cl 93293759 e
Segunda mano/buen estado. Distribucion 2 estancias. 8219738v7 . 82197387/ - g centro del pueblo, ideal para oficinas, dispone de 85 Ref.: local002 https://www.ideali
1 aseos o bafios. Situado a pie de calle. Bajo. Susana m2, con 2 bafios, pequefia cocina, y sala de archivos. FINQUES VIVES - sta.com/inmueble/ 90.000 85 1.058,82 14
El local queda en zona interior, con vistas a zona 38274984/
- . LLAVANERES
Platja dels Tres Micos. Caldes d'Estrac. Local-oficina comunitaria. Muy tranquilo.
en Calde.s fi"Estrac. 30 metros. Actualmente dispone valor promig de les mostres de locals comercials en planta baixa en edifici plurifuncional a Sant Viceng de Montalt, Barcelona
de dos divisiones: una parte de 14 n:etros con acceso 932 826 294 https://www.ideali (no és una indicaci6 de valor, per tractar-se de mostres heterogénies) 1.275,48
desde la calle y con una puerta de 2'5 x 2 metros, y Ref.: 413-6922 | sta.com/inmueble/ | 42.500 35 121429 | 29 N
una oficina de 11 metros (tiene ventana). También N
N Fincas Cumbre 39596955/
dispone de aseo. Acceso desde la calle y desde la
porteria. En buen estado. Estacién de tren R1
Caldetas. Cerca de la playa. Ideal varias actividades.
C/ Doctor, 51. Sant Andreu de Llavaneres. 200 m? 9R3ezf 933:3801 https://www.ideali
construidos. Segunda mano/buen estado. Distribucion Premi.lilm house sta.com/inmueble/ | 322.700 200 1.613,50 3 N
1-2 estancias. Situado a pie de calle. Bajo. 36346973/
real estate
C/ Munt, 49. Sant Andreu de Llavaneres. Amplio local
comercial en venta situado en la planta baja de un 918 003 106 https://www.ideali
edificio de viviendas de la calle Munt. Se trata de un Ref.: 52861877 | sta.com/inmueble/ 94.300 127 742,52 29 N
local ideal para destinar a cualquier tipo de negocio; Aliseda - Oficinas 40566557/
anteriormente se trataba de una autoescuela.
C/ Munt, 49. Sant Andreu de Llavaneres. Ideal para
bogados, gestores, arqui isefiadores. Etc en
el centro del pueblo. Tambien con opcién a alquiler. 699 376 549 . "
40 m? construidos, 30 m? dtiles Anuncio: https://v{/ww.ldeall
Segunda mano/buen estado. Distribucion 1-2 30998258 sta.com/inmueble/ 52.000 40 1.300,00 2 N
: - " 30998258/
estancias. 2 aseos o bafios. Situado en centro Juan

comercial. 1 escaparates. Ultima actividad: Profesional
libreral. Bajo.
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b) Fitxes de les mostres de mercat. Mostra n? 2
Tipus Local comercial en edifici
Mostra n? 1 d’immoble plurifamiliar Situacié Platja dels Tres Micos.Caldes d’Estrac
Tipus Local comercial en edifici (SUPE;'ﬁ‘ie 35m2
d'immoble lurifamiliar C/ Pau Casals, La Isla. Caldes d’Estrac m2t
e izxads / ' Platja dels Tres Micos. Caldes il B o
ulze ico 40 m2 d'Estrac. Local-oficina en Caldes " .
{2t) d'Estrac. 30 metros. Actualmente idealista
C: Pau Casals, 1I.a Isla, 19, Caldes 28m2010 Local en venta en cale Pau Casals I Isla. 10, laa dels Tes Micos, Caldes dEstrac dispone de dos divisiones: una - . FINCAS e R\'fgivzxa::nn‘
d'Estrac. 40 m? construidos Yt parte de 14 metros con acceso Fincas Cumbre J_j,‘f;‘i"'“ Barcelona e
St.egu.nda .njlano/buen‘estado. desde la calle y con una puerta de
Dlsfrlbuqon 2 estavnclas. 1 aseosvo ;:?a\:\:hr tg;jﬁ;sss‘sg 2'5 x 2 metros, y una oficina de 11 - Mot sereon
bafios. Situado a pie de calle. Bajo. Anuncio: 82197387 metros (tiene ventana). También h‘ N, "
dispone de aseo. Acceso desde la p
Nota personal calle y desde la porteria. En buen
estado. Estacién de tren R1
Anuncio sin fotos Caldetas. Cerca de la playa. Ideal
varias actividades.
P sfotos
Local en venta en calle Pau Casals . "
Platia dels Tres Micos, Caldes d'Estrac Local en venta en Platja dels Tres Micos
Caldes d'Estrac
44.500 €
40m® A2 eur/m? 42.500 €
Caracteristicas basicas Edificio 6 M 1214 eur/m?
hechel Construccil " : "
40 m? construidos Situado a pie de calle Bajo SO Caracteristicas basicas Edificlo
P o (distribuci6) R N
Segunda mano/buen estado  Certificacion energética: no  Fachada de 1 m. lineales 35 m* construidos, 30 m 1 escaparates Bajo
Distribucion 2 estancias indicado itiles Ultima actividad: Oficina Fachada de 12 4 m. lineales
C«?nst.rucc.llé 1 aseos o bafios Segunda mano/buen estado  Construido en 1966
(distribucié) Distribucion 2 estancias Certficacién energética: en
Ubicacién 1aseos o bafios trémite
Calle Pau Casals la Isla, 10 Situado a pie de calle
Distrito Platja dels Tres Micos
Caldes d'Estrac Comentario del anunciante
Maresme, Barcelona
"Local-oficina en Caldes d'Estrac. 30 metros. Actualmente dispone de dos divisiones: una
parte de 14 metros con acceso desde la calle y con una puerta de 2's x 2 metros, y una
Publicidad oficina de 11 metros (tiene ventana). También dispone de aseo. Acceso desde la calle y
desde la porteria. En buen estado. Estacién de tren R1 Caldetas. Cerca de la playa. Ideal
varias actividades”
Ubicacion
[ ——————— 2
s e delss cominmusbi21973871 "
Antiguitat \ 29
Preu oferta 42.500 € Preu adoptat ‘ 42.500 €
‘ 20 932 826 29 f. 3-6922
4 - Ref.: 413
P Pi Font: .
reu oferta 44.500 € reu adoptat | 44.500 € Fincos Cumbre
Font: 606 555 583 - 937 913 429
Anuncio: 82197387 - Susana illke: https://www.idealista.com/inmueble/39596955/
Enllag: https://www.idealista.com/i 82197387/
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Mostra n? 3
Tipus Local comercial en edifici
d’immoble plurifamiliar situacié C/ Doctor, 51. Sant Andreu de
Superficie Llavaneres
(m2t) 200 m2
€/ Doctor, 51. Sant Andreu de Lo o v n e, 1. G, S An o ivarre
Llavaneres. 200 m? construidos. B =
Segunda mano/buen estado. idealista
Distribucion 1-2 estancias. Situado Premium house re. A, 932931481
Profesional ; e
a pie de calle. Bajo. Premiumhouse Barcelona h’n“f’:""""“‘ de et 0030
Nota personal
B s fotos
Local en venta en calle del Doctor, 51
Centro, Sant Andreu de Llavaneres
322700 €
200m* | 1.614 eur/m*
Construccié Caracteristicas bisicas Edificio
(distribuci6) 200 m? construidos Situado a pie de calle Bajo
Segunda mano/buen estado  Certificacion energética: [
Distribucién 1-2 estancias  (IPE o indicado)
Ubicacién
Calle del Doctor, 51
Distrito Centro
Sant Andreu de Llavaneres
Maresme, Barcelona
(SRR ——————— "
[ 3
Preu oferta 322.700 € Preu adoptat ‘ 322.700 €
932 931 481 - Ref.: 30930
Font: .
Premium house real estate
Enllag: - "
https://www.idealista.com/inmueble/36346973/

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme

Rossellé 19 08029

Pere Gonzalez Nebreda, arquitecte, DALF

felf.934441258; net

Mostra n2 4
Tipus Local comercial en edifici
d’'immoble plurifamiliar Situacié C/ Munt, 49. Sant Andreu de Llavaneres
Superficie
T 127 m2
</ Munt, 45. Sant Andreu de o i e o S
Llavaneres. Amplio local comercial 5 =
en venta situado en la planta baja idealista
ifici Vil 918 003 106
de un edificio de viviendas de la Profesional {a"seda Aliseda inmobiliaria }M 52861877
calle Munt. Se trata de un local Aliseda - Oficinas mebiliaa  Madrid
ideal para destinar a cualquier
tipo de negocio; anteriormente se
Nota personal
trataba de una autoescuela.
B 1 fotos
Local en venta en calle Munt, 49
Centro, Sant Andreu de Llavaneres
94.300 €
7me | 743 eur/m
?"“_:’““Ef Caracteristicas bisicas Edificio
(distribucié) 127 m? construidos Certificacion energética:en  Bajo
trémite
Comentario del anunciante
*Amplio local comercial en venta situado en la planta baja de un edificio de viviendas de la
calle Munt. Se trata de un local ideal para destinar a cualquier tipo de negocio;
anteriormente se trataba de una autoescuela. No lo piense mas y llimenos, le
informaremos sin compromiso.
Este es s6lo uno de los mas de 30.000 inmuebles que tenemos para ti. Descubre mas en
Aliseda Inmobiliaria"
Ubicacion
Calle Munt, 49
Distrito Centro
Sant Andreu de Llavaneres
s et oD ACSESSST v:
[ 29
Preu oferta 94.300 € Preu adoptat | 94.300 €
Font) 918 003 106 - Ref.: 52861877
: Aliseda - Oficinas
Enllag:

https://www.idealista.com/inmueble/40566557/
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Mostra n? 5 Mostra n? 6
Tipus Local comercial en edifici Tipus Local comercial en edifici
d’immoble i ili d’immoble i ili
plurifamiliar situacié C/ Munt, 49. Sant Andreu de Llavaneres plurifamiliar situacié C/ Catalunya, 20. Sant Andreu de
Superficie Superficie Llavaneres
(m2t) 40 m2 (m2t) 73 m2
€/ Munt, 49. Sant Andreu de sz TS — €/ Catalunya, 20. Sant Andreude | ., a2 Coren
Llavaneres. Ideal para abogados, idealist Llavaneres. Local molt céntric, . 7
gestores, arquitectos, LS ey totalment reformat. 73 m? idealista
disefiadores. Etc en el centro del il R 0996358 construidos, 70 m? dtiles. 1 planta. R Lmueme
pueblo. Tambien con opcién a Segunda mano/buen estado. Encsc Anuncio: 25340713
alquiler. 40 m? construidos, 30 m? e — Distribucién 2 estancias. 1 aseos o
utiles bafios, adaptados para e
Segunda mano/buen estado. minusvilidos. Situado a pie de
Distribucién 1-2 estancias. 2 aseos calle
o bafios. Situado en centro 1 escaparates. Ultima actividad:
comercial. 1 escaparates. Ultima oficina. Bajo. Fachadade 1a4 m.
actividad: Profesional libreral. lineales.
Bajo.
B s ots
Local en venta en calle munt, 49
Centro,Sant Andreu de Uavaneres
52.000 € B 6 fotos
40m? | 1300 eurlm?
Caracteristicas biskcas Eando Local en venta en calle de Catalunya, 20
40 m? construidos, 30 m? itiles 1 escaparates Bajo Centro, Sant Andreu de Llavaneres
Segunda mano/buen estado Gltima actividad: PROFESIONAL
Distribucidn -2 estancias UBERAL 150.000 €
2ase05 0 banos Certificacion energtica no indicado 73m 2055 eur/m?
Construccié Fitela e s Smete ConsTacio Caracteristicas bésicas Edificio
(distribucio) Comentario del anunciante (distribucié) 73 m? construidos, 70 m? Situado a pie de calle Bajo
“Ideal para abogados, gestores, arquitectos, disenadores. Etc en el centro del pueblo. Tambien con 0pcidn a . 1escaparates Fachida'dal a4 m. iinsales
aouiler” 1planta Ultima actividad: oficina
Segunda mano/buen estado  Certificacién energética: E9
Distribucién 2 estancias (IPE no indicado)
Publiddad 1ases o bafios, adaptados
para minusvalidos
Comentario del anunciante
*local molt centric, totalment reformat, ideal inversors."
Publicidad
Deps ool commee 30998256/ ” s i oot commeb 24071 "
Antiguitat 9
[ 29
Preu oferta 52.000 € Pretladoptat ‘ 52.000 € Preu oferta 150.000 € Preu adoptat 150.000 €
o 717126 716 - 937 926 817
Font: 699 376 549 - Anuncio: 30998258 ont Anuncio: 25340713 - Francesc
Juan Enllac:
Enllag: https://www.idealista.com/inmueble/30998258/ nilag: https://www.idealista.com/inmueble/25340713/
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Mostra n? 7
Tipus Local comercial en edifici Mostra n2 8
d’immoble plurifamiliar situacié Centre. Sant Andreu de Llavaneres Tipus Local comercial en edifici
superficie d'immoble lurifamiliar Platja de Sant Viceng. Sant Viceng de
(m2t) 72 m2 Situacié
Superficie Montalt
Centre Santfndreude T ——— (m21) 350 m2
1:;’;":"“‘ no c?r;stlr;;c.:clo?: idealista Platja de Sant Viceng. Sant Viceng
I I'. Asc.ap;rateﬁ. B _ icacion 932755 482 de Montalt. Nave-local de 350 m? = 5
ocal: A pe de cale Baflos / profesonal Gas Niors en planta baja con patio exclusivo pdcali=t
e Taranta sotano:m Lt L de 290 m”. Situacién inmejorable oresonat Coman fes omomnzes
s . ante la N-II, amplia fachada con Comajuan finques Matar6
72.00. Estado general: Bueno. T -
: N Nota personal mucha visibilidad. Unico en la
Situado a pie de calle.
zona. Nota personal
B 13 fotos
Local 0 nave en venta en Centro Local o nave en venta en Platja de Sant Viceng
Sant Viceng de Montalt
Sant Andreu de Llavaneres
450.000 €
79.000 € 350 1.286 eur/m?
72m? | 1.097 eur/m?

» o Caracteristicas bisicas Equipamiento
Construccié Caracteristicas basicas L, 350 m? construidos Certificacién energética: Calefaccién
(distribuci6) 72 m? construidos, 50 m* Construido en 1972 Construccié Segunda mano/buen estado  inmueble exento Salida de humos

itiles Certificacién energética: [ (distribucié)

Situado a pie de calle (IPE no indicado) Comentario del anunciante

c o dai . *Nave-local de 350 m* en planta baja con patio exclusivo de 290 m Situacién inmejorable ante

omantario del anundante la N-1I, amplia fachada con mucha visibilidad. Unico en la zona. Informes."

"Afio construccion: 1972. Escaparates: 2. Ubicacion local: A pie de calle. Bafios / aseos:

Aseos: 1. Planta sétano: m? dtiles: 72.00. m? construidos: 72.00. Estado general: Bueno.” Ubicacién

Distrito Platja de Sant Viceng
oot Sant Viceng de Montalt

Ubicacién Maresme, Barcelona

Distrito Centro

Sant Andreu de Llavaneres

Maresme, Barcelona

[SRR——— -y "

Antiguitat 47 Antiguitat 17
Preu oferta 79.000 € Preu adoptat 79.000 € Preu oferta 450.000 € Preu adoptat 450.000 €
932 755 482 - Ref.: GP338
EorL: Gp casa Font: 932 939 285 - Ref.: 6473
Comajuan finques

Enllag: https://www.idealista.com/inmueble/31714402/ Enllag: https://www.idealista.com/inmueble/85805197/
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Mostra n? 9

Tipus Local comercial en edifici 1.4. Comparacié i homogeneitzacié de les mostres.

d'immoble plurifamiliar Situacié Sant Andreu de Llavaneres

uperficie (m2t) 85 m2 Criteris de comparacié i homogeneitzacié de les mostres. En els quadres d’homogeneitzacié de les mostres

Sant Andreu de Llavaneres. Local

- s’utilitzen valors de correccié per a poder comparar mostres que no sén homogenies.
comercial en el centro del pueblo,

ideal para oficinas, dispone de 85 idealista

m2, con 2 bafios, pequefia cocina, o Finaues  Finaues vives e Comparacié i Homogeneitzacié de les mostres.

y sala de archivos. El local queda FINQUES VIVES - LLAVANERES k‘ VIVES ;‘a’:fi::f"“ De

en zona interior, con vistas a zona . ’ . . v .z
comunitaria. Muy tranquilo. v — Les mostres obtingudes en el mercat s’han de comparar amb els immobles objecte de la valoracid, i en funcié

d’aquells parametres que més influéncia tenen sobre el valor de 'immoble acabat. En aquest cas, i per aquest
ordre, aquestes parametres, en opinid del técnic que subscriu, son els seglients:

Emplagament (HE): Els emplagaments pitjors o millors s’han ponderat, augmentant o disminuint,
respectivament, el seu valor entre un 5% i un 15% per fer els preus comparables amb el “
I"emplagament. Totes les mostres emprades als estudis de mercat es troben a la zona d’influéncia del bé valorat

model” de

Local en venta en Centro en cada cas.
Sant Andreu de Llavaneres
90.000 € . .z . . PPIPN] . s . ey N
85 | 105 ewrfnt Situacié de la vivenda dins de l'edifici (HU): La situacié de I'habitatge en algada o amb pitjors o millors
» Caracteristicas bisicas Edificio orientacions o vistes, s’han ponderat, augmentant o disminuint, respectivament, el seu valor entre un 5 % i un
Construccié 85 m? construidos Certificacion energética: en Bajo
(distribucié) Segunda mano/buen estado  tramite Equipamiento 15 % per a fer els preus comparables amb el “model” de 'emplagament.
Almacén/archivo
Comentario de| srunclante Dimensions, distribucid, superficie (HQ): amb aquest coeficient corrector es tracta d’homogeneitzar les
“Local comercial en el centro del pueblo, ideal para oficinas, dispone de 85 m2, con 2 baios, t f . g d . I d . d t b s rf, . . ft t d I, . d I t .
pequeia cocina, y sala de archivos. el local queda en zona interior, con bonitas vistas a zona mostres en funcio e siles Imen5|0ns’ istri UCIO’ Supe icie 1 apro itamen e espal € les mostres son
comunitaria. muy tranquilo. [IW]* millors o pitjors que els elements en estudi. S’utilitza un coeficient corrector entre 0,85y 1,15.
Ubicacios . . . . s . . . a PRTEY .
ot oo Les instal-lacions i equipaments (Hl): (calefaccié, aire condicionat, video-porter, cameres de vigilancia, etc.),
e a1 dels immobles influeixen decisivament en el seu valor. En relacié amb el model de finca objecte de valoracié,

existeixen mostres, d’entre les obtingudes en I'estudi del mercat immobiliari de la zona, algunes mostres que
son millors a aquell. Les mostres pertanyents a finques amb pitjor nivell d’equipaments i instal-lacions s’han
corregit augmentant el seu valor entre un 4% i un 12%, en funcié de si en aquest parametre eren pitjors (4%) o
molt pitjors (12%). De la mateixa forma, s’han corregit reduint el seu valor aquelles mostres de millor nivell
d’equipament fins a un 12%.

Antiguitat 14
Antiguitat i estat de conservacid

Preu oferta 90.000 € Preu adoptat 90.000 €

El mostreig conté mostres de diferents antiguitats; s’ha establert una correccié dels valors amb la finalitat de
932 937 596 - Ref.: local002

Font: FINQUES VIVES - LLAVANERES poder comparar-les amb les que sén noves, d’acord amb els criteris establerts pel RD 1492/2011.

Hillk: https://www.idealista.com/inmueble/38274984/ EI RVLS 1492/2011 estableix algunes precisions sobre la homogeneitzacié de les mostres:

Els criteris de semblanga o atributs per a la homogeneitzacid, ja indicats.
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Els criteris per a homogeneitzar son en referéncia a aquelles condicions de semblanga que afecten Unicament a
I'edificacid i no a tot I'immoble.

Es necessari que les mostres analitzades corresponguin a la mateixa zona de I'immoble a valorar, a pesar de
que en cas contrari el coeficient d’homogeneitzacié de zona és fonamental.

Un coeficient basic d’homogeneitzacio és el que relaciona I'antiguitat i I'estat de conservacié amb el valor.

Per a l'aplicacié d’aquest coeficient, i de tots els que afecten I'edificacié i no a la totalitat de I'immoble, és
necessari establir amb caracter previ, la relacié (tant per () entre el cost de construccid i el valor total de
I'immoble (coeficient F = C/V).

El coeficient d’homogeneitzacié per antiguitat i estat de conservacid, que s’'anomena Hc, en compliment del
Reglamento de la Ley del Suelo es formula de la seglient manera:

1-B-F
T 1 -Bi-F
Aquest coeficient, H, pondera en I'homogeneitzacié I'antiguitat, estat de conservacié i la proporcié de la
construccid sobre el valor total, és un coeficient basic i constitueix I'Gnic coeficient d’homogeneitzacié quina
utilitzacio esta reglada en quant a la seva aplicaci6 pel RVLS.
Al Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo es determina la férmula d’homogeneitzacié per a aquest tnic
coeficient:

Hc

. 1-B-F
Vv (valor homogeneitzat) = Vv (valor ofertat) - 1_—;1:
On:

B = coeficient corrector d’antiguitat i conservacié de I'immoble a valorar
Bi = coeficient corrector d’antiguitat i conservacio de la mostra

(Costos de construccid)
(Valor total de I'immoble)
Valor total de Construccié s’identifica amb C. Valor de la construccid.
Valor total del immoble s’identifica amb V.
Obtencié dels components de H
Coeficient d’homogeneitzacio per antiguitat i estat de conservacio
Coeficient B
Per a I'obtencio de B, es parteix dels seglients conceptes:
Estat de conservacié
Existeixen 4 diferents estats de conservacio en funcié dels criteris segtients:
1. NORMAL. En relacié a la seva edat no necessita reformes importants
2. REGULAR. Amb defectes permanents que no comprometen estabilitat i habitabilitat.
3. DEFICIENT. Amb defectes que comprometen estabilitat i habitabilitat
4. RUINOS. Inhabitable o en estat de ruina

F = Factor de relacié =

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
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“n

L’aplicacié del criteri “estat de conservacid'
consideren estats entremitjos):

genera un coeficient “C” que adopta els seglients valors (no es

e Normal =1;
e Regular =0,85;
e Deficient =05 i
e Ruindés =0

Data d’antiguitat de calcul (Fa)

La Data d’antiguitat es mesura en anys complerts transcorreguts des la finalitzacié de la construccid fins a la
data de la valoracio, en el cas en qué I'immoble no hagi estat objecte d’obres de millora o reforma.

En cas de que I'immoble hagi sofert obres de reforma, la data d’antiguitat, técnicament anomenada edat
efectiva, es determina segons la seglient expressio:

Fa = Fc + (Fr-Fc) - i
On:
Fa = Data d’antiguitat de calcul
Fc = Data de construccio
Fr = Data de la reforma
i = Coeficient de reforma (0<i<1)

Calcul del coeficient B

2
|3=1—(1—a‘+2al >~c

= antiguitat de calcul (tant per () de vida util transcorreguda
C = coeficient estat de conservacié

o
3
o

Aquest coeficient B es pot obtenir de la taula que es conté a I'annex Il del Reglamento de Valoraciones de la Ley
del Suelo (Real Decreto 1492/2011) Coeficiente corrector por antigliedad y Estado de conservacion.
La comparacié es resumeix en el segiient barem:

MMM Molt millor que el model, en relacié a aquesta caracteristica

MM Bastant millor que el model, en relacié a aquesta caracteristica
M Millor que el model, en relacié a aquesta caracteristica

= igual que el model, en relaci6 a aquesta caracteristica

P Quelcom pitjor que el model, en relacié a aquesta caracteristica
PP Pitjor que el model, en relacid a aquesta caracteristica
PPP Bastant pitjor que el model, en relacié a aquesta caracteristica

Es a dir:
=t
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M: Significa que el testimoni és “millor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s’haura
de reduir per fer-lo “igua

I” al model.
MM: El testimoni és “bastant millor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s’haura de
reduir bastant per fer-lo “igual” al model.

MMM: El testimoni és “molt millor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s’haura de
reduir considerablement per fer-lo “igua

I” al model.
“=": 1gual (=), significa que en relacié a aquest parametre, el testimoni és igual que el model; no sera necessari
efectuar cap correcci6.

P: Significa que el testimoni és “quelcom pitjor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor
s’haura d’augmentar per fer-lo “igua

I” al model.
PP: Significa que el testimoni és “pitjor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s’haura
d’augmentar bastant per fer-lo “igual” al model.

PPP: Significa que la mostra es “molt pitjor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor

s’haura d’augmentar considerablement per fer-lo “igual” al model.

L’homogeneitzacid estableix els coeficients correctors que d’acord amb I'anterior comparacié correspon aplicar
a cadascuna de les mostres per fer-la igual a I'objecte de valoracié, de manera que amb aquesta correccié de
valor sigui comparable o homogénia a aquesta.

Les mostres que s’han obtingut per I'estudi de mercat corresponen a cada tipus de finca valorada.

D’aquesta manera, un cop corregit el preu pel coeficient homogeneitzador, cadascuna de les mostres —
corregida en més o en menys — resulta igual, en aquesta caracteristica que s’homogeneitza, al model.

Repetint aquesta operacié d’homogeneitzacid per a tots i cadascun dels parametres, i per a cadascuna de les
mostres, s’obté el valor homogeneitzat de cada mostra, que es correspon conceptualment amb el valor de la
finca que es taxa, obtingut a partir de la mostra, després de treure-li o afegir-li valor en funcié d’allo que li
sobra o li falta, depenent del cas, per a ser igual que el model.

1.3.1. Homogeneitzacié de les mostres de mercat:

L’homogeneitzacid estableix els coeficients correctors que d’acord amb la comparacié anterior correspon aplicar
a cadascuna de les mostres per a fer-la igual a I'objecte de valoracid, de forma que amb aquesta correccié de
valor sigui comparable o homogénia a ella en cadascuna de les caracteristiques que més rellevantment
influeixen en el valor. D’aquesta manera, una vegada corregit el seu valor per aquest coeficient
homogeneitzador, cadascuna de les mostres (corregida en més o en menys), resulta igual, en aquesta

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029

telf.934441258; net
Pere Gonzélez Nebreda, arquitecte, DALF

caracteristica que s’homogeneitza al model.

Repetint aquesta operacié d’homogeneitzacio per a cadascun dels parametres i per cadascuna de les mostres,
s’obté el valor homogeneitzat de cada mostra, que es correspon conceptualment amb el valor de la finca que es
tracta de valorar, obtingut a partir de la mostra, després de treure-li o afegir-li valor en funcié del que li sobra o li
falta, respectivament, per ser igual que el model.

El valor promig de tots els valors homogeneitzats aixi obtinguts és el valor unitari homogeneitzat, i pot
considerar-se aplicable directament a la finca model.

El valor de mercat homogeneitzat, per al Us d’habitatge plurifamiliar al municipi de Peralada (Girona), a la data de
referéncia (octubre de 2019), és de 1.898,33 €/m3st.

S’adjunten els quadres d’homogeneitzacid a les pagines seguents:

==

/\Ajuntament

U aefsant Viceng de Montalt

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la séglient pagina web

Codi Segur de Validacié

1b1b607013c440348d59b33c27a8e1b7001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2022/6322 - Data Registre: 27/07/2022 13:56:00

Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt. Text refés

Ambit delimitat pels carrers Costa Daurada, Montnegre, Montseny i Pica d’Estats (UA 9)

agost 2020 Modif 12072021 modif24 feb 2022; modif maig 2022

Pagina 49

1442 Sant Viceng de Montalt

Model

Habitatge d'obra nova en edifici plurifamiliar. Sant Vicen¢ de Montalt

antiguitat (edat
efectiva)

Data de referencia: novembre 2

estat de conservacié

Quadre de comparacié i homogeneitzacié de mostres F (Vc/w) B objecte a valorar 0,0000
5 ®
K g
A A S 7}
entre 0'»85i ! situacié emplagament situaci6 de habitatge :Jr::rrf‘\’sclic;nsa’;ilz;il:::::t instal lacions i E Gsn =z
e 3 Preu unitari correccio per dins ledifici de |'e5;)a| interior equipaments, serveis formulacié s/ RD 1492/2011: 2 g NE
B t d'oferta negociaci6 de g £t
3 b5 ; 273
s o 5 venta (ajustament _ ] @ 5] = 9
3 (euros/m?st) | 4o preu sol.licitat a HE = € (1-(BFI)/(2-(B*F)) 'E £3
valor) g B
% 5
8 S
interval 0,18 interval 0,15 interval 0,15 interval 0,15
e
3
© g
2 8
nam. m euros/m Hwm compara He compara Hu compara Hq compara H, £ H B, H. C H Vi
3 3
T B
3
S
1 & 75,00 2.866,67 0,90 igual 1,00 igual 1,00 M 0,95 igual 1,00 43 1 0,307 1,143 0,98 2.802,56
2 g 125,00 2.152,00 0,90 igual 1,00 MM 0,90 PP 1,10 igual 1,00 43 1 0,307 1,143 1,02 2.192,46
i
1 =
3 2= 120,00 2.291,67 0,90 igual 1,00 igual 1,00 PP 1,10 igual 1,00 43 1 0,307 1,143 1,13 2.594,17
©
5 2
4 £ 5 130,00 2.307,69 0,90 igual 1,00 MM 0,90 PP 1,10 igual 1,00 43 1 0,307 1,143 1,02 2.351,08
T =
GJ
5 =g 80,00 2.812,50 0,90 igual 1,00 MMM 0,85 M 0,95 igual 1,00 46 1 0,336 1,159 0,84 2.368,49
o @
6 28 90,00 2.833,33 0,90 igual 1,00 M 0,95 igual 1,00 igual 1,00 46 1 0,336 1,159 0,99 2.807,10
— = £
7 g = 110,00 3.727,27 0,85 MMM 0,82 igual 1,00 igual 1,00 igual 1,00 54 1 0,416 1,204 0,84 3.128,70
f=
1 O ®
8 T 105,00 2.619,05 0,90 igual 1,00 igual 1,00 igual 1,00 igual 1,00 46 1 0,336 1,159 1,04 2.731,37
[
oo
9 ] 65,00 4.000,00 0,90 MMM 0,82 v 0,95 MM 0,90 igual 1,00 49 1 0,365 1,175 0,74 2.965,68
8
10 £ 90,00 2.722,22 0,90 M 0,94 igual 1,00 igual 1,00 igual 1,00 39 1 0,271 1,124 0,95 2.589,36
Valor de mercat homogeneitzat (referit a habitatges d'obra nova en edifici plurifamiliar, Sant Viceng de Montalt) V=3 Vi/n 2.653,10
El valor de mercat homogeneitzat és una indicacié de valor: és el valor de mercat o preu més raonable de venda.
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1442 Sant Viceng de Montalt

Data de referéncia: novembre 2019

Model Local comercial en edifici plurifuncional a“(“i“‘l‘a‘ CERen
jode! edal "y
Sant Viceng de Montalt, Barcelona. Venda efectiva) (LGS
= = fa objecte a
Quadre de comparacié i homogeneitzacié de mostres F (V¢/w) 0,54 Bvalérar_
=
&
representativitat de " . . . . E
" s 3 . dimensions, . instal-lacions i 5 8
situacio / I'emplagament, flux de vianants en P coeficient de taula . E<t 2
T distribucid, equipaments, @ 3
. emplagament visibilitat, metres de fagana . de fons . N o
entre 0,90i 1 superficie serveis = =
it facana 2 8
8 Preu unitari correcclo per & g
Mostra g doferta iacié de formulacié s/ RD 1492/2011: 2 s
j = -(B* -(Bi* @
S| (euros/masy) | Yenda lajustde HC = € (1-(B*F))/(1-(Bi*F)) s g
v preu sol-licitat a £ H
valor) 2 §
interval 021 interval 0,15 interval 015 interval | 0,15 interval | 0,15 interval 024 & =
8 s
5
s
s
bl
8
2] 3§
. m2 i g .
num construits euros/m2 HM compara HE compara HU compara HF compara HQ | compara CTF | compara HI g é B' Hc CH Vi
e g
4
S
1 s 40,00 1.112,50 0,96 | igual 1,00 igual 1,00 M 0,95 MMM | 085 M 0,95 PP 1,16 20| 1 0,120 1,069 | 091 1.015,82
| &
5 €
2 e o 35,00 1.214,29 0,95 | igual 1,00 igual 1,00 M 0,95 MMM | 0,85 M 0,95 PP 1,16 29| 1 0,187 1,112| 094 1.141,11
=
= O
3 5 g 200,00 1.613,50 095 MM 0,86 M 0,95 M 0,95 igual 1,00 P 1,05 P 1,08 3] 1 0,015 1,008 | 0,84 1.360,41
=@
4 T = 127,00 742,52 0,94 P 1,07 PP 1,10 PP 1,10 M 0,95 P 1,05 PP 1,16 29| 1 0,187 1,112 157 1.162,35
— = 2 o
€ o
5 ° § S 40,00 1.300,00 0,90 P 1,07 PP 1,10 PP 1,10 MMM | 0,85 igual 1,00 igual 1,00 29| 1 0,187 1,112 1,10 1.431,31
. i=4
>
m
6 = 3 73,00 2.054,79 0,90 v 0,93 ™M 0,95 ™M 0,95 igual 1,00 v 0,95 igual 1,00 9 1 0,049 1,027 | 074 1.514,45
2o
7 g ] 72,00 1.097,22 0,95 v 0,93 ™M 0,95 ™M 0,95 igual 1,00 v 0,95 P 1,08 47| 1 0,345 1228 | 1,00 1.102,00
. >
8 § 2 350,00 1.285,71 0,95 | igual 1,00 P 1,05 P 1,05 P 1,05 M 0,95 P 1,08 17| 1 0,099 1,056 | 1,19 1.532,54
| © @©
9 § 2 85,00 1.058,82 0,95 | igual 1,00 PPP 1,15 P 1,05 igual 1,00 igual 1,00 P 1,08 14| 1 0,080 1,045| 1,29 1.370,48
Valor de mercat homogeneitzat (referit a locals en edifici plurifuncional, a Sant Viceng de Montalt, Barcelona) Vv =3 Vi/n 1.292,31
el valor de mercat homogeneitzat és una indicacié de valor: és el valor de mercat o preu més probable de venda.

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net

Pere Gonzalez Nebreda, arquitecte, DALF

[ -]

4 >Ajuntament

W asane Viceng de Montalt

Per descarregar una copiad'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié

1b1b607013c440348d59b33c27a8e1b7001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2022/6322 - Data Registre: 27/07/2022 13:56:00

Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt. Text refds
Ambit delimitat pels carrers Costa Daurada, Montnegre, Montseny i Pica d’Estats (UA 9) agost 2020 Modif 12072021 modif24 feb 2022; modif maig 2022 Pagina 51

Ajuntament de Sant Viceng de Montalt Agost 2020
Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt.
Ambit delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels carrers Costa Daurada,
Montnegre i Pica d’Estats (UA 9.1).
Estudi de la mobilitat generada.
annex 2

1442

Estudi de Mobilitat
MPNNCCSS

Sant Viceng de Montalt

Modificacié Puntual de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt

Annex 2. Estudi de mobilitat per a I'ambit situat entre els
carrers Costa Daurada, Montnegre, Montseny i Passatge
Costa Daurada (Ambit UA9).

A sol-licitud de:
Ajuntament de Sant Viceng de Montalt
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1. Dades basiques
1.1. Ambit i projecte

L’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada respon a la necessitat d’analitzar els possibles problemes de
circulacié motivats per la Modificacié Puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt a I'ambit delimitat pels carrers Costa Daurada, Montnegre, Montseny i Passatge Costa
Daurada, aprovades definitivament per la Comissié provincial d’Urbanisme de Barcelona en data 12 de febrer de
1986, i publicades al DOGC nimero 685 en data 14 de maig de 1986.

L’objectiu del present estudi de mobilitat és avaluar I'impacte que I'aplicacié material de la MPNNCCSS de
Planejament de Sant Viceng de Montalt tindra sobre la xarxa basica viaria al municipi de Sant Viceng de Montalt.
Avaluara I'increment potencial de desplagaments provocats per la nova implantacié i la capacitat d’absorcié dels
serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent els sistemes de transport de baix o nul impacte, com ara els
desplagaments en bicicleta o els que es fan a peu.

1.2. Promotor
El promotor del Pla de Mobilitat és I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.

1.3. Situacidé i emplacament

L'ambit i I'objecte de I'estudi és el nucli de Sant Viceng de Montalt, i el seu entorn immediat, i concretament
I'ambit UA9 del seu Planejament.

Sant Viceng de Montalt limita amb els termes municipals de Sant Andreu de Llavaneres, Dosrius, Arenys de Munt,
Arenys de Mar i Caldes d’Estrac.

2. Dades d’infraestructures
2.1. Estat actual de les infraestructures de mobilitat

L’entramat de carrers de Sant Viceng de Montalt, tot i tenir alguns sectors estructurats de forma octogonal, en
general es pot definir com irregular.

D’aquesta xarxa irregular destaquen I’Avinguda Montalnou que creua el nucli interior del municipi en direccid
perpendicular a la costa i que funciona com a eix vertebrador, la Riera/Torrent del Gorg, i per ultim, el Cami del
Pedrd i les seves prolongacions, Carrer Sant Antoni i carrer Major, que travessen el centre historic de Sant Viceng
de Montalt longitudinalment en direccié Nord-sud. En direccié paral-lela al mar, exceptuant la carretera BV-5031
no existeix cap altre vial que permeti la connexié transversal dins la zona centre del municipi, tot i aixd hom pot
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destacar el carrer Arbog que uneix I’Avinguda Montalnau amb Torrent del Gorg en direccié Oest-est i el Carrer
Romani, que uneix aquests dos mateixos carrers en sentit invers (est-oest).

Quant a la zona de les Animes i Baix Poble trobem el Passeig del Marqués Casa Riera (Passeig Maritim), que
ressegueix el litoral i articula I’area meridional de la localitat; paral-lels al Passeig transcorren els carrers Montseny
i Maresme, carrers que es poden considerar com a vies principals dins de les Animes — Baix Poble.

2.1.1. Xarxa basica principal (vies rapides)

e Autopista de peatge C-32, el corredor del Mediterrani que enllaga el Maresme amb Barcelona (que segons
mapa de trafic 2010 Ministerio de Fomento, estableix un IMD entre 50.001 i 80.000).

e La carretera N-Il de Franga a Madrid discorre paral-lelament a la costa en aquesta poblacié (la qual
segons mapa de trafic 2010 del Ministerio de Fomento estableix un IMD entre 20.001 a 50.000 i de les
dades EAMG del POUM = 25.848).

2.1.2. Xarxa basica secundaria

e Vies que connecten els nuclis urbans de Sant Viceng de Montalt amb les principals poblacions veines i
altres vies de la xarxa basica principal.
- Cap al'oest, la BV-5031 connecta el municipi amb Sant Andreu de Llavaneres (IMD 4.291 any 2010) i
cap al nord-est amb Arenys de Munt, (IMD 726 any 2010).
- La BV-5034, que enllaga amb la C-32 i la N-Il. Tanmateix aquesta via també connecta amb la part
costera de Sant Viceng de Montalt (IMD 3.738 any 2010).

2.1.3. Xarxa local principal

e A més de les vies que connecten amb les poblacions veines, cal destacar en la xarxa viaria interior del
municipi:

- Cami del Pedro, Passeig dels Pins, Avinguda Montalnou, Riera i Torrent del Gorg.

2.1.4. Xarxa veinal

En darrer terme hom pot considerar els vials que formen la xarxa viaria veinal i donen accés als garatges i
edificis del casc urba.

2.2. ltineraris d’accés i sortida actuals.

[ -]
—_——
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Els principals accessos al municipi en vehicle privat es realitzen mitjangant la sortida 108 de I'autopista C-32, per la
carretera nacional Il i per la carretera BV-5031.

2.3. Xarxa de transport public

Els principals mitjans de transport public que serveixen al nucli de Sant Viceng de Montalt sén dues linies
d’autobus interurbanes (una d’elles amb dos recorreguts), una linia interurbana nocturna i el ferrocarril.

2.3.1. Autobus urba

La linia C-21 uneix Sant Viceng de Montalt amb I'estacié de ferrocarril de Caldes d’Estrac. El servei d’autobus
efectua parades al llarg del seu recorregut a diferents punts del municipi de Sant Viceng, i els enllaga amb I’estacio
de ferrocarril.

La linia C21 té dos recorreguts que realitza de manera alterna a cada una de les seves 31 expedicions.

Els dos recorreguts passen pel nucli antic de Sant Viceng i baixen fins a la part baixa del municipi passant pel Cami
del Pedrd, la Plaga dels Germans, la Plaga de les Mélies i el parc dels Pins. A partir d’aquest punt divergeixen els
dos itineraris de retorn al nucli antic de Sant Viceng.

2.3.2. Autobus interurba

Existeixen dues inies d’autobus interurba que donen servei al municipi de Sant Viceng de Montalt, la linia C-20 i la
linia nocturna N-82. Aquestes son gestionades per les empreses Moventis Casas i Sagalés, respectivament i tant
una com l'altra circulen diariament per la N-II.

2.3.3. RENFE Rodalies R1

La linia R1 de Rodalies RENFE que connecta amb Barcelona, ofereix 54 expedicions diaries en sentit
Barcelona/Hospitalet i 33 en direccié Blanes /Maganet-Massanes, si be fins a Calella n’hi ha 49.

Aquesta linia té parada gairebé a tots els municipis costaners del Maresme, Sant Viceng de Montalt n’és una
excepcio.

El municipi no disposa de parada de Ferrocarril; de tota manera, la parada de Caldes d’Estrac es troba entre 600 i
700 metres del sector de la franja sud de Sant Viceng i dona servei de facto als dos municipis.

2.4. Mobilitat a peu i en bicicleta

Tot i no disposar actualment d’una trama de carrers destinats exclusivament a vianants, ni d’'una xarxa d’itineraris
per a bicicletes, si que s’hi troben diversos espais amb aquestes caracteristiques.

e El Passeig dels Geranis té restringit el pas a vehicles motoritzats, i ha esdevingut en I'actualitat un espai
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d’Us per a vianants i bicicletes. El Passeig fa un recorregut des de I'Avinguda de Nostra Senyora de
Montserrat fins al carrer de la Ginesta. L'itinerari uneix la zona de les escoles amb altres entorns més
residencials del nucli urba.

e El Passatge de les Heures és un altre tram destinat a vianants i bicicletes, i connecta el carrer de I'Arbog
amb el carrer de la Ginesta.

e El passatge de Can Gasull connecta el Passatge de les Heures amb el carrer del torrent d’en Gorg. El
passatge de les Mimoses a continuacié de I'anterior també és d’us exclusiu per a vianants i bicicletes.

e El passatge dels Rosers i el Carrer del Puniol no sén d’us exclusiu per a vianants pero es conformen com a
carrers de prioritat invertida, on els vehicles només hi accedeixen per entrar als aparcaments de les
residencies.

A més, es coneix la intencié de dissenyar una xarxa d’itineraris per a vianants i bicicletes que connectin els
diferents sectors de la poblacio, actualment en estudi.

2.5. Indicadors de genere

La distribucié de la mobilitat segons el mitja de transport mostra diferéncies importants depenent del genere de la
persona.

L’enquesta per a la mobilitat quotidiana de la regié metropolitana de Barcelona per a I'any 2001 mostrava que el
44,8% dels desplagaments dels homes es realitzava en transport privat davant del 28% de les dones; el 42,7% dels
desplagaments d eles dones, segons el mateix estudi, esc realitzava caminant. S’observava llavors, que 'home i la
dona realitzen tipus de mobilitat diferent.

Cal tenir en compte aquest fet en la mobilitat de les xarxes, i com la dona realitza més moviments a peu o per
mitjans no provats, tradicionalment; és recomanable actuar sobre els elements principals dels itineraris que
realitza; bona il-luminacid als carreres, bon estat dels ferms, parades de bus confortables i en situades, horaris i
frequéncies de les linies d’autobus que s’ajustin a les demandes de mobilitat de la dona, etc Cal destacar que
aquests tipus d’actuacions sobre la xarxa faciliten i ajuden no només a la mobilitat de les dones sind també als
col-lectius que es desplacen en transport pubic i que en son captius: els joves i la gent gran.

3. Determinacié de la mobilitat generada per la MPNNCCSS

Un cop descrites les xarxes de mobilitat existents en el municipi, s’avalua a continuacio la implicacié que sobre
aquestes exerceix la MPNNCCSS de Planejament en I'ambit delimitat pels carrers Costa Daurada, Montnegre,
Montseny i Passatge Costa Daurada.

3.1. Generacio de desplagaments

El Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada determina els segients
parametres de calcul.
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considera una generaci6/atraccié de viatges d’origen extern tan elevada:

Viatges generats/dia
el valor més gran dels dos segiients: Distribucié modal utilitzada en els desplagaments interns %
Us d'habitatge ) ) .
7 viatges/habitatge Mitja de transport zona
- o 3 viatges/persona habitatges verda comercial
Us residencial 10 viatges/100 m? sostre
Us comercial 50 viatges/100 m? sostre A peu 55 86 90
Us d'oficines 15 viatges/100 m? sostre Bicicleta 5 5 2
Us Industrial 5 viatges/100 m? sostre i
N - 2 Autobus 6 1 1
Equipaments 20 viatges/100 m? sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m?2 sol Automobil 30 5 5
Franja costanera 5 viatges/100 m de platja Motocicleta 4 3 2
total 100 100 100

La nova ordenacié proposada pressuposa el nombre de desplagaments diaris segtient:

Distribucié modal utilitzada en els desplag 1ts externs %
Us Viatges generats viatges habitatges superficie viatges viatges Mitja de transport zona
habitatges verda comercial
/dia [tipus (uts.) (m?) totals generats
Habitatge Jhab Apeu 2 20 1
7 viatges/hab. o 3 .
B 2 1
viatges/pers. 7 45 315,00 157,50 icicleta 3
Zones verdes 5 viatges/100 m?2 sol 5 1.657,41 82,87 41,44 Autobus 32 30 6
- - a
Comercial 50 viatges/100 m? sostre 50 1.747,21 873,61 436,80 Automobil 61 40 85
Total 1.271 636
Motocicleta 3 7 7
total 100 100 100

3.2. Repartiment modal

A partir dels resultats d’autocontencié dels desplagaments de la Regié Metropolitana de Barcelona de la EMQ’06,

es valora que el repartiment dels desplagaments interns pot arribar a créixer fins a un 65% de desplagaments

interns i un 35% dels desplagaments externs. L'excepci6 son les tipologies d’equipaments i espais lliures on no es
De I'aplicacié d’aquestes distribucions modals a la mobilitat generada s’obté un flux de desplagaments generats
per a cada mitja de transport com segueix:
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Viatges interns diaris per mitja de transport despl./dia
Mitja de transport zona
habitatges verda comercial total
A peu 56,31 23,16 255,53 335,00
Bicicleta 5,12 1,35 5,68 12,14
Autobus 6,14 0,27 2,84 9,25
Automobil 30,71 1,35 14,20 46,26
Motocicleta 4,10 0,81 5,68 10,58
total per usos 102,38 26,93 283,92 413
Viatges externs diaris per mitja de transport despl./dia
Mitja de transport zona
habitatges verda comercial total
A peu 1,10 2,90 1,53 5,53
Bicicleta 1,10 0,44 1,53 3,07
Autobus 17,64 4,35 9,17 31,16
Automobil 33,63 5,80 129,95 169,38
Motocicleta 1,65 1,02 10,70 13,37
total per usos 55,13 14,50 152,88 223

4. Afectacio sobre la xarxa viaria

Aquest increment de mobilitat afectara en primera instancia a la xarxa viaria basica de Sant Viceng de Montalt,
addicionalment podria afectar minimament a la carretera N-Il. Amb tot, cal considerar que hi ha realitzat un nou
accés a la zona, des de la N-II, que les afectacions a la xarxa veinal son imperceptibles i que la xarxa principal —
Nacional N-II- absorbira I'increment respecte al trafic que hi ha actualment.

L'increment del nombre maxim de vehicles sobre una via sera molt inferior a 150, augment facilment absorbit per
la xarxa viaria existent, amb la qual cosa no es veura saturada la capacitat de les vies.

A més, s’ha de tenir en compte que la mobilitat es repartira en les dues direccions de la carretera i per tant les
afectacions encara seran menys perceptibles.

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 telf.934441258; net

Pere Gonzalez Nebreda, arquitecte, DALF

4.1. Desplacaments en transport public

En total, s’espera un augment de 6 desplagaments/dia realitzats en autobus cap a I'ambit objecte del Pla.

La parcel-la confrontant disposa d’una parada de la linia C-21 en el mig de la parcel-la, aixi com dues parcel-les més
de la mateixa linia a una distancia inferior a 500 m. de la parcel-la, amb la qual cosa el transport public queda
convenientment cobert amb I'oferta existent.

Capacitat del bus urba:
Seients: 10
Places per a minusvalids: 1
Total places: 27+1

S’observa que I'augment de demanda sera absorbit per I'oferta existent.

4.2. Desplagaments a peu o en bicicleta

Per a evitar un augment futur dels desplagaments amb vehicle privat, cal una estructura que permeti un transport
public competitiu, a més de la creacid de xarxes per a ciclistes i vianants.

Cal tenir cura d’aquells punts on els itineraris de vianants i bicicletes queden interromputs per les infraestructures,
actualment no desenvolupats:

Pla Especial urbanistic de la carretera N-Il: que té com a finalitat fixar les caracteristiques d’aquesta travessia
urbana, per a millorar la seva integracidé dins la trama urbana, fixant els criteris de tractament paisatgistic per a
millorar la imatge i la qualitat urbana de I'entorn de la mateixa, i fixant les mesures de millora de la connectivitat i
seguretat viaria entre ambdds costats de la mateixa.

Pla Especial Urbanistic del passeig maritim: a desenvolupar mitjangant Pla Especial o directament a través d’un
projecte d‘urbanitzacié complementari, amb la finalitat d’establir un area de passeig per a vianants, en front del
mar, i regular la circulacié de les arees adjacents, aixi com facilitar el seu accés des de I'altre costat de la carretera
N-Il a on se situa la major part de I'area urbana de Sant Viceng.

Pla Especial Urbanistic dels Passeigs per a vianants: que té com a finalitat fixar les caracteristiques constructives en
les diferents situacions i ambits per on discorren els passeigs per a vianants, per tal que s’incorporin els diferents
Plans Parcials o projectes que els desenvolupin.

Els diferents tipus de seccio, tractament, arbrat, plantacions i materials, han de defugir la imatge i tractament de
les voreres pavimentades urbanes, per adequar-se a les diferents arees a on se situen, amb paviment tous,
pavimentacions parcials, cunetes sense vorada, arbrat i plantacions abundants.
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En l'actualitat es disposa de voreres d’amplada variable de mides compreses entre 1,10 m. i els 2,80 m.
suficientment il-luminats per a realitzar aquests desplagaments cap als diferents sectors i parades d’autobus.

5. Propostes de mesures correctores

5.1. Bicicletes i vianants
Objectius en la mobilitat en bicicleta i vianants:

Bicicletes:

- Considerar la bicicleta com un mitja de transport més a I'abast dels ciutadans; no només com un
element lGdic o de lleure.
- Afavorir els desplagaments en bicicleta mitjangant la creacié de vies segures pels ciclistes.
- Facilitar I'aparcament de la bicicleta per a totes aquelles persones que la utilitzen com a mitja de
desplagament habitual.
- Crear itineraris per a bicicletes.
- Fomentar I'Gs de la bicicleta com a model de transport habitual dins el nucli.
- Implantacié de vius i nous aparcaments per a la bicicleta, Aparcaments tipus “U” per a bicis en llocs
estrategics.
- Adequacié de carrers i camins pel transit de bicicletes i creacié de carrils-bici i camins aptes per a
bicicletes. Instal-lacié d’aparcaments i millora de la senyalitzacid per a bicicletes.
La bicicleta és un mitja compacte, relativament, accessible, flexible, sa i ecologic. Es reflecteix la voluntat de
fomentar-ne I'Gs i la seva incorporacid al ventall d’alternatives que els ciutadans tenen al seu abast a I'hora de
moure’s.

Vianants:

- Foment del viatge a peu

- Incrementar la superficie i qualitat de la xarxa de vianants

- Garantir un espai minim lliure sense obstacles per a vianants.

- Millorar la connectivitat a peu. Promocié del desplagament a peu. Crear itineraris per a vianants.

- Atorgar als desplagaments a peu un paper protagonista en la mobilitat del nucli, amb I'objectiu
d’afavorir un entorn urba més tranquil i més segur.

- Millorar la seguretat viaria i reduir el risc d’accidents de vianants.

- Donar prioritat als sectors d’edat més febles i amb major risc de patir un accident (nens, gent gran,
persones amb disminucions fisiques o psiquiques, etc.).

- Aconseguir un espai public a I'abast de tothom, en el qualsevol ciutada pugui desplagar-se sense
barreres arquitectoniques o urbanistiques. Afavorir les relacions socials i la convivéncia ciutadana tot
fomentant el contacte huma.

Per a dur a terme aquests objectius es proposa la instal-lacié6 d’un aparcament de bicicletes dins I'ambit.
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Concretament es proposa un aparcament de tipus “U” per a bicis.

Amb les millores en els passos sota la N-Il i el ferrocarril previstes (actualment els passos son existents) es
potenciara el desplagament a peu o amb bicicleta amb el sector sud; s’hauran d’implementar recorreguts
diferenciats per a aquests (com es presenta en el planol adjunt).

5.2. Transport public

La connexi6 dels nuclis amb la banda sud i amb la poblacié veina de Caldes d’Estrac (estacié de ferrocarril) de la
costa esta garantida amb la linia C-21 d’autobus, que ofereix una freqiiéncia mitjana de 30 minuts.

La connexié6 amb les poblacions veines interiors esta servida per la linia C-20 d’autobus interurba, amb una
freqliéncia mitjana de 60 minuts. Aquesta linia cobreix també I'enllag amb I'estacié de ferrocarril de Mataré.

Amb les propostes efectuades en I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada del Planejament Urbanistic General
es complementen els punts negres del sector nord-est.

Els objectius plantejats son:

- Donar prioritat al transport public col-lectiu davant dels vehicles a motor privats.

- Facilitar I'accés als serveis de transport a tots els ciutadans, sigui quin sigui el seu grau de mobilitat

- Millorar la qualitat del série a fi d’augmentar el nombre d’usuaris del transport public col-lectius.

- Reduir progressivament I's del cost privat

- Impulsar la millora dels serveis d’autobusos interurbans. Oferir un servei de transport public més
adient a les noves pautes de mobilitat per tal de reduir la proporcié de desplagaments que només
poder fer-se en cotxe.

- Ampliacié i millora dels serveis de transport public.

L’existéncia d’una xarxa de transport public eficient garanteix en primer lloc, el dret a la mobilitat universal, i sobre
tot de totes aquelles persones que no disposen d’un vehicle privat o que tenen una mobilitat més limitada.

La creacid i millora de linies intermunicipals contribueix també a la millora del servei i a I'eficiéncia del sistema de
mobilitat, ja que els habits i les necessitats actuals de mobilitat fan que una persona al llarg del dia es pugui
desplagar entre el seu municipi i altres del mateix territori o comerg. També es proposa estudiar alternatives de
gestié amb les empreses concessionaries de les linies d’autobusos, amb transport a la demanda, considerant la
possibilitat dels cavis citats.

L’aplicacié de mesures de correccié i millora del servei de transport public col-lectiu repercuteix en un millor servei
al ciutada i en un grau de satisfaccié dels usuaris més elevat. Atés que el transport public és més eficag i economic
que el cotxe.
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Es proposa la modificaci6 dels servei de transport public intermunicipal d’autobus, de manera que
aquest millori i augment I'actual servei, especialment les frequiéncies pas i viatges per a cada linia.

Es proposa només considerar el taxi com a mitja complementari i secundari.
- Es proposa la promocié del transport public col-lectiu.

Determinacié de la quantitat d’aparcaments pels diferents modes de transport

Resum quantificacid i localitzacié places d'aparcament

habitatge a: 1pl. / habitatge o 1 pl./100 m? sostre 45
Segons Decret 344/2006 45 23
62
90
40
comercial Fora de la via publica 17
Segons previsié normativa municipal 107
1.747,21 9
17
Segons Decret 344/2006
verda 1 pl./100 m? sol 17
] 1pl./100 m? sol 1.657,41 | 17 ‘
Espai public Segons previsié normativa municipal =
m: 1 pl./200 m? sol 8

S’han calculat els aparcaments fora de la via publica (dins de les edificacions o a I'interior de les parcel-les) segons estipulen els annexos 2 i 3 del Decret 344/2006 de 19/set/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacié de mobilitat generada.

A més a més, s’han previst aparcaments, tant fora de la via publica com a I'espai public, amb una previsié del que pot dictaminar el proper POUM de Sant Viceng de Montalt, segons uns valors usuals.

Segons Iarticle 6.3 del Decret 344/2006, caldra preveure una placa d’aparcament de 3x8 m a la xarxa viaria per a carrega i descarrega de mercaderies, segons per cada 1.000 m? de superficie comercial. En aquest cas, essent la superficie prevista
comercial de 1.747,21 m?, caldra fer la previsié d’almenys 2 places d’aparcament d’aquestes caracteristiques.
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6. Proposta de financament dels costos generats per l'increment de
mobilitat

Tots els costos generats per les propostes que es fan quedaran inclosos dins de I'actuacié urbanistica. Son els seguents:

e  Establiment d’un accés des d’una via basica.
e Definicié dels diferents aparcaments de motos, cotxes, etc aixi com de les zones previstes per a carrega i
descarrega.
e Senyalitzacid horitzontal i vertical.
Caldra fer una valoracio dels costos derivats de I'increment de servei de transport public mitjangant I’actualitzacié a 10 anys
del deéficit d’explotacié del servei de transport public de superficie en proporcié a I'increment del nombre de linies o
perllongament de les existents, amb els parametres de calcul indicat en I'annex 4 del Decret citat.

7. Conclusions

Analitzats i avaluats els indicadors i aspectes de mobilitat, I'informe-estudi de mobilitat conclou que el sistema de mobilitat
consequent amb la concreci6 d’usos de la MPNNCCSS de Sant Viceng de Montalt per a habitatge, us comercial i zones verdes
son sostenibles, aplicant les mesures correctores recollides sobre infraestructures i xarxa viaria, accessibilitat,
estacionament, transport public, organitzacié del sistema de mobilitat, intensitat i tipologia de transit, i vialitat i espai public
per a la mobilitat.

En detall, quant a la xarxa viaria, la MPNNCCSS, presenta una molt baixa incidéncia sobre aquesta, trobant-se correctament
resolta amb els sentits de circulacié al voltant de I'ambit.

Pel que fa als carrers, que ja estan construits, es compleixen els requeriments en quant als pendents previstos.

Pel que fa a la xarxa d'itineraris en bicicleta, es proposa connectar els itineraris existents amb els previstos al planejament
general de Sant Viceng de Montalt.

Pel que fa a la xarxa de transport urba, no es preveu cap actuacié especifica per causa d’aquesta nova implantacid, al ser la
dotaci6 actual suficient per a absorbir I'augment previst.

Es preveuen els aparcaments necessaris en funcié dels minims establerts pel decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacid dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.
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Modificacié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant

Viceng de Montalt.

Montnegre i Pica d’Estats (U.A 9.1).

Notes informatives del Registre de la Propietat
annex 3

1442

Estudi de Mobilitat
MPNNCCSS
Sant Viceng de Montalt

Ambit delimitat pel passatge Costa Daurada (carrer Maresme) i pels carrers Costa Daurada,

Modificacié6 Puntual de les Normes Complementaries i

Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt

Annex 3. Notes informatives del Registre de la Propietat

A sol-licitud de:
Ajuntament de Sant Viceng de Montalt
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Registradore

S E INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4
Rambla, 32-34-36 2° - MATARO
tifno: 0034 93 7962550

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNI/CIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F22PM78Q2

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http://www registradores.org

L
CSV: 9212100122537862
Huella: ade3304b-ec48ca69-50777d77-432b5763-91baff7f-4516cff6-1949d267-3d1b3468
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
SPANA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
DATOS DE LA FINCA

Codigo Registral Unico : 08096000577125

Datos Registrales: Tomo : 2905
Libro: 90 de SANT VICENG DE MONTALT
Folio: 108
Finca: 1421

DESCRIPCION

URBANA: VIVIENDA en planta baja de ochenta y nueve metros sesenta decimetros cuadrados,
con unaterraza de veintidés metros ochenta decimetros cuadrados, cubierta de tejado y a unos cinco
metros de dicha vivienda existe un garaje de cuatro metros ochenta centimetros por siete metros
cincuenta centimetros, o sea treinta y seis metros cuadrados, sito en Sant Viceng de Montalt, partida
"Mas Vall de Sotarriba”, enclavado todo ello en un solar de sei tos seis metros cuadrados. LINDA:
Por su frente, en linea de Vveintiséis metros cuarenta y cinco centimetros con camino Rial del Gorch; por
el fondo, en linea de diecinueve metros cuarenta y cinco centimetros y por la derecha entrando en linea
de metros con resto de mayor finca de que se segregd, de los sefiores
Abril; y por laizquierda, con calle en proyecto.

TITULO:
Titular/es:

CONSTRUCCIONES LUQUE NUNEZ S.A., con DNI/CIF A58262924
Participacion: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA
Notario : Don Albert Domingo i Castella
Poblacién lassar de Mar

Fecha escritura
Inscripcion
Fecha inscrip : 16/11/2005
TomolLibro/Folio : 2905/90/107
Finca 11421

7/10/2005

CARGAS:

1) Mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Diego Pombo, a treinta de Junio
de mil novecientos sesenta, Don Antonio Miracle Mercader, duefio que era de la finca numero 711,
segreg6 y vendio a la sociedad "Inversiones Inmobiliarias Hermes, S.A.", una porcion de terreno que
pas6 a constituir la finca nimero 883, y en la misma escritura el Sr. Miracle consliluyé sobre esta finca
que sera predio sirviente, y a favor de la referida finca nimero 883, que sera predio dominante una
SERVIDUMBRE o derecho de paso de agua, mediante tuberias. La tuberia pasara alo largo del lindero
Sur del predio sirviente, entrando por el mismo o por el Oeste. Asi resulta de la inscripcion 32, de fecha
treinta de diciembre de mil novecientos sesenta, de la finca nimero 711, al folio 71 del tomo 975, libro
28 de Sant Viceng de Montalt.

2) Afecta hasta el dieciocho de mayu de dos mil veintidés al pago de Ials Ilquldacwnles que, en su
caso, pueda/n girarse por el Impuest y Ac

Documentados, segun nota de fecha dleclocho de mayo de dos mil diecisit al margen de la

letra B de la finca niimero 1421, al folio 108 del tomo 2905, libro 90 de SANT VICENG DE MONTALT.

3) ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO

Sobre la total finca propiedad de
CONSTRUCCIONES LUQUE NUNEZ S.A.
A favor de : HACIENDA PUBLICA
Principal 1 78.750,09 euros
http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http:/Awww registradores org/csv
CSV: 9212100122537862
Huella: ade3304b-ec48ca59-50777d77-432b5763-91baff7f-456cf6-1949d287-3d 163468
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores

ABFemic T 2711 SUros i INFORMACION REGISTRAL
Intereses  : 1.269,31 euros Reglstfadofgs

Costas : 6.000,00 euros

Autoridad : Equipo Regional de Recaudacion
Numero diligencia : 081723459429M

Fecha diligencia : 06/11/2017

Anotacion

Fecha anotacién : 10/11/2017

Tomollibro/folio : 2905/90/108

Finca 421

Al margen de la anotacion relacionada, aparece una nota de fecha diez de noviembre de dos mil

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

diecisiete, acreditativa de haberse expedido la certificacién de dominio y cargas para unirla al libre de estos datos (en adelante, RGPD), queda
expediente de apremio. informado:
4) ANDTACION PREVENTIVA DE EMBARGO De i con lo dispuests la solicitud de registral, los datos personales

: la total finca propiedad de
CONSTRUCCIONES LUQUE NUNEZ S.A.

expresados en lamisma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y

A favor de : HACIENDA PUBLICA previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
Principal  : 78.004,27 euros . i By o

Intereges : 950,22 euros Conforme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de
Costas . 6.682,02 euros 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer
Autoridad . Equ;po Regional de Recaudacién el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
Numero diligencia : 081823329569M del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
Fecha g '00/03/2018 informacién respecto a su persona o bienes.-

Anotacién

D
Fecha anotacién : 23/03/2018
Tomolllbrolfnllo 2905/90/108
Finca 421

Al margen de la anotacion relacionada, aparece una nota de fecha veintitrés de marzo de dos mil

dieciocho, acreditativa de haberse expedido la certificacion de dominio y cargas para unirla al
expediente de apremio.

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con al_guna anotacion preverltlva de embargo y exista

nota al margen de la misma haciendo constar la expedicion de certificacion de cargas para el
procedimiento de ejecucion -articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS
237/2021, de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacion preven de embargo ha de
entenderse prorrogada por un plazo de cuatro aiios més a contar desde el dia de la fecha de la nota
marginal de expedicion de certificacion.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, i dei ipcion o
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.-Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de su

fecha de expedicion.
2.-Estanota i tiva tiene valor p!

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacion a ficheros

o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
la fuente de p| de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataré, a uno de julio de dos mil veintiuno.

http://www.registradores.org

documento se mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:/www.registradores org/csv

csv 2121012253706
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El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacién registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Ju
En el caso de la de servicios, dichos periodos de conservacion se
de acuerdo a la fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit6 la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la i incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases i para la consulta il de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte conla
interesados los derechos de acceso,
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dil iendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

y aplicable al Registro, se reconoce a los

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garamla, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
la fuente de 6n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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- El usuario receptor de esta Inlormaclén se acoge a las condlclones de la Politica de prlvacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de

Muebles de Espafia publlcadas a lravés i de Ia ur|:
do.
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Registrado‘rfes‘a

Informacion Registral expedida por

MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4
Rambla, 32-34-36 2° - MATARO
tifno: 0034 93 7962550

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNI/CIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F22PM80N4

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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INFORMACION REGISTRAL INFORMACION REGISTRAL

Registradores Registradores

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Codigo Registral Unico : 08096000577118

Datos Registrales: Tomo :
Libro: 157 de SANT VICENC DE MONTALT
Folio: 179
Finca: 1420

DESCRIPCION

URBANA: PORCION DE TERRENO sita en Sant Viceng de Montalt, partida Mas Vall de Sotarriba,
de superficie, cuatrocientos sesenta y ocho metros cuarenta decimetros cuadrados. LINDA: Por su
frente, en linea de diecisiete metros sesenta con Camino Rial del Gorch; por la derecha
entrando, en linea de veintiseis metros cincuenta centimetros, con resto de mayor flnca de que se
segreg6; por el fondo, en linea de diecisiete metros sesenta centimetros, con finca de Don Luis Arné
Castells y Dofia Teresa Aulés Climent; y por la izquierda, en linea de veintiséis metros cincuenta
centimetros, con finca de Don Leopoldo Domenech Abril.

TITULO:
Titular/es:

CONSTRUCCIONES LUQUE NUNEZ S.A., con DNI/CIF A58262924
Participacion: La total finca

CNIENdErse profrogada por un plazo de cualio anos mas a contar desde el dia de 1a 1echa de 1a no
marginal de expedicion de certificacion.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, i deil ipcion o
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.-Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de su
fecha de expedicién.
2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.
3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacion a ficheros
0 bases de dato: formaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
la fuente de ion de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataré, a uno de julio de dos mil veintiuno.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en o que respecta al

t de datos y alalibre cit de estos datos (en adelante, RGPD), queda
Titulo : COMPRAVENTA informado:
Notario : Don Albert Domingo i Castella
Poblacién : Vilassar de Mar De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
Fecha escritura : 07/10/2005 expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
Inscripcién  : 3 del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
Fecha mscnpcion: 16/11/2005 previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
:ionlg:/lemll:’ 1426 METNSTITS Conforme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de

1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,

CARGAS: del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-

1) Mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Diego Pombo, a treinta de Junio
de mil novecientos sesenta, Don Antonio Miracle Mercader, duefio que era de la finca nimero 711,
segreg6 y vendié a la sociedad "Inversiones Inmobiliarias Hermes, S.A.", una porcion de terreno que

El periodo de conservacién de los datos se determinaré de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e

pasé a constituir la finca numero 883, y en la misma escritura el Sr. Miracle constituy6 sobre esta finca i o a Ia & caso de I?’soal ¥t m::::“;“’lﬂ%fé glr::'t‘::::revl;éomd::tgeEc::‘::;Vz:;%n :Ie
g'é;ﬁé%ﬂ;g'g Siviente, ya ':::; g: fgf:e:i:g:f: TN sfgkﬂzsris:’:agfg': Izol':,';:';: e Registro podra conservar los datos por un tiempo superior alos indicados conforme a dichos criterios
- ¥ n aquellos en que sea io por la exi de

Sur del predi rviente, entrando por el mismo o por el Oeste. Asi resulta de la inscripcion 3%, de fecha
treinta de diciembre de mil novecientos sesenta, de la finca nimero 711, al folio 71 del tomo 975, libro
28 de Sant Viceng de Montalt.

derivadas de la prestacion servicio.-

La informacién puesta a su 0sicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Ginicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda
prohibida la ision o cesion de la il ion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

2) Afecta hasta el once de mayo de dos mil veintids al pago de la/s liquidacién/es que, en su caso,
puedaln girarse por el Impuesto de Transmls nes Patrimoniales y Actos Juri s Documentados,
segun nota de fecha once de mayo de dos die te, al margen de la anotacion letra B de la finca
namero 1420, al folio 179 del tomo 3467, Ilbro 157 de SANT VICENG DE MONTALT.

De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacién preventiva de embargo y exista
nota al margen de la misma haciendo constar la expedicion de certificacion de cargas para el
procedimiento de ejecucion -articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS
23712021, de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacién preventiva de embargo ha de

En cuanto resulte ible con la
interesados los derechos de acceso, y
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

y aplicable al Registro, se reconoce a los
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Registradores E INFORMACION REGISTRAL
SPARA

e mismo modo, €1 usuario podra reclamar ante 1a Agencia Espanola de Proteccion de Datos
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
la fuente de i i6n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
i istroVi ivacidad.do.
p
http://www_registradores.org Pag.4

L p iprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http:/iwww registradores orglcsv.
CSV: 9212100122538044
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Registradore E INFORMACION REGISTRAL
SPAN

Informacion Registral expedida por

MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4
Rambla, 32-34-36 2° - MATARO
tifno: 0034 93 7962550

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNI/CIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F22PM81Z5

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

hitp://www.registradores.org Pag.1

L
CSV: 9212100122538195
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Pere Gonzalez Nebreda, arquitecte, DALF
Registradores

Registradores

INFORMACION REGISTRAL

No existen documentos presentados en el libro Diario, i de il ipcion o
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.-Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de su
fecha de expedicion.
2.-Estanota tiene valor
3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacion a ficheros
o bases de datos informaticas paral la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
la fuente de i6n de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataré, a uno de julio de dos mil veintiuno.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
de datos y alalibre cit ion de estos datos (en adelante, RGPD), queda
|nlormado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Regls‘ro cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
nla iva registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

P Pl

Conforme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s finca/s o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacién respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
registral, General de Seguridad Juridica y Fe Plblica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
i en aquellos N que sea io por la exi de
derivadas de la prestacion servlclo.-

La informaci6n puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit6 la informacion. Queda
la ision o cesion de la i ion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de

manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expi la fuente de pi

En cuanto resulte conlar
interesados los derechos de acceso, i
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

y aplicable al Registro, se reconoce a los

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:/iwww.registradores org/csv.
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i % INFORMACION REGISTRAL : a 5
Registradore: Reglstradore INFORMACION REGISTRAL
SPANA € ESPANA
ADVERTENCIAS
- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por . N
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria). Informacién Registral expedida por
- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA
la fuente de i ion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
Registrador de la Propiedad de MATARO 4
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad Rambla, 32-34-36 2° - MATARO
expresadas en la web oficial del Colegio de Regi: de la Propiedad, iles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url: tifno: 0034 93 7962550
o b . o dad.de :
correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL
con DNI/CIF: B62187463
EEE
Interés legitimo alegado:
Investigacién juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad
Identificador de la solicitud: F22PM83F6
Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
http://www registradores.org Pag. 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 9819601/DG5091N/0001/YY
Codigo Registral Unico 08096000571376
Datos Registrales: Tomo

’b 159 de SANT VICENC DE MONTALT

Flnca 711
DESCRIPCION

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA solar, en término de Sant Viceng de Montalt, calle Costa Daurada,
sefialada con el nimero veinticuatro, de superficie después de varias segregaciones practicadas cinco
mil setenta metros setenta y nueve decimetros cuadrados. LINDA: Al frente, calle Costa Daurada; por la
derecha entrando, parte con calle del Maresme y parte con finca de Leopoldo Domenech; por la
izquierda, parte con finca de Comunidad de Propietarios y parte con finca de Telefonica; y por el fondo,
parte con finca de Leopoldo Domenech, parte con la finca registral 1104, parte con finca de Telefonica y
parte con centro Geriatrico.

TITULO:
Titular/es:

CONSTRUCCIONES LUQUE NUNEZ S.A., con DNI/CIF A58262924
Participacion: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Albert Domingo i Castella
Poblacién : Vilassar de Mar

Fecha escritura : 20/07/2005

Inscripcion

Fecha ins 4/11/2005

TomolLibro/Folio : 3481/159/211
Finca 711
CARGAS:

1) Mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Diego Pombo, a treinta de Junio
de mil novecientos sesenta, Don Antonio Miracle Mercader, dueno que erade la flnca numero 711,
segregd y vendié ala sociedad "Inversiones Inmobiliarias Hermes S.A.", una porcién de terreno que
pas6 a constituir la finca nimero 883, y en la misma escritura el Sr Miracle constituyé sobre esta finca
que sera predio sirviente, y a favor de la referida finca nimero 883, que sera predio dominante una
SERVIDUMBRE o derecho de paso de agua, mediante tuberias. La tuberia pasara a lo largo del lindero
Sur del predio sirviente, entrando por el mismo o por el Oeste. Asi resulta de la inscripcion 3%, de fecha
treinta de diciembre de mil novecientos sesenta, de la finca nimero 711, al folio 71 del tomo 975, libro
28 de Sant Viceng de Montalt.

2) ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO

Sobr : la total finca propiedad de
CONSTRUCCIONES LUQUE NUREZ S.A.

A favor de : ESTADO

Principal 1 109.233,60 euros

Intereses+costas : 4.319,45 euros
: 28.388,26 euros

: Agencia Tributaria
gencla : 27110/2014
Anotacién H

hitp://www_registradores.org Pag 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:/iwww registradores.org/csv
c

SV: 9212100122538316
Huella: 811

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net

Pere Gonzalez Nebreda, arquitecte, DALF

Registradores

INFORMACION REGISTRAL

echa anotacion : 13
Tcmolllhrollollo 3481/159/212
Finca t 1

CADUCADO, PENDIENTE DE CANCELAR.

‘Al margen de la anotacion relacionada, aparece una nota de fecha uno de diciembre de dos mil
catorce, acreditativa de haberse expedido la certificacién de dominio y cargas para unirla al expediente

de apremio.

3) ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO
ob : la total finca propiedad de
CONSTRUCCIONES LUQUE NUNEZ S.A.
A favor de : ESTADO

Principal 1 26.920,70 euros

Apremio : 6.992,55 euros

Intereses : 1.049,53 euros

Autoridad : Técnica Jefa Grupo Regional de Recaudacion
Fecha

jencia : 27/10/2014

Anotacién H B

Fecha anotacién : 02/12/2014
Tomolllbrollollo 348111501212
Finca 1

CADUCADO, PENDIENTE DE CANCELAR.

Al margen de la anotacion relacionada, aparece una nota de fecha dos de diciembre de dos mil
catorce, acreditativa de haberse expedido la certificacion de dominio y cargas para unirla al expediente

de apremio.
4) ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO
Sobre : la total finca propiedad de
CONSTRUCCIONES LUQUE NUNEZ S.A.
A favor de : ESTADO
Principal H 41.151,94 euros
Apremio : 10.912,37 euros
Intereses 2.487,56 euros
Autoridad : Técnica Jefa Grupo Regional de Recaudacion
Fecha diligencia : 05/12/2014
Anotacién c
Fecha anotacién : 16/01/2015
Tomolllbrolfollo : '3481/1501212
Finca L1

CADUCADO, PENDIENTE DE CANCELAR.

Al margen de la anotacién relacionada, aparece una nota de fecha dieciséis de enero de dos mil
quince, acreditativa de haberse expedido la certificacion de dominio y cargas para unirla al expediente

de apremio.

5) ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO
ob : la total finca propiedad de
CONSTRUCCIONES LUQUE NUNEZ S.A.
A favor de : ESTADO

Principal : 6.460,97 euros
Apremio : 1.712,87 euros
Intereses : 390,53 euros
Autoridad : Recaudador Ejecutivo
Fecha diligencia : 05/12/2014
Anotacién :D

Fecha anotacién : 19/01/2015
Tomollibro/folio : 3481/159/213
Finca 17
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Al margen de la anotacién relacionada, aparece una nota de fecha diecinueve de enero de dos mil : e
quince, acreditativa de haberse expedido la certificacion de dominio y cargas para unirla al expediente derivadas de la prestacion servicio.-
de apremio.

pr La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y

6) Afecta hasta el once de mayo de dos mil veintidés al pago de la/s liquidacion/es que, en su caso, °°"rde"°'al y Unicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda
pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, o cesion de lai por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
segun nota de fecha once de mayo de dos mil diecisiete, al margen de la anotacion letra F de la finca manera Qfﬂtu"a -

numero 711, al folio 213 del tomo 3481, libro 159 de SANT VICENG DE MONTALT. - . o -
De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17

ADVERTENCIA: de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion

registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacién preventiva de embargo y exista incluso expi la fuente de pi

nota al margen de la misma haciendo constar la expedicién de certificacion de cargas para el

procedimiento de ejecucion -articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS En cuanto resulte ible con lar i ifica y aplicable al Registro, se reconoce a los

237/2021, de 4 de mayo, del Pleno de la Sala anera, la anotaci6n preventiva de embargo ha de interesados los derechos de acceso, icacio i0 icion, limitacié ili

entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios més a contar desde el dia de la fecha de la nota establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

marginal de expedicion de certificacion. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):

PRESENTACION: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de

proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS: ADVERTENCIAS
1.-Esta informaci6n registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de su
fecha de expedicion.
2.-Estanota il iva tiene valor pi i i - Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente informacién a ficheros gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
uente de de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).
“FIN DE INFORMACION* - Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
Mataré, a uno de julio de dos mil veintiuno. la fuente de de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condlclones de la Polltlca de privacidad
de

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y ;XWEISBHES en |dﬂ web 07';'6' del Colegio T;IB v la ! piedad, ore Iy de Blenzs
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al luebles de spafia _publicadas 4 a ravés la ul
de datos yalalibre de estos datos (en adelante, RGPD), queda https:/iw 0.
informado:
De i con lo di la solicitud de icit registral, los datos personales

expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el usoy fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seréan cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de las fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacién respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de Ia Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publicae

En el caso de la de servicios, dichos periodos de conservacion se
deacuerdoala fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
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