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Identificacio de I’expedient:
EXPEDIENT NUM.: 2022/2665

ASSUMPTE: Anunci Resolucio d’al-legacions i aprovacio definitiva dels
convenis urbanistics a subscriure entre ’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt,
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A., i REALIA BUSINESS, S.A.,
relatius al PAU Cami del Mig i a les finques ubicades a I'avinguda Regadiu i al
carrer Vinyes d’en Mandri, aixi com a les estructures existents a la finca
registral 7207.

Acord del Ple de data 30 de mar¢ de 2023 pel qual s'aprova el text definitiu
dels convenis urbanistics detallats a 'assumpte.

“Primer. Desestimar integrament les al-legacions presentades per les societats
mercantils VINCERALIA FUTUR, S.L., i RIES, S.L., i els Srs./Sres. Guillermo
Salvat Vila, Christian Salvat Franco, Carina-Juana Esser Calvet, Jordi de
Casacuberta Franco i Alfred Bernad; les al-legacions presentades per les
societats mercantils VD CAPITAL, S.L., HOLSET, S.A., pels Srs./Sres. Enrique
Ripoll Espiau, Carlos Masia Marti, Carmen Badia Ribot, Raimundo Ripoll
Espiau, Carlota Sabaté Alturo, Jean-Paul Devai, Matthias Krah, Benito Pérez
Gonzalez, Jordi Camps Pedro, Geraldine Ferrero Lee, Juan Vila Costa, Ignacio
Torner de Gispert, Cristina Coll Albés, José Riera Lopez, Gloria Maria
Quemada Cuatrecasas, Juan Vila Deghilage, Juan Sebastian Planas Salvat,
Hélene Odette Deghilage Elvira, Maria del Carmen Ripoll Stampa, Tatiana
Rocamora Trias, Antonio Ximenez Lanfranco, Francisco Javier Ripoll Stampa,
Esther Padilla Enriquez, Pilar Manchon Gabas, Maria Luisa Cusachs, Guillermo
Ripoll Humet, Luisa Alvarez Aufion, Rosa Nonell Torres, Luis Pastor Gras, Uwe
Klaus Schneider, Sandra Ripoll Badia, Maria Dolores Cubi Costa, Maria Rosa
Humet Giménez-Fontin, Lys Vila Costa, Albert Domingo Clards, Ester
Costafreda Ramirez i Susana Esther Bleier Terrer i pel PARTIT POPULAR DE
SANT VICENC DE MONTALT; les al-legacions presentades pels Srs./Sres.
Maria Elena Lopez Suris i Pedro Mateu Soler i el PARTIT POPULAR DE SANT
VICENC DE MONTALT; les al-legacions presentades pels Srs./Sres. Maria
Elisa de Mata Arnaldo, Javier Codinach de Mata, Carolina Pardo Alsina,
Alejandro Codinach de Mata, Ana Gazulla Planellas, Javier Codinach Aragonés
i Ignacio Riviére Ripoll; les al-legacions presentades per la Sra. Maria del
Carmen Alonso Lete; les al-legacions presentades pels Srs./Sres. Carl Olof
Frederick Larsson i Maria Margareta Larsson; les al-legacions presentades pel
Sr. Francesc-Maria Roca-Ribas Serda; les al-legacions presentades per la Sra.
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Carmen Ripoll Badrinas i les al-legacions presentades pel Sr. Juan Vila Costa;
d’acord amb els motius continguts en els informes técnic i juridic emesos
respectivament per I’Arquitecte i la Secretaria municipal.

Segon. Estimar les al-legacions presentades per les societats mercantils
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A., i REALIA BUSINESS, S.A.,
d’acord amb els motius continguts en els informes técnic i juridic emesos
respectivament per I'’Arquitecte i la Secretaria municipal, i incorporar en el
document per a l'aprovacio definitiva les modificacions derivades de I'estimacio
de les referides al-legacions.

Tercer. Incorporar d’ofici la modificacio del pacte quart del conveni relatiu a les
Estructures existents a la finca registral 7207 aprovat inicialment, que quedara
redactat en els termes proposats a linforme de la Secretaria municipal que
consta a 'expedient.

Quart. Aprovar definitivament els convenis urbanistics relatius al PAU Cami del
Mig, i a les finques ubicades a Avinguda Regadiu i al carrer Vinyes d’en Mandri
i a les estructures existents a la finca registral 7207, a subscriure entre
I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A., i REALIA BUSINESS, S.A., el text refés dels quals
s’acompanya adjunt com a annex al present acord.

Cinque. Notificar el present acord als interessats en el procediment, amb
indicacid dels recursos que siguin pertinents.

Sise. Publicar el present acord amb el text dels convenis definitivament
aprovats.

Sete. Traslladar els convenis a INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES,
S.A., i REALIA BUSINESS, S.A., per a la seva signatura i facultar a I'Alcaldia
per a subscriure el mateixos i quants documents resultin necessaris per a
I'execucio del present acord.

Vuite. Trametre una copia dels convenis urbanistics que s’aproven al
Departament competent en matéria d’urbanisme de la Generalitat de Catalunya
en el termini d’'un mes des de la seva aprovacio, per tal que s’insereixin a la
seccio de convenis urbanistics de linstrument de divulgacio telematica del
planejament urbanistic de Catalunya.
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ANNEX. TEXT REFOS DELS CONVENIS URBANISTICS.

CONVENIO RELATIVO A LAS

ESTRUCTURAS EXISTENTES
EN LA FINCA REGISTRAL 7207

Sant Viceng de Montalt, [#] de 2023

REUNIDOS

De una parte, [#] del Ayuntamiento de

Sant Viceng de Montalt.

De otra parte, Raul Garcia Ruescas,

y

mayor de edad, con D.N.I. nimero
XXXXXXXXX y con domicilio a
efectos de notificaciones en
Paseo de la Castellana, 280, 22
planta, 28046 de Madrid, en
calidad de  apoderado de
INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal

José Maria Richi Alberti, mayor de edad,

INVERSIONES

con D.N.I. nimero XXXXXXX y
con domicilio a efectos de
notificaciones en Avenida del
Camino de Santiago n® 40, 28050
Madrid, en calidad de apoderado
de REALIA BUSINESS, S.A.

INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal y
REALIA BUSINESS, S.A.
conjuntamente vienen referidas
como “las Sociedades”.

INTERVIENEN

[#] en representacion del Ayuntamiento

de Sant Viceng de Montalt,
expresamente facultado para este

INVERSIONES

CONVENI RELATIUA LES
ESTRUCTURES EXISTENTS
A LA FINCA REGISTRAL 7207

Sant Viceng de Montalt, [#] de 2023

REUNITS

D’una part, [#] de I'Ajuntament de Sant

Viceng de Montalt.

D'una altra part, Raul Garcia Ruescas,

major d'edat, amb DNI numero
XXXXXXXXX i amb domicili a
'efecte de notificacions al Passeig
de la Castellana, 280, 2a planta,
28046 de Madrid, en qualitat
d'apoderat d'INVERSIONES
INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.
Unipersonal

José Maria Richi Alberti, major d'edat,

amb DNI numero XXXXXXX i amb
domicili a I'efecte de notificacions
a [I'Avinguda del Cami de
Santiago, num. 40, 28050 Madrid,
en qualitat d'apoderat de REALIA
BUSINESS, S.A.

INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal i
REALIA BUSINESS, S.A.
conjuntament venen referides com
“les Societats”.

INTERVENEN

[#] en representacié de I'Ajuntament de

Sant Viceng de  Montalt,
expressament facultat per a
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acto por acuerdo de [#] que
aprueba el presente convenio.

Raudl Garcia Ruescas, actuando como

apoderado de la sociedad
ALISEDA SERVICIOS DE
GESTION INMOBILIARIA, S.L.U.
con NIF B86875689, quien a su
vez es apoderada de la sociedad
INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal, con
CIF A85527604, domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de Ila
Castellana, 280, 22 inscrita en el
Registro Mercantil al tomo 25962,
folio 165, seccion 8, hoja M-
468.008, inscripcion 12

Acredita su representacion mediante

escrituras de poder autorizadas
por la Notaria de Madrid Maria del
Rosario de Miguel Roses, en
fechas 12 de marzo de 2021 y 21
de septiembre de 2022, que se
adjuntan como ANEXO 1, y
manifiesta bajo su Unica y
exclusiva responsabilidad que el
nombramiento sigue vigente y que
las facultades no han sido
revocadas, suspendidas,
modificadas o limitadas con
posterioridad a su otorgamiento y
que exime expresamente a la
Administracion actuante de
cualquier responsabilidad.

José Maria Richi Alberti, actuando como

apoderado de la sociedad REALIA
BUSINESS, S.A., domiciliada en
Madrid-28050, Avenida del
Camino de Santiago, numero 40;
constituida, con el caracter de
limitada, con la denominacion de
"PRODUSA ESTE, S.L." y por

aquest acte per acord de [#], que
aprova el present conveni.

Raul Garcia Ruescas, actuant com a

apoderat de la societat ALISEDA
SERVICIOS  DE  GESTION
INMOBILIARIA, S.L.U. amb NIF
B86875689, qui al seu torn és
apoderada de la  societat
INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal,
amb CIF A85527604, domiciliada
a 28046-Madrid, Passeig de la
Castellana, 280, 2a, inscrita en el
Registre Mercantil en el tom
25962, foli 165, seccid 8, full M-
468.008, inscripcié 1a.

Acredita la seva representacié mitiangant

escriptures de poder autoritzades
per la Notaria de Madrid, Maria
del Rosario de Miguel Roses, en
dates 12 de marg de 2021 i 21 de
setembre de 2022, que s'adjunten
com a ANNEX 1, i manifesta sota
la seva uUnica i exclusiva
responsabilitat que el
nomenament segueix vigent i que
les facultats no han estat
revocades, suspeses, modificades
o limitades després del seu

atorgament | que  eximeix
expressament I'’Administracio
actuant de qualsevol
responsabilitat.

José Maria Richi Alberti, actuant com a

apoderat de la societat REALIA
BUSINESS, S.A., domiciliada a
Madrid-28050, Avinguda del Cami
de  Santiago, numero  40;
constituida, amb caracter de
limitada, amb la denominacido de
"PRODUSA ESTE, S.L." | per
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tiempo indefinido, en virtud de la
escision total de la companhia
"PROYECTOS Y DESARROLLOS
URBANISTICOS Y
FINANCIEROS, S.A.", mediante
escritura auto- rizada por el
Notario de Madrid, don Gerardo
Munoz de Dios, el dia 14 de
agosto de 1.997, con el numero
5.317 de orden de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de
dicha provincia, en el tomo
12.429, folio 146, hoja nimero M-
197.745, inscripcion 12
Transformada en sociedad
andénima, por medio de la escritura
autorizada por el que fue Notario
de Madrid, Don José Luis
Martinez Gil, el dia 13 de abril del
2.000, con el numero 1.294 de
orden de protocolo, inscrita en
dicho Registro Mercantil, en el
tomo 12.429, folio 150, seccion
88, hoja numero M-197.745,
inscripcion 62 Y cambiada su
denominacion por la actual de
"REALIA BUSINESS, S.A.", por
medio de otra escritura autorizada
por el infrascrito Notario, Sr.
Martinez Gil, el dia 16 de junio de
2.000, con el numero 2.022 de
orden de protocolo. Tiene el
numero de Identificacion fiscal A-
81- 787889.

Acredita su representacion mediante

escritura de poder autorizada por
el Notario de Madrid Valerio Pérez
de Madrid y Pala, en fecha 9 de
marzo del ano 2011, que se
adjunta como ANEXO 2, y
manifiesta bajo su Unica y
exclusiva responsabilidad que el
nombramiento sigue vigente y que
las facultades no han sido

temps indefinit, en virtut de
l'escissio total de la companyia "
PROYECTOS Y DESARROLLOS
URBANISTICOS Y
FINANCIEROS, S.A.", mitjiancant
escriptura autoritzada pel Notari
de Madrid, el senyor Gerardo
Murioz de Dios, el dia 14 d'agost
de 1997, amb el numero 5.317
d'ordre de protocol, inscrita en el
Registre Mercantil de I'esmentada
provincia, en el tom 12.429, foli
146, full numero M-197.745,
inscripcié 1a. Transformada en
societat anonima, per mitia de
l'escriptura autoritzada pel que va
ser Notari de Madrid, el senyor
José Luis Martinez Gil, el dia 13
d'abril de 2000, amb el numero
1.294 d'ordre de protocol, inscrita
a l'esmentat Registre Mercantil, en
el tom 12.429, foli 150, seccid 88,
full nimeros M-197.745, inscripcio
ba. | canviada la seva
denominaci6 per [lactual de
"REALIA BUSINESS, S.A.", per
mitia duna allra escriptura
autoritzada per l'infrascrit Notari,
Sr. Martinez Gil, el dia 16 de juny
de 2000, amb el numero 2.022
d'ordre de protocol. Té el Numero
d'ldentificacio fiscal A-81- 787889.

Acredita la seva representacio mitjan¢ant

escriptura de poder autoritzada
pel Notari de Madrid, Valerio
Pérez de Madrid y Pala, en data 9
de mar¢c de lany 2011, que
s'adjunta com a ANNEX 2, i
manifesta sota la seva unica i
exclusiva responsabilitat que el
nomenament sequeix vigent i que
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revocadas, suspendidas,
modificadas o limitadas con
posterioridad a su otorgamiento y
que exime expresamente a la
Administracion actuante de
cualquier responsabilidad.

Reconociéndose las partes en la calidad

en la que intervienen capacidad
legal para el otorgamiento del
presente documento, y

MANIFIESTAN

Las Sociedades son propietarias
de la finca registral 7207, Tomo
3421, Libro 152 de Sant Viceng de
Montalt, Folio 133 del Registro de
la Propiedad de Matard, nimero 4
(“la parcela Triangulo”):

“Urbana: Porcié de terreny edificable

de forma irregular —solar-
situat a Sant Viceng de
Montalt, identificat com la
parcel-la numero 245 del
planol parcel-lari del Projecte
de Compensacio del Pla
Parcial Golf Maresme de Sant
Viceng de Montalt. Confronta:
al Nord, amb el passatge 1; al
sud, amb el carrer 8; a lest,
amb el Cami del Mig; i a
l'oest, amb parcel-la
assenyalada amb el numero
254 i espai verd de proteccid.
Té una superficie de 12.090
metres quadrats”.

Se acompafa como ANEXO 3 Nota

1.

simple del Registro de la
Propiedad.

La Modificacion puntual de las
NNSS del Sector 13 Golf

les facultats no han estat
revocades, suspeses, modificades
o limitades després del seu

atorgament | que  eximeix
expressament I'’Administracio
actuant de qualsevol
responsabilitat.

Les parts es reconeixen, en la qualitat en

queé intervenen, capacitat legal per
a [l'atorgament del present
document, i

MANIFESTEN

Les Societats son propietaries de
la finca registral 7207, Tom 3421,
Llibre 152 de Sant Viceng de
Montalt, Foli 133 del Registre de
la Propietat de Matard, numero 4
(“la parcel-la Triangle”):

“Urbana: Porcié de terreny edificable

de forma irregular —solar-
situat a Sant Viceng de
Montalt, identificat com la
parcel-la numero 245 del
planol parcel-lari del Projecte
de Compensacié del Pla
Parcial Golf Maresme de Sant
Viceng de Montalt. Confronta:
al nord, amb el passatge 1; al
sud, amb el carrer 8; a l'est,
amb el Cami del Mig; i a
l'oest, amb parcel-la
assenyalada amb el numero
254 i espai verd de proteccid.
Té una superficie de 12.090
metres quadrats’.

S'acompanya com a ANNEX 3 Nota

simple del Registre de la
Propietat.

La Modificacio puntual de les
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1.

V.

Maresme, aprobada
definitivamente el 31 de mayo de
2007 (“Modificacion NNSS 2007”),
contemplé para la parcela
Triangulo el cambio de vivienda
unifamiliar aislada (calve 9a) a
vivienda  plurifamiliar  aislada
(clave 3x), con 8.482 nm’ de techo
y 96 unidades de apartamentos
en desarrollo del convenio
urbanistico de fecha 6 de abril de
2001. La Modificacion NNSS 2007
fue  posteriormente  anulada
judicialmente por la Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de
Cataluna 530/2011 de 23 de junio,
por aspectos no relativos a la
referida prevision, sino por la falta
de programa de participacion
ciudadana, falta de agenda y
evaluacion econdémica y
financiera, defectos en la memoria
y estudios de movilidad
sostenible.

Al amparo de los parametros
urbanisticos establecidos por la
Modificacion NNSS 2007, en
fecha 16 de enero de 2008, el
Ayuntamiento de Sant Viceng de
Montalt otorgd licencia de obras
mayores para la construccion de
96 apartamentos en la parcela
Triangulo (“la Licencia”). Dicha
Licencia fue anulada por Ila
Sentencia 62/2015, de 26 de
marzo, del Juzgado de o
Contencioso Administrativo
numero 5 de Barcelona y
confirmada por la Sentencia
519/2017, de 1 de septiembre, del
Tribunal Superior de Justicia de
Cataluna, por aspectos no
referidos a las propias
determinaciones de la licencia,
sino fruto de la mencionada
anulacion de la Modificacion
NNSS 2007 (“la Sentencia’).

El Plan de Ordenacion Urbana
Municipal de Sant Viceng de
Montalt de 12 de mayo de 2011

NNSS del Sector 13 Golf
Maresme, aprovada definitivament
el 31 de maig de 2007
(“Modificaci6 NNSS 2007’), va
incloure per a la parcel-la Triangle
el canvi d'habitatge unifamiliar
aillat (clau 9a) a habitatge
plurifamiliar aillat (clau 3x), amb

8.482 m’ de sostre i 96 unitats
d'apartaments en
desenvolupament del conveni
urbanistic de data 6 d'abril de
2001. La Modificaci6 NNSS 2007
va ser posteriorment anul-lada
judicialment per la Senténcia del
Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya 530/2011, de 23 de
juny, per aspectes no relatius a la
referida previsio, sind per la falta
de programa de participacio
ciutadana, falta dagenda i
avaluacio economica i financera,
defectes en la memoria i estudis
de mobilitat sostenible.

A l'empara dels parametres
urbanistics  establerts per la
Modificacic NNSS 2007, en data
16 de gener de 2008, I'Ajuntament
de Sant Viceng de Montalt va
atorgar llicencia d'obres majors
per a la construccio de 96
apartaments a la parcel-la
Triangle (“la Llicencia”). Aquesta
Llicencia va ser anul-lada per la
Senténcia 62/2015, de 26 de
marg, del Jutjat Contencios
Administratiu  numero 5 de
Barcelona i confirmada per la
Senténcia 519/2017, d'1 de
setembre, del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya, per
aspectes no referits a les propies
determinacions de la llicéencia,
sind fruit de I'esmentada anul-lacio
de la Modificaci6 NNSS 2007 (“la
Sentencia’).

El  Pla d'Ordenacio Urbana
Municipal de Sant Viceng de
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Vi

Vil.

Viil.

(“POUM 2011”) recogi6 para la
parcela Triangulo una superficie
de 10.823 n?, el uso plurifamiliar,
una edificabilidad maxima de
8.481,14 m? de techo y un nimero
maximo de viviendas de 96
unidades. EI POUM 2011 fue
declarado nulo por la Sentencia
del Tribunal Superior de Justicia
de Cataluna 74/2016, de 10 de
febrero, por aspectos no referidos
a esta prevision, sino por la falta
de tramite de  evaluacion
ambiental estratégica.

Dada la anulacion de la
Modificacion NNSS 2007 y del
POUM 2011, el planeamiento
actualmente vigente para las
Fincas es el Plan Parcial de
Ordenacion del sector numero 13
(Golf Maresme), aprobado el 31
de mayo de 2000.

Actualmente existen en la parcela
Triangulo cuatro (4) volimenes
edificados de
PB+2PP+bajocubierta en
diferentes estadios de ejecucion,
pendientes de finalizar, con frente
a la calle Alzines, ejecutados de
acuerdo con la Licencia (‘las
Estructuras”).

El Ayuntamiento de Sant Viceng
de Montalt esta redactando un
nuevo Plan de Ordenacion
Urbana Municipal (“Nuevo
POUM’).

El Ayuntamiento de Sant Viceng
de Montalt y las Sociedades han
suscrito  un  Convenio  de
planeamiento en fecha

(“Convenio relativo al PAU Cami
del Mig y a las Fincas ubicadas en
Avinguda Regadiu y en calle
Vinyes d’en Mandri”, en adelante
el “Convenio de planeamiento”),

V.

VL.

Vil.

VIil.

Montalt, de 12 de maig de 2011,
(“POUM 2011°) va recollir per a la
parcel-la Triangle una superficie

de 10.823 m2, I'us plurifamiliar,
una edificabilitat maxima de

8.481,14 m’ de sostre i un nombre
maxim d'habitatges de 96 unitats.
ElI POUM 2011 va ser declarat nul
per la Senténcia del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya
74/2016, de 10 de febrer, per
aspectes no referits a aquesta
previsio, sind per la falta de tramit
d'avaluacié ambiental estratégica.

Atesa l'anul-lacié de la Modificacio
NNSS 2007 i del POUM 2011, el
planejament actualment vigent per
a les Finques és el Pla Parcial
d'Ordenacié del sector numero 13
(Golf Maresme), aprovat el 31 de
maig de 2000.

Actualment  existeixen a la
parcel-la  Triangle quatre (4)
volums edificats de
PB+2PP-+sotacoberta en diferents
estadis d'execucié, pendents de
finalitzar, amb front al carrer
Alzines, executats d'acord amb la
Llicencia (“les Estructures’).

L'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt esta redactant un nou Pla
d'Ordenacié  Urbana Municipal
(“Nou POUM”).

L'Ajuntament de Sant Viceng¢ de
Montalt i les Societats han
subscrit un Conveni de
planejament en data
(“Conveni relatiu al PAU Cami del
Mig i a les Finques ubicades a
I'Avinguda Regadiu i al carrer
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con el objeto de establecer la
ordenacion urbanistica de — entre
otras — la parcela Triangulo, a fin
de adaptar la situacion actual a un
marco de desarrollo urbanistico
mas adecuado de los terrenos de
acuerdo con la presente realidad
social y urbanistica, incorporando
al Nuevo POUM las
determinaciones convenidas por
las partes y fijando los
compromisos y obligaciones que a
tal efecto deban asumir cada una
de ellas.

De conformidad con las anteriores

manifestaciones, las partes libre y
voluntariamente

CONVIENEN

PRIMERQ. - Constituye el objeto del

presente convenio el
establecimiento de los
compromisos relativos a las
Estructuras.

SEGUNDO. - El Ayuntamiento de Sant

Vicen¢ de Montalt reconoce la
compatibilidad de las Estructuras
existentes con el Nuevo POUM,
pues las  condiciones  de
ordenacion  pactadas en el
Convenio de planeamiento
suscrito entre las partes permiten,
en caso de que se apruebe
definitivamente en los términos
previstos en el mismo, la
compatibilidad de las Estructuras
existentes, para el caso de que se
puedan mantener.

TERCERO. - El Ayuntamiento de Sant

Viceng de Montalt no se opone a
que las Sociedades presenten el
Convenio de planeamiento —dada

b

Vinyes den Mandri”, d’ara
endavant el “Conveni  de
planejament’), amb  l'objecte
d'establir l'ordenacié urbanistica
de — entre d'altres — la parcel-la
Triangle, a fi d'adaptar la situacio
actual a un marc de
desenvolupament urbanistic més
adequat dels terrenys, d'acord
amb la present realitat social i
urbanistica, incorporant al Nou
POUM les determinacions
convingudes per les parts i fixant
els compromisos i obligacions que
a aquest efecte hagin d'assumir
cadascuna d'elles.

De conformitat amb les manifestacions

anteriors, les parts lliurement i
voluntariament

CONVENEN

PRIMER.-  Constitueix I'objecte  del

present conveni l'establiment dels
compromisos  relatius a les
Estructures.

SEGON.- L'Ajuntament de Sant Viceng

de Montalt reconeix la
compatibilitat de les Estructures
existents amb el Nou POUM,
perqué les condicions d'ordenacio
pactades en el Conveni de
planejament subscrit entre les
parts permeten, en el cas que
s'aprovi  definitivament en els
termes que shi preveuen, la
compatibilitat de les Estructures
existents, en el cas que es puguin
mantenir.

TERCER.- L'Ajuntament de Sant Viceng
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Su naturaleza urbanistica publica—
ante los Tribunales con el fin de
intentar el mantenimiento de las
Estructuras. El objetivo de esta
presentacion y de los escritos que
lo acomparien es que los
tribunales acuerden esperar hasta
la aprobacion definitiva del Nuevo
POUM para adoptar una decision
final sobre el mantenimiento de
las estructuras.

CUARTO.- En -caso que mediante

resolucion judicial ejecutiva se
ordene la demolicion de las
Estructuras sin que se atienda a la
peticion  realizada  por las
Sociedades de acuerdo con el
Convienen TERCEROQ anterior, y
siempre que el Convenio de
planeamiento sea vigente 'y
efectivo en todo su contenido, las
Sociedades se comprometen a
llevar a cabo voluntariamente y a
costear el derribo de las
Estructuras existentes en la
parcela Triangulo, en el plazo que
en dicha resolucion se establezca,
sin obligar al Ayuntamiento a
tramitar expediente administrativo
alguno de ejecucion forzosa o
subsidiaria 'y sin nada que
reclamar al Ayuntamiento en ese
caso.

QUINTO. - EI presente convenio no

genera obligaciones ni
compromisos econdémicos para el
Ayuntamiento de Sant Vicen¢ de
Montalt.

SEXTO. - Son causas de resolucion de

este Convenio:

La resolucion de mutuo acuerdo.
El  incumplimiento  de las
obligaciones y  compromisos

de Montalt no s'oposa que les
Societats presentin el Conveni de
planejament —atesa la seva
naturalesa urbanistica publica—
davant els Tribunals per tal
d'intentar el manteniment de les
Estructures. L'objectiu d'aquesta
presentacio i dels escrits que
l'acompanyen és que els tribunals
acordin esperar fins a l'aprovacio
definitiva del Nou POUM, per
adoptar una decisio final sobre el
manteniment de les estructures.

QUART.- En cas que mitjangant una

resolucio judicial executiva
s'ordeni la demolicio6 de les
Estructures sense que s'atengui
la peticio realitzada per les
Societats d'acord amb el punt
TERCER anterior, i sempre que el
Conveni de planejament sigui
vigent | efectiu en tot el seu
contingut, les  Societats es
comprometen a dur a terme
voluntariament i a  costejar
I'enderrocament de les Estructures
existents a la parcel-la Triangle,
en el termini que en aquesta
resolucié  s'estableixi, sense
obligar a I'Ajuntament a tramitar
cap expedient  administratiu
d'execucio forcosa o subsidiaria i
sense res a reclamar a
I'Ajuntament en aquest cas.

CINQUE.- El present conveni no genera

obligacions  ni  compromisos
economics per a I'Ajuntament de
Sant Viceng de Montalt.

SISE.- Sén causes de resolucié d'aquest

Conveni:
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La resolucié de mutu acord.
L'incompliment de les obligacions i
compromisos assumits per part
d'algun dels signants.

asumidos por parte de alguno de
los firmantes.

- La resolucion o pérdida de
vigencia del Convenio de
planeamiento.

La resolucié o perdua de vigencia
del Conveni de planejament.

SEPTIMO. - Las partes se comprometen
a resolver de forma amistosa
cualquier desacuerdo que pueda
surgir en desarrollo de este
Convenio. No obstante, para las
cuestiones litigiosas que puedan
surgir, las partes se someten a la
jurisdiccion contenciosa
administrativa, atendiendo a la
naturaleza administrativa de este
convenio urbanistico.

SETE.- Les parts es comprometen a
resoldre de manera amistosa
qualsevol desacord que pugui
sorgir en el desenvolupament
d'aquest Conveni. No obstant
aixo, per a les qiestions litigioses
que puguin sorgir, les parts se
sotmeten a la  jurisdiccio
contenciosa administrativa, tenint
en compte la  naturalesa
administrativa d'aquest conveni
urbanistic.

[#Alcalde / Secretario]
Ayuntamiento de Sant Viceng de Montalt

[#Alcalde / Secretari]
Ajuntament de Sant Viceng de Montalt

Raul Garcia Ruescas
INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal Raul Garcia Ruescas
INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal

José Maria Richi Alberti
REALIA BUSINESS, S.A.

José Maria Richi Alberti
REALIA BUSINESS, S.A.

ANEXOS

ANEXO 1. ESCRITURAS DE PODER
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AUTORIZADAS POR LA
NOTARIA DE MADRID MARIA
DEL ROSARIO DE MIGUEL
ROSES, EN FECHAS 12 DE
MARZO DE 2021 Y 21 DE
SEPTIEMBRE DE 2022

ANEXO 2. ESCRITURA DE PODER

AUTORIZADA POR EL NOTARIO
DE MADRID VALERIO PEREZ
DE MADRID Y PALA, EN FECHA
9 DE MARZO DEL ANO 2011

ANEXO 3. NOTA SIMPLE DEL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

ANNEXOS

ANNEX 1. ESCRIPTURES DE PODER

AUTORITZADES  PER LA
NOTARIA DE MADRID, MARIA
DEL ROSARIO DE MIGUEL
ROSES, EN DATES 12 DE MARC
DE 2021 | 21 DE SETEMBRE DE
2022

ANNEX 2. ESCRIPTURA DE PODER

AUTORITZADA PEL NOTARI DE
MADRID, VALERIO PEREZ DE
MADRID Y PALA, EN DATA 9 DE
MARC DE L'ANY 2011

ANNEX 3. NOTA SIMPLE DEL

REGISTRE DE LA PROPIETAT
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CONVENIO RELATIVO AL PAU CAMI

CONVENI RELATIU AL PAU CAMI DEL

DEL MIG, Y A LAS FINCAS
UBICADAS EN AVINGUDA
REGADIU Y EN CALLE VINYES
D’EN MANDRI

Sant Viceng de Montalt, [ #] de 2023

REUNIDOS

De una parte, [#] del Ayuntamiento de

Sant Viceng de Montalt

De otra parte, Raul Garcia Ruescas,

y

mayor de edad, con D.N.I. numero
XXXXXXXXX y con domicilio a
efectos de notificaciones en Paseo
de la Castellana, 280, 22 planta,
28046 de Madrid, en calidad de
apoderado de INVERSIONES
INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.
Unipersonal

José Maria Richi Alberti, mayor de edad,

INVERSIONES

con D.N.I. nidmero XXXXXXX y
con domicilio a efectos de
notificaciones en Avenida del
Camino de Santiago n® 40, 28050
Madrid, en calidad de apoderado
de REALIA BUSINESS, S.A.

INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal y
REALIA BUSINESS, S.A.
conjuntamente vienen referidas
como ‘las Sociedades”.

INTERVIENEN

[#*#] en representacion del Ayuntamiento

MIG, | A LES FINQUES
UBICADES A AVINGUDA
REGADIU | AL CARRER VINYES
D’EN MANDRI

Sant Viceng de Montalt, [ #] de 2023

REUNITS

D’una part, [#] de I'Ajuntament de Sant

D'una

i

Viceng¢ de Montalt

altra part, Raul Garcia Ruescas,
major d'edat, amb DNI ndmero
XXXXXXXXX i amb domicili als
efectes de notificacions al Passeig
de la Castellana, 280, 2a planta,
28046 de Madrid, en qualitat
d'apoderat d'INVERSIONES
INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.
Unipersonal

José Maria Richi Alberti, major d'edat,

INVERSIONES

amb DNI nimero XXXXXXX i amb
domicili als efectes de notificacions
a [lAvinguda del Cami de
Santiago, num. 40, 28050 Madrid,
en qualitat d'apoderat de REALIA
BUSINESS, S.A.

INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal i
REALIA BUSINESS, S.A.
conjuntament venen referides com
‘les Societats”.

INTERVENEN

[#] en representacié de I'Ajuntament de
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de Sant Viceng de Montalt,
especialmente facultado para este
acto por acuerdo de [#] que
aprueba el presente convenio.

Raul Garcia Ruescas, actuando como

apoderado de la  sociedad
ALISEDA SERVICIOS DE
GESTION INMOBILIARIA, S.L.U.
con NIF B86875689, quien a su
vez es apoderada de la sociedad
INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal, con
CIF A85527604, domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de Ila
Castellana, 280, 22 inscrita en el
Registro Mercantil al tomo 25962,
folio 165, seccion 8, hoja M-
468.008, inscripcion 12,

Acredita su representacion mediante

escrituras de poder autorizadas
por la Notaria de Madrid Maria del
Rosario de Miguel Roses, en
fechas 12 de marzo de 2021 y 21
de septiembre de 2022, que se
adjuntan como ANEXO 1, y
manifiesta bajo su unica y
exclusiva responsabilidad que el
nombramiento sigue vigente y que
las facultades no han sido
revocadas, suspendidas,
modificadas o limitadas con
posterioridad a su otorgamiento y
que exime expresamente a la
Administracion actuante de
cualquier responsabilidad.

José Maria Richi Alberti, actuando como

apoderado de la sociedad REALIA
BUSINESS, S.A., domiciliada en
Madrid-28050, Avenida del
Camino de Santiago, numero 40;
constituida, con el caracter de

Sant Viceng de Montalt,
especialment facultat per a aquest
acte per acord de [#], que aprova
el present conveni.

Raul Garcia Ruescas, actuant com a

apoderat de la societat ALISEDA
SERVICIOS DE GESTION
INMOBILIARIA, S.L.U. amb NIF
B86875689, qui al seu torn és
apoderada de la  societat
INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal,
amb CIF A85527604, domiciliada
a 28046-Madrid, Passeig de la
Castellana, 280, 2a, inscrita en el
Registre  Mercantil en el tom
25962, foli 165, seccié 8, full M-
468.008, inscripcié 1a.

Acredita la seva representacio mitiangant

escriptures de poder autoritzades
per la Notaria de Madrid, Maria del
Rosario de Miguel Roses, en dates
12 de marg de 2021 i 21 de
setembre de 2022, que s'adjunten
com a ANNEX 1, i manifesta sota
la seva Unica | exclusiva
responsabilitat que el nomenament
sequeix vigent i que les facultats
no han estat revocades, suspeses,
modificades o limitades després
del seu atorgament i que eximeix

expressament I'’Administracio
actuant de qualsevol
responsabilitat.

José Maria Richi Alberti, actuant com a

apoderat de la societat REALIA
BUSINESS, S.A., domiciliada a
Madrid-28050, Avinguda del Cami
de  Santiago, numero  40;
constituida, amb el caracter de
limitada, amb la denominacié de
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limitada, con la denominacion de
"PRODUSA ESTE, S.L." y por
tiempo indefinido, en virtud de la
escision total de la comparia
"PROYECTOS Y DESARROLLOS
URBANISTICOS Y
FINANCIEROS, S.A.", mediante
escritura autorizada por el Notario
de Madrid, don Gerardo Murioz de
Dios, el dia 14 de agosto de 1.997,
con el numero 5.317 de orden de
protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de dicha provincia, en el
tomo 12429, folio 146, hoja
numero M-197.745, inscripcion 12
Transformada en sociedad
andnima, por medio de la escritura
autorizada por el que fue Notario
de Madrid, Don José Luis Martinez
Gil, el dia 13 de abril del 2.000,
con el numero 1.294 de orden de
protocolo, inscrita en  dicho
Registro Mercantil, en el tomo
12.429, fo- lio 150, seccion 88,
hoja numero M-197.745,
inscripcion 62 Y cambiada su
denominacion por la actual de
"REALIA BUSINESS, S.A.", por
medio de otra escritura autorizada
por el infrascrito Notario, Sr.
Martinez Gil, el dia 16 de junio de
2.000, con el numero 2.022 de
orden de protocolo. Tiene el
numero de Identificacion fiscal A-
81- 787889.

Acredita su representacion mediante

escritura de poder autorizada por
el Notario de Madrid Valerio Pérez
de Madrid y Pala, en fecha 9 de
marzo del ano 2011, que se
adjunta como ANEXO 2, vy
manifiesta bajo su Unica y
exclusiva responsabilidad que el
nombramiento sigue vigente y que

"PRODUSA ESTE, S.L." i per
temps indefinit, en virtut de
l'escissio total de la companyia
"PROYECTOS Y DESARROLLOS
URBANISTICOS Y
FINANCIEROS, S.A.", mitjangant
escriptura autoritzada pel Notari de
Madrid, el senyor Gerardo Murioz
de Dios, el dia 14 d'agost de 1997,
amb el numero 5.317 d'ordre de
protocol, inscrita en el Registre
Mercantil de I'esmentada
provincia, en el tom 12.429, foli
146, full numero M-197.745,
inscripcié 1a. Transformada en
societat anonima, per mitja de
l'escriptura autoritzada per part del
que va ser Notari de Madrid, el
senyor José Luis Martinez Gil, el
dia 13 dabril del 2000, amb el
numero 1.294 d'ordre de protocol,
inscrita en aquest Registre
Mercantil, en el tom 12.429, foli
150, secciéo 88, full nimero M-
197.745, inscripcié 6a. | canviada
la seva denominacio per l'actual de
"REALIA BUSINESS, S.A.", per
mitia duna altra  escriptura
autoritzada per part de linfrascrit
Notari, Sr. Martinez Gil, el dia 16
de juny de 2000, amb el numero
2.022 d'ordre de protocol. Té el
Numero d'ldentificacio fiscal A-81-
787889.

Acredita la seva representacio mitjancant

escriptura de poder autoritzada pel
Notari de Madrid Valerio Pérez de
Madrid y Pald, en data 9 de marg
de l'any 2011, que s'adjunta com a
ANNEX 2, i manifesta sota la seva
unica i exclusiva responsabilitat
que el nomenament segueix vigent
i que les facultats no han estat
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las facultades no han sido
revocadas, suspendidas,
modificadas o limitadas con
posterioridad a su otorgamiento y
que exime expresamente a la
Administracion actuante de
cualquier responsabilidad.

Reconociéndose las partes en la calidad

en la que intervienen capacidad
legal para el otorgamiento del
presente documento,

MANIFIESTAN

Las Sociedades son propietarias
de la finca registral 7207, Tomo
3421, Libro 152 de Sant Viceng de
Montalt, Folio 133 del Registro de
la Propiedad de Matard, nimero 4
(en adelante, “la  parcela
Triangulo’):

“Urbana: Porcié de terreny edificable

de forma irregular —solar-
situat a Sant Vicenc de
Montalt, identificat com la
parcel-la numero 245 del
planol parcel-lari del Projecte
de Compensacio del Pla
Parcial Golf Maresme de Sant
Viceng de Montalt. Confronta:
al Nord, amb el passatge 1; al
sud, amb el carrer 8; a lest,
amb el Cami del Mig; i a l'oest,
amb parcel-la assenyalada
amb el numero 254 i espai
verd de proteccio. Té una
superficie de 12.090 metres
quadrats”.

revocades, suspeses, modificades
o limitades després del seu

atorgament i que  eximeix
expressament a I'Administracio
actuant de qualsevol
responsabilitat.

Les parts en la qualitat en qué intervenen

es reconeixen capacitat legal per a

'atorgament del present
document, i
MANIFESTEN

Les Societats son propietaries de
la finca registral 7207, Tom 3421,
Llibre 152 de Sant Vicen¢ de
Montalt, Foli 133 del Registre de la
Propietat de Matard, numero 4
(d'ara endavant, “la parcel-la
Triangle”):

“Urbana: Porcio de terreny edificable

de forma irregular —solar-
situat a Sant Vicenc de
Montalt, identificat com la
parcella numero 245 del
planol parcel+lari del Projecte
de Compensacio del Pla
Parcial Golf Maresme de Sant
Viceng de Montalt. Confronta:
al nord, amb el passatge 1; al
sud, amb el carrer 8; a l'est,
amb el Cami del Mig; i a 'oest,
amb la parcella assenyalada
amb el numero 254 i espai
verd de proteccio. Té una
superficie de 12.090 metres
quadrats’.
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S'acompanya com a ANNEX 3 Nota
simple del Registre de la Propietat.

Se acomparia como ANEXO 3 Nota
simple del Registro de la Il Les Societats son propietaries de
Propiedad. la finca registral 5222, Tom 340,



1.

Las Sociedades son propietarias
de la finca registral 5222, Tomo
340, Libro 154 de Sant Viceng de
Montalt, Folio 141 del Registro de
la Propiedad de Matard numero 4,
situada en la Avinguda Regadiu,
40 (en adelante, “la parcela
Hotelera”).

Se acompana como ANEXO 4 Nota

1.

simple del Registro de Ila
Propiedad.

Las Sociedades son propietarias
de las fincas registrales
7395/7397/7399/7401/7403/7405/
7407/7409/7411/7413/7415/7417/
7419/7421/7423/7425/7427/7429/
7431/7433/7435/7437/7439/7441/
7443 del Tomo 3.713 y Libro 178
Registro de la Propiedad de
Matard, situadas en la calle Vinyes
d’en Mandri (todas ellas
conjuntamente, en adelante ‘la
parcela Caracol’).

Se acompafa como ANEXO 5 Notas

simples del Registro de la
Propiedad.

En adelante, la parcela Triangulo, la

V.

parcela Hotelera y la parcela
Caracol, se denominaran
conjuntamente ‘las Fincas”.

La Modificacion puntual de las
NNSS del Sector 13 Golf
Maresme, aprobada
definitivamente el 31 de mayo de
2007 (“Modificacién NNSS 20077),
contemplé para la parcela
Triangulo el cambio de vivienda
unifamiliar aislada (clave 9a) a
vivienda plurifamiliar aislada (clave

Llibre 154 de Sant Vicen¢ de
Montalt, Foli 141 del Registre de la
Propietat de Mataré numero 4,
situada a I'Avinguda Regadiu, 40
(d'ara endavant, “la parcel-la
Hotelera’).

S'acompanya com a ANNEX 4 Nota

.

simple del Registre de la Propietat.

Les Societats son propietaries de
les finques registrals
7395/7397/7399/7401/7403/7405/7
407/7409/7411/7413/7415/7417/74
19/7421/7423/7425/7427/7429/743
1/7433/7435/7437/7439/7441/7443
del Tom 3.713 i Llibre 178 Registre
de la Propietat de Mataro, situades
al carrer Vinyes d’en Mandri (fotes
elles conjuntament, d’ara endavant
“la parcel-la Cargol’).

S'acompanya com a ANNEX 5 Notes

simples del Registre de la
Propietat.

D’ara endavant, la parcel-la Triangle, la

V.

parcel-la Hotelera i la parcel-la
Cargol es denominaran
conjuntament “les Finques”.

La Modificacié puntual de les
NNSS del Sector 13 Golf
Maresme, aprovada definitivament
el 31 de maig de 2007
(“Modificaci6 NNSS 20077), va
incloure per a la parcel-la Triangle
el canvi d'habitatge unifamiliar
aillat (clau 9a) a habitatge
plurifamiliar aillat (clau 3x), amb
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Vi

3x), con 8.482 m? de techo y 96
unidades de apartamentos en
desarrollo del convenio urbanistico
de fecha 6 de abril de 2001. La
Modificacion NNSS 2007 fue
posteriormente anulada
judicialmente por la Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de
Cataluna 530/2011 de 23 de junio,
por aspectos no relativos a la
referida prevision, sino por la falta
de programa de participacion
ciudadana, falta de agenda y
evaluacién econdmica y financiera,
defectos en la memoria y estudios
de movilidad sostenible.

Al amparo de los parametros
urbanisticos establecidos por la
Modificacion NNSS 2007, en fecha
16 de enero de 2008, el
Ayuntamiento de Sant Viceng de
Montalt otorgé licencia de obras
mayores para la construccion de
96 apartamentos en la parcela
Triangulo (“la Licencia”). Dicha
Licencia fue anulada por la
Sentencia 62/2015, de 26 de
marzo, del Juzgado de Io
Contencioso Administrativo
numero 5 de Barcelona y
confirmada por la Sentencia
519/2017, de 1 de septiembre, del
Tribunal Superior de Justicia de
Cataluna, por aspectos no
referidos a las propias
determinaciones de la licencia,
sino fruto de la mencionada
anulacion de la Modificacion
NNSS 2007.

El Plan de Ordenaciéon Urbana
Municipal de Sant Viceng de
Montalt de 12 de mayo de 2011

VI.

8.482 m? de sostre i 96 unitats
d'apartaments en
desenvolupament del conveni
urbanistic de data 6 d'abril de
2001. La Modificaci6 NNSS 2007
va ser posteriorment anul-lada
judicialment per la Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya 530/2011, de 23 de
juny, per aspectes no relatius a la
referida previsio, sind per la falta
de programa de participacio
ciutadana, falta dagenda i
avaluacié economica i financera,
defectes en la memoria i estudis
de mobilitat sostenible.

A lempara dels parametres
urbanistics  establerts per Ia
Modificaci6 NNSS 2007, en data
16 de gener de 2008, I'Ajuntament
de Sant Viceng de Montalt va
atorgar llicencia d'obres majors per
a la construccio de 96 apartaments
a la parcella Triangle (‘la
Llicéncia”). Aquesta Llicencia va
ser anul-lada per la Sentencia
62/2015, de 26 de marg, del Jutjat
Contencids Administratiu numero 5
de Barcelona i confirmada per la
Sentencia 519/2017, d'l de
setembre, del Tribunal Superior de
Justicia de  Catalunya, per
aspectes no referits a les propies
determinacions de la llicéncia, sind
fruit de I'esmentada anul-lacié de
la Modificacio NNSS 2007.

El  Pla dOrdenacio Urbana
Municipal de Sant Viceng de
Montalt de 12 de maig de 2011
(“POUM 2011”) va recollir, de
forma resumida, (i) per a la

Diputacio
Barcelona

https://bop.diba.cat @

Pag. 18-35

CVE 202310070887

Data 20-4-2023

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Vil.

ViIL.

IX.

(“POUM 2011”) recogio, de forma
resumida, (i) para la parcela
Triangulo una superficie de 10.823
m?, el uso plurifamiliar, una
edificabilidad maxima de 8.481,14
m? de techo y un nimero maximo
de viviendas de 96 unidades; (ii)
para la parcela caracol se
reconocia la urbanizacion
recepcionada y las parcelas
resultantes en los términos
previstos en la Modificacion NNSS
2007, clasificandola como suelo
urbano consolidado y calificandola
de Zona R6c¢-5; y (iii) para la
parcela hotelera se establecia un
ambito sujeto a planeamiento
derivado que ftras distintas
vicisitudes admitia una
edificabilidad de 7.000 mZ2t.

El POUM 2011 fue declarado nulo
por la Sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Catalufa
74/2016, de 10 de febrero, por
aspectos no referidos a ninguna
de las previsiones anteriores, sino
por la falta de tramite de
evaluacion ambiental estratégica.

Dada la anulacion de Ila
Modificacion NNSS 2007 y del
POUM 2011, el planeamiento
actualmente vigente para las
Fincas es el Plan Parcial de
Ordenacion del sector numero 13
(Golf Maresme), aprobado el 31 de
mayo de 2000.

Actualmente existen en la parcela
Triangulo cuatro (4) volumenes
edificados de PB+
2PP+bajocubierta en diferentes
estadios de ejecucion, pendientes
de finalizar, con frente en el Vial 8
(o calle Alzines), ejecutados de

Vil.

Vil

IX.

parcel-la Triangle una superficie
de 10.823 m?, I'us plurifamiliar, una
edificabilitat maxima de 8.481,14
m? de sostre i un nombre maxim
d'habitatges de 96 unitats; (ii) per a
la parcel-la Cargol es reconeixia la
urbanitzacié recepcionada i les
parcel-les resultants en els termes
que preveu la Modificaci6 NNSS
2007, classificant-la com a sol
urba consolidat i qualificant-la de
Zona R6c-5; i (iii) per a la parcel-la
Hotelera s'establia un ambit
subjecte a planejament derivat que
després de diferents vicissituds
admetia una edificabilitat de 7.000
mPt.

El POUM 2011 va ser declarat nul
per la Senténcia del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya
74/2016, de 10 de febrer, per
aspectes no referits a cap de les
previsions anteriors, siné per la
manca de tramit d'avaluacié
ambiental estrategica.

Atesa l'anul-lacio de la Modificacio
NNSS 2007 i del POUM 2011, el
planejament actualment vigent per
a les Finques és el Pla Parcial
d'Ordenacio del sector numero 13
(Golf Maresme), aprovat el 31 de
maig de 2000.

Actualment hi ha a la parcel-la
Triangle  quatre (4) volums
edificats de PB+2PP+sotacoberta
en diferents estadis d'execucio,
pendents de finalitzar, amb front al
Vial 8 (o carrer Alzines), executats
d'acord amb la Llicencia (“les
Estructures”). Pel que fa a aixo,
I'Ajuntament de Sant Viceng de
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acuerdo con la Licencia (“las
Estructuras”). A este respecto, el
Ayuntamiento de Sant Viceng de
Montalt y las Sociedades han
suscrito el Convenio relativo a las
estructuras existentes en la finca
registral 7202 (“Convenio de
Estructuras”).

El Ayuntamiento de Sant Viceng
de Montalt esta redactando un
nuevo Plan de Ordenacion Urbana
Municipal (“Nuevo POUM”).

De conformidad con las anteriores

manifestaciones, las partes libre y
voluntariamente

CONVIENEN

PRIMERO. - OBJETO DEL CONVENIO

Constituye el objeto del presente

convenio el establecimiento de la
ordenacion urbanistica de las
Fincas a fin de adaptar la situacion
actual a un marco de desarrollo
urbanistico mas adecuado de los
terrenos de acuerdo con Ia
presente  realidad  social y
urbanistica, incorporando al Nuevo
POUM las determinaciones
convenidas por las partes y fijando
los compromisos y obligaciones

Montalt i les Societats han subscrit
el Conveni relatiu a les estructures
existents a la finca registral 7202
(“Conveni d'Estructures”).

L'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt esta redactant un nou Pla
d'Ordenacié  Urbana  Municipal
(“Nou POUM”).

De conformitat amb les manifestacions

anteriors, les parts lliurement i
voluntariament

CONVENEN

PRIMER.- OBJECTE DEL CONVENI

Constitueix l'objecte del present conveni

l'establiment de l'ordenacio
urbanistica de les Finques, per tal
d'adaptar la situacié actual a un
marc de desenvolupament
urbanistic més adequat dels
terrenys, d'acord amb la present
realitat  social i  urbanistica,
incorporant al Nou POUM les
determinacions convingudes per
les parts i fixant els compromisos i
obligacions que a aquest efecte
hagin d'assumir cadascuna d'elles.

que a tal efecto deban asumir SEGON.- COMPROMISOS DE

cada una de ellas.

SEGUNDO. - COMPROMISOS DEL

L'AJUNTAMENT DE SANT
VICENGC DE MONTALT

AYUNTAMIENTO DE  SANT Segon.1.- En referéncia a la parcel-la

VICENGC DE MONTALT

Triangle:

L'Ajuntament aprovara inicialment el Nou

https://bop.diba.cat | () Biputscts
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Segundo.1.- En referencia a la

varcela Triangulo: POUM en qué delimitara un

poligon  d'actuacié  urbanistica
denominat PAU-18, Cami del Mig,
que incorporara el sol urba no
consolidat de la parcel-la Triangle i

El Ayuntamiento aprobaréd inicialmente el
Nuevo POUM delimitando un



poligono de actuacion urbanistica
denominado PAU-18, Cami del
Mig, que incorporara el suelo
urbano no consolidado de la
parcela Triangulo y los viales
circundantes  (prolongacion  del
Cami del Mig en el tramo entre la

els vials circumdants (prolongacio
del Cami del Mig en el tram entre
I'Avinguda del Regadiu i Vial 8 al
sud de l'ambit, com també el propi
Vial 8), per afavorir I'accessibilitat i
mobilitat entre ['Avinguda del
Regadiu i I'entorn de Can Ripoll,

Diputacio
Barcelona

o:

https://bop.diba.cat

Avinguda del Regadiu y Vial 8 al amb subjeccio a les
sur del ambito, asi como el propio determinacions urbanistiques
Vial 8) para favorecer Ia seguents:

accesibilidad y movilidad entre la
Avinguda del Regadiu y el entorno
de Can Ripoll, con sujecion a las
siguientes determinaciones

a) Quadre de superficies:

urbanisticas: Sistema viari (SX) 2.366 nt
Espais lliures publics 1.461 m?
a) Cuadro de superficies: Equipa ,fnSe ‘r/7)ts (SE) 0

Sistema viario (SX) 2.366 m? Sistema Hidric 447
Espacios libres publicos 1.461 m? Total Sistemes 4.974 i
Equiparﬁc‘a//itos (SE) 0t Ordenacio oberta R4 9.264 m?
Sistema Hidrico 447 n? Total Z‘one.s 9.264 m?
Total Sistemas 4.274 n? Total Ambit 13.538 m?
Ordenacion abierta R4 9.264 m?
Total Zonas 9.264 2 Ed/ficabi{(tat Renda 8.616 m2t
Total Ambito 13,538 Edificabilitat HPO 926 m2t

Sostre total 9.542 m2t

Nre. maxim d’habitatges 84

Edificabilidad Renta Libre 8.616 m2t AL

Edificabilidad HPO 926 m2t Nre. d’habitatges HPO 12
Tech / .542 m2
e'c ofota o~ J:942 mzt Nre. d’habitatges maxim 96
Ndam. Maximo de 84
Viviendas RL
Num. de Viviendas HPO 12 b) Gestic:
Nimero de viviendas gg
maximo El PAU s'executara per gestio urbanistica
directa, sense necessitat

dinstrument  de  planejament
derivat, mitiancant el sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica.

b) Gestion:

El PAU se ejecutara por gestion
urbanistica directa, sin necesidad
de instrumento de planeamiento
derivado, mediante el sistema de En aquest context, els unics propietaris
reparcelacion en la modalidad de del PAU, [laportacié dels quals
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compensacion basica.

En este contexto, los unicos propietarios

del PAU cuya aportacion merece
aprovechamiento urbanistico
seran los propietarios de la parcela
Triangulo, ya que el resto del
ambito son viales adquiridos por el
Ayuntamiento a titulo lucrativo, o
de los que es propietario desde
tiempo inmemorial, por lo que no
generan edificabilidad a su favor.

¢) Ordenacion de la edificacion:
Ordenacion volumétrica abierta
R4.

Usos: Vivienda plurifamiliar como
uso principal y los
correspondientes a la zona R4.
Parcela minima a determinar en
proyecto de reparcelacion.
Fachada minima de 20m.

Numero maximo de plantas: PB+2,
correspondiente a una ARM de
10,20m.

Por encima de la altura reguladora

maxima se permitira:

= Cubierta con una inclinacion maxima

del 30%.

= El espacio bajocubierta computara a

efectos de edificabilidad a partir de
una altura libre de 1,50m y debera
estar directamente vinculada a la
planta inferior de manera que no
pueda representar una planta
independiente.

Camaras de cubiertas planas,

barandillas hasta 1,8m, elementos
técnicos de las instalaciones y
badaldn de escalera.

La altura total hasta el punto mas
alto del edificio no podra exceder
de 13,20m.

Separacion  minima de la
edificacion al frente de vial de 5m
y de 3m a las particiones.

La separacion minima entre
edificaciones de la misma parcela

mereix aprofitament urbanistic,
seran els propietaris de la parcel-la
Triangle, ja que la resta de I'ambit
son vials adquirits per I'Ajuntament
a titol lucratiu, o dels quals és
propietari des de temps
immemorial, per la qual cosa no
generen edificabilitat a favor sevu.

¢) Ordenacid de I'edificacio:

Ordenacio volumetrica oberta R4.
Usos: habitatge plurifamiliar com a
us principal i els corresponents a
la zona RA.

Parcel-la minima a determinar en
projecte de reparcel-lacio.

Facana minima de 20 m.

Nombre maxim de plantes: PB+2,
corresponent a una ARM de 10,20
m

Per sobre l'algada reguladora maxima es

permetra:

= Coberta amb una inclinacié maxima del

30%.

= [ 'espai sotacoberta computara a efectes

d’edificabilitat a partir d’una algada
lliure de 1,50m, i haura d’estar
directament vinculat a la planta
inferior de manera que no pugui
representar una planta
independent.

= Cameres de cobertes planes, baranes

fins a 1,80m, elements técnics de
les instal-lacions | badalots
d’escala.

L’algada total fins al punt més alt
de l'edifici no podra excedir de
13,20m.

Separacié minima de ['edificacié
enfront de vial de 5 mide 3 m a
les particions.

La separacio minima entre
edificacions de la  mateixa
parcel-la sera de 5 m.

Ocupacié maxima del 45%.
Ocupacié sota rasant: no superara
una franja paral-lela de 3 metres a
la projeccioé en planta de I'ocupacio

https://bop.diba.cat | () Biputscts
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sera de 5m.

Ocupacion maxima del 45%.
Ocupacion bajo rasante: no
superara una franja paralela de 3
metros a la proyeccion en planta
de la ocupacion del volumen
edificado en todas sus caras.

del volum edificat en totes les
seves cares.

S'acompanya com a ANNEX 6 la fitxa

urbanistica corresponent.

Diputacio
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Segon.2.- En referéncia a la parcel-la
Cargol:

Se acompana como ANEXO 6 la ficha

urbanistica correspondiente. La parcel-la Cargol esta situada al costat

oest de la part nord de I'ambit del
Pla Parcial d'Ordenacio del sector

Segundo.2.- En referencia a la parcela nimero 13 (Golf Maresme), per

Caracol:

Pag. 23-35

La parcela Caracol esta situada en el lado

oeste de la parte norte del ambito
del Plan Parcial de Ordenacion del
sector numero 13 (Golf Maresme),
por encima de la autopista y
proxima a los principales accesos
de las instalaciones de los
servicios del Golf.

En el proyecto de reparcelacion aprobado

el afio 2003 se adjudicé como una
sola propiedad formada por 26
parcelas (parcela numero 96 y
parcela numero 97-123).
Posteriormente, la Modificacion
NNSS 2007 propuso  una
ordenacion distinta a la prevista,
con un nuevo vial que resolvia la
distribucion de dichas parcelas y
en el afno 2010 se tramitd una
nueva reparcelacion. La
urbanizacion de este vial se realiz
juntamente con el resto de los
viales del ambito y fue
recepcionado por el Ayuntamiento
en el ano 2008. La nueva
ordenacion ejecutada modificé la
curva del vial superior, mejorando
de forma notable la accesibilidad a

sobre de l'autopista i proxima als
principals  accessos de les
instal-lacions dels serveis del Golf.

En el projecte de reparcel-lacié aprovat

l'any 2003 es va adjudicar com
una sola propietat formada per 26
parcel-les (parcel-la nimero 96 i
parcel-la numero 97-123).
Posteriorment, la  Modificacio
NNSS 2007 va proposar una
ordenacié diferent de la prevista,
amb un nou vial que resolia la
distribuci6 de les esmentades
parcel-les i lany 2010 es va
tramitar una nova reparcel-lacio.
La urbanitzacié d'aquest vial es va
realitzar juntament amb la resta
dels vials de [lambit i va ser
recepcionat per I'Ajuntament l'any
2008. La nova  ordenacio
executada va modificar la corba
del vial superior, millorant de forma
notable  l'accessibilitat a les
parcel-les i permetent també
canalitzar la riera.

Com ja va fer el POUM 2011, I'Ajuntament

aprovara inicialment el Nou POUM

CVE 202310070887

Data 20-4-2023

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Como

las parcelas permitiendo también
canalizar la riera.

ya hizo el POUM 2011, el
Ayuntamiento aprobara
inicialmente el Nuevo POUM
reconociendo la  urbanizacion
recepcionada y las parcelas
resultantes en los términos
previstos en la Modificacion NNSS
2007, clasificando la parcela
Caracol como suelo urbano
consolidado y calificandola de
Zona R6c-5 con las siguientes
condiciones de parcelacion y
edificacion:

Tipo de ordenacion: aislada
Parcela minima: 800 m2

Fachada minima de 16m.
Separacion minima de la
edificacion al frente de vial de 5m
y de 8m a las particiones.

Numero maximo de plantas: PB+1,
correspondiente a una ARM de
6,5m.

Ocupacién maxima del 20%.
Edificabilidad neta: 0,30 m2t/m2s
Densidad: 1 vivienda por parcela

Segundo.3.- En referencia a la parcela
Hotelera:

Por

Acuerdo de la Comision de
Urbanismo de 18 de diciembre de
1991 se aprobd, por el
procedimiento del art. 44 del
Reglamento de  Gestion, la
autorizacion del Proyecto de
implantacion deportiva y edificios
destinados a casa-club,
restaurante, hotel y apartahotel en
el Golf del Maresme Sant Viceng
de Montalt. La autorizaciéon por
interés social se sometio a las

en queé reconeixera la urbanitzacio
recepcionada | les parcel-les
resultants en els termes que
preveu la Modificacio NNSS 2007,
classificant la parcel-la Cargol com
a sol urba consolidat i qualificant-la
de Zona R6c¢-5 amb les condicions
de parcel-laci6 i edificacio
seguents:

Tipus d'ordenacio: aillada

Parcel-la minima: 800 n’

Facana minima de 16 m

Separacié minima de ['edificacio
enfront del vial de 5 m i de 3 m a
les particions.

Nombre maxim de plantes: PB+1,
corresponent a una ARM de 6,5 m.
Ocupacio maxima del 20%.
Edificabilitat neta: 0,30 m‘t/m’s
Densitat: 1 habitatge per parcel-la.

Segon.3.- En referéncia a la parcel-la
Hotelera:

Per Acord de la Comissid d'Urbanisme de

18 de desembre de 1991 es va
aprovar, pel procediment de l'art.
44 del Reglament de Gestid,
l'autoritzacio del Projecte
d'implantacio esportiva i edificis
destinats a casa-club, restaurant,
hotel | aparthotel al Golf del
Maresme Sant Viceng de Montalt.
L'autoritzacié per interés social es
va sotmetre a les condicions
seguents:

nstal-lacié d'un camp per a la practica de
golf, amb 18 clots i instal-lacions
annexes. Tindra caracter
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condiciones siguientes:

istalacién de un campo para la practica de

Golf, con 18 hoyos e instalaciones
anexas. Tendra caracter  de
equipamiento privado y en él se
limitara la edificacion mediante los
parametros siguientes:

a) Usos:

a. Hotel de 4 estrellas y
60 habitaciones.

b. Construccion de un
Aparthotel  de 80
apartamentos
turisticos.

c. Area de restauracion
Casa club

e. Mantenimiento y
servicios

b) Edificabilidad: el conjunto de
las edificaciones tendra una
superficie maxima de 15.000
m*/techo y una altura maxima
de 15 metros”.

El POUM 2011 modificé las previsiones

de emplazamiento del PMU-2
Hoteler-Golf, dado que este nuevo
ambito presentaba una topografia
mas apta y menor impacto
paisajistico, y se establecio una
edificabilidad maxima de
3.440,80n° de techo hotelero y
1.000m? de techo para la casa
club. El articulo 159 del POUM
2011 preveia un ambito de
23.800m° de suelo para ser
destinado a hotel, con una
superficie de suelo para ser
destinada a sistema de espacios

3,

d'equipament privat i s’hi limitara
l'edificacid mitiangant els parametres
seglents:

a) Usos:
a. Hotel de 4 estrelles i 60
habitacions.
b. Construccio dun

aparthotel  de 80
apartaments turistics.

c. Area de restauracio.
d. Casa club.

e. Manteniment i serveis.

b)  Edificabilitat: el conjunt de les
edificacions tindra una
superficie maxima de 15.000
mP?/sostre i una algaria maxima
de 15 metres”.

ElI POUM 2011 va modificar les previsions

d'emplagament del PMU-2 Hoteler-
Golf, ja que aquest nou ambit
presentava una topografia més
apta i menor impacte paisatgistic, i
es va establir una edificabilitat
maxima de 3.440,80 m® de sostre
hoteler i 1.000 m? de sostre per a
la casa club. L'article 159 del
POUM 2011 preveia un ambit de
23.800 m? de sdl per ser destinat a
hotel, amb una superficie de sol
per ser destinada a sistema
d'espais lliures minima del 40% i
amb l'obligacio de preservar els
terrenys forestals amb pendent
superior al 20% i mantenir
l'arbratge existent al Torrent de la
Gironella.

https://bop.diba.cat | () Biputscts
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libres minima del 40% y con la
obligacion de preservar los
terrenos forestales con pendiente
superior al 20% y mantener el
arbolado existente en el Torrent de
la Gironella.

Posteriormente, el Ayuntamiento de Sant

Viceng de Montalt formuld, al
amparo del articulo 44 de la Ley
de la Jurisdiccion Contenciosa-
administrativa, requerimiento
previo contra el acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo
por el que se aprobé el POUM
2011, dando lugar a la resolucion
de la Direccion General de
Ordenacion  del  Territorio y
Urbanismo de la Generalitat de
Catalunya de 5 de septiembre de
2012, en la que se delimité un
ambito de 18.000m° con una
edificabilidad de 7.000m* y la
condicion de preservar los
terrenos forestales con pendiente
superior al 20%.

En este contexto, el Ayuntamiento se

compromete a aprobar
inicialmente el Nuevo POUM
incorporando la parcela Hotelera
en un sector de suelo urbano no
consolidado a desarrollar mediante
un Plan de mejora urbana
reconociendo los mismos
parametros que los recogidos en
el POUM 2011 y en la
referenciada resolucion de Ila
Direccion General de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de la
Generalitat de Catalunya de 5 de
septiembre de 2012, incluyendo
asimismo la  posibilidad de
implantar usos asistenciales, de
residencia de tercera edad y de

Posteriorment, I'Ajuntament de Sant

Vicen¢ de Montalt va formular, a
l'empara de larticle 44 de la Llei
de la Jurisdiccio Contenciosa
administrativa, requeriment previ
contra l'acord de la Comissio
Territorial d'Urbanisme, pel qual es
va aprovar el POUM 2011, i va
donar lloc a la resolucio de la
Direccio General d'Ordenacié del
Territori i Urbanisme de Ila
Generalitat de Catalunya, de 5 de
setembre de 2012, en la qual es
va delimitar un ambit de 18.000 m?
amb una edificabilitat de 7.000 m? i
la condici6 de preservar els
terrenys forestals amb pendent
superior al 20%.

En aquest context, ['Ajuntament es

compromet a aprovar inicialment el
Nou POUM incorporant la parcel-la
Hotelera en un sector de sol urba
no consolidat a desenvolupar,
mitiancant un Pla de millora
urbana que reconeix els mateixos
parametres que els recollits en el
POUM 2011 i en la referenciada
resolucié de la Direccié General
d'Ordenacio  del  Territori i
Urbanisme de la Generalitat de
Catalunya, de 5 de setembre de
2012, incloent-hi aixi mateix la
possibilitat d'implantar usos
assistencials, de residencia de
tercera edat i d'equipament privat.

S'acompanya com a ANNEX 7 la fitxa

urbanistica corresponent.
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equipamiento privado.

Se acomparna como ANEXO 7 la ficha
urbanistica correspondiente. TERCER.- COMPROMISOS ASSUMITS

PER LES SOCIETATS.

Tercer.1.- Obligacions de naturalesa
urbanistica relatives a la parcel-la

TERCERO.- COMPROMISOS Triangle:
ASUMIDOS POR LAS

a) En aplicacié del que s'ha previst
SOCIEDADES.

en el Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme, les
Societats cediran a I'Ajuntament el
sol corresponent al 10% de
a) En aplicacion de lo previsto en l'aprofitament urbanistic del

Tercero.1.- Obligaciones de naturaleza
urbanistica relativas a la parcela
Triangulo:

el Decreto Legislativo 1/2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba
el Texto refundido de la Ley de
urbanismo, las Sociedades
cederan al Ayuntamiento el suelo
correspondiente al 10% del
aprovechamiento urbanistico del
poligono de actuacion urbanistica.
Toda vez que parte de esa cesion
de aprovechamiento ya se
materializ6 como consecuencia de
las actuaciones de ejecucion
urbanistica de los anteriores
instrumentos de planeamiento
anulados, las Sociedades cederan
tnicamente el suelo
correspondiente al 10% del
aprovechamiento urbanistico de
nueva creacion. A tal efecto se
tiene por efectuada en la
reparcelacion previa la cesion del
10% del aprovechamiento por lo
que respecta a 6.457 m’t de
vivienda unifamiliar aislada con
parcela minima de 2.000 m?, de
manera que la cesion de
aprovechamiento que corresponde
aplicar serd del 10% de 3.085 m‘t

poligon  d'actuacié  urbanistica.
Com que part d'aquesta cessio
d'aprofitament ja es va
materialitzar com a conseqiéncia
de les actuacions d'execucio
urbanistica dels anteriors
instruments de  planejament
anul-lats, les Societats cediran
Unicament el sol corresponent al
10% de ['aprofitament urbanistic
de nova creacio. A aquest efecte
es té per efectuada en la
reparcel-lacié prévia la cessié del
10% de l'aprofitament, pel que fa a
6.457 m°t d'habitatge unifamiliar
aillada amb parcel-la minima de
2.000 m?, de manera que la cessié
d'aprofitament que  correspon
aplicar sera del 10% de 3.085 mt
(9.542 mt - 6.457 m’t); aixo és,
308,50 m't.

Si l'escassa quantia dels drets derivats de

la cessio d'aprofitament urbanistic
no permet l'adjudicacié d'una
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Si la

(9.542 m’t — 6.457 m?t); esto es,
308,50 m’t.

escasa cuantia de los derechos
derivados de la cesion de
aprovechamiento urbanistico no
permite la adjudicacion de una
parcela independiente para el
Ayuntamiento de Sant Viceng de
Montalt, el proyecto de
reparcelacion  determinara  su
sustitucion por una indemnizacion
en metalico.

b) Las Sociedades deberan
realizar las cesiones de Ilos
sistemas previstos en la ficha del
Nuevo POUM que no se hayan
formalizado  con  anterioridad
conforme a las actuaciones de
gjecucion urbanistica ya
consumadas.

c) Correra a cargo de las
Sociedades la urbanizacion del
tramo de vial prolongacion del
Cami del Mig entre la Avinguda del
Regadiu y el Vial 8 al sur del
ambito y completar la canalizacion
del Torrent de la Gironella y el
paso por encima de la riera de 52
ml, asi como la mejora de la mota
de proteccion de 150 ml, conforme
a lo previsto en el correspondiente
proyecto de urbanizacion.

El Vial 8 existente incluido en el PAU ya

esta urbanizado y por lo tanto no
sera objeto de reurbanizacion.

Tercero. 2. Obligaciones de
naturaleza urbanistica relativas a

parcel-la  independent per a
I'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt, el projecte de
reparcel-lacio determinara la seva
substitucio per una indemnitzacio
en metal-lic.

b) Les Societats hauran de
realitzar les  cessions  dels
sistemes previstos en la fitxa del
Nou POUM que no s'hagin
formalitzat amb anterioritat,
dacord amb les actuacions
d'execucio urbanistica ja
consumades.

c) Anira a carrec de les Societats
la urbanitzacié del tram de vial
prolongacié del Cami del Mig entre
I'Avinguda del Regadiu i el Vial 8 al
sud de [l'ambit, i completar la
canalitzacio del Torrent de la
Gironella i el pas per sobre de la
riera de 52 ml, com també la
millora de la mota de proteccio de
150 ml, d'acord amb el que preveu
el corresponent projecte
d'urbanitzacio.

El Vial 8 existent inclos en el PAU ja esta

urbanitzat | per tant no sera
objecte de reurbanitzacio.

Tercer. 2. Obligacions de
naturalesa urbanistica relatives a
la parcel-la Hotelera:

a) Les Societats hauran de
realitzar les cessions de sol
destinat a sistemes (espais lliures
publics i serveis viaris) i

https://bop.diba.cat | () Biputscts

Pag. 28-35

CVE 202310070887

Data 20-4-2023

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



la parcela Hotelera:

a) Las Sociedades deberan
realizar las cesiones de suelo
destinado a sistemas (espacios
libres publicos y vialidad) y de
aprovechamiento urbanistico
previstas en la ficha del Nuevo
POUM.

b) Correra a cargo de las
Sociedades la urbanizacion de la
red viaria necesaria para el buen
funcionamiento del sector, asi
como de los espacios libres
publicos sobre los que se organice
el suelo edificable, conforme a lo
previsto en la ficha del nuevo
POUM.

Tercero. 3.- Renuncia de acciones.

En

(i)

caso de que se apruebe
definitivamente el Nuevo POUM
con el contenido indicado en este

Convenio, las Sociedades
renuncian de forma expresa a la
interposicion contra el

Ayuntamiento de Sant Viceng de
Montalt de:

La reclamacion por dafios y
perjuicios derivada de
cualquier responsabilidad
patrimonial del Ayuntamiento
de Sant Viceng de Montalt, que
se haya interpuesto o que se
interponga a futuro por razon
de la anulacion de la Licencia
urbanistica concedida (aunque
sea necesario proceder al
derribo de las Estructuras por
orden judicial no recurrible) en
relacion con la parcela
Trigngulo.

Tercer.

d'aprofitament urbanistic previstes
a la fitxa del Nou POUM.

b) Anira a carrec de les Societats
la urbanitzacié de la xarxa viaria
necessaria per al bon
funcionament del sector, com
també dels espais lliures publics
sobre els quals s'organitzi el sol
edificable, d'acord amb el que
preveu la fitxa del nou POUM.

3.- Renuncia d'accions.

En el cas que s'aprovi definitivament el

(ii)

Nou POUM amb el contingut
indicat en aquest Conveni, les
Societats renuncien de forma
expressa a la interposicio contra
I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de
Montalt de:

La reclamacio per danys i
perjudicis derivada de qualsevol
responsabilitat patrimonial de
I'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt, que s'hagi interposat o
que s'interposi a futur per rad
de l'anul-lacio de la Llicéncia
urbanistica concedida (encara
que sigui necessari procedir a
l'enderrocament de les
Estructures per ordre judicial no
recurrible), en relacio amb la
parcel-la Triangle.

La reclamacio per danys i
perjudicis derivada de qualsevol
responsabilitat patrimonial de
I'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt, que s'hagi interposat o
que s'interposi a futur per raé
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(ii)

(iii)

La reclamacién por danos y
perjuicios derivada de
cualquier responsabilidad

patrimonial del Ayuntamiento
de Sant Viceng de Montalt, que
se haya interpuesto o que se
interponga a futuro por razén
de la demolicion de Ilas
Estructuras existentes en la
parcela Triangulo. Al efecto,
las Sociedades se
comprometen a llevar a cabo
voluntariamente y a costear el
derribo de las Estructuras
existentes en la parcela
Triangulo, en el plazo que en
la pertinente resolucion se
establezca, aunque ésta sea
previa a la  aprobacion
definitiva del POUM, sin
obligar al Ayuntamiento a

tramitar expediente
administrativo  alguno  de
ejecucion forzosa o

subsidiaria, en los términos
establecidos en el Convenio de
Estructuras.

Cualquier otro tipo de accion
que se haya interpuesto o se
interponga a futuro en relacion
con las Fincas.

CUARTO.- MODIFICACIONES FRUTO

DE LA TRAMITACION

Las Sociedades aceptan expresamente

que durante la tramitacion del
Nuevo POUM y sefialadamente en
el momento de su aprobacion
provisional o definitiva se puedan
introducir modificaciones
puntuales y accesorias, con motivo
de informes de organismos

de la demolicio de les
Estructures existents a la
parcel-la Triangle. A aquest
efecte, les Societats es
comprometen a dur a terme
voluntariament | a costejar
I'enderrocament de les
Estructures existents a la
parcel-la Triangle, en el termini
que en la pertinent resolucio
s'estableixi, encara que aquesta
sigui prévia a [l'aprovacio
definitiva del POUM, sense
obligar a I'Ajuntament a tramitar
cap expedient administratiu
d'execucio forcosa o
subsidiaria, en els termes
establerts en el Conveni
d'Estructures.

(i)  Qualsevol altre tipus d'accio

que s'hagi interposat o
s'interposi a futur en relacio
amb les Finques.

QUART.- MODIFICACIONS FRUIT DE

LA TRAMITACIO

Les Societats accepten expressament

que durant la tramitacié del Nou
POUM i especialment en el
moment de la seva aprovacio
provisional o definitiva es puguin
introduir modificacions puntuals i
accessories, amb motiu d'informes
d'organismes  sectorials, o0 a
proposta de I'’Administracio
competent per a la seva aprovacio
definitiva, que no constitueixin una
alteracio substancial dels
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sectoriales o0 a propuesta de la
Administracion competente para
su aprobacion definitiva, que no
constituyan una alteracion
sustancial de los parametros y
condiciones de ordenacion
previstas para las Fincas ni varien
de manera importante y esencial
las determinaciones pactadas.

Asimismo, el cambio de las condiciones

de ordenacion previstas para la
parcela Hotelera que conlleven
modificaciones sustanciales, con
motivo de informes de organismos
sectoriales o0 a propuesta de la
Administracion competente para la
aprobacion definitiva del Nuevo
POUM, no supondran la resolucion
ni pérdida de vigencia del presente
Convenio, incluso en el supuesto
de que ello comporte Ila
inviabilidad del sector de suelo
urbano no consolidado delimitado
por el Ayuntamiento con la
aprobacion inicial del POUM en
cumplimiento del presente
convenio.

No obstante, en el caso anterior, el

Ayuntamiento pondra en
conocimiento de las Sociedades
los referidos informes o0 la
propuesta de la Administracion
competente para intentar
encontrar, en un plazo de seis (6)
meses, la alternativa de
planeamiento mas conveniente
para la parcela Hotelera.

QUINTO.- OBLIGACIONES

ECONOMICAS

parametres i condicions
d'ordenacio previstes per a les
Finques ni variin de manera
important |  essencial les
determinacions pactades.

Aixi mateix, el canvi de les condicions

d'ordenacié previstes per a la
parcel-la Hotelera que comportin
modificacions substancials, amb
motiu  d'informes  d'organismes
sectorials o0 a proposta de
I'Administracié competent per a
l'aprovacié definitiva del Nou
POUM, no suposaran la resolucio
ni perdua de vigéncia del present
Conveni, fins i tot en el cas que
aixo comporti la inviabilitat del
sector de sol urba no consolidat
delimitat per [I'’Ajuntament amb
l'aprovacié inicial del POUM en
compliment del present conveni.

No obstant aixo, en el cas anterior,

I'Ajuntament fara saber a les
Societats dels referits informes o la
proposta de I'Administracio
competent per intentar trobar, en
un termini de sis (6) mesos,
l'alternativa de planejament més
convenient per a la parcel-la
Hotelera.

CINQUE.- OBLIGACIONS

ECONOMIQUES

El present conveni no genera obligacions

ni compromisos economics per a
I'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt.
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El presente convenio no genera

SISE.- ENTRADA EN VIGOR

obligaciones ni  compromisos Aquest Conveni entra en vigor en el

econdmicos para el Ayuntamiento
de Sant Viceng de Montalt.

SEXTO.- ENTRADA EN VIGOR

Este Convenio entrara en vigor en el

moment de la seva formalitzacio i
sera vigent fins a [aprovacio
definitiva del Nou POUM.

SETE.- CAUSES DE RESOLUCIO

momento de su formalizacion y Soén causes de resolucio d'aquest

sera vigente hasta la aprobacion
definitiva del Nuevo POUM.

SEPTIMO.- CAUSAS DE RESOLUCION

Son causas de resolucion de este
Convenio:

- Laresolucion de mutuo acuerdo.

- La finalizacién de su vigencia.

- El  incumplimiento de las
obligaciones y  compromisos
asumidos por parte de alguno de
los firmantes, salvo cuando se
trate de modificaciones derivadas
de lo previsto en el pacto cuarto.

- El incumplimiento por parte de las
Sociedades de las obligaciones
asumidas en el Convenio de
Estructuras.

- La no aprobacion definitiva del
Nuevo POUM en el plazo de 36
meses a contar desde la fecha de
su aprobacion provisional. Este
plazo podra prorrogarse a peticion
de cualquiera de las partes por un
periodo adicional de 12 meses.

- Dado que la competencia para la
aprobacion definitiva del Nuevo
POUM  corresponde a otra
Administracion Publica, el
presente convenio quedara
resuelto y sin efecto caso de que
ésta adopte el acuerdo
introduciendo modificaciones
sustanciales en los parametros y
condiciones de ordenacion
previstas o alterando de manera
importante  y  esencial las
determinaciones pactadas,

Conveni:

La resolucié de mutu acord.

La finalitzacié de la seva vigéncia.
L'incompliment de les obligacions i
compromisos assumits per part
dalgun dels signants, excepte
quan es tracti de modificacions
derivades del que s'ha previst en
el pacte quart.

L'incompliment per part de les
Societats de les obligacions
assumides en el  Conveni
d'Estructures.

La no aprovacio definitiva del Nou
POUM en el termini de 36 mesos
a comptar des de la data de la
seva aprovacio provisional. Aquest
termini podra prorrogar-se a
peticio de qualsevol de les parts
per un periode addicional de 12
mesos.

Com que la competéncia per a
l'aprovacio definitiva del Nou
POUM correspon a una altra
Administracio Publica, el present
conveni quedara resolt i sense
efecte, en el cas que aquesta
adopti I'acord en que s’infrodueixin
modificacions substancials en els
parametres i condicions
d'ordenacid previstes, o alterant de
manera important i essencial les
determinacions pactades,
circumstancia que no generara
cap tipus de responsabilitat per a
I'Ajuntament.

VUITE.- RESOLUCIO DE

CONTROVERSIES
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OCTAVO.-

circunstancia que no generara
ningun tipo de responsabilidad
para el Ayuntamiento.

RESOLUCION DE
CONTROVERSIAS

Las partes se comprometen a resolver de

NOVENO.-

Este

forma amistosa cualquier
desacuerdo que pueda surgir en
desarrollo de este Convenio. No
obstante, para las cuestiones
litigiosas que puedan surgir, las
partes se someten a la jurisdiccion
contenciosa administrativa,
atendiendo a la naturaleza
administrativa de este convenio
urbanistico.

NATURALEZA DEL
CONVENIO

Convenio tiene contenido
urbanistico, por lo que, de
conformidad con lo establecido en
el articulo 25.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo

Les parts es comprometen a resoldre de

forma amistosa qualsevol
desacord que pugui sorgir en
desenvolupament d'aquest

Conveni. No obstant aixo, per a les
qliestions litigioses que puguin
sorgir, les parts se sotmeten a la
jurisdiccio contenciosa
administrativa, tenint en compte la
naturalesa administrativa d'aquest
conveni urbanistic.

NOVE.- NATURALESA DEL CONVENI

Aquest Conveni té contingut urbanistic,

per la qual cosa, de conformitat
amb el que s'ha establert a l'article
25.1 del Reial decret legislatiu
772015, de 30 d'octubre, pel qual
s'aprova el text refés de la Llei del
sol i rehabilitacié urbana, i d'acord
amb el que preveuen els articles 8
i 104 del TRLUC, s’ha de sotmetre
a informacié publica i formara part
de la documentacio que ha
d'integrar el Nou POUM.

y HRehabilitacion Urbana, y de pp prova de conformitat, signen aquest

acuerdo con lo previsto en los
articulos 8 y 104 del TRLUC, debe
someterse a informacion publica y
formara parte de la documentacion
que debe integrar el Nuevo
POUM.

Conveni en triple versio i a un sol
efecte, en el lloc i data indicats a
l'encapgalament.

[#Alcalde / Secretari]

En prueba de conformidad, firman este Ajuntament de Sant Vicenc de Montalt

Convenio por triplicado y a un
unico efecto en el lugar y fecha
indicados en el encabezamiento.
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Ayuntamiento de Sant Viceng de Montalt

Radl Garcia Ruescas
INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.A. Unipersonal

José Maria Richi Alberti
REALIA BUSINESS, S.A.

ANEXOS

ANEXO 1. ESCRITURAS DE PODER
AUTORIZADAS POR LA
NOTARIA DE MADRID MARIA
DEL ROSARIO DE MIGUEL
ROSES, EN FECHAS 12 DE
MARZO DE 2021 Y 21 DE
SEPTIEMBRE DE 2022

ANEXO 2. ESCRITURA DE PODER
AUTORIZADA POR EL NOTARIO
DE MADRID VALERIO PEREZ DE
MADRID Y PALA, EN FECHA 9
DE MARZO DEL ANO 2011

ANEXO 3. NOTA SIMPLE DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
ANEXO 4. NOTA SIMPLE DEL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

ANEXO 5. NOTAS SIMPLES DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

ANEXO 6. FICHA URBANISTICA
PARCELA TRIANGULO

José Maria Richi Alberti
REALIA BUSINESS, S.A.

ANNEXOS

ANNEX 1. ESCRIPTURES DE PODER
AUTORITZADES PER LA
NOTARIA DE MADRID, MARIA
DEL ROSARIO DE MIGUEL
ROSES, EN DATES 12 DE MARC
DE 2021 | 21 DE SETEMBRE DE
2022

ANNEX 2. ESCRIPTURA DE PODER
AUTORITZADA PEL NOTARI DE
MADRID, VALERIO PEREZ DE
MADRID Y PALA, EN DATA 9 DE
MARC DE L'ANY 2011

ANNEX 3. NOTA SIMPLE DEL
REGISTRE DE LA PROPIETAT
ANNEX 4. NOTA SIMPLE DEL

REGISTRE DE LA PROPIETAT

ANNEX 5. NOTES SIMPLES DEL
REGISTRE DE LA PROPIETAT

ANNEX 6. FITXA  URBANISTICA
PARCEL-LA TRIANGLE

ANNEX 7. FITXA  URBANISTICA
PARCEL-LA HOTELERA
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ANEXO 7. FICHA URBANISTICA
PARCELA HOTELERA

Es publica aquest per al seu general coneixement, a I'efecte de l'article 26.1 del
Reglament de la Llei Urbanistica de Catalunya, aprovat pel Decret 305/2006,
de 18 de juliol.

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar
alternativament recurs de reposici6 potestatiu davant el Ple d'aquest
Ajuntament, en el termini d'un mes a comptar des de l'endema al de la
publicacié del present anunci, de conformitat amb els articles 123 i 124 de la
Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques; o bé interposar directament recurs contencids-
administratiu, davant el Jutjat del Contenciés-Administratiu de Barcelona, en el
termini de dos mesos, a comptar des de I'endema al de la publicacié del
present anunci, de conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, de la Jurisdicci6 Contencidés-Administrativa. Si s'optés per interposar el
recurs de reposici6 potestatiu no podra interposar recurs contencios-
administratiu fins que aquell sigui resolt expressament o s'hagi produit la seva
desestimacié per silenci. Tot aix0 sense perjudici de qué pugui interposar Ve.

qualsevol altre recurs que pogués estimar més convenient al seu dret.

Sant Viceng¢ de Montalt, a data de la signatura digital del document.

L’alcalde
Victor Llasera Alsina

Sant Viceng¢ de Montalt, 18 d’abril de 2023
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