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ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’URBANISME

Identificacio de la sessié
Expt Absis: 2023/58

Num.: 3

Sessid.: ORDINARIA
Data: 8 de marg de 2023
Horari: 19:00 a 19:30H
Lloc: Sala de Plens

Membres de la Comissio

Assistents

Sr. Victor Llasera i Alsina, Alcalde President (JXSVM)
Sra. Sonia Miquel i Suiié, (JXSVM)

Sra. Esther Padilla i Enriquez, (PSC)

Sr. Sergi Rabat i Fajardo, Regidor (PRIMARIES)

Sra. Laia Sorribes i Valls, Regidora (ERC-AM)

Sr. Benito Pérez i Gonzalez, Regidor (C’s)

Sra. Maria Villalta i Morro, Regidora (9SV)

Sr. Francesc Guillem i Molins, Regidor no adscrit

Sr. Miquel Angel Martinez i Camarasa, Regidor no adscrit
Sr. Robert Subirdn i Olmos, Regidor no adscrit

Sr. Christian Garralaga i Alonso, Regidor no adscrit
Sr. Miquel Rovira i Mariné, Regidor no adscrit

Convidats
Lydia Geronimo i Guardiola, Regidora (JXSVM)

Secretaria de la Comissio
Gloria Duran Vives, Técnica Auxiliar del departament

ORDRE DEL DIA

PRIMER.- APROVACIO DE L'ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 8 DE FEBRER DE 2023.

VIST I'esborrany de I'Acta de la Comissio Informativa d’Urbanisme, celebrada en data 8
DE FEBRER DE 2023, els assistents acorden la seva aprovacio per unanimitat.
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SEGON.- INFORMAR, S| ESCAU, LA LLICENCIA D’OBRES MAJORS NUMERO
2022/1098 PRESENTADA PER EL SENYOR XXXXXX, EN REPRESENTACIO DE
XXXXXX, PER DUR A TERME LA REFORMA | ADEQUACIO D’UNA NAU EXISTENT
SITUADA A XXXXXX, NUM. XX D’AQUEST MUNICIPI, PER INSTAL.LAR-HI UN
SUPERMERCAT | UN CENTRE ESPORTIU.

VIST I'expedient nimero 2022/1098 de Llicéncia urbanistica a nom de XXXXXX, en
representacid de XXXXXX, per dur a terme la reforma i adeqiiacié d’'una nau existent
situada a XXXXXX, NUM. XX d’aquest municipi, per instal.lar-hi un supermercat i un
centre esportiu a Sant Viceng de Montalt.

VIST l'informe FAVORABLE emés per I'arquitecte municipal en data 8 de febrer de 2023,
el qual consta degudament signat a I'expedient amb el segiient contingut:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp: 12022/1098 |Interessat/da: XXXXXX

RE i data: 784 de 28 de gener de 2023
Objecte: Llicencia d’obres
. , . reforma i adequacié d’una nau existent per instal-lar-hi un
Tipus d’obra: . .
supermercat i un centre esportiu.
Situacio: XXXXXX num. XX
FETS

En data 28 de gener de 2023 en XXXXXX, en representacié de “Superficies de
alimentacion, SA” i mitjangant instancia (RE 2023/784), sol-licita llicéncia d’obres per dur
a terme la reforma i adequacié d’'una nau existent situada a XXXXXX nam. XX d’aquest
municipi (finca amb referéncia cadastral XXXXXX), per instal-lar-hi un supermercat i un
centre esportiu.

Amb la instancia s’aporta el Projecte Basic, i s’especifica que aquesta documentacio
substitueix tota la documentacié aportada anteriorment i que consta en I'expedient.

ANTECEDENTS

Des del 10 de maig de 2022 consta a I'expedient I'aportacio de diversos projectes técnics
aixi com documentacio administrativa referent a les obres sol-licitades.

En data 01 de juny de 2022 en XXXXXX, en representacio de XXXXXX i mitjangant
instancia (RE 2022/4580) va presentar el full d’autoliquidacié de taxes d’obres majors
on es preveien els seglents valors (els justificants de pagament consten a I'expedient):
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PEM (base imposable): 638.287,70 €

Impost sobre construccions (4% del PEM): 25.531,51 €
Taxa llicéncia urbanistica (1,68% del PEM): 10.723,23 €
Placa d’obres majors: 24,62 €

A banda, consta informe desfavorable de Bombers, signat en data 07 de novembre de
2022 atés que les condicions de seguretat contra incendis previstes a la documentacio
técnica que es va presentar no eren suficients. En data 20 de desembre de 2022
(RS2022/4406) es va sol-licitar novament informe de control preventiu en matéria de
prevencio i seguretat en cas d'incendi en establiments, activitats, infraestructures i
edificis amb la documentacié técnica que esmenava les deficiéncies detectades en
'informe de 07 de novembre. En data 07 de febrer de 2023 (RE2023/1162) ha tingut
entrada a I'ajuntament I'informe favorable de prevenci6 d’incendis on es conclou que
la documentacio presentada reuneix les condicions de seguretat contra incendis que
determina la reglamentacié d’aplicacio6.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en endavant
TRLUC).

2. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(en endavant RLU).

3. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

4. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial d’'Urbanisme
de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al DOGC num. 685 de
14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

5. Text Refds de les normes urbanistiques del planejament general, amb conformitat de
la CTU de BCN en sessié de 18 de maig de 2005 i publicat al DOGC 4435 de
27/07/2005 (en endavant TRNNSS05).

6. Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials.

INFORME:

1. El projecte presentat en data 28 de gener de 2023 (RE2023/784) substitueix tota la
documentacié presentada anteriorment i per tant el present informe té Unicament en
compte aquesta darrera proposta.

2. La proposta es desenvolupa a la parcel-la situada a XXXXXX num. XX d'aquest
municipi (amb referéncia cadastral XXXXXX) que té una superficie de 5.466 m?
(segons aixecament topografic). La parcel-la compleix la condicié de solar, de
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conformitat amb allo establert a I'article 29 del decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost
pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme i d’acord amb les NNSS1986 i el
TRNNSSO05 de Sant Viceng de Montalt el regim urbanistic que li és d’aplicacio és
el seglent:

- Classificaci6 del sol: Sol urba
- Qualificacio: Zona industrial (clau 7)

3. D’acord amb la documentacioé presentada, actualment la parcel-la esta ocupada per

diverses edificacions de tipus industrial de les quals se’n proposa enderrocar dues
(la més propera a I'avinguda Montalnou i el volum adossat a I'extrem de les naus
corresponent a les actuals oficines):

Elements a enderrocar

4. Pel que fa a la resta de volums, es preveu adequar-los per incloure el programa de
supermercat i centre esportiu. En relacié als usos, l'article 125 del TRNNSS05
estableix que son usos admesos en aquesta parcel-la I'is comercial i esportiu, entre
d’'altes. A més, cal afegir que la_parcel-la es troba inclosa dins la Trama Urbana
Consolidada (TUC) de Sant Vicenc de Montalt. Les superficies del programa
comercial i esportiu es distribueixen de la seglient manera:

Superficie
(m?)
Accés / caixes 57,94 Accés 77,51

Zona comercial Zona esportiva Superficie (m?)



5.

Sala de vendes 748,62 Recepcio 14,43
Venda de pa [/ 54,40 Oficina 14,80
cafeteria

Seccions 54,22 Magatzem 8,62
Cambres frigorifiques 34,83 Neteja 3,00
Obrador fruita 6,39 Magatzem material 5,94
Oficina 9,15 Sala de fitness 522,39
Bany public 6,16 Activitats dirigides 198,29
Bany accessible 8,80 Vestuari 1 85,00
Magatzem 102,87 Vestuari 2 83,00
Vestuari 1 8,62

Vestuari 2 8,62

Sala de maquines fred 10,34

Total comercial 1.110,96 Total esportiu 1.012,98

A grans trets, el programa comercial es desenvolupa amb una zona de vendes on els
productes estaran ubicats en prestatgeries a les que s’hi podra accedir a través de
passadissos i una zona de magatzem, destinada a proveir la zona de vendes i que
incloura a més la sala de fred, els vestidors i les oficines.

Pel que fa al programa esportiu es distribueix en 3 zones funcionals: zona d’accés,
vestuaris i zona esportiva que es proposa diafana amb un espai de fitness, una zona
d’activitats dirigides i una de cycling.

En relacié al compliment dels parametres d’edificacié establerts per la clau 7 (zona
industrial), queden resumits al seglent quadre-resum:

Condicions Planejament vigent projecte valoracié
d’edificacio

Ocupacio maxima 60% (=3.279,60m2) | 40% (=2.198m2) compleix
ARM 6,50m 6,50m compleix
Edificabilitat 1,20 m2st/m2s 2.198m2 compleix
maxima (=6.559m2)

Fagana minima 10m 31,86m compleix
Aparcament 69 places 73 places compleix

Tot el programa proposat es desenvolupa en planta baixa i 'accés rodat a la parcel-la
es realitza des de I'Avinguda Montalnou. L’espai exterior de la parcel-la es dedica
integrament a aparcament i circulacio de vehicles de clients. De les places
d’aparcament previstes, 4 seran adaptades i 2 estaran preparades per la recarrega
de vehicles eléctrics.

Vista la justificaci6 anterior, les actuacions a executar s’ajusten a les
determinacions establertes pel planejament vigent.
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Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de transformacié o
utilitzacio del sol o del subsol, d'edificacid, de construccioé o d'enderrocament d'obres.
En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els actes previstos en I'article 187 de
la TRLUC. Per tant, l'acte objecte d’aquest informe esta subjecte a llicéncia
urbanistica.

. La parcel-la limita amb la carretera local BV-5034 de titularitat de la Diputacié de

Barcelona. L’'Ordenancga reguladora de les carreteres de titularitat de la Diputacié de
Barcelona, publicada en el BOPB de 22 de mar¢ de 2018, delimita les zones de
proteccid de les carreteres i, per tant, les zones on és necessari |'obtencio
d’autoritzacié per a poder-hi dur a terme una actuacié, ja sigui una obra o qualsevol
altra activitat. Pel que fa a la parcel-la objecte del present informe, queda afectada
per la zona d’afectacié (22m).

D’acord amb l'article 17 del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacio dels
equipaments comercials, la implantacio e l'activitat que es pretén dur a terme esta
sotmesa al régim de comunicacié. En aquest sentit, i segons l'article 14 del mateix
decret, abans de I'obertura de I'establiment I’Ajuntament haura de vetllar perque, la
persona sol-licitant hagi presentat la comunicacié corresponent (juntament amb la
documentacié a que fa referéncia l'article 18 del decret) davant I'autoritat competent.

El pressupost de referéncia (PEM) presentat per 'interessat ascendeix a 678.798,88
euros. El punt 3 de l'article 9é.- Régim de declaracié i d'ingrés de I'Ordenancga Fiscal
OF-05 estableix que: "3. L'ingrés a compte resultant de I'autoliquidacié provisional
que haura de presentar-se quan es sol-liciti la llicencia o es presenti la declaracio
responsable o la comunicacié previa sera el resultat d'aplicar el tipus impositiu a la
base del pagament a compte. Aquesta base esta constituida per l'import del
pressupost que presenti l'interessat o, sil'aplicacié dels moduls que, per a cada tipus
d'edificacions, obres o instal-lacions, s'estableixen a I'annex d'aquesta Ordenanga
dona un resultat superior, per aquest ultim.”

En aplicacio dels moduls que, per a cada tipus d'edificacions, obres o instal-lacions,
s'estableixen a I'annex de I'Ordenanca, el pressupost resultant per 'adequacié de
les naus que es mantenen és el seglient:

Mr=511,00€/m2 x 0,9(Ct) x 1,00 (Cu) = 459,9€/m2.
459,9€/m2 x 2.204 m2 = 1.013.619,60 euros.

Pel que fa a la part que s’enderroca, t¢ un volum construit de 7.049,68m3. En
aplicacié dels moduls que, per a cada tipus d'edificacions, obres o instal-lacions,
s'estableixen a l'annex de I'Ordenanca, el pressupost resultant de la part que es
preveu enderrocar €s el seguent:

Pr=7.049,68 x 511,00€/m2 x 0,10(Ct) x 0,10(Cu) = 36.023,86 euros.
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Per tant, com que en aplicacidé dels moduls I'import del pressupost és superior al
presentat per l'interessat, s’informa que la base del pagament a compte resultant de
I'autoliquidacio provisional hauria de ser de 1.049.643,46 euros i caldra realitzar una
liquidacié complementaria.

CONCLUSIONS

Vist lo anterior, s’informa favorablement la sol-licitud presentada proposant-se
I'atorgament de la llicéncia municipal salvant el dret de la propietat i sense perjudicis a
tercers i amb les seglients condicions particulars:

a)

Cal aportar I'Informe previ de la Diputacié de Barcelona ja que les obres es volen
dur a terme en una parcel-la afectada parcialment per la zona d’afectacio de la xarxa
viaria local.

Cal aportar el Questionari d’Estadistica, d’Edificacio i Habitatge de la Generalitat de
Catalunya.

Cal aportar el document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per
tal de garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus i els perillosos
(fibrociment). En aquest document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de
I'obra i I'import rebut en concepte de dipdsit per la posterior gestidé d’acord amb la
Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d’abril de 2018 que modifica I'apartat
c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa
de gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC).

La retirada del fibrociment de tots els volums existents s’haura de dur a terme abans
d’iniciar els treballs d’enderroc i mitjangant una empresa registrada al Registre
d'Empreses amb Risc d'Amiant, RERA, que disposi d'un pla de treball aprovat per
l'autoritat laboral per a I'execucio dels treballs. L'empresa que desenvolupi els
treballs haura de presentar un pla de treball que haura d’aprovar I'autoritat laboral
abans de l'inici dels treballs amb amiant. L'administracio laboral disposa de 45 dies
naturals per resoldre i notificar, mitjangant resolucié administrativa especifica, cada
pla de treball presentat.

Cal realitzar una liquidaci6 complementaria de [l'autoliquidacié provisional
presentada, aplicant el tipus impositiu a la base de 1.049.643,46 euros i ingressant
a compte la diferéncia respecte l'autoliquidacio realitzada en data 01 de juny de
2022.

Es proposa que la llicencia d’obres s’atorgui sense perjudici a les condicions particulars
complementaries que puguin derivar de la tramitacié de I'expedient d’activitats. Per tot
plegat, el sol-licitant podra dur a terme les obres sota la seva responsabilitat i assumint
el risc que les condicions particulars del tramit esmentat pugui implicar canvis en 'obra
inicialment prevista.
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A més a més, s’informa que sera condicié indispensable per iniciar les obres
I'aportacioé de seglient documentacio:

e) Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi Professional que haura de ser
sotmés a la conformitat d'aquests Serveis Tecnics i incorporara el contingut establert
en I'Annex 1 de la part 1 del Codi Técnic de I'Edificacio.

f) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucio s'ajusta al contingut del
projecte basic. En cas que hi hagi diferéncies s'hauran d'enumerar i descriure.

g) Estudi de seguretat i salut signat per un técnic competent.

h) Documents d’acceptacio de la direccié facultativa de les obres i de la coordinaci6 de
la seguretat i salut a les obres, visats d’acord amb la normativa vigent.

i) Nomenament del constructor contractista de les obres a realitzar i copia d’alta a 'l AE.

i) En cas que sigui necessari efectuar 'ocupacié de la via publica amb contenidors o
sacs, caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa municipal.

k) En cas que sigui necessari instal-lar una grua-torre, caldra aportar el corresponent
projecte técnic de la instal-laci6 signat per técnic competent, la declaracio
responsable de la posada en servei, 'asseguranga de cobertura de responsabilitat
civil i acta d’'inspeccié i certificat de la instal-lacié.

A més, previament a l'inici de les obres cal presentar un aval o fianga per desperfectes
o danys a la via publica i el municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de
3.000 €) corresponent a 20.992,86 euros al numero de compte CAIXABANK
ES1421001372900200000679.

Abans de l'obertura de I'establiment, caldra justificar haver presentat la comunicacié
juntament amb la documentacié corresponent a qué fan referencia els articles 17 i 18
del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del técnic
que el subscriu als efectes oportuns.

VIST linforme FAVORABLE emés en data 17 de febrer de 2023 per I'Assessor Juridic
el qual consta degudament signat a I'expedient.

Pren la paraula la senyora Padilla per recordar que haviem tingut una modificacioé de
NNSS damunt la taula per encabir habitatge en aquesta finca. Que el seu grup era
partidari de no posar un supermercat i per tant el seu vot sera en contra d’aquest
projecte. El senyor Garralaga li contesta que aquest consistori no pot prohibir aquesta
licéncia perqué segons planejament vigent es poden fer aquestes actuacions.

Pren la paraula el senyor Pérez per exposar que estar a favor del quée ha dit la senyor
Padilla perd s’abstindra a la seva votacio.
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Pren la paraula el senyor Guillem. Manifesta que estem parlant d’'una llicencia
urbanistica. Que els dos informes dels serveis técnics son favorables i per tant, no veu
cap inconvenient per passar-la per Junta de Govern Local.

Pren la paraula el senyor Martinez. Manifesta que en cap moment va pensar en tenir un
supermercat en aquesta finca per aixo el va qualificar en el Poum anterior com a
Equipament privat, clau 8. Per aquest motiu s’abstindra.

Per tot 'esmentat, la Comissio Informativa d’'Urbanisme acorda, per majoria absoluta,
amb el vot en contra de la senyora Esther Padilla (Regidora PSC) i amb 'abstenci6 del
senyor Benito Pérez (Regidor C’s), el senyor Miquel Angel Martinez (Regidor no adscrit)
i el senyor Robert Subiron (Regidor no adscrit), emetre informe FAVORABLE i es
recomana a la Junta de Govern Local la seva aprovacio.

TERCER.- INFORMAR, SI ESCAU, LA LLICENCIA D’OBRES MAJORS NUMERO
2023/17 PRESENTADA PER EL SENYOR XXXXXX, PER A LA CONSTRUCCIO D’UN
HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AMB PISCINA A LA FINCA SITUADA AL
CARRER XXXXXX, NUM. X DE SANT VICENG DE MONTALT.

VIST I'expedient numero 2023/17 de Llicéncia urbanistica a nom del senyor XXXXXX,
per dur a terme la construccié d’un habitatge unifamiliar aillat amb piscina a la finca
situada al carrer XXXXXX, NUM. X de Sant Viceng de Montalt.

VIST rinforme FAVORABLE emés per I'arquitecte municipal en data 15 de febrer de
2023, el qual consta degudament signat a I'expedient amb el segiient contingut:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp. |2023/17 Interessat/da: XXXXXX
RE i data: 2022/11170 de 31 de desembre de 2022, 517 de 18 de generi 913
' de 31 de gener de 2023
Objecte: Llicencia d’obres
Tipus d’obra: Construccio d’un habitatge unifamiliar aillat amb piscina
Situacio: Carrer XXXXXX num. X
FETS

En data 31 de desembre de 2022 en XXXXXX, mitjan¢ant instancia (RE 2022/11170)
va sol-licitar llicéncia d’obres majors per la construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat
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amb piscina a la parcel-la situada al carrer XXXXXX num. X d’aquest municipi. Amb la
instancia s’aportava el projecte basic.

En data 18 de gener de 2023 i 31 de gener de 2023 en XXXXXX, mitjan¢ant instancies
(RE 2023/517 i RE2023/913) va aportar nova documentacio per incorporar a I'expedient
consistent en:

Projecte basic modificat en substitucid del presentat el 31 de desembre de 2022
redactat per I'arquitecte XXXXXX (col-legiat COAC 48.964/6) sense signar ni visar.
Estudi de seguretat i salut redactat i signat pel técnic redactor del projecte basic.
Assumeix de direccio de l'obra (en tramit) signat pel técnic redactor del projecte
basic.

Fitxa de caracteristiques.

Full de dades estadistiques.

Comprovants de pagament seguents:

a) Taxa per utilitzacio de plaques, patents i distintius per un import de 24,62€.

b) Taxa per llicencies urbanistiques per un import de 5.919,56¢€.

c) Impost sobre construccions, instal-lacions i obres per un import de 15.394,36¢€.

FONAMENTS DE DRET

1.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en endavant
TRLU).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacié (en endavant LOE).
Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial d’'Urbanisme
de Barcelona en sessi6 de 12 de febrer de 1986 i publicades al DOGC num. 685 de
14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb conformitat
de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al DOGC 4435 de
27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

INFORME
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5.

El sdl on es sol-licita dur a terme les obres, correspon a una parcel-la situada al
carrer XXXXXX num. X d’aquest municipi (amb ref. cadastral XXXXXX). La parcel-la
esta subjecta a les NNSS1986, i al TRNNSSO05 i esta classificada com a sol urba
consolidat i qualificada com a Zona d'edificacié unifamiliar en ciutat jardi, subzona
intensitat 3 (clau 4c).

La parcel-la on es vol dur a terme les obres compleix la condicié de solar, de
conformitat amb alld establert als articles 27 i 29 del decret legislatiu 1/2010 de 3
d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme.

D'acord amb la documentacié presentada, es projecta la construccié d’'un habitatge
unifamiliar que es desenvolupa en planta soterrani, planta baixa i planta pis. El
programa funcional de I'habitatge es distribueix entre la planta baixa i la planta pis
mentre que el soterrani es destina a aparcament. A més es preveu la construccié
d’'una piscina a I'espai lliure de la parcel-la.

De la comparativa entre els parametres establerts pel planejament amb els
proposats al projecte basic presentat en resulta el segient quadre comparatiu:

Planejament Projecte valoracié

Tipus d'ordenacio Edificacio aillada Edificacio aillada compleix

Parcel-la minima 800 m2 962,09 m2 compleix

Fagana minima 20m 40,45 m compleix
Avial: 5m Avial: >5'm

Separacié minima compleix
A veins: 4m A veins: >4m

Edificabilitat maxima 0,40 m2s/m2s 243,70 m2 (<0,40) compleix

Ocupacié maxima 20% 170,54 m2 (<20%) compleix
ARM 7m 6,30 m compleix
Num. plantes PB+1 PB+1 compleix

Pel que fa a les seves prestacions, I'edifici compleix amb els requisits basics de
qualitat establerts per la Llei d'Ordenacié d'Edificacio (LOE llei 38/1999),
desenvolupats principalment pel Codi Técnic de I'Edificacié (CTE RD. 314/2006)
amb les seves modificacions posteriors aixi com les determinacions del Decret
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141/2012, de 30 d'octubre, per qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat
dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, tots els actes de transformacié o
utilitzacio del sol o del subsol, d'edificacio, de construccié o d'enderrocament d'obres.
En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els actes previstos en I'article 187 de
la TRLUC. Per tant, l'acte objecte d’aquest informe esta subjecte a llicéncia
urbanistica.

El pressupost de referéncia (PEM) presentat per 'interessat ascendeix a 352.354,93
euros. El punt 3 de l'article 9¢.- Régim de declaracio i d'ingrés de I'Ordenanga Fiscal
OF-05 estableix que:

"3. L'ingrés a compte resultant de I'autoliquidacio provisional que haura de presentar-
se quan es sol‘liciti la llicencia o es presenti la declaracié responsable o la
comunicacio préevia sera el resultat d'aplicar el tipus impositiu a la base del pagament
a compte. Aquesta base esta constituida per I'import del pressupost que presenti
l'interessat o, si l'aplicacié dels moduls que, per a cada tipus d'edificacions, obres o
instal-lacions, s'estableixen a l'annex d'aquesta Ordenangca dona un resultat
superior, per aquest ultim."

En aplicacio dels moduls que, per a cada tipus d'edificacions, obres o instal-lacions,
s'estableixen a I'annex de I'Ordenanca, el pressupost resultant per I'actuacio és el
seguent:

Mr=511,00€/m2 x 1,20(Ct) x 1,60(Cu) = 981,12€/m2.

981,12€/m2 x 408,72* = 401.003,36 euros.

*Superficie construida segons projecte

Per tant, la base sobre la que aplicar el tipus impositiu ascendeix a 401.003,36
euros.

CONCLUSIONS
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Vista la documentacié presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a la
sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicéncia demanada,
encara que la seva efectivitat quedara condicionada l'aportacid de la seglent
documentacio:

a) Cal que el projecte basic estigui signat pel técnic redactor i si no es presenta visat
pel corresponent col-legi professional, cal adjuntar un certificat de col-legiacié del
técnic.

b) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir
la correcta destinacio dels residus separats per tipus. En aquest document hi ha de
constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i 'import rebut en concepte de diposit
per la posterior gestié d’acord amb la Disposicié final Primera del RD 210/2018 de
6 d’abril de 2018 que modifica I'apartat c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29
de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestio de residus de la construccié de
Catalunya (PROGROC).

Sera condicid per poder iniciar les obres, 'aportacio de la seglient documentacio:

c) Presentacié del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi Professional que
haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis Técnics i incorporara el
contingut establert en ’Annex 1 de la part 1 del Codi Técnic de I'Edificacio.

d) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucié s'ajusta al contingut del
projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i descriure.

e) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

f)  Assumeix de la direccié d’execucio de I'obra signat per un técnic competent i visat
pel corresponent col-legi professional.

g) Designacié de Coordinador de Seguretat i Salut en fase d’execucié d’obra signat
per un técnic competent i visat pel corresponent col-legi professional.

En aplicacié de I'Ordenanga Fiscal OF-05 la base imposable que correspon aplicar és
de 401.003,36 euros i per tant caldra fer la liquidacié complementaria corresponent per
la diferéncia de I'import ja abonat.

A més s’informa que préviament a I'atorgament de la llicencia sol-licitada, cal presentar
un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el municipi en general (2%
del PEM amb un minim establert de 3.000 €) corresponent a 8.020,06 euros al numero
de compte CAIXABANK ES1421001372900200000679.

En el cas que es realitzin actuacions a la via publica s’executaran amb les seglents
condicions particulars:




a) En els carrers aglomerats o formigonats, les rases tindran un tall en la capa de
transit d'1’5 metres. | en la reposicié de paviment bituminds el gruix minim sera de
4 cm.

b) La reposicié del paviment de formigd sera igual que I'existent.

c) Lesrases per la vorera, a poder ser, tindran una amplada minima de 0,40m.

d) Elreplé d’aquestes es fara amb terres compactades mecanicament.

e) Enles voreres, el panot a reposar sera idéntic a I'existent i es fara en una amplada
d'1 metre, i als carrers aglomerats o formigonats es procurara que la capa de transit
quedi en les mateixes condicions que la resta.

f) Els acabats de I'obra executada hauran de ser pulcres, segons el criteri dels
Serveis Técnics Municipals.

g) L’oberturaitancament de la rasa s’haura de portar a terme amb un maxim de dos
dies.

h) Larasa haura d’estar degudament senyalitzada.

i) En el moment diniciar les obres caldra avisar al Técnic d’'Obres, Serveis i
Subministrament de I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt i a la Policia Local per
a la senyalitzacié del carrer.

j)  Practicara inspeccié el técnic d’obres, serveis i subministrament de I'’Ajuntament de
Sant Viceng de Montalt.

k) La rasa oberta no podra ser coberta amb sorra.

I) En tot moment la via publica haura d’estar neta de sorra i d’elements que puguin
provocar accidents.

En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacio de la via publica amb contenidors o sacs,
caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa municipal.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del técnic
que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixd, I'Ajuntament decidira i resoldra el
que cregui més convenient.

VIST linforme FAVORABLE emés en data 17 de febrer de 2023 per I'’Assessor Juridic
el qual consta degudament signat a I'expedient.

Per tot I'esmentat, la Comissié Informativa d’Urbanisme acorda, per majoria absoluta,
amb l'abstencié de la senyora Esther Padilla (Regidora PSC), el senyor Benito Pérez
(Regidor C’s) i el senyor Miquel Angel Martinez (Regidor no adscrit), emetre informe
FAVORABLE i es recomana a la Junta de Govern Local la seva aprovacio.

QUART.- INFORMAR, S| ESCAU, LA LLICENCIA D’OBRES MAJORS NUMERO
2022/2217 PRESENTADA PER EL SENYOR XXXXXX, EN REPRESENTACIO DE
XXXXXX, PER A LA CONSTRUCCIO D'UN HABITATGE UNIFAMILIAR AMB
PISCINA A LA FINCA SITUADA AL CARRER XXXXXX, NUM. XX DE SANT VICENG
DE MONTALT.
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VIST I'expedient numero 2022/2217 de Llicéncia urbanistica a nom del senyor XXXXXX,
en representacio de XXXXXX, per a la construccié d’'una habitatge unifamiliar amb
piscina a la finca situada al carrer XXXXXX, numero XX de Sant Viceng de Montalt.

VIST linforme FAVORABLE emés per I'arquitecte municipal en data 17 de febrer de
2023, el qual consta degudament signat a I'expedient amb el segiient contingut:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp: [2022/2217 Interessat/da: XXXXXX
RE i data: 8256 de 10 d’octubre de 2022 i 40 de 3 de gener de 2023
Objecte: Sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia
Tipus d’obra: Construccio d’habitatge unifamiliar amb piscina
Situacio: XXXXXX num. XX
FETS

En data 03 de gener de 2023 XXXXXX, en representacid6 XXXXXX ha presentat
instancia (RE 2023/40) on exposa que un cop rebut el requeriment d’esmena per la
llicencia d’obres per la construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina al carrer
XXXXXX num. XX d’aquest municipi, aporta el projecte basic refés visat i signat amb les
esmenes requerides i sol-licita que es concedeixi la llicéncia demanada.

ANTECEDENTS

En data 10 d’octubre de 2022 XXXXXX, en representacio de XXXXXX va presentar
instancia (RE 2022/8256) on es sol-licitava llicencia d’obres per la construccié d’'un
habitatge unifamiliar aillat amb piscina al carrer XXXXXX num. XX d’aquest municipi.

Amb la instancia s’adjuntava:

1) Autoritzacié per a la representacio

2) Full autoliquidacio taxes

3) Projecte Basic visat i signat per I'arquitecte XXXXXX (amb num. de col-legiat
XXXXXX)

4) Estudi de Seguretat i Salut visat i signat

5) Fitxa de caracteristiques del Projecte
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6)
7)
8)
9)
10

En

Assumeix Direcci6 d'Obra visat i signat
Assumeix Direccié d'Execucio visat i signat
Assumeix Coordinacié de Seguretat visat i signat
Programa control de qualitat visat i signat

) Questionari d'estadistica signat

data 15 de novembre de 2022 el técnic sotasignat va emetre informe on es

proposava requerir a I'interessat que esmenés el projecte presentat, situant el nivell de
planta baixa a la cota +113 metres.

FONAMENTS DE DRET

1.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en endavant
TRLUC).

. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la

legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(en endavant RLU).

Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacio (en endavant LOE).
Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

. Revisi6 de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant

Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial d’'Urbanisme
de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al DOGC num. 685 de
14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

Modificacio puntual de les NNSS per a la instal-lacié d’'un camp de golf, aprovada
definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC 1563 de 2/03/1992
(en endavant mMNNSS92).

. Text Refds de les normes urbanistiques del planejament general, amb conformitat de

la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al DOGC 4435 de
27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

Pla Parcial d’ordenacio del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat definitivament el
27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat el
31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de 25/07/2002 (en endavant PP13).

INFORME
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1.

2.

3.

El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer XXXXXX num. XX (amb
referéncia cadastral XXXXXX) esta subjecte a les determinacions de les NNSS1986,
del PP13 i al TRNNSSO05. El regim urbanistic d’aplicacié en aquesta finca és:

- Classificacio del sol: Sol urba consolidat
- Qualificacié del sol: Zona unifamiliar aillada (clau 9b)

La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicié de solar, de
conformitat amb alld establert als articles 27 i 29 del decret legislatiu 1/2010 de 3
d’agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme.

De la documentacié aportada se’n desprén que les obres objecte de la sol-licitud
consisteixen en la construccié d’un habitatge unifamiliar amb garatge i piscina de 6,5
x 3 metres. L’edifici projectat consta de planta soterrani, planta baixa i planta
primera. Segons la documentacio técnica aportada en data 3 de gener de 2023, que
substitueix I'anterior s’'informa que:

La Planta Soterrani es situara a la cota +110.00. En aquesta planta s’'ubicara un
Garatge per a dos cotxes amb una zona per a la ubicacié de la maquinaria interior
d’aerotermia, una cambra per a les instal-lacions de la piscina i altres, una cambra
per a la maquinaria de I'ascensor, un Safareig i una zona de Traster / Magatzem.
Aquesta planta tindra una algada total interior de 2,70 metres. Es disposara d’una
escala interior i un ascensor de comunicacié amb les plantes superiors.

La Planta Baixa es situara a la cota +113. En aquesta planta s'ubicara 'accés
principal a I'habitatge, una Sala d’Estar-Menjador, una Cuina, un Despatx, un total
de 2 Dormitoris dobles, un Aseo de cortesia i un Bany complet. Totes aquestes
estances seran practicables.

Es disposara d’una escala interior i un ascensor de comunicaci6 amb la Planta
Soterrani i amb la Planta Primera. A més hi haura un Porxo cobert davant de la zona
de Sala d’Estar. Aquesta planta tindra una algada total interior de 3.05 metres.

A la mateixa cota de la Planta Baixa es construira una piscina descoberta de
21,00m2 de lamina d’aigua.

La Planta Primera es situara a la cota +116.35. En aquesta planta hi trobem 2
Dormitoris dobles tipus suite, amb Bany i Vestidor. A més cada Dormitori disposara
d’una Terrassa exterior transitable Aquesta planta tindra una algada total interior de
2.85 metres.
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4.

L’article 5 “zonificacié” de les Ordenances del PP13, a I'apartat 2b) estableix que la
zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres seguents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacio maxima: 20%

- Alcada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m*m? (equivalent a 240 m? per parcel-la minima).
- Separacio a veins: 3 metres

- Separacié a vials: 5 metres

- Algada lliure entre plantes: 2,5 metres

- Facana minima (art. 9): 16 metres.

A més, l'article 12 “referéncia a les normes generals” preveu que la resta d’aspectes
no regulats en aquestes ordenances s’ajustaran a les disposicions de caracter
general de les NNSS vigents en el moment de la presentacié d’aquest Pla Parcial.

De la comparativa d’aquests parametres amb els proposats al projecte basic
presentat en resulta el segient quadre comparatiu:

PLANEJAMENT PROJECTE

Ordenacio Edif. aillada Clau 9b  Edif. aillada Clau 9b

Perimetre regulador 5m carrer / 3m veins 5m carrer / 3m compleix
Alcada reguladora PB+ 1PP (6,5m) PB+ 1PP (6,5m) compleix
Parcel-la minima 800 m2 801,30 m2 compleix
Ocupacio 20% (160 m2) 160,22 m2 compleix
Ocupacio edif. auxiliar 5% (40 m2) - compleix
Edificabilitat 0,3 (240 m2) 239,64 m2 compleix
Alcada minima entre Min. 2,5 m 2,85 m compleix
Us Habitatge unifamiliar Habitatge compleix
Facana minima 16 m 19,96 m compleix

Pel que fa a les seves prestacions I'edifici compleix els requisits basics de qualitat
establerts per la Llei d’'Ordenacié d’Edificacié (LOE llei 38/1999) i desenvolupats
principalment pel Codi Técnic de I'Edificacié (CTE RD. 314/2006).

Pel que fa a la cota d’implantacié de la planta baixa, s’'informa que mitjangant Decret
d’alcaldia de 12 de juny de 2003 es va aprovar I'autoritzacio dels moviments de terres
en I'ambit del PP13. El document tenia I'objectiu de recollir els requisits necessaris
per permetre l'accés i ubicacié dels diferents habitatges, i feia una proposta
d'adaptacio topografica amb criteris d'unificacio del paisatge i preservacié de vistes.

En aquest sentit, el document aprovat estableix per a cada parcel-la una cota
d’'implantacié de la planta baixa en relacio als vials i parcel-les veines ajustant-se a
les limitacions de l'article 61 “Adaptacio topografica i moviments de terres” del



L1
—
@

TRNNSS-05 on es preveu que l'alcada maxima dels murs de contencio sera de 3,70
metres i els pendents dels talussos tindran una proporcié 1:3.

La parcel-la objecte del present informe correspon a la nium. 68 del planol de
referéncia del document aprovat I'any 2003 i el perfil de la plataforma de la parcel-la
és el seglent:

VIAL = 2

+120

! g " % +110

PARCELA 68

De I'anterior esquema se’n desprén que la cota d’'implantacié de la planta baixa per
aquesta parcel-la es la +113. El projecte presentat, s’ajusta al que estableix el
document, situant la planta baixa a la cota +113 metres.

Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de transformacié o
utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacid, de construccio o d'enderrocament d'obres.
En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els actes previstos en I'article 187 de
la TRLUC. Per tant, I'acte objecte d’aquest informe esta subjecte a llicéncia
urbanistica.

El pressupost de referencia (PEM) presentat per I'interessat ascendeix a 355.000,00
euros. El punt 3 de I'article 9é.- Régim de declaracié i d'ingrés de I'Ordenanca Fiscal
OF-05 estableix que:

"3. L'ingrés a compte resultant de I'autoliquidacié provisional que haura de presentar-
se quan es sol‘liciti la llicencia o es presenti la declaraci6 responsable o la
comunicacio6 previa sera el resultat d'aplicar el tipus impositiu a la base del pagament
a compte. Aquesta base esta constituida per I'import del pressupost que presenti
l'interessat o, si l'aplicacié dels moduls que, per a cada tipus d'edificacions, obres o
instal-lacions, s'estableixen a l'annex d'aquesta Ordenangca dona un resultat
superior, per aquest altim."
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En aplicacio dels moduls que, per a cada tipus d'edificacions, obres o instal-lacions,
s'estableixen a I'annex de I'Ordenanga, el pressupost resultant per I'actuacio és el
seguent:

Mr= 511,00€6/m2 x 1,20(Ct) x 1,60(Cu) = 981,12€/m2.

981,12€/m2 x 340,88* = 334.444,14 euros.

*Superficie construida segons projecte

Per tant, la base sobre la que aplicar el tipus impositiu correspon al pressupost
presentat per l'interessat de 355.000,00 euros.

CONCLUSIONS

Vista la documentacié presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a la

sol-

licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicéncia demanada,

encara que la seva efectivitat quedara condicionada a l'aportacid de la seglent
documentacié, que sera també requisit indispensable per a l'inici de I'execucié de les
obres:

Presentacio del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi Professional que
haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis Técnics i incorporara el
contingut establert en ’Annex 1 de la part 1 del Codi Técnic de I'Edificacio.
Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucio s'ajusta al contingut del
projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i descriure.

Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

Assumeix de la direccid d’execucio de I'obra signat per un técnic competent i visat
pel corresponent col-legi professional.

Designacié de Coordinador de Seguretat i Salut en fase d’execucié d’obra signat
per un técnic competent i visat pel corresponent col-legi professional.

Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir
la correcta destinacio dels residus separats per tipus. En aquest document hi ha de
constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i 'import rebut en concepte de diposit
per la posterior gestié d’acord amb la Disposicié final Primera del RD 210/2018 de
6 d’abril de 2018 que modifica I'apartat c) de I'article 11 del Decret 89/2010, de 29
de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestio de residus de la construccié de
Catalunya (PROGROC).
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A més s’informa que préviament a I'atorgament de la llicencia sol-licitada, cal presentar
un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el municipi en general (2%
del PEM amb un minim establert de 3.000 €) corresponent a 7.100 euros al nimero de
compte CAIXABANK ES1421001372900200000679.

En el cas que es realitzin actuacions a la via publica s’executaran amb les seglents
condicions particulars:

m) En els carrers aglomerats o formigonats, les rases tindran un tall en la capa de
transit d'1’5 metres. | en la reposicié de paviment bituminds el gruix minim sera de
4 cm.

n) La reposicié del paviment de formigé sera igual que I'existent.

0) Lesrases per la vorera, a poder ser, tindran una amplada minima de 0,40m.

p) Elreplé d’aquestes es fara amb terres compactades mecanicament.

g) Enles voreres, el panot a reposar sera identic a I'existent i es fara en una amplada

d'1 metre, i als carrers aglomerats o formigonats es procurara que la capa de transit
quedi en les mateixes condicions que la resta.

r) Els acabats de I'obra executada hauran de ser pulcres, segons el criteri dels
Serveis Técnics Municipals.

s) L’obertura i tancament de la rasa s’haura de portar a terme amb un maxim de dos
dies.

t) Larasa haura d’estar degudament senyalitzada.

u) En el moment d’iniciar les obres caldra avisar al Técnic d’Obres, Serveis i
Subministrament de I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt i a la Policia Local per
a la senyalitzaci6 del carrer.

v) Practicara inspeccio el técnic d’obres, serveis i subministrament de '’Ajuntament de
Sant Viceng¢ de Montalt.

w) La rasa oberta no podra ser coberta amb sorra.

x) En tot moment la via publica haura d’estar neta de sorra i d’elements que puguin
provocar accidents.

En cas que sigui necessari efectuar 'ocupacioé de la via publica amb contenidors o sacs,
caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa municipal.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del técnic
que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament decidira i resoldra el
que cregui més convenient.

VIST l'informe FAVORABLE emeés en data 14 de marg de 2023 per I'Assessor Juridic el
qual consta degudament signat a I'expedient.
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Per tot I'esmentat, la Comissié Informativa d’Urbanisme acorda, per majoria absoluta,
amb l'abstencié de la senyora Esther Padilla (Regidora PSC), el senyor Benito Pérez
(Regidor C’s) i el senyor Miquel Angel Martinez (Regidor no adscrit), emetre informe
FAVORABLE i es recomana a la Junta de Govern Local la seva aprovacio.

CINQUE.- PRECS | PREGUNTES

Pren la paraula el senyor Francesc Guillem (regidor no adscrit) per agrair al departament
d’'urbanisme I'exposicié dels planols dels expedients amb el projector.

Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la sessié a dos
quarts de vuit del vespre, de la qual estenc, com a secretaria, aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Vist i plau,
L’Alcalde President



