UNTTAT

a finalitat principal de les presents Bases es reglamentar la gestid | execucid de
at poligen o unitat reparcel'latoria pel sistema de reparcel'lacid en la modalitat de

/

al qin stracid actuant | com a destinatari dels terrenys de cessid obligatéria. Les present Bases
quedgran subsumides en el corresponent Projecte de Reparcel'lacio en el supdsit de que els
propletaris promotors optin per la tramitacié conjunta de la constitucld de la Junts, Estatuts d’actuacid i
Projeqtes de reparcel'lacio (amb les Bases d'actuacié subsumides) | d’'urbanitzacio prevista en l'art, 125.3 de!
Reglafnent de la LUC,

La (gestid i execucid s'ajustara a la normative vigent en matéria urbanistica i a les presents
Basgs.

SEGONA: DRETS DELS PROPIETARIS 1 CRITERIS DE VALORACIO DE LES
FINQUES INICIALS

1.~ L'3mbit de la UNITAT D'ACTUACIO 8 ROCAR NORD DE SANT VICENG DE MONTALT
conforma un poligon tnic de sdl urba no consolidat i el dret dels propietaris sera proporcional a
la duperficie real de les seves respectives finques originaries o Inicials incloses en el poligon
reparcel-latori, en relacio a la superficie total d'aquest.

- A cadascuna de les referides finques inlcials se |i assignara un coeficient representatiu
del |seu dret, expressat en percentatges o quotes de participacid, d'acord amb el criteri
assdnyalat en el punt anterior.

3.-ILa valoracio de les finques aportades s’efectuara, de ser possible, de comu acord entre els
bres de la Junta i en tot cas sota criteris objectius i generals en funcid de Vaprofitament
urbanistic de ambit. A manca d‘acord, la Junta aplicara els criteris legals establerts per la
legislacio urbanistica aplicable sobre régim del so! i valoracions.

TERCERA: CRITERIS DE VALORACIO DELS DRETS REALS I PERSONALS,

1.- Els drets i carregues gue gravin o recaiguin sobre les finques aportades 1 que siguin

compatibles amb el planejament es traslladaran per subrogacio sobre la finca o finques
resultarits adjudicades al mateix titular que ve aportar la finca gravada, dacord amb la

siguin indompatibles amb el planejament o que no puguln subsistir i gue s'hagin d'indemnitzar
Iegalmcnﬂl{ es fard d’acord amb les disposicions sobre expropiacio que, especificament,
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Administratlu o Civil que requlen la institucid, i en el seu defecte, per les establertes per als
Impostos de Successions, Transmissions Patrimonials | Actes Juridics Documentats. Les
servituds de pas o de serveis que vinguin integrament substituides per la nova Vvialitat publica o
pels nous servels d'urbanitzacié previstos en el planejament que s'executa no seran, en principi,
indemnitzables.

3.- Els arrendaments preexistents, si n'hi hagués, es valoraran d'acord amb l'establert a
la legislacio que correspongui, atenent a la seva naturalesa juridica.

QUARTA: CRITERIS DE VALORACIO D'EDIFICACIONS, OBRES, PLANTACIONS
O INSTAL'LACIONS,

El valor de les edificacions, obres, plantacions, instal'lacions i altres elements existents
sobre les finques | que s’hagin d'enderrocar o que no es puguin adjudicar al seu propletari
inicial, es determinard amb independéncta del so! i d'acord amb els criteris de la legislacio
urbanistica, tenint en compte llur antiguitat, estat de conservacio i vida Gtil transcorreguda.

S’entendra necessari I'enderroc quan sigui procedent eliminacid de 'element per
realitzar obres d'urbanilzacio previstes al Pla, quan estigui situat en una superficie que no s'hagi
d'adjudicar al seu propietari i quan la seva conservacid sigui incompatible amb l'ordenacld, aixi
com en els altres supdsits previstos en la legislacid.

El import de les taxacions a qué fan referéncia les bases anteriors es calculara i fara
constar en el Projecte de reparcellacio, i es satisfara als titulars interessats amb carrec al
Projecte en concepte de despeses d'urbanitzacio.

CINQUENA : FORMA DE CONTRACTACIO

L'execucié de les obres d'urbanitzacid es durd a terme per una o més empreses
urbanitzadores, contractades per la Junta de Compensacié. Si no hi ha acord unanim de la
Junta, la contractacié es fara segons el quorum ordinari, prévia la concurréncia de com a minim
tres ofertes i seleccié des del punt de vista téenlc | economic de la que es consideri millor per a
la comunitat de reparcel-lacld, Els criteris de seleccio del contractista valoraran d'acord amb els
percentatges que decideixi la Junta, la quafitat dels treballs, el termini d'execucid dels mateixos,
el millor import econdmic, la revisio o no de preus i, en el seu cas, les millores que proposi el
contractista.

SISENA: DESPESES D'URBANITZACIO

1.- Totes les despeses d'urbanitzacid seran satisfetes pels membres de la Junta en
proporcié a les seves quotes de participacid definides d"acord amb els coeficients assignats 2
les fincucs resultants, tal com estableix |'article 120.5 del Text Refés de la Llei de Urbanisme i
concordants del seu Reglament. Quan no s'hagi procedit a [a expropiacid de les finques dels
propietaris no adherits a la Junta les quotes d "urbanitzacié que corresponguin a les referides
persones fisiques o juridiques propietdries no adherides a la Junta, una vegada aprovades per
I'Ajuntament a proposta de la Junta de Compensacid, seran gestionades com les derivades de
la modalitat de cooperacid, sens perjudici de poder emprar les altres alternatives que disposa
|"article 122 del Text Refos de la Llei de Urbanisme esmentat i concordants del seu Reglament,
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a) Totes les obres de vialitat necessaries i fixades d’acord amb el planejament i Profecte
dfurbagitzacid que simputln al poligon,

b) Les obres de sanejament gue afectin al poligon | contingudes al projecte
‘urbdnitzacid, fins la connexld als col*lectors existents,

¢) Subministrament d’aigua potable.

d) Subministrament d’energia eléctrica, incloses la conduccid, distribucid i enllumenat

e) Obres d'establiment de la xarxa de subministrament de gas.

f) Xarxes de Telecomunicacions.

g) Jardineria i arbrat en els parcs, jardins i vies pdbliques.

h) En general, totes les obres d'urbanitzacid determinades pel planejament | pels
prhjectes d'urbanitzacié complementaris amb carrec al poligon.

i) Costos de redaccié i tramitacido del planejament (Modificacié puntual de les NNSS
definitivament aprovada per la CTU de I'Arc Metropolita en data 4 de juny de 2021), projecte
urbanitzacid, projecte de reparcel*lacid i totes les altres despeses de les operacions juridiques
inherents a la gestio, incloses les despeses | honoraris de gestid, notarials i inscripcid reglistral.
§) Les carregues i contraprestacions urbanistiques contemplades al Projecte de
eparcel'lacld.

k) Les indemnitzacions.

3.- La distribucié de les despeses d'urbanitzacld es fixara en el projecte de
Kej)arcel'laclé i en el seu compte de liguidacio.

4.- Per aquells interessats a qul els correspongui una indemnitzacié de les establertes en les
Boses Tercera | Quarta, aquesta sera satisfeta girant-se a l'efecte una quota d‘urbanitzacid
especial 1 diferenciada. E! mateix es realitzara per aquells propistaris que no resultin
radjudlcatarls de terrenys edificables | els secus drets siguin compensats mitjangant una
indemnitzacid substitutéria,

SETENA: CESSIONS OBLIGATORIES DE TERRENYS I OBRES D'URBANITZACIO

1.- Els terrenys de cessi¢ obligatoria, de la naturalesa i proporcld fixades en el
lanejament, seran tramesos a I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt en virtut de l'acord
‘aprovacio definitiva del projecte de reparcellacio,

Es podran ocupar temporalment els terrenys cedits per a la realitzacio de les cbres de

urbanitzacio.

2.- Per a la cessld i recepcié de les obres d’urbanitzacio s’estara al que disposen l'article
189 del Reglament de la Llei d'Urbanisme i seglients, o normativa que el substitueixi.

3,- L'acord d‘aprovacié definitiva del projecte de reparcel*lacié produira aixl mateix la
cessid a I'Ajuntament de les parcelles o drets economics eguivalents que i corresponguin en
contepte del deure de cessio del 10% de |‘aprofitament urbanistic.

VUITENA: APORTACIONS A LA JUNTA I FORMA D’EXACCIO DE LES QUOTES.

1.- La\ Junta de Compensacid confeccionara un pressupost en funcié de les despeses previstes
per executar en el proper semestre i els exigira als propietaris per trimestres avangats en
propor¢io a llurs respectius coeficients de particlpacié. Els propietaris disposaran d’un termini de
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derrama o guota corresponent,

2.- Els propietaris, tant els inicials com els adherits posteriorment, efectuaran una apaortacio
inicial o quota d'adhestd, en el moment de constituir-se la Junta o en el de l'adhesio, del 5 %
del total cost previst en el projecte d'urbanitzacid, tan aviat es compti amb e! mateix, en funcid
de 1a quota percentual que els hi hagi estat atribuida per raé de les seves propletats inicials, Les
restants aportacions es faran efectives en el moment que ho determinl Idrgan competent,
d'acord amb les necessitats i previsions de la Junta i sempre d'acord amb els coeficlents i valars
assignats a les finques respectives.

NOVENA: CRITERIS DE VALORACIO I ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

1.- Les parcelles que resultin de la reparcellacié es valoraran en funcié de
I'aprofitament carresponent al pollgon, amb criteris objectius i generals per a la seva totalitat,
atés que existeix una (nica zona | uns usos comuns per a tot I'ambit (subzona 4d Rocar Nord).

La valoracld de les parcelles resuitants es basard essencialment, per tant, en el sostre
edificable de la parcel'la, que només podra ser corregit o ponderat, en el seu cas, en funcid
I'estat de consolidacio i d'altres circumstancies diferencials objectives,

2.- La valoracld es podra fer en punts o unitats convencionals {unitats de valor), que
hauran de ser taxades en diners, per poder determinar les indemnitzacions que procedeixin per
indemnitzacions substitutories, diferéncles d‘adjudicacid i per homogeneitzar-les amb les
aportacions que es facin en metal'lic,

3.- L'adjudicacié de la parcel-la o les parcel'les que resuitin als membres de la Junta es’
fara en e} Projecte de reparcellacid | en proporcid a la superficie dels terrenys aportats,

4.- Com a criteri d’adjudicacio, es procurara que la parcel'la o parcel'les adjudicades
estiguin situades al lloc més proper possible al de les antigues propietats aportades pels
mateixos titulars, i també es procurara assolir la maxima correspondéncia entre les quotes de
participacid i I'adjudicacié en terrenys, llevat que hi hagi acord entre les persones propietaries
afectades .

5.- S‘evitard en la mesura possible, la formacid de finques adjudicades en “proindivis”, i
en tot cas es procurard la creacio de comunitats del menor nombre possible de comuners, Quan
no sigui possible la correspondéncia exacta entre la quota de participacio d’un membre de la
Junta i la seva quota d‘adjudicacié de terrenys, el defecte o excés es compensara en metallic.

6.- Quan d'acord amb | article 126.1.d) de! Text Refos Llei de Urbanisme i concordants
del seu Reglament fa quantia dels drets iniclals d‘algun propietari no arribi al 15% de la
parcel'la minima edificable, I'adjudicacié ha de substituir-se necessariament per una
indemnitzacid en metal'lic, excepte si hagués acord unanime de la comunitat reparcellatoria.

DESENA: ACTUACIONS A REALITZAR PEL QUE FA A LES PERSONES PROPIETARIES
QUE NO S"ADHEREIXIN A LA JUNTA DE COMPENSACIO.

1, En el supdsit que les persones propietaries no slincorporin a la Junta de Compensacié les

seves finques poden ésser expropiades o bé, alternativament, poden ésser objecte de
reparcel*lacié amb pagament de les despeses, sense prévia expropiacié, d “acord amb el que
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|
decfdeixi "Assemblea i s eStableixi en el projecte de reparcel‘lacié. En aquest darrer supdsit
prajecte de reparcel'lacié incorporard l'obligacié de pagament de les despeses d’urbanitzadé,
mifjancant Vadjudicacld de les parcelles o terrenys de resultat a favor de la Junta de
Cgmpensacio, fins a cobrir la quantia de les despeses, segons el previst en l'article 122 del Text
Rgfds dc?l la Llei d'Urbanisme i 136 del seu Reglament i concordants.

2 Tamtﬁé podra la Junta de Compensacid sol*licitar 'ocupacid de les esmentades finques al seu
fjvor d acord amb el que estableix | “article 156 del TR de la Llei d "Urbanisme i concordants
del Reglament, per a possibilitar I'execucid de les obres d‘urbanitzacid.

{

NZENA: REGIM ECONOMIC-I SUPOSITS D’INCOMPLIMENT
/

1.- L'incompliment pels membres de la Junta o de la comunitat reparcel*latdria de les
ohligacions i carregues imposades pel plangjament podra donar lloc a I'expropiacié dels béns i
dtels d'aquells, que realitzarad 'Ajuntament a favor de la Junta, la qual tindra Ja condlcid juridica
d¢ beneficiaria. Si el incompliment fos purament econdmic la Junta podra també optar per
inftar a I‘Ajuntament I'aplicacié de la via de constrenyiment pel cobrament de les quantitats
degudes pel propietati moros. Sens perjudici d’aixd, el projecte de reparcel'lacié podra
deferminar que el pagament de les despeses d’urbanitzaclé dels propletarls no adherits a 3
Jurlta es faci mitjangant la cessid a favor d'aquesta de finques, contemplant a tal efecte una
proposta d'adjudicacié, tal com ho preveu la legistacié urbanistica vigent. Igualment, en el cas
de gle (incompliment slgui de membres adherits a la Junta, aquesta podra instar a
'Administracio actuant, la cessid de finques de resultat, en quin cas caldrd la formulacid i
tramitacié de |a corresponent operacid juridica complementaria.

2.- Els terrenys que s’obtinguin & favor de la Junta per cessid en pagament de les
despeses d'urbanitzacid o per expropiacid als propietaris no adherits o que Incomplelxin [es
seves ohligacions, restaran a disposicié de la Junta, que els podra alienar o adjudicar en [a
reparcel-lacid, La Junta podra sol'licitar a 'Ajuntament l‘ocupacia a favor seu de les finques dels
propigtarls no adherits en els termes de la Llel d'Urbanisme, donat que tots els terrenys —fins i
tot els dels propietaris no adherits- queden directament afectats al compliment dels deures i
obligaclons urbanistics (art. 132 | concordants TRLUC).

3.~ La distribucié de beneficis i pérdues es fard d’acord amb les regles seglients:

a) El President formulara una liguidacdlé definitiva que sotmetrd a l'aprovacidé de
I'Assemblea General.

b) La liguldacié comprendra tant el beneficl o la pérdua, com la participacié que
correspongui @ cadascun dels membres de la Junta.

c) La fixacié del benefici o la pérdua es fara dacord amb els criteris de valoracio
establerts a les presents Bases d’Actuacio.

d) La distribucid dels beneficls o pérdues es fara a prorrata entre tots els membres de
la Junta, adjudicataris de parcel*les resultants, d'acord amb les seves respectives participacions.

4.- La Junta podrd determinar, en el seu cas, la procedéncia de quotes de conservacio
de la urbanitzacié fins la recepcié de la mateixa per part de I'Ajuntament, que seran exlgides als
propietaris de manera Idéntlca a les quotes de urbanitzacl.

Setembre 2021
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