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Diligéncia: per fer constar que la Comissié

Territorial d’Urbanisme de Barcelona en

sessio de 18 de malg de 2005 va acordar:

Donar conformitat al Text refés de les normes

urbanistiques del planejament general del /ICENC DE MONTALT
terme municipal de Sant Viceng de Montalt.

LalAlumya
i o8 Poiltica Tarre
Otires PUN|Gles el
Direcclé Gereral d'Urbanisme

LoiTueald Tarritarisi.o!
Mercé Albiol | Niiflez "~ * 103 dUrbaniame
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NORMES COMPLEMENTARIES I SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT DE SANT VICENC DE MONTALT

Aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessid de 12 de febrer de 1986.

Publicades en &l Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya nimeroc 685 en data 14 de maig de 1986.
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TiTULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO.- Naturaleza, alcance territorial vy
vigencia

Art.l.- 1. El objeto de las presentes Normas Subsidiarias
es la ordenacidén urbana y territorial del Municipio de Sant
Viceng de Montalt.

2. Estas Normas, por su ambito y objeto, responden al tipo
previsto en el art.93 del Reglamento de Planeamiento, en
relacién con el art.71.5 de la Ley del Suelo.

3. Las presentes Normas tendrédn vigencia indefinida, sin
perjuicio de su posible sustitucién en el futuro por un
Plan General de Ordenacién, © de su revisién.

Art.2.- Motivara la revision de estas Normas, fuera de los
supuestos en gque venga obligada per alguna disposicidn
legal, la realizacién del 50% del techo de nueva
edificacién previsto por las Normas para el uso industrial
o para uso de vivienda. Asimismo, motivara la revision el
desequilibrio en las hipétesis de evolucidén de magnitudes
basicas como poblacién, empleo, renta, etc., scbre las gue
se fundan las previsiones de crecimiento.

Art.3.- Los particulares, al igual que la Administracién,
guedan obligados al cumplimiento de las disposiciones
contenidas en las presentes Normas de tal manera que
cualguier actuacién o intervencién sobre el territeorio, de
caracter provisional o definitivo, bien sea de iniciativa
privada o piblica debera ajustarse a lo previsto en las
mismas, de acuerdo con lo previsto en los art. 57 y 58 del
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Sueloc vy
Ordenacién Urbana (en adelante, L.S.).

Art.4.- El alcance normativo de las Normas deriva del
contenido de los siguientes documentos que, a dicheo efecto,
las integran:

a).— Memoria justificativa de los fines y cobjetivos de la
promulgacién de las Normas.

b) .- Normas urbanisticas.

c) .- Planos de ordenacién:

1, Divisién general del territoric en =zonas segun
calificacidén urbanistica a E: 1/5000.
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2, Estructura general y organica del territorio vy
clasificacién del sueloc segin régimen juridico vy
sectores de planeamiento a E: 1/5000.

3. Redes fundamentales de servicies a E: 1/5000.
4. Ordenacion del casco antigquo a E: 1/5000.
Art.5.- La modificacion de cualguiera de los elemeritos de

las Normas se ajustard a lo previsto en el articulo 49 de
la L.S.

CAPITULO SEGUNDO.- Desarrollo de las Normas

Art.6.- El desarrollo y ejecucién de las normas corresponde
al Ayuntamiento de Sant Viceng de Montalt, sin perjuicio de
la participacién de 1los particulares en los términos
establecidos en la L.8.

Asimismo corresponde al Estade, a la Generalitat y demas
personas phablicas el desarrolleo y ejecucién de las
infraestructuras, servicios ¥ equipamientos cuya
competencia les esta legalmente atribuida.

Art.7.- Para el desarrollo y ejecucidédn de los sectores
programadeos en estas Normas se formaran obligatoriamente,
con arreglo a la L.S.:
a).- En suelo urbano: Estudios de Detalle, Proyectos de
Urbanizacidn, Planes Especiales de Reforma Interior y de
Saneamientoc en:
1. Les poligonos sefialados a tal efecte en el plano
normativo numero 2.
2. En los casos y circunstancias a gue se refiere el art.
146 de esta normativa.
3. En los demas previstos en los art. 14 a 25 de la Ley
del Suelo.
b) .~ En suelo apto para la urbanizacidn: se desarrollaran
obligatoriamente, mediante Planes Parciales, los sectores
asi calificadeos que aparecen en el plano normativo numero
2.

Art.B.- El ambito territorial de Estudios, Proyectos vy
Planes, relacionados en el anterior articuleo, se referira
necesariamente a los sectores y poligonos delimitados como
tales en las presentes Normas. S5i bien se permitirén
variaciones hasta un 5% de la superficie del sector para
adecuarlo a condicionantes topogridficos de propiedad o de
interés publico. Todo ello sin perjuicio respecto al suelo
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apto para la urbanizacién de su posible divisidén en
subsectores, al amparo de lo establecido en el art.13 de la
Ley de 9 de enero de 1984 del Parlament de Catalunya.

Art.9.- Los Estudios, Planes y Proyectos no podran
modificar las previsiones de estas Normas. No se admitiran
redistribuciones de la edificabilidad entre los distintos
Poligonos y Sectores, ni ningin tipo de variacidn de las
previsiones que sientan estas Normas.

Art.l10.- Los Planes Parciales garantizaran la ejecucidn de
las infraestructuras vy eqguipamientos al servicio del
sector, y la realizacién de la obra urbanizadora, de modo
que se asegure la urbanizacién previa o simultaneamente a
la edificacidn.

Art.1l1.- Los Estudios de Detalle, Proyectos de
Urbanizacidn, Planes Parciales y Planes Especiales
desarrollaradn las determinaciones contenidas en estas
Normas para los sectores o zonas a desarrollar con tales
medios y contendran cuantas otras determinaciones exijan la
L.S5. vy sus reglamentos.

Art.12.- Los Planes Parciales desarrollaran las directrices
de ordenacién previstas en estas Normas y para ello:

a).-— Precisardn los suelos de cesién obligatoria vy
gratuita, cuando no vengan ya precisados por las propias
Normas, aplicandose los estandares establecidos en las
Leyes del Suelo y de medidas de adecuacién del ordenamiento
urbanistico de Catalufia y en los preceptos reglamentarios
gque las desarrollan.

b) .- Sefialardn el espacio destinado a la red viaria y a los
demas sistemas de la estructura urbana, atendiendo a los
condicionantes de localizacién previstos.

c) .= Dispondran, atendiendo a las condiciones de
edificacién sefialadas en las Normas, la ordenacidén de la
edificacién que sea susceptible al sector segun su
edificabilidad.

d).- En especial, configuraran y delimitaran los
estacionamientos, Jjardines, espacios libres publicos ¥
dotaciones.

e).- Las construcciones existentes con anterioridad al
desarrollo del Plan Parcial, que no queden afectados de
expropiacién, cesién gratuita o de demolicidn, podran
conservarse con el mismo tipe de edificacidn, uso Yy
caracteristicas que tuvieren, contando su superficie ce
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techo a efectos de los cdmputos establecidos en estas
Normas.

f) .- Pormenorizaran, en su caso, las condiciones de uso del
sector, y precisaran la locallizacién concreta de los usos
en la edificacibn.

g) .- Contendran cuantas otras determinaciones exijan la
L.S, y sus reglamentos.

Art.13.- En los Planes Parciales debera figurar un Plan de
Etapas que prevea el desarrollo temporal de la urbanizacidn
y edificacién, que deber&d adaptarse a lo dispuesto, en su
caso, en las presentes Normas sobre el desarrcllo temporal
del planeamiento derivado.

Art.14.- El1 dincumplimiento de las obligaciones de los
particulares en la ejecucién de les Planes Parciales, en
especial cualguier retraso sobre los previstos en el Plan
de Etapas, podra determinar la aplicacidon del sistema de
expropiacién. Asimismo el incumplimiento de las
obligaciones y cargas impuestas por la L.S. a los
particulares, habilitara al Ayuntamiento para expropiar los
terrencs afectados, de acuerdo con 1lo dispuesto en el
art.124.2 de 1la L.S5. Todo elle sin perjuicic de 1los
restantes efectos contemplados en la legislacidn vigente.

CAPITULO TERCERO.- Actuaciones de iniciativa privada en
sueloc urbano

Art.15.- Los Planes, Proyectos y Estudios gque se redacten
en suelo urbano, deberé&n sujetarse a lo especificado en la
legislacidn urbanistica, tante en los aspectos de
formulacién como en los derechos, obligaciones y cesiones.

CAPITULO CUARTO.- Planes Parciales de iniciativa privada en
sualc apto para la urbanizacidn

Art.l6.—- Estas Normas reconocen a la propiedad en suelo
apto para la urbanizacién su aprovechamiento de
edificabilidad expresado en metros cuadrados techo/metros
cuadrados superficie, que se especifican para cada sector,
en concepto de coeficiente de aprovechamiento medio a los
efectos de cesiones y de reparto de beneficios y cargas del
planeamiento que se originen entre los propietarios
afectados.

1
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Art.17.- En los Planes Parciales de promocién privada los
propietarios se obligan como minimo a:

a) .- Ordenar la urbanizacién y edificacidén de tal modo que,
a través de la idonea ocupacién del suelo, aporten y cedan
gratuitamente al Municipio, en plenoc dominio y libre de

cargas, los terrenos destinados a equipamientos e
infraestructuras al servicio del sector: viales, jardines
urbanos, espacios libres pabliceos, dotaciones para

equipamientos en la proporcién que exigen la L.S., la ley
de medidas de adecuacidén del ordenamienteo urbanistico de
Catalufia, demas disposiciones concordantes y las presentes
Normas.

b).- Ceder gratuitamente al Municipio, en pleno dominio y
libre de cargas, el suelo necesario para materializar la
edificacién equivalente al 10% del aprovechamiento medio
del sector.

c) .- Costear las obras de urbanizacién previstas en el Plan
Parcial correspondiente, con el alcance que se previene en
el art.122 de la L.S., correspondiendo:

1. El coste de las obras de viabilidad, saneamiento,
suministro de energia eléctrica, alumbrado puablico,
arbolade y jardineria. De estos costes podran
reintegrarse en cuanto a los gastos de instalaciodn
de las redes de suministro de agua y de energia
eléctrica con cargo a las empresas gue prestaren el
servicio, salvo la parte erl gue deban contribuir leos
usuarios segun la reglamentacién de los servicios.

2. Sufragar las indemnizaciones procedentes por el
derribo de construcciones y la destruccidén de
plantaciones que exija la ejecucion del Plan.

3. Costear los gastos producidos por la formacion del
Plan Parcial y proyectos de urbanizacién v

reparcelacidn.
d) .= Los Planes Parciales contendran también la
delimitacién del territorio ordenado en poligonos, a
efectos de su ejecucidn. Dichos poligonos deberan

delimitarse de forma tal que la realizacidon de la
urbanizacién en su ambito no exceda de 15 meses.

e).- En los planes parciales o estudios de detalle de
iniciativa privada deberan establecerse ademas garantias
econdmicas suficientes, del cumplimiento de las

obligaciones de planeamiente que incumban al sector, ¥
deberd expresarse el compromisc de hacer constar la
existencia de tales obligaciones en todas las transmisiones
inter-vivos de terrenos comprendidos en el secter, en tanto

10
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no se hayan completado aquellas, conforme a lo establecido
en el art.62 de la Ley del Suelo.

Art.18.- Para presentar a aprobacién inicial los Planes de
iniciativa privada, éstos deberéan contener, como minimo,
las siguientes condiciones, modalidades y plazos:

a).- Obligacién del promotor de presentar los pertinentes
proyectos de urbanizacidén en un plazo no superior a seis
meses contados desde la fecha de aprobacién definitiva de
los Planes.

b).~- Plazos de terminacién de cada una de las obras de
urbanizacién a ejecutar de conformidad con el respectivo
proyecto de wurbanizacién y con lo establecido en el
articulo anterior.

c).- Modos de formalizar las garantias que aseguren la
debida ejecucién y conservacién de las obras de
urbanizacién, conforme a lo dispuesto en la Ley de 18 de
noviembre de 1981.

d) .- Obligacién del promotor de ceder gratuitamente al
Municipio, en pleno dominio y libre de cargas, los suelos
de cesién obligatoria, con caracter previo a la ejecucidn
de la urbanizacidén y de la edificacidn.

e) .- Compromiso del promotor, urbanizador y propietario del
suelo, de hacer constar en los documentos de enajenacién de
las parcelas, terrenos o construcciones, el sujeto dque
asume las obligaciones urbanisticas inherentes al
planeamiento o en su caso la subrogacién en las
obligaciones que éste impone..

Art.19.- Los Planes Parciales de iniciativa particular
deberan concretar expresamente los compromisos \%
obligaciones que, en relacidén a la urbanizacidn, contraigan
los promotores con el Ayuntamiento y con los futuros
adquirentes de solares, terrenos o) construcciones,
cualquiera que sea la relacidén juridica que se propongan
contraer para la enajenacién, aun cuando tales obligaciones
o compromisos tuvieran sélo por objeto la conservacidén de
las obras y servicios urbanisticos.

TiTULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO.- Régimen urbanistico del Plan

11




&

b Y

¢ @

&

o
y

F
s, Y
P

AJUNTAMENT DE SANT VICENC DE MONTALT

&
&

Rt I
\'l\."

Art.20.- El régimen urbanistice del suelo se regula, de
conformidad con el Titulo II del Texto Refundido de la Ley
del Suelo, y en base a los art.70 y 71 del propioc Texto
Refundido, a través de:
1. La clasificacidn del suelo en tipos segiun régimen
juridico (grafiado en el plano n® 2).
2. La determinacién y regulacidén de la estructura
general y organica del territorioc (grafiado en el
plano n® 2).
3. La divisién del suelo en zonas segin calificacién
urbanistica (grafiados en los plancs n® 1 y 4).
4. La determinacién de poligonos de actuacién en suelo
urbano y sectores de desarrollc en Plan Parcial en
suelo urbanizable (grafiado en plano n® 2).

CAPITULO SEGUNDO.- Clasificacién del suelo en tipos segin
régimen juridico

Art.21.- El territorio a que afectan las presentes Normas
se clasifica en: suelo urbano, suelo apto para la
urbanizacidén y no urbanizable, a tenor de los criterios
establecidos por la Ley del Suelo en sus art.78, 79 y 80,
respectivamente.

La citada clasificacion inicial del territorio se delimita
en estas Normas, en el plano n® 2 a E: 1/5000.

Art.22.- 1. En suelo urbanc las Normas precisan la
ordenacion fisica de forma pormenorizada, a través de la
delimitacién de los suelos en poligonos de actuacién y
segun su destino para:

a).- Viales y estacionamientos.

b) .- Suelos pliblicos para jardines y parques urbanos.

c) .- Suelcs de interés publico y social, equipamientos vy
edificios piiblicos.

d) .- Suelos privados edificables.

Estas determinaciones fisicas se representan en los planos
a E: 1/5000 y 1/500, ntmeros 1, 2 y 4.

2. En el suelo apto para la urbanizacién las Normas
determinan los sectores de desarrollo en Planes Parciales y
los elementos fundamentales de la estructura urbana (los
sistemas generales), la regulacién genérica de los
diferentes usos globales y de sus niveles de intensidad.

En este tipo de suelo, la disposicidn pormenorizada del
suelo para red viaria, estacionamiento, jardines urbanos,
dotacidon y edificacidn privada, resultara de la ordenacién

12
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fisica que proponga el Plan Parcial de conformidad con
estas Normas.

5] - El suele no urbanizable  esti sujeto a las
determinaciones que establece el articulc B6 de la L.S. y
el apto para la urbanizacidn, mientras no se hayan aprobado
los Planes Parciales correspondientes, a las establecidas
en el art.B4.1 de la propia Ley.

CAPITULO TERCERO.- La determinacién y regulacién de 1la
estructura general y orgdnica del territorio

Art.23.- 1. A efectos de determinacién y regulacién de la
estructura general y organica del territorio, las presentes
Normas y su desarrollo en Planes Parciales o Especiales,
asignaran o deberan asignar ciertos suelos para:

a).— Bistema ferroviario.

b).- Sistema viario.

c) .- Sistemas de Infraestructuras de Servicios Técnicos.
d) .- Sistemas de Equipamientos Generales,

€) .- Sistemas de Parques y Jardines Urbanos.

f) .- Sistema Costanero.

2. Estos suelos ordenados en “sistemas" presentan un grado
especial de interés colectivo y son determinantes para
asegurar el desarrelle, funcicnamiento vy capacidad de
cambics urbarnos.

3. La consideracidén de sistemas, con las excepciones que se
indican en estas Normas, implicard la declaracién de
utilidad pablica de las obras y la necesidad de ocupacién
de los terrenos reservados para sistemas, a los efectos de
lo dispuesto en el art.64 de la Ley del Suelo.

Art.24.- 1. Las Normas aseguran la ordenacién escalonada y
flexible del territorio a través de la contemplacién de
sistemas generales y sistemas complementarios. Los primeros
vienen grafiados en las presentes Normas en los planocs 2 y
4; los segundos se regulan por la Ley, y, en detalle, por
estas Normas; gquedando pospuesta su precisién para el
momento de desarrollo de cada poligono o sector a través
del Estudio o Plan correspondiente debiendo recoger, en su
caso, los sefialados indicativamente en el plano n® 1.

2. Los sistemas generales y complementarios constituyen en
su conjunto la estructura organica del territorie. Los
sistemas generales tienen por finalidad sentar las bases
territoriales para la prestacidén de servicios de interés

13
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general. En los sistemas complementarios su ambito de
servicio directo es el de sector y zona en gue encuadran.

Art.25.- 1. a).- Los suelos reservados para sistemas
generales que se localicen en “suelo urbano” con destino a
viales, parques, Jjardines piblicos y centros escolares
serdn de cesidén obligatoria y gratuita en términos, limites
y condiciones que resulten del art.l6 de la Ley de 9 de
enero de 1984 vy demds disposiciones concordantes. Sin
perjuicio de ello, para éstos y otros suelos destinados a
sistemas generales, la administracidn podra acudir a su
expropiacidén, a la delimitacidn de poligonos © unidades de
actuacién, para obtener la cesidén de los mismos y a la
redistribucién, cuando sea posible, de cargas y beneficios
entre los propietarlos afectados por la actuacion mediante
reparcelacién o compensaciébn entre ellos, © permuta por
ptros terrenos edificables.

b).- Los suelecs destinados a equipamientos y dotaciories gue
en el momento de la aprobacién de estas Normas fueran de
dominio privado y se destinaran al mismo uso previsto por
las mismas, continuarin el régimen de propiedad privada,
por mientras desempefien su actual funcidén y cometido.

2. En suelo apto para la urbanizacién, para la adquisicidn
de los suelos destinados a sistemas generales se acudira a
su expropiacién cuande de conformidad con el ordenamiento
juridico wvigente no puedan obtenerse por cesién gratuita o
compensada con terrenos resultantes de la cesién del
aprovechamiento medio.

Art.26.- Los sistemas complementarios seran de cesidn
obligatoria y gratuita a través de la ejecucidn del
planeamiento vigente.

CAPITULO CUARTO.- La divisién del sueloc en zonas segin
calificacién urbanistica

Art.27.- A los efectos de orientar el proceso de los
distintos suelos en base al programa de urbanizacidén, las
Normas asignan a todos los suelos no adscritos una
calificacién urbanistica seglin zonas.

14
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Art.28.- Las zonas de estas Normas comprenden las

calificaciones urbanisticas que, segin régimen juridico, se
enumeran a continuacidn:

SUELO URBANO

- Casco Antiguo (1).

- Residencial extensiva (2).

- Edificaclién aislada plurifamiliar (3).
- Edificacién en ciudad jardin (4).

- Sujeta a anterior ordenacién volumétrica (3).
-~ Pe conservaclidn (6).

- Industrial (7).

- De uso colectivo (8).

- Edificacién en hilera unifamiliar (15).
IT. SUELO URBANIZABLE

- De desarrcllo residencial (9).

- De desarrcllo industrial (10).

ITI. SUELO NO URBANIZABLE

— Rastica (11).

- De proteccién forestal (12).

- De proteccién y servidumbre (13).

- Zona de especial valor agricola (14).

- Zona de proteccid paisatgistica (15%).

—
"

Art.29.- AREA DE REFERENCIA DE UNIDAD DE ZONA

1. Se entiende por &4rea de referencia la superficie que
individualiza, dentro de un mismo poligonc de actuacidn o
sector de planeamiento, la unidad reparcelable y es la base
para el calculo de las cesiones de suelo para sistemas
complementarios y para el cédlculo del techo edificable a
través del indice de edificabilidad bruto o zonal.

2. Delimitan el &rea de referencia de cualquier Unidad de
zona las lineas de separacidén fijadas en los planos numero
2y 4.

3. La superficie del area de referencia incluye todos los
tramos de wvial gque no constituyen limite de la misma y
hasta el eje en los tramos de vial gque lo constituyen.

4. Cuando todo o© parte del suelo de un vial se haya
obtenido, se obtenga o esté previsto por expropiacién o por
otro mecanismo independiente del proceso urbanizador de la
zona, el Area de referencia no incluird la citada porcidn
de vial.

CAPITULO QUINTO.- Proporcionalidad de las zonas y las
reservas de suelo para sistemas complementarios

15
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Art.30.- 1. En los Planes Parciales y Planes Especiales la
superficie total de los terrencs que se adscriben a
sistemas complementarios de cada zona vendra determinada,
de acuerdo con la Ley, por los estandares especificos de
las ©presentes Normas. La edificacidén privada debera
ordenarse de modo que deje libre los terrenos necesarios
para la conveniente creacidédn de aquellos sistemas.

2. La aprobacién definitiva de los Planes Especiales y/o
Parciales facultara para la ocupacidén administrativa de los
terrenos de cesidén obligatoria y gratuita. Todo ello sin
perjuicio de las acciones que a cada propietaric incumban
por instar la reparcelacidn, si procediere, o de aquellos
otros derechos que les correspondan por el sistema de
actuacién elegido en cada poligono de actuacidn.

Art.31.- De conformidad con los art.13 y 84 de la Ley del
Suelo y 17 de 1la Ley de 9 de enero de 1984, y en base a las
edificabilidades y niveles de intensidad de las zonas, las
Normas se fijan para los suelos urbanizables, los
estandares de urbanizacidén para sistemas complementarios,
cuyos conceptos se definen en la regulacidén de cada zona.

Art.32.- A efectos de edificabilidad y est&ndares de
urbanizacidén para sistemas complementarios se definen 1los
siguientes conceptos:

a).- Indice de edificabilidad bruto o zonal.

Todas las zonas de suelo apto para la urbanizacidén se
hallan sujetas a limites maximos de edificabilidad,
expresados en metros cuadrados de suelo del Aarea de
referencia. El indice de edificabilidad zonal o bruto fija
el nivel maximo de intensidad de los usos globales de cada
zona.

b) .- Indice de edificabilidad neto.

El indice de edificabilidad neto es la relacién existente
entre la superficie de techo edificable y la superficie de
suelo apto para edificar o delimitado en parcelas
edificables. En el cémputo de la edificabilidad se tendra
en cuenta la superficie de todas las plantas piso, por
encima de las plantas gue sean sétano, incluyendo las
superficies de los patios de luces y pozos de ventilacidn y
las de los cuerpos salientes cerrados o semicerrados, las
edificaciones auxiliares y las edificaciones existentes que
se conserven. La edificabilidad permitida por encima de la
planta sétano no superard, en ningin casco, en los terrenos
con pendiente, la que resulte de edificar en terreno
horizontal.
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¢).- Indice de edificabilidad zonal complementaria.

El indice de edificabilidad zonal complementaria define la
edificabilidad destinada exclusivamente a usos comerciales
y de oficinas que, en determinadas zonas, se adiciona a la
edificabilidad bruta o neta, fijada por las Normas para
facilitar la interconexidn de usos en la vida urbana.

Este indice se expresa en metros cuadrados de techo por
metros cuadrados de suelo. Esta mayor edificabilidad no
introduce mayores exligencias de estandares.

Cuande por la posicidn urbana o© por otros motivos, el
promotor, sea publico o privado, considere de interés una
mayor superficie de techo para usos comerciales o de
oficinas, este exceso de la edificabilidad complementaria
zonal deberd detraerse (0o sustitulrse en el ecaso de
edificaciones o usos ya en servicio) de la edificabilidad
resultante de la aplicacién del indice de la edificabilidad
bruta o neta, segin la definicidn adoptada en cada gaso.

d) .- Superficie de techo edificable.

La superficie de techo edificable es la suma de todas las
superficies cubiertas correspondientes a las plantas que
tengan la consideracidén de baja y piso y sean de potencial
edificacidn.

e) .- Intensidad de edificacién por parcela.

Es 1la relacién existente entre la superficie de techo
edificable y la superficie de la parcela, expresada en
metros cuadrados de techo dividido por metros cuadrados de
parcela.

f) .- Densidad de viviendas.

La densidad de wviviendas es el nimero méximo de wviviendas
por hectédrea gque pueden construirse en cada area de
referencia.

CAPITULO SEXTO.- Tipos de ordenacién y condiciones de
adificacidn

Art.33.- La ordenacitén fisica de las zonas se regula a
través de los siguierites tipos de ordenacidn:

a).—- Edificacién segiin alineacidn de wvial.

Corresponde al tipo de edificacidon, entre medianeras, a lo
largo del frente continuo de un vial y cuyas condiciones de
edificacién se regulan bésicamente por la profundidad
edificable y la altura reguladora maxima.

b).- Edificacién aislada.
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Corresponde al tipo de edificacién fijada en base a la
forma y tamafio de las parcelas y cuyas condiciones de
edificacién se regulan basicamente a través de una densidad
de viviendas maximas, una altura maxima, un indice de
intensidad de edificacién, un porcentaje maximo de
ocupacién y unas distancias a los lindes de parcelas.

c) .- Volumetria especifica.

Corresponde a las ordenaciones en gue se acepta la
edificacidn existente en el momento de aprobacidén de estas
Normas.

d) .- Conservacidn.

Corresponde a las ordenaciones en que se pretende 1la
conservacidn de la edificacidn existente, en cuanto a su
tipologia y ambiente; en tanto se formula un estudio
definitive de los elementos a conservar y de 1la
edificabilidad zenal.

CAPITULO SEPTIMO.- Clases y condiciones de uso

Art.34.- A).- Por su idoneidad respecto a los fines de 1la
ordenacién se dividen los usos en prohibidos, permitidos,
compatibles y condicionantes.

B).- Por razon del destinatario final ¢ wusuario, se
distingue entre usos publicos, privados y colectivos.
C).~ Por razétn de su funciébn se distinguen los usos

especificados en el art.37.

Art.35.- Son wusos prohibidos: aquellos gue 1lo estan
expresamente en el planeamiento por las Ordenanzas y por
los Catalogos.

Son usos permitidos: los que estan admitidos expresamente
por &l Planeamiento en cada calificacidén urbanistica.

Son usos compatibles: aguellos que sin estar expresamente
prohibidos, pueden coexistir con mayor o menor intensidad
con los permitides. En el proceso de desarrolleo del

Planeamiento se iran concretando los grados de
compatibilidad.

Son usos condicionantes:

a).- Agquelles sin cuya previsién come el uso de

estacionamiento no puede admitirse la tramitacidn de un
Plan.

b).- Agquellos otros que por sus caracteristicas exijan una
regulacién aingular del restante terrenc en ordenacion.

18
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Art.36.- 1. Por su naturaleza los usos se dividen en
publicos, privados y colectivos.

2. Se consideran de uso piblico los usos que se desarrollan
en terrenos e instalaciones de propiedad ptablica.

3. Se considera uso privado el gque se desarrolla por
particulares en bienes de propiedad particular,.

4. Se considera uso colectivo los de caracter privado,
relacionados con un grupo indeterminado de personas cuya
relacidén se define normalmente por el pago de cuotas,
precios o entradas.

Art.37.- Por razdn de su funcidn, =e distinguen los usos
siguientes:

1. Vivienda.

Son los referentes al alojamiento familiar y se distingue
entre uso unifamiliar y plurifamiliar. Se entlende por uso
de vivienda unifamiliar la vivienda correspondiente a cada
unidad familiar, en edificio y con acceso independiente. Se
entiende por use de wvivienda plurifamiliar el de wvarios
alojamientos correspondientes a varias unidades familiares
situados en un mismo edificio, con acceso y elementos
comunes.

2. Hoteleroc.

El uso hotelero corresponde a aquellos edificios que se
destinan a alojamiento temporal para transeuntes como
hoteles, moteles, pensicones, apart-hoteles vy en general
todes los establecimientos de hosteleria.

3. Residencia mévil.

El uso residencial mdovil corresponde a espacios no
edificades en los que se realizan funciones de alojamiento
y acomodo temporal o permanente, como camping, burgos,
aparcamientos de roulottes..

4. Comercial.

El uso comercial comprende los locales abiertos al piblico
destinades a la wenta al detalle o la prestacién de
servicios personales.

5. Almacenes.

El uso de almacenes comprende los locales destinades al
depbsito de mercancias y/o venta al por mayor.

6. Comercial concentrado.

El uso comercial concentrado comprende 1as grandes
instalaciones integradas de comercio como Cash and Carry,
hipermercados, grandes almacenes al detalle..

7. Oficinas.
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El uso de oficinas comprende las actividades
administrativas o burocraticas y de gestién privada
relacionadas con las actividades de oficinas y despachos.
B. Piblico administrativo.

9. Sanitario-asistencial.

El uso sanitario-asistencial comprende las actividades de
tratamiento y alojamiento de enfermos y, en general, las
relacionadas con la sanidad, la higiene y asistencia.

10. Educativo.

El uso educativo comprende las actividades formativas y de
ensefanza.

11, Degnrtivo.

El uso deportivo comprende la enseflanza y practica de la
educacién fisica y deportes en general.

12. Recreativa.

El usoc recreativo comprende las actividades relacionadas
con el ocio, el tiempo libre y el esparcimiento.

13. Socio-cultural.

El uso socio-cultural comprende las actividades culturales
y relacién social, politica y sindical.

14. Religioso.

15. Estaciones de servicio y garajes abiertos al publico.
16. Industrial.

El uso industrial comprende las industrias de cualquier
tipo, los almacenes conexos a las mismas y los talleres de
reparacién y planchisteria.

17. Especiales.

Se trata de usos peculiares, bien por sus dimensiones o por
su singularidad, por lo que su previsién debe incluir la
mencién concreta de las actividades permitidas.

Art.38.- 1. Se consideran usos provisionales los que se
establecen de manera temporal, no precisan obras o
instalaciones permanentes y no dificultan la ejecucidn de
las normas.

2. Estos usos pueden autorizarse de acuerdo con el art.58
de la Ley del Suelo a precario. Los usos y obras deberan
demolerse, sin derecho a indemnizacidn, cuando el
Ayuntamiento acuerde la revocacién de la autorizacion. No
podran iniciarse las obras o usos sin gue la autorizacidn,
aceptada por el propietario se inscriba bajo las indicadas
condiciones en el Registro de la Propiedad.

3. La autorizacitn deberad renovarse cada dos afos, en
defecto de lo cual caducara, si bien serd necesaria la
adopcién de acuerdo por el Ayuntamiento.
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Art.39.- Los usos exlstentes con anterioridad a la
aprobacién de estas normas y gque resulten disconformes con
las mismas se considerarin como fuera de ordenaclén, a 1los
efectos del art.60 de la Ley del Suelo, con las salvedades
previstas en la disposicién transitoria primera de estas
Normas.

TiTULO III.- DIPOSICIONES COMUNES A LOS TIPOS DE ORDENACION

CAPITULO PRIMERO.- Parametros comunes a todos los tipos de
ordenacién

Art.40.- PARCELA

1. Se entiende por parcela toda fraccidén de la superficie
del suelo edificable, delimitada con el fin de facilitar la
ejecucién de la urbanizacién y de la edificacién.

Las parcelas minimas serén indivisibles de acuerdo con lo
previsto en el parrafo I, art.95 de la Ley del Suelo.

2. Para que una parcela tenga la consideracion de solar,
debe cumplir las condiciones minimas de wurbanizacion ¥y
superficie estipuladas en estas Normas, especialmente en el
art.9 y 83 de la L.S5.

Art.41.- PLANTA BAJA

1. En el tipo de ordenacidén de edificacidédn seguin
alineaciones de wvial, se entendera por planta baja todas
agquellas cuyo pavimento se sitde 0,60 m por encima o por
debajo de la rasante del wvial.

En los casos en gque, a causa de la pendiente, mas de una
planta se sitie dentro de los limites expuestos, cada tramo
de la fachada en gue aguello ocurra definira una distinta
planta baja. Para las parcelas con frente a los viales
opuestos, la cota de la planta baja en cada frente se
referird como si se tratase de parcelas independientes cuya
profundidad alcanza al punto medioc de la manzana.

2. En los demas tipos de ordenacidn, sera planta baja la
primera planta por encima de la planta sétano real o
posible, segun la definicién del articulo siguiente,

3. No se permitird el desdoblamiento de la planta baja en
dos plantas.

Art.42.- 1. a). En el tipo de ordenacidén de la edificacién
segun alineacidén de vial se entendera por "“planta sétano”
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toda la planta situada por debajo de la planta definida
como planta baja, tenga o no aberturas, por causa de
desniveles en cualquiera de los frentes de la edificacién.
b). En los demds tipos de ordenacidén sera planta sétano
toda planta o parte de la planta que se halle total o
parcialmente enterrada, cuyo techo esté menos de 0,60 por
encima del nivel del terreno exterior. La parte de la
planta semienterrada cuyo techo sobresalga mas de dicha
altura tendrd en toda esta parte la consideracién de planta
baja.

2. La altura libre minima de la planta sétano sera de 2,20
m.

Art.43.- PLANTA PISO
Se entenderd por planta piso toda planta de edificacién por
encima de la planta baja.

Art.44.- ALTURA LIBRE MINIMA ENTRE PLANTAS

La altura libre minima entre plantas es la distancia entre
el pavimento y el cielo raso o techo y sera de 2,50 metros
salvo especificaciones contrarias expresamente contenidas
en esta Normativa.

Art.45.- ELEMENTOS TECNICOS DE LAS INSTALACIONES

El volumen de los elementos, cuyas dimensicnes son funcién
de las exigencias técnicas de cada edificio o instalacidn,
se preverd a través de una composicién arquitectdnica
conjunta con todo el edificio, en el momento de solicitar
la licencia de edificacién.

Art.46.- CUERPOS SALIENTES

1. Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados o
semicerrados o abilertos, gue sobresalen de la linea de
fachada o de la alineacién del espacio libre interior de
manzana o de la alineacién de la edificacion.

Se definen como semicerrados aquellos cuerpos volados que
tengan cerrados totalmente alguno de sus contornos
laterales mediante cerramientos indesmontables y opacos.
Entre los cerrados se incluyen los miradores, las tribunas
y otros similares; entre los semicerrados las galerias, las
barandas y otros similares; y entre los abiertos, los
balcones y terrazas.

2. La superficie en planta de los cuerpos salientes
cerrados (miradores) computard a efectos del Iindice de
edificabilidad neta o de la intensidad de la edificacidn y
de la superficie 1til y edificada. En los cuerpos salientes
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semicerrados s6lo dejard de computar, a efectos del calculo
de la superficie de techo edificable, la parte que
resultare abierta por todos sus lados a partir de un plano
paralelo de la linea de fachada.

Los cuerpos salientes no cerrados o abiertos no computaran
a efectos del calculo de la superficie, pero si en cambio
en lo referente a ocupacidén maxima en planta baja y a
separaciones de los limites de parcela.

3. Se entiende por “planta limite de vuelo” el plano normal
a la fachada que limita el vuelo de todo tipo de cuerpos
salientes en planta piso. Este plano limite de vuelo se
sitia a un metro de la medianera.

4. E1 vuelo maximo de los cuerpos abiertos salientes no
podré exceder de un metro, excepto en el casco antiguo que
tiene normativa especial.

Art.47.~ ELEMENTOS SALIENTES

Se entiende por elementos salientes los que sobresaliendo
del plano de fachada no sean habitables, tales como
cornisas, revestimientos o similares.

El vuelo de los elementos salientes tendra igual
limitaciones que las de los cuerpos salientes, sin exceder
jamas de la décima parte del ancho de la acera, ni de 0,30
cm en ningdn caso.

Art.48.- PATIOS DE LUCES

Las dimensiocones y superficies minimas obligatorias de los
patios de luces interiores vendran en funcién de la altura
del patio. Sus dimensiones seran tales que permitan
inscribir en su interior un circulo de diametro igual a un
sexto de la altura total del edificio, con un minimo de
tres metros. Excepto en la zona del casco antiguo en que
podri reducirse a 2 metros.

Art.49.- PATINEJO

Es el volumen no edificado destinado a la ventilaciédn
exclusiva de las piezas tipo bafioc o aseo. Deberan ser
registrables y de tal forma que pueda inscribirse un
circulo de un didmetro minimo de 0,80 metros.

Art.50.- CHIMENEAS DE VENTILACION

El uso de estos conductos de ventilacidén forzada se
permitirdn siempre que retinan los requisitos minimos de las
Normas Tecnolégicas de la Edificacién del Ministerio de la
Vivienda, para la ventilacién exclusiva de bafos y aseos.
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CAPITULO SEGUNDO.- Parametros especificos de la edificacién
segun alineacion de wvial

Art.51.- ALINEACION DE EDIFICACION A VIAL (LINEA DE
FACHADA)

Es la linea gue sefiala el limite a partir del cual debera
levantarse la edificacién en frente a la via ptblica; en
este tipo de ordenacién esta alineacidn coincide con la
vialidad excepto en los casos de retrangquecs permitidos u
obligatorioes.

Art.,52.- ANCHO VIAL

Si las alineaciones de wvialidad no son paralelas o
presentan ensanchamientos, retranqueos o cualguier otro
tipo de irregularidad, se tomard come ancho de vial para
cada lado de un tramo de calle comprendido entre dos
transversales al minimoe ancho en el tramo y lado
considerados.

Art.53.- ALTURA MAXIMA Y NOMERO DE PLANTAS

1. La altura maxima se medird verticalmente en el plano
exterior de fachada, hasta la linea de arranque de la
cubierta o del plano de azotea o de cubierta plana. La
adecuacién de la edificacion al terreno no originara en
ningin caso la formacién de cuerpos de edificacidn, en
cualquiera de las fachadas del edificio, que excedan de 3
metros la altura maxima definida para cada tipo y zona.

2. La determinacién del punto en gue se medira la altura
serd distinta para cada uno de los sigulentes supuestos:

a) Edificios con frente a una sola via.

Si la rasante de la calle, tomada en la linea de fachada,
es tal que la diferencia de niveles entre el extremo de la
fachada de mayor cota y el centro de la misma es inferior a
0,60 metros, la altura maxima se tomard en el centro de la
fachada, a partir de la rasante de la acera en ese punto.
Si, por el contrario, esta diferencia de niveles es mayor
de 0,60 metros, la mencionada altura se tomara a partir de
un nivel situado a 0,60 metros por debajo de la cota del
extremo de la linea de fachada de mayor cota. Cuando la
aplicacién de esta regla da lugar a que, en determinados
puntos de la fachada, la rasante de la acera se sitie a mas
de 3 metros por debajo de aguel punto de aplicacién de la
altura reguladora, la fachada se dividird en los tramos
resultantes, la altura reguladora se medird conforme a los
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modos expuestos gue corresponden, considerando, a estos
efectos, cada tramo como fachada independiente.

b) Edificios en solares con frente a dos vias que no formen
ni esquina ni chaflan.

Los edificios en solares con frente a dos ¢ mas vias que no
formen esquina ni chafldn y cuya edificacién en cada frente
venga separada de la otra por el espacio libre interior de
manzana, sSe regularan como si se tratase de edificios
independientes.

En las formaciones en edificacibén en hilera con jardines de
obligada conservacién en uno o mas de sus frentes se tomara
como vial de referencia para la aplicacidén de los
correspondientes pardmetros reguladores el mis préximo a la
edificacién principal.

3., Por encima de la altura reguladora sélo se permitiran:
a) La cubierta definitiva del edificio, de pendiente
inferior al treinta por ciente (30%) y cuyos arrangues sean
lineas horizontales paralelas a los parametros exteriores
de las fachadas, © altura no superior a 1la reguladora
m&xima y vuelo mAximo determinado por el wvuelo de aleros.
b) Los elementos técnicos de las instalaciones.

c) Los remates de fachada exclusivamente decorativos.

d) Atico, en la zona del casco antiguo.

4. Los 'espacios que puedan resultar del cuerpo de
edificacién contemplade en el apartado a) del namero
anterior no seradn habitables, excepto en el casco antiguo
conforme a la regulacién del art,.88.6° de estas Normas. En
particular, se prohiben expresamente las mansardas, &ticos,
estudios y todo tipo de cuerpos de edificacién habitables.

Art.54.- MEDIANERA
Las medianeras que, por cualguier causa, resultan al
descubierto, deberadn acabarse con materiales de fachada.

Art.55.- 1. Se entenderd por profundidad edificable la
distancia normal a la linea de fachada gque limita por su
parte posterior la edificacidn, excepto para el casco
antiguo, en que se fija este parametro especificamente para
cada situacién en el Plano Normativo ntim.4 a escala 1/500.
2. La profundidad edificable de cada parcela sélo podra ser
sobrepasada por encima de la planta baja con cuerpos
salientes abiertos y con elementos salierites, cuyas
dimensiones se regulan por los parametros comunes.

Art.56.- ESPACIO LIBRE DE MANZANA
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1. Se entiende por espacio libre de manzana el espacio que,
resultando de la aplicacidn de las profundidades
edificables, engloba los patios de las parcelas. Los
limites del espacio libre de manzana tendran la
consideracién de las alineaciones y por tanto el
tratamiento de fachadas.

2. Cuando una manzana sbélo sea edificable en hilera (no en
manzana cerrada) y esté delimitada por calles a distinto
nivel, se permitiran construcciones dedicadas a garajes,
comercios © industrias de 2* categoria enterradas en el
terreno cuando en el tramo a edificar, la diferencia de
cotas entre las dos calles medida en la linea de maxima
pendiente sea superior a 3,5 metros. Dichas construcciones
tendran una altura méxima de 3,5 metros y una profundidad
de 9 metros.

CAPITULO TERCERO.- Parametros especificos de la edificacién
aislada

Art.57.- OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA

En las normas de cada zona se fijan los porcentajes de
ocupacién maxima de la parcela por la edificacion. La
ocupacién se medird por la proyeccidon ortogonal sobre un
plane horizontal de todo el wvolumen de la edificacidn
incluidos los cuerpos y elementos salientes.

Art.58.- La altura maxima de la edificacién se determinara
en cada punto a partir de la cota de la planta baja o de
parte de planta gque tenga tal consideracidn, conforme al
articulo 41 de esta Normativa.

En los casos gque, por razdn de la pendiente del terreno, la
edificacién se desarrolle escalonadamente, los volumenes de
mas edificacién que se construyan sobre cada una de las
plantas o partes de la planta que posean la consideracidn
de planta baja se sujetaran a la altura maxima que
corresponden por razén de cada una de dichas partes y la
edificabilidad total no superara la que resultaria de
edificar en un terrenc horizontal. En ninglin caso las cotas
de referencia de las plantas bajas podran establecerse con
una variacién absoluta de mAs-menos un metro en relacién
con la cota natural del terreno. Se tomarda como punto de
referencia de cada altura el centro de gravedad de cada
planta baja. El resto de especificaciones se regularan por
los parametros comunes a todo tipo de ordenacién de la
edificacién. En ningan caso la adaptacién al terreno de la
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edificacién configurarid cuerpos de edificacién que superen
la altura reguladora ni el nimero de plantas fijado para
cada zona.

Art.59.- CONSTRUCCIONES AUXILIARES

Se entiende por construcciones auxiliares las edificaciones
y cuerpos de edificacidén al servicio de los edificios
principales.

Estas construcciones, que computardn dentro del volumen
maximo autorizado en cada caso, se separan de los lindes de
la parcela a igual distancia que las edificaciones
principales. Excepcionalmente, los cuerpos auxiliares
destinados a garaje podran alinearse con el linde a vial,
ocupando un tercio como maximo del total frente, en caso de
que la parcela tenga una pendiente tal que la casa exterior
de la cubierta del garaje se sitie por debajo de la rasante
natural del terreno en el punto mas alto de la parcela.

En dicho supuesto la construccién destinada a garaje debera
separarse de los lindes laterales de la parcela, salvo que
el colindante vya hubiere adosadec wuna similar a la
medianera, © existiera pacto expreso entre ambos vecinos
para construirlos adosados, constituyendo e inscribiendo en
el Registro de la Propiedad la oportuna servidumbre.

En el supuesto de construcciones auxiliares destinadas a
garaje y adosados el lindero confrontante con el vial, la
altura autorizada se computard en la rasante de esta via.

Art.60.- CERCAS

Las cercas con frente a espacios publicos deberan sujetarse
en toda su longitud a las alineaciones y rasantes de éstos,
sin embargo en determinados casos, se permitira rebasarla o
retranquearla en parte, con el fin de mejor relacionar la
edificacién principal o las edificaciones auxiliares con la
alineacidén vial.

En estos casos, el espacio intermedio entre edificacidn y
alineacién deberd mantenerse ajardinade a cargo del
propietario de dicho suelo. La altura maxima de las cercas
opacas sera en el linde del vial y deméds espacios libres
publicos de 1 m. y en los demas lindes de 1,50 metros
medidos desde la cota natural del terreno en cada punto del
linde. El resto, hasta 1,80 metros en aquel, y 2 metros en
el resto, podra cerrarse mediante plantaciones.

Art.61.- ADAPTACION TOPOGRAFIA Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS

En las parcelas con pendiente y en los casos en que sea
imprescindible la nivelacién del suelo en terrazas, éstas
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se dispondran de tal forma que la cota de cada una cumpla
las siguientes condiciones:

1. Las plataformas de nivelacién junte a los lindes no
podran situarse a mas de 1,50 metros por encima o mas de
2,20 metros por debajo de la cota natural del linde.

2. Las plataformas de nivelacién en interior de parcela
(excepto los soétanos) deberan disponerse de modo que no
rebasen uncs taludes ideales de pendiente 1:3 (altura:
base) trazados desde las cotas por encima o por debajo,
posibles en los lindes. Los muros de nivelacion de tierras
en los lindes no alcanzardn, en ningin punto, una altura
superior a 1,50 metros por encima de la cota natural del
linde. Los muros interiores de contencién de tilerras no
podran rebasar en la parte vista una altura de 3,70 metros.

CAPITULO CUARTO.- Parametros especificos de la edificacién
por volumetria especifica

Art.62.- PARAMETROS
Los pardmetros propios de este tipo de ordenacidén son:
a) Indice de edificabilidad bruta o zonal.
Viene determinado univocamente en la regulacidén de cada
zona.
b) Tamafio de parcela.
A regular, en su caso, en el Plan Parcial o Especial.
c) Fachada minima de parcela.
B regular en el desarrolleo del Plan Parcial.
d) Intensidad neta de edificacidén por parcela.
A distribuir vy definir en el desarrolle del Plan
Parcial.
e) Alineacién de la edificaciédn.
& reqgular en el desarrollo del Plan Parcial.
f) Altura maxima y nGmeroc de plantas.
En los suelos urbanos se regula para cada subzona y en
los suelos programados se establece como altura méaxima
la de tres plantas.
g) Cota de referencia de la planta baja.
Se define en el Plan Parcial que fijara movimientos de
tierras, nivelaciones y rasantes,
h) Distancia minima al limite de la zona.
Ninguna edificacién desarrollada por el Plan Parcial
podréd situarse respecto del limite de =2zona, a una
distancia menor de 2/3 de su propia altura.
i) Pistancia minima al eje vial.
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Las edificaciones deberan situarse a una distancia

minima de 1/3 del ancho del vial correspondiente.
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riTULO IV.- ORDENACION DE SISTEMAS
cAPITULO PRIMERO.- Sistema ferroviario (Clave A)

Art.63.- DEFINICION Y SERVIDUMBRES

1. En este sistema se incluyen las 1lineas de los
ferrocarriles a ciele abierto existentes, asi como sus
entornos de proteccidn.

2. Las obras e infraestructuras para estos usos gquedan
sujetas a la normativa especifica sobre la materia.

3. S5in perjuicio de estas limitaciones, la edificacidn en
las zonas de suelo urbano se separara como minimo veinte
(20) metros del eje de la via férrea mas proxima.

Art.64.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION

Las construcciones, instalaciones y edificaciones en 1la
zona adyacente a la wvia férrea integrantes del sistema
ferroviario estan sujetas, en todo caso, sin perjuicio de
otra intervencién e 1nformes, a licencia municipal,
conforme al art.l178 de la L.S.

CAPfTULO SEGUNDO.- Sistema viario (clave B)

Art.65.- DEFINICION

1. La red basica comprende las instalaciones y espacios
reservados para el sistema viario de caracter fundamental,
en orden a mantener los adecuados niveles de movilidad ¥y
accesibilidad.

2. El1 régimen de la red viaria béasica sera el que
corresponda con sujecién a la legislacién vigente, segun se
trate de vias estatales, provinciales o municipales.

3. La red viaria secundaria y local tiene por misidn
principal dar acceso a las edificaciones y enlazar con las
vias béasicas.

Est4 constituida por las vias no comprendidas en la red
basica, con alineaciones y rasantes sefialadas en las
presentes Normas o, come desarrollo de las mismas, en
Planes Parciales, Especiales o en Estudios de Detalle que
se aprueben en lo sucesivo.

Art.66.- TIPOS DE VIAS

1. Se establecen los siguientes tipos de vias:

a) Autopistas que se regiran, en todo caso, por la Ley
5/1974, de 19 de diciembre, y reglamento de 8/XI/77 y demas
legislacién aplicable.

30




&

~

Py ! N
A

D>
%

L

AJUNTAMENT DE SANT VICENC DE MONTALT

b) Distribuidores generales: comprenden las autovias y las
carreteras naclionales y comarcales.

c) Arterias urbanas: vias urbanas, fundamentales para la
estructura wurbana, en funcién de su posicidén, de las
actividades que localiza y de los sectores urbanos que
relaciona.

d) Vias de la red local: las dem&s no enumeradas.

2. Los tipos de wvias a, b y ¢ del parrafo anterior, que
constituyen la red viaria béasica, se grafian en el plano
nimero 2 de las presentes Normas.

Art.67.- REDACCION DE PLANES ESPECIALES

Las vias definidas en el apartado c) del articulo anterior,
vias urbanas fundamentales para la estructura urbana, seran
cbjeto de uno o mas planes especiales redactados por el
Ayuntamiento, que tendrédn por objeto el desarrollar vy
precisar las determinaciones de estas Normas respectc a las
mismas.

Art.68.- AREAS SUPLEMENTARIAS DE PROTECCION DE CRUCES

En los cruces entre dos vias de la red basica situadas en
el suelo urbanizable o no urbanizable, la edificacién de
buena planta no podrd invadir el drea suplementaria de
proteccién de cruces definida en cada esquina por las
alineaciones oficiales de las vias, o los limites de 1las
zonas de servidumbre y proteccién cuando existan, y por la
cuerda gue una los puntos de tangencia de una
circunferencia de diez (10) metros de radio. No obstante,
cuande una de las vias tenga una anchura inferior a doce
(12) metros, el radio de la circunferencia podra reducirse
a ocho (8) metros.

Art.69.- PRECISION DE LA DETERMINACION DE VIAS DEL PLAN

1, Para las arterias urbanas que forman parte de la red
viaria ba=sica, las presentes Normas establecen las
siguientes reservas de suelo: arteria principal de acceso a
la poblacién desde la N-II: 18 metros de ancho; resto de
arterias: 12 metros de ancho. No cbstante en su desarrollo
a través de Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios
de Detalle y Proyectos de Urbanizacién seguin los casoeos,
podran preverse en funcién de la demanda de trafico rodado
y peatonal, la funcién territorial o urbana de la via, la
topografia, la relacién con los espacios urbanos vy
territoriales y otros datos relevantes, su ejecucidn con
una menor seccién, quedando el restante suelo afectado como
reserva para futuras ampliaciones recibiendo, en tal caso,
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el tratamiento de bandas ajardinadas, cuando atraviesen
zonas urbanas.

2. Las vias de la red local tendran un ancho de 8 a 10
metros. Se exceptila las vias del casco antiguo para las que
materialmente se respetan sus anchos actuales.

3. Los terrenos incluidos en la zona de afeccidn de las
carreteras podran destinarse a zona verde publica.

4, La red de caminos en suelo urbanizable se regiré por lo
que se dispone en esta clase de suelo en general y en las
zonas correspondientes en particular.

5. Las parcelas colindantes con la N-II no tendran acceso
directo a la misma; se preveran calzadas de servicio
paralelas a ella.

Art.70.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION

1. Las construcciones, instalaciones y edificaciones en
zonas adyacentes a las vias integrantes del sistema viario
estan sujetas en todo caso, y sin perjuiciec de otras
intervenciones, a la licencia municipal.

2. La administracién municipal exigird con caréacter previo
a la concesién de la licencia la aportacidn del informe o
autorizacién administrativa que en cada caso resulte
preciso.

Art.71.- DISCIPLINA URBANISTICA DE LA PUBLICIDAD

1. La colocacién de carteles u otros medics de publicidad o
propaganda visibles desde la via ptblica esta sometida, a
tenor de lo dispuesto en los articuleos 58.1) y 178.1) de la
Ley del Suelo, y sin perjuicio de otras intervenciones
administrativas, a previa licencia municipal.

Se respetaran en todo caso las limitaciones establecidas en
el art.2° del Decreto 917/1967, de 20 de abril, y, ademas,
las contenidas en estas Normas.

2. No se permitird la colocacién de carteles u otros medios
de publicidad o propaganda gue por su ubicacién o
caracteristicas limiten la contemplacién del paisaje o
alteren la armonia del mismo.

CAPITULO TERCERO.- Sistemas de infraestructuras de
servicios técnicos (clave C)

Art.72.- 1. Las presentes Normas contienen la ordenacién de
la infraestructura de los serviciocs técnicos de
electricidad, abastecimiento de aguas y saneamiento,
estableciendo las precisas reservas de suelo y las de
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proteccidn, todo ello sin perjuicio de guedar sujetos estos
servicios, en su desarrollo y ejecucién, a la legislacidn
especifica que les sea de aplicacién.

2. Los espacios libres de edificacién que constituyen el
entorno de estos servicios y gque se encuentran en los
limites grafiades por las Normas, se consideraran Yy
sistematizardn como espacios libres verdes.

Art.73.—- CONDICIONES DE 'USC

S6lo se permitirdn los usos propios o directamente
relacionados con la instalacitn de servicio de gue se
trate, Por lo que se refiere al uso de vivienda, se
admitird excepcionalmente y dnicamente con destino a 1la
vivienda del guarda de la instalacion.

CAPITULO CUARTO.- Equipamientos y dotaciones (clave D)

Art.74.- DEFINICION
Comprende las superficies destinadas a usos publicos o
colectivos al serviclo directo de los ciudadanos,

Art.75.—- USCSE PERMITIDOS

1. Educativo.

Centros docentes para la educacidén preescolar, EGB, BUP,
cou, ensefianza profesional, con instalaciones anexas
deportivas y culturales.

2. Deportivo.

Instalaciones deportivas destinadas a la practica del
fatbol, baloncesto, jockey vy ctras especialidades,
polideportivos, piscinas, etc., y anexos de servicios.

3. Sanitario-asistenciales.

Centros sanitarios y asistenclales dedicados a quarderias,
cdispensarios, ambulaterios, residencias de ancianos,
clinicas y hospitales generales.

4. Socio-cultural.

Bibliotecas; centros sociales; politicos, sindicales vy
culturales; museos, auditorlos, casas de cultura, salas de
reuniones, exposiciones de interés piblico y comunitario;
asi comop anexos y dependencias ligados al uso.

5. Religioso.

Templos.

6. Piblico-administrativo.

Centros o edificios para serviclos de la administracidn
publica, servicios de seguridad, bomberos, etc.

7. Mercados y abastos.
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Centros para mercados al detalle, mataderos.

Art.76.- CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS DE LOS SISTEMAS
COMPLEMENTARIOS

Dimensién minima de un lateral de suelo cedido: 15 metros.
No se dispondran en suelos con pendientes superiores a la
media del &rea de referencia nl podrdn disgregarse en
trozos, sin identidad ni sentido.

Art.77.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Para equipamientos y dotaciones piublicas complementarias,
en general se regulard por el tipo de ordenacién de
edificacibébn aislada. La edificabilidad neta maxima sobre
suelo publico edificable para estos usos serd de 0,8 metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo. La forma y
distribucién de los cuerpos de edificacién deberd permitir
en el interior de cada parcela la sistematizacidn de
amplics espacios de arbolado y jardineria.

La altura maxima permitida serd de 12 metros sobre la cota
natural del terrenc, en todos los puntos del solar. No
obstante, cuando los equipamientos estén localizados en
sectores de suelo urbano, que comprenden =zonas reguladas
por ordenacidn segin alineacidén de wial, se regularan por
las caracteristicas del equipamiento respecto de los
edificlios colindantes.

Los equipamientos existentes con anterioridad a estas
Normas se aceptan en sus condiciones actuales.

CAPITULO QUINTO.- Parques y Jardines Urbanos (clave E)

Art,78.- DEFINICION

1. Comprende los suelos destinados a zonas verdes en suelo
urbano y wurbanizable. Serdn de uso publico y no
edificables, destinades a parques o, cuando fueran de
extensién inferior a 10.000 metros cuadrados, con destino a
jardines para juego de nifios, descanso y reposo de las
personas y proteccién y mejora de la calidad ambiental de
la poblacién.

2. Estos suelos deberidn ordenarse con arbolado, jardineria
y elementos accesorios, sin gue estos Gltimos ocupen mas
del 5% de la superficie. Cuando por su extensidén tuvieran
la consideracién de parque, admitiran instalaciones
descubiertas para la practica deportiva, o edificios
culturales, siempre que su superficie sea inferior al 10%
de la superficie total del parque, y de gestion publica.
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Estas instalaciones no perjudicaran ni limitaran el
disfrute del parque por los ciudadanos, ni la calidad de la
jardineria, ni las vistas panoradmicas internas o sobre el
Area urbana contigua. La altura de estas construcciones
serd la de diez (10) metros como maximo.

Art.79.- JARDINES URBANOS RESULTANTES DE SISTEMAS
COMPLEMENTARIOS

1. Las Normas contemplan en la categoria de pargues y
jardines urbanos los suelos delimitados en el plano n®° 1
con cardcter indicative, pero de obligado desarrollo por su
condicién complementaria a la de los sistemas generales. La
cuantia de dichos suelos de pargque urbanoe no computa a
efectos de estandares de dichos sistemas generales.

2. No se dispondran en suelos con pendientes superiores a
las medias de la zona, ni podrdn disgregarse en trozos sin
identidad y sentido. Sus condiciones minimas se adecuaran a
lo establecido en el Reglamento de Planeamiento.

CAPITULO SEXTO.- Sistema costerc (clave F)

Art.80.- DEFINICION
Comprende los suelos integrantes del dominio publico
maritimo.

Art.81.- CONDICIONES DE USO

Los suelos incluidos en este sistema se destinan Unicamente
al uso y disfrute publico del mar y de la playa.

Se prohiben expresamente en este sistema los usos de
vivienda, residenciales (hoteles, apartamentos, moteles,
etc.), industriales, de oficinas y de estacionamiento.
inicamente se admiten los usocs culturales, recreativos ¥
deportivos piiblicos. Se permitira con caracter provisional
el establecimiento de bares y merenderos al servicio
directo de la utilizacién plblica de la playa.

En cualguier caso, cualquier actuacidén en los terrenos de
dominio piiblico deberd adaptarse a previsiones del Plan
General de Ordenacidén de la playa gque al efecto se apruebe
y previa la tramitacidén correspondiente.

Para el vertido de aguas residuales en la zona maritimo-
terrestre y en el mar litoral, debera tenerse en cuenta la
Orden del Ministerio de Obras Publicas, de 29 de abril de
1977, “Instruccién para el vertido del mar, desde tierra,
de aguas residuales a través de emisarios submarinos”, y lo
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establecido en el “Plan de Saneamiento de Catalufia”,
aprobado por Decreto 337/1982, de 27 de abril, de la
Presidencia de la Generalitat.

Art.82.- CONDICIONES DE EDIFICACION

S6lo tendran cabida en este sistema las instalaciones u
obras directamente exigidas por la salubridad ambiental o
por su utilizacién piblica cuando mediante concesidn
administrativa se permita a los particulares cualquier
instalacién o actividad dentro del sistema costerio, se
exigird también licencia municipal, conforme al art.178 de
la Ley del Suelo.

TiTULO V.- REGULACIO DEL SOL URBA
CAPITOL PRIMER.- Disposicions comunes

Art.83.- El sdl1l urba compreén les segillents zones i subzones
que apareixen al planol normatiu a escala 1:2.000.

- Casc Antic (elau 1)

- Residencial Extensiva (clau 2)

- D'edificacié aillada plurifamiliar (clau 3)

- D’edificacidé en ciutat jardi (clau 4)

- Subjecte a ordenacidé volumétrica anterior (clau 3)

-~ De conservacid (eclau 6)

- D’industrial (clau 7)

- D"s ecol-lectiu {(clau 8)

Art.84.- DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Es realitzaran estudis de detall, plans o projectes per a
les finalitats previstes en la Llei i en aquestes Normes en
gqualsevol sector del sdl urba.

Amb tot, 1'Ajuntament podra atorgar llicéncies amb
subjeccié a aquestes Normes sense l1"aprovacié preévia
d’agquells documents urbanistics a condicid del compliment,
per part del sol-licitant, d'allé previst als articles B2 i
83 de la Llei del Sél.

Art.85.- EDIFICABILITAT

A les zones de s0l urbad on no es preveuen expressament
indexs d’edificabilitat o d’intensitat d’'edificacid,
1'edificabilitat queda definida pel gal-lic maxim
d'edificacié que en resulta de 1l’aplicacidé de cada zona o
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subzona i dels parametres del tipus d’ordenacidé regulats
per les Normes.

CAPITOL SEGON.- Zona del Casc Antic (clau 1)

Art.B6.- DEFINICIO

Aquesta zona abraga la part del sél urba actual de la
poblacié que correspon al nucli antic inicial, el centre
histérie i a les Aarees limitrofes caracteritzades per un
procés d'urbanitzacid tradicional, amb qualitats ambientals
especifigues gue les Normes respecten tot recollint les
caracteristiques de la seva ordenacidé i establint mesures
de proteccid adequades.

Art.87.- TIPUS D’ORDENACIO

1. Es fixa com a tipus d’ordenacidé el d'edificacid segons
alineacié de wvial, amb edificacié continua o amb filera
entre mitgeres.

2. 8'entendrd com a edificacid alllada en casc antic tota
edificacié amb jardi dins el nucli antic gque tingui més de
dues facanes amb dret a practicar-hi obertures.

3. Es conservaran les caracteristiques de les edificacions
existents pel que fa referéncia a substitucid d'una
edificacidé per una altra, com per modificacié o alteraciod
de 1l'existent.

Art.B88.- CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

1. Alineacié d'edificacié 1 profunditat edificable. Els
edificis d'aguesta zona hauran de construir-se seguint, les
seves facanes, l’alineacid oficial grafiada al plancl a
escala 1:500.

2. a) Algaries i nombre de plantes.

L'algcaria de l1'edificacié s'acomodara a la d'aquelles
edificacions antigues gque existeixen en el tram de carrer
considerat com un maxim fixat d'acord amb el pendent del
solar respecte el carrer:

1. 8i el solar fa baixada cap el carrer, o puja cap a
ell amb un desnivell maxim d’1 metre en el sol
definit per la profunditat edificable, el maxim sera
de 7,50 metres mesurats en l’alineacid oficial.

2. Si el solar puja cap al carrer amb desnivell superior
a 1 metre en el tram definit per 1la profunditat
edificable, 1l’'algaria maxima sera de 7,50 metres,
amidats des del punt central del sdél edificable, tot
admetent-se una variacid de més menys 0,50 metres.
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Mai nco donara lloc a alcgaries superiors a 9,50 metres
en la facana del pati d"illa.

3. Malgrat tot, en aquells trams de carrer on, degut a
la seva escassa amplada, el Pla Provincial admet
algaries inferiors seran d’aplicacié aquestes
darreres.

b) El nombre de plantes es fixa en planta baixa i pis per a
la totalitat d’aquesta zona 1 es permet 1lfexisténcia de
golfes habitables en les condicions que es definiran en
17apartat 6. S’entén per golfes la planta superior a la de
pis, en casc antic. L’al¢aria entre plantes no sera
inferiocr a 2,60 metres.

c) Per a les tipoclogies aillades en casc antic, definides
en el punt 2 de 1l’article 87, l1l'algcada es determina segons
la planta baixa preexistent, amb independéncia del pendent
del carrer.

3. Es prohibeixen els cossos 1 elements sortints amb les
segiients excepcions:

a) Balcons que no sobresurtin més de vint centimetres en
carrers de menys de 6 metres d’amplada, i 45 centimetres en
aquells de més de 6 metres, Gnicament en el pis.

b} Sortints de cornises i de rafecs amb un vol maxim de 40
centimetres.

4, S'autoritza la construccid d’edificis auxiliars en pati
d’"illa amb les seglients caracteristiques:

a) Adossar-se a l’edificacié principal o al terme posterior
del solar.

b) No superar el 20% de la superficie del pati.

c) Limitar la seva alcada a un maxim de 3,50 metres.

d) No constituir-se com a habitatge separat.

5. L'edificacidé conservara les caracteristiques formals i
ambientals proéopies de 1'edificacié antiga de la zona. Es
conservaran especialment les segients caracteristiques:

a) Es cobrira amb teula arabiga 1 amb els pendents de les
construccions veines.

b) La facana sera, basicament, plana, especialment gquan les
edificacions veines ho siguin, amb predomini dels massissos
sobre els buits. Es permetran terrasses o porxos en les
facanes interiors.

En les faganes que donen a la via publica s'hi autoritzen
terrasses i1 porxos en les segiients condicions:

— Quan el tram de carrer on es trobi l'edificacidé sigui
d’edificacié continua amb facana ©plana, no es
permetran més que balcons.

- Quan es tracti d'edificacions amb pati davant de la
facana principal s’autoritzaran els porxos amb la
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condicié gue quedin delimitats per pilastrons d’obra

en el planol de fagana i1 que el volum resultant

s’adapti a la volumetria massissa propia de la zona.
¢c) Els acabats de fagana hauran de ser els comuns de la
zona, particularment:

- Parets arrebossades i pintades amb els colors
tradicicnals del casc antic.

- Acabats de fusta, pedra o ferro; nomeés s'admeten
altres materials d'acabats gquan, per les seves
caracteristiques i situacié, no donin llec a una
tipologia diferent de la tradicicnal.

- Reixes de ferro.

- Es permeten els acabats de ceramica que no desfigurin
les caracteristiques tipolégiques esmentades
anteriorment:.

d) Per a locals comercials en planta baixa, es permetran
majors obertures i reculades sempre i quan la wvolumetria
resultant s’adapti a les caracteristigues definides abans.
6. Podran autoritzar-se obres de reforma Interior 1
dfampliacié, sempre dins els parametres fixats en el planol
a escala 1:2.000 i amb les condicions de 1'anterior
apartat.

Quan, sense desfigurar la fagana ni causar-1i wvariacions
que afectin la tipologia del conjunt, pugul obtenir-se una
planta-golfes l’algaria 1lliure de la gual sigqui, com a
minim, d'1,90 metres en fagana, aguesta sera habitable en
les segients condicions:

a) Que l'alcaria promig de les habitacions sigui, com a
minim, de 2,20 metres.

b) Que els pendents de coberta siguin iguals que els de les
construccions veines. En el cas de no existir construccions
veines, o] que estiguessin cobertes amb terrat,
s’autoritzaran pendents de fins el trenta per cent (30%).
En els casos definits a l’article 87.2, els pendents de
coberta podran mantenir la tipologia existent o optar per
pendents que donin a vial o a pati propi.

c) En tot cas es considera habitable la totalitat de
l"espai delimitat pels pendents de coberta, pero sense
poder afegir-hi noves plantes sobre de la definida com a
golfes.

d) En habitatges entre mitgeres amb fagana al carrer i al
pati i coberts amb pendents, aquests tindran dues aigies al
carrer i al pati, respectivament.

e) Podra autoritzar-se gque els murs de tanca de les golfes
es retrassin respecte l’alineacié; perd no ho podran ser
les cobertes.
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f) Mai es permetran balcons volats ni acabats diferents als
previstos a l’apartat 5.

Art.B89.- CONDICIONS D'U0S
1. Sén usos permesos:

a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

b) Pablic administratiu.

c} Recreatiu.

d) Sécio-cultural.

e) Religids.

2. S6n usos compatibles:

a) Heoteler fins a 30 llits.

b} Comercial, amb excepcid de les instal-:lacions de més
de 600 metres guadrats de superficie de sostre.

c) Magatzems, amb excepcid dels gque ocupen locals de més
de 200 metres gquadrats de superficie de sastre
edificable per unitat.

d) Oficines, amb excepcidé de les que occupen locals de
més de 600 metres quadrats de superficie de sostre
edificable, amb destinacidé exclusiva a aquest us en
un mateix edifici.

e) Sanitario-assistencial, limitant 1les instal-lacions
hospitalaries a un maxim de 30 llits.

f) BEducatiu, amb les mateixes limitacions que Iles
oficines.

g) Esportiu, fins un maxim de 2.000 metres quadrats en
un mateix conjunt.

h) Estacions de serveil, limitades a un maxim de 2
sortidors de subministrament i garatges oberts al
paiblic amb la mateixa limitacidé que el comercial.

i) Industrial, de la categoria situacions 1, 2 i 4 i de
2a categoria situaciens 2 i 4.

3. La resta son usos prohibits.

Art.90.- EDIFICIS I USOS FORA D’'ORDENACIO
Cal remetre’s a l'article 45 del capitel III de la Llei de
mesures d'adequacié de l'ordenament urbanistic.

CAPITOL TERCER.- Zona residencial extensiva (clau 2)
Art.91.- DEFINICIO
Comprén les zones de creixement i d’'expansid del casc

antic. Es distingeixen dues zones: 2a i 2b, segons les
condicions d'edificacid.
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Art.92.- TIPUS D’ORDENACIO
L‘edificacidéd es desenvolupa sobre 1l'alineacié de vials
creant fileres d’'edificacid.

Art.93.- CONDICIONS D’0S
1. Els usos permesos sOn els seglents:

a) Habitatge unifamiliar.

b) Comercial.

c) QOficines.

d) Sanitario-assistencial.

e) Socio-cultural.

f) Industrial, categoria la, situacido 1 i 2.
2. Els usos prohibits sén els seglients:

a) Hoteler.

b) Comercial concentrat.

c) Estacions de servei i garatges publics,

Art.94.- CONDICIONS DE L'EDIFICACIO PER A LA SUBZONA 2a
1. Parcel-:la minima: 150 m2.
2. Ocupacié maxima de la parcel-la: 50%.
3. Profunditat edificable: es fixa en 12 metres.
4. Alcaria i nombre de plantes: 1l’'al¢aria maxima sera de 8
metres amidats en el centre de 1’alineacid de la wvia
publica.
El nombre de plantes és baixa i pis, 1 es prohibeix el
desdoblament de planta baixa en semi-soterrani i entre-sdl.
Tot i aixo, s'autoritzen els altells que no excedeixin el
60% de la superficie ocupada en planta 1 que no
constitueixin habitatge independent.
5. L'’amplada minima de la parcel-la al carrer sera de b6
metras.
6. S’'autoritza la construccid d’edificis auxiliars en el
jardi, amb les segilents caracteristiques:

a) Adossar-se a l’edificacié principal o al terme

posterior del solar.
b) No superar el 10% de la superficie del jardi, amb un
maxim de 25 m2.
c) Limitar lfalgaria a un maxim de 3,5 metres.
d) No constituir-se com a habitatge separat.

Art. 95.- CONDICIONS DE L/EDIFICACIO PER A LA SUBZONA 2b

1. Alineacié de l’edificacié. Els edificis d’aquesta zona
hauran de <constituir-se seguint les seves faganes
1’alineacit oficial del vial. Aguesta alineacid és la
carretera BV-5031.
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2. Profunditat edificable. La profunditat edificable es
fixa en B8 metres, fins i tot per a la planta soterrani.
3. Algaries 1 nombre de plantes.
a) L'algaria s'adaptara a la de les edificacions
existents.
b) Edificacié en planta baixa i en planta soterrani.
¢) Es prohibeixen els cossos i elements sortints a la
facana principal; a la facgana posterior es permetran
balcons de B0 centimetres de vol.
4. S'autoritza la construccid d'edificis auxiliars en el
carrer inferior, d’acord amb el previst a l1l'art.56.2.

CAPITOL QUART.- Zona d'edificacié aillada plurifamiliar
{(alau 3)

Art.96.- DEFINICIO

Comprén els sols urbans d’edificacio residencial,
caracteritzats per la seva ordenacié oberta i 1'4as
d’habitatge plurifamiliar.

Art.97.- TIPUS D’ ORDENACIO

El tipus dfordenacidé sera d’'edificacidé aillada. En funcié
de les condicions d’aprofitament 1 d'edificacidé es
distingeixen dues subzones (claus 3a 1 3b).

Art,.98.- CONDICIONS D’0S
Els usos permesos sén els segients:
a) Habitatge plurifamiliar.
b) Hoteler.
c) Comercial.
d) Comercial-concentrat, excepte ern els sectors
gqualificats com a subzones claus 3b.
e) Oficines.
f) Sanitario—assistencial.
g) Educatiu.
h) Recreatiu.
i) Esportiu.
j) Sécio-cultural.
k) Estacions de servei i garatges.
1) Industrial, categoria la, situacié 1 i 2.

Seccié la. Subzona intensitat 1 (clau 3a)

Art.99.- EDIFICABILITAT
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1. La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la queda
fixada en 1,40 m2 de sostre per m2 de sol.

2. 8'admet una intensitat d'edificacié complementaria de
0,15 m2 de sostre per m2 de sdl, per a us comercial,
d’oficines i parking, a ubicar en la planta baixa.

3. La densitat maxima d'habitatges es fixa en 150
habitatges per hectarea.

Art.100.- CONDICIONS D‘EDIFICACIO

1. La parcel-la minima es fixa en 600 m2.

2, a) El percentatge maxim d’ocupacié de la parcel:la per
1’edificacié en planta baixa sera del 30% de la parcel-la
per a us dhabitatge. Pot incrementar-se fins el 50% per a
us de comerc, oficines i parking.

b) El percentatge maxim d’ocupacié en planta-pls sera, per
a gqualsevol (is a qué es destini l'edificacib, del 30%.

3. La facana minima es fixa en 20 metres.

4. L'alcaria maxima i el nombre de plantes s'estableix en
19 metres corresponents a planta baixa més 5 pisos.

5. L'algaria lliure minima de la planta baixa serd de 3,25
metres per als locals destinats a comergos i oficines i
l*alcaria lliure minima de la planta-pis sera de 2,50
metres.

6. La separacité de la partidé gue déna front al wvial sera de
10 metres, en el front del vial de més amplada, i de 5
metres en la resta, excepte quan es tracti de locals
destinats a comergos 1 oficines que no hauran de menester
separaci6é. La separacié de la partid de fons sera de 6
metres. La separacid de les partions laterals sera de 3
metres. En els edificis destinats a comer¢ 1 oficines, la
planta baixa podra separar-se 1,5 metres com a minim. Com a
excepcié, en les parcel-les amb front a vials de 14 metres
o més s’'acceptaran les alineacions, seguint el vial,
existents en el moment de 1’aprovacid inicial dfaquestes
Normes.

7. La separacié entre edificacions d’una mateixa parcel-ia
sera de B metres.

8. Es permeten els edificis auxiliars en planta baixa amb
una ocupacié d’un 15% de la parcel-la i1 una algaria de 3,50
metres.

9, La longitud minima de bloc sera de 32 metres per a
edificis que ultrapassen les quatre plantes, i de 64 metres
en edificis d'algaria inferior.

Seccié 2a. Subzona intensitat 2 (clau 3b)
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Art.101.- EDIFICABILITAT
La intensitat maxima d’edificacié per parcel-la es fixa en
1 m2 de sostre per m2 de sol.

Art.102.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

1. La parcel-la minima sera de 400 mZ2.

2. El1 percentatge maxim d’ocupacié de la parcel-la per
1’edificacidé serad del 35%.

3. La facana minima sera de 16 metres.

4. L’alcaria maxima es fixa en 9 metres corresponents a
planta baixa i 2 pisos.

5. L’alcaria 1lliure maxima entre plantes sera de 2,50
metres per a habitatges i de 3,25 metres per a edificis
destinats a us comercial i oficines.

6. Les separacions de partions seran de 4 metres.

7. La longitud maxima de bloc sera de 64 metres.

CAPITOL CINQUE.- Zona d’edificacié unifamiliar en ciutat
jardi (clau 4)

Art.103.- DEFINICI6 I TIPUS D’ORDENACIO

Compren els sols urbans d’edificacid residencial
caracteritzats per la seva ordenaci¢ oberta 1 1'us
d’ habitatge unifamiliar.

El tipus dfordenacid serd d’'edificacid aillada, exceptuant
els habitatges aparellats o agrupats. En funcié de les
condicions d’aprofitament 1 d'edificacidé, es distingeixen
quatre subzones: 4a, 4b, 4c i 4d.

No obstant el que es disposa en cada subzona, no quedaran
fora d’ordenacié les separacions menors a les previstes en
edificis pre-existents a 1'aprovacidé d’aquestes Normes,
sempre gque aquests edificis subsisteixin.

Art.104.- CONDICIONS D’0S
1. Els usos permesos sén els seglients:
a) Habitatge unifamiliar.
b) Hoteler, amb excepci®é de 1les edificacions amb
capacitat superior a 25 habitants.
c) Comercial, amb excepcié dels locals de més de 250 m2
de sostre.
d) Sanitadrio-assistencial, amb excepcio de les
edificacions residencials de més de 50 habitants.
e) Educatiu.
f) Recreatiu, en locals tancats.
g) Esportiu.
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h) Sécio-cultural, en locals tancats.
2. Els usos prohibits sén els segllents:

a) Comercial concentrat.

b) Garatges oberts al public.

Art.105.- AGRUPACIO DE L‘HABITATGE

1. S'admetra 1’agrupacié de 1’habitatge a les zones
d'edificacié unifamiliar amb un maxim de 12 unitats.

2. lLa parcel-:la resultant de 1’agrupacid sera la suma de
les parcel-les minimes unitaries d'acord amb la zonificacid
fixada 1 es respectaran les corresponents condicions
d'edificacié.

3. L’acumulacié de volum, resultant de 1’agrupacidé prevista
en aguest article, haura d'inscriure’s en el Registre de la
Propietat i es considerard indivisible la parcel-la
resultant. Aguesta inscripcié sera condicidé indispensable
per poder edificar.

Seccié la. Subzona intensitat 1 (clau 4a)

Art.106.- EDIFICABILITAT
La intensitat maxima d'edificacidé per parcel:la es fixa en
0,70 m2 de sostre per m2 de sol.

Art.107.- CONDICIONS D'EDIFICACIO

1. La parcel:-la minima es fixa en 300 m2. S’'admeten
parcel-les de 200 m2 escripturades amb anterioritat a
1’ aprovacidé inicial de les Normes.

2. El1 percentatge d’'ocupacié maxim de la parcel:la per
i’edificacid sera del 35%.

3. Es fixa una circumferéncia minima inscrivible en la
parcel-la, el diametre de la qual no sera inferior a 10
metres i un front minim al vial de 10 metres.

4. L'alcédria maxima es fixa en 7 metres, corresponents a
planta baixa i pis.

5. L'alcaria lliure entre plantes es fixa en 2,50 metres.
6. Les separacions de les partions de la parcel-la seran de
3 metres respecte al front del vial i de 2 metres respecte
dels altres.

7. Es permeten els edificis auxiliars en una ocupacid de la
parcel-la gue no superi el 7% i amb una algadria maxima de
3,50 metres.

8. El volum maxim per unitat d’edificacié sera de 850 m3 i
el sostre maxim sera de 280 m2.
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Seccidé 2a. Subzona intensitat 2 (clau 4b)

Art.108.- EDIFICABILITAT
La intensitat maxima d’edificacid per parcel-la es fixa en
0,50 m2 de sostre per m2 de soél.

ART.109.- CONDICIONS D’EDIFICACIO

1. La parcel-la minima es fixa en 400 m2. S’admeten
parcel:-les de 300 m2 escripturades amb anterioritat a
1’aprovacid inicial de les Normes.

2. El1 percentatge maxim d’ocupacié de la parcel-la per
edificacié serad del Z25%.

3. Es fixa una circumferéncia minima inscrivible en la
parcel-la, el diametre de la qual no sera inferior a 15
metres 1 un front minim a vial de 15 metres.

4, L'alcaria maxima serd de 7 metres, corresponent a la
planta baixa mes 1 planta.

5. Lfalgaria lliure entre plantes es fixa en 2,50 metres.
6. La separacié de les partions de les parcel-les sera de 4
metres respecte del front del wvial i de 3 metres respecte
de la resta.

7. Es permeten els edificis auxiliars amb una ocupacié de
la parcel-la gque no superi el 5% i una algaria maxima de
3,50 metres.

8. El volum maxim per unitat d'edificacié sera de 1,20 m3 i
el sostre maxim sera de 400 m2.

Seccidé 3a. Subzona intensitat 3 (clau 4c)

Art.110.- EDIFICABILITAT
La intensitat maxima d'edificacié per parcel-la es fixa en
0,40 m2 de sostre per m2 de sdél.

Art.111.- CONDICIONS D'EDIFICACIO

1. La parcel:la minima es fixa en B00 metres. S'admeten
parcel:-les de 600 m2 escripturades amb anterioritat a
1’ aprovacid inicial de les Normes.

2. El percentatge maxim d’ocupacié de parcel-la per
edificacido sera del 20%.

3. Es fixa una circumferéncia minima inscrivible en la
parcel-la, el diametre de la qual sera inferior de 20
metres i un front minim a vial de 20 metres.

4, L’alcaria maxima es fixa en 7 metres, corresponents a
planta baixa més 1 planta-pis.
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5. Lfalcaria lliure minima entre plantes es fixa en 2,50
metres.

6. Les separacions de les partions de la parcel-la seran de
5 metres respecte del front del vial i de 4 metres respecte
de la resta.

7. Es permeten els edificis auxiliars, amb una ocupacid de
la parcel-la gque no ultrapassi el 4% i una algaria maxima
de 3,50 metres.

8. El volum maxim per unitat d'edificacidé sera de 192 m3 i
el sostre maxim sera de 650 m2.

Secciéd 4a. Subzona intensitat 4 (claun 4d)
Art.iﬁzf— La intensitat maxima d'edificacid per parcel-la
eg fixsd en 0,30 m2 de sostre per mZ de sol.

Art;lEélm 1. La parcel-la minima es fixa en 2.000 m2.
S’ admetern parcel-les de 1.500 m2 escripturades amb
anterioritat a 1l'’aprovacidé inicial de les Normes.

2, El1 percentatge d'ocupacié maxima de parcel:la per
edificacié sera del 20%.

3. Es fixa una circumferéncia minima inscrivible en la
parcel+la, el diametre de la qual no sigui inferior a 25
metres 1 un front minim a vial de Z5 metres.

4. L'alcaria maxima es fixa en 7 metres, corresponents a
planta baixa i 1 planta-pis.

5. L'alcaria 1lliure minima entre plantes sera de 2,30
metres.

6. La separacibé de les partions de la parcel-la sera de ©
metres respecte al vial i de 4 metres respecte a la resta.
7. Es permeten els edificis auxiliars, amb una ocupacié per
parcel-la gue no ultrapassi el 3% i una algdria maxima de
3,50 metres.

8. E1l wvolum maxim per unitat d’edificacié serd de 2.700 m3
i el sostre maxim sera de 900 m2.

9, Les edificacions hauran de disposar d’un aljup per al
regadiu, amb una capacitat de 9 m3 per unitat d"habitatge
i, aixi mateix, dels corresponents canals de recollida
d’aigies pluvials de les cobertes.

CAPITOL SISE.- Anul-lat

CAPITOL SETE.- Zona subjecte a anterior ordenacid
volumétrica (clau 5)
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Art.114.- DEFINICIO

Compren s0ls arbans, ia edificats, de particulars
caracteristiques en els quals les Normes accepten 1'as i la
yvolumetria especifica existent.

Art.115.— EDIFICABILITAT

En agquestes arees de volumetria consolidada, les
caracteristigues edificatories seran les dels volums
existents, considerant-se exhaurida l'edificabilitat, per
la qual cosa no s'admeten ampliacions.

CAPITOL VUITE.- Zona de conservacié (clau 6)

Art.116.- DEFINICIO

Compreén un conjunt de parcel-les edificades i
caracteritzades pel seu interes ambiental i/o
arquitecténic, respecte del qual les Normes estableixen les
mesures de proteccié urbanistica necessaries per garantir
l'estricte manteniment de les condicions actuals de
l"edificacid i, fins i tot, dels elements arguitectodnics de
manera transitdéria 1 mentre es procedeix a 1l'estudi
detallat de les edificacions que cal conservar i de les
solucions urbanistiques gue cal adoptar i, aixi mateix, es
fixa el sistema de desenvolupament d’aquest.

Art.117.- ELS PLANS ESPECIALS

A part de les masies protegides en s6l no urbanitzable, les
parcel:-les amb edificacié i jardi a protegir estan dins
1’ambit del Pla Especial.

El Pla Especial acabard de concretar quins edificis o
conjunts hauran de ser objecte de conservacid i per als que
no ho fossin els sera d’'aplicaci6é, en cas de substitucid,
les condicions establertes a 1’article 119 dfaquestes
Normes. Mentre, seran d'aplicacié les normes establertes en
els articles segiients. Tot i aixd, si amb anterioritat a la
redaccid de l’esmentat planejament especial s’'hagués pretés
la demolicié o© reestructuracié d’algun dels edificis
inclosos en aguesta zona, sera necessari comptar amb
1’informe favorable de la Conselleria de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

Art.118.- CONDICIONS D'US
S6n usos permesos:
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a) Els habitatges unifamiliars i plurifamiliar (limitats
a unifamiliars en les edificacions ja existents i que
tinguin aquest 1s).

b} Hoteler.

c¢) Educatiu.

d) Recreatiu.

e) Sdcio—cultural.

Art.119.- CONDICIONS D’EDIFICACIO
1. Les condicions d'edificacidé d’'aquesta zona, pel que fa a
les edificaclions actuals, fora gue es decldis la seva
desproteccidé en la forma prevista a l'article 117, queden
definides en cada supdsit per les construccions existents
en el moment de l'aprovacid definitiva d’aguestes Normes;
no es permetran, perd, modificacions parcials de les
edificacions que suposin increment del wvolum, l’ocupacid,
1’alcaria i la disposicié de 1'edificacié a la parcel-la.
2. S’autoritzen les obres de consolidacié i millora 1
adaptacié interior que no canviin o afectin els materials i
les caracteristiques arquitectdéniques o ambientals de
1l’edifici.
3. Es prohibeix la demolicid de les edificacions existents,
excepte en el supdsit regulat en 1l'article 117.
4. Les condicions d’edificacidé, en el seu cas, de les noves
construccions seran les segiients:

a) Edificabilitat per parcel-la: 1 m2/m2

b) Parcel-la minima: 600 m2 '

c) Facana minima al vial: 20 metres

d) Ocupacid: 30%

e) Alcaria maxima: 9 metres (PB+2P)

f) Separacié a les partions: 10 metres al vial 1 5

metres a les altres
g) Edificacions auxiliars: 15%

Art.120.- EL VERD PRIVAT

Es respectara 1'arbrat existent i es permetra una
edificacid accessdria que no ocupi més del 5% de 1l’espai
1liure de verd privat.

CAPITOL NOVE.- Zona industrial (clau 7)
Art.l121.- DEFINICIO

Comprén els sols urbans ocupats per usos i instal-lacions
industrials.
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Art.122.- TIPUS D'ORDENACIO
El tipus d’ordenacid és el d’edificacié segons alineacié de
vial.

Art.123.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

1. Es permet l’ocupacié del 60% de la parcel-la.

2. La facana minima es fixa en 10 metres.

3. L'alcaria maxima es fixa en 6,50 metres.

4. No es permeten edificacions auxiliars per sobre de
l'edificabilitat maxima.

Art.124.- EDIFICABILITAT
L‘edificabilitat maxima per parcel-la es fixa en 1,2 m3/m2.

Art.125.- CONDICIONS D'US

Es permeten els usos de: magatzem, comercial, concentrat,
oficines, esportiu, estacions de servel i dindustrial
exceptuant les de 3a categoria.

CAPITOL DESE.- Zona d’tus col-lectiu (clau 8)

Art.126.- DEFINICIO

Comprén els sols urbans actualment ocupats per
instal-lacions esportives privades en les quals les Normes
accepten les caracteristiques i usos actuals.

Art.127.- CONDICIONS

En aquests stls s’admeten les edificacions 1 instal-:lacions
existents, el seu (s i edificacidé es regird pels articles
761 77 d'aguestes Normes.

CAPITOL ONZE.- Unitats d’actuacié en sél urba

Art.128.- S6n aguelles parts de sal urba que necessiten un
tractament especific per a la seva total consolidacio 1
que, en la majoria, estan pendents de formalitzar les
cessions corresponents.

Seccid la. Unitats d'actuaciéd nam. 1, 2, 3, 4 i 7
Art.129.- A part dels vials existents en el planol,

s’'especifiguen les seglients cessions obligatéries:
a) UA nom.l: 985 m2 per a serveis tecnics
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b) UA niim.7: 11.410 m2 per a zona verda

Art.130.- 1. En aguests poligons, els propietaris dels
terrenys, edificats o no, hauran de procedir a completar la
urbanitzacié mitjangant 1l’execucié de les que manguen o
fossin deficients o que es trobessin en mal estat, aixl com
a la instal-lacidé o millorament dels diferents serveis. A
aguests efectes, els propietaris, en el termini maxim d'un
any a comptar des de l’entrada en vigor de les Normes

Subsidiaries, constituiran la ©corresponent Junta de
Compensacidé que formulara, en el seu moment, el
corresponent Projecte d’Urbanitzacid, procedint a

continuacié a la seva execucid i, si é&s el cas, a efectuar
les cessions obligatdries 1 gratuites senyalades en les
mateixes Normes. Cas de no constituir-se la Junta en
1’esmentat termini, 1"Ajuntament fixara com a sistema
dfactuacié el de cooperacié, tot formulant el projecte
d'urbanitzacidé 1 executant les obres a carrec dels
propietaris dels terrenys.
2. Els projectes d'urbanitzacid contindran els seglients
punts:
a) Programes d’obres per completar:

1. Fer la vorada i la pavimentacid dels carrers.

2. Pavimentacid dels carrers.

3. Serveis d’'aigua, electricitat i enllumenat

public, com a minim.

4, Claveguetam.

5. Previsid de depuracié d’aigiles residuals.
b) Documents necessaris per completar les alineacions i les
rasants.
c) Programa i termini d’execucié de les obres.
Els propietaris del poligon ntim.3 participaran, a mes, en
la urbanitzacidé del Cami del Pedrd, en el tram corresponent
al seu ambit.

Seccidé 2a. Unitats d'Actuacié nam. 5, 6, 8, 9, 10 i1 11

Art.131.- UNITAT D’ACTUACIO NOM. 5
1. Comprén els sols procedents de les fingques ™los

Hermanos”, no inclosos en la urbanitzacioé “Nufiez
Montalpark”, alla on se situa 1’esmentat parc de “los
Hermanos”. Es pretén mitjangant aguest poligon, per una

banda, 1’adquisicié pel municipi d'aquest parc (39.220 m2),
de notable interes per les seves dimensions i
caracteristigues. I, per altra banda, el reequipament de la
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urbanitzacidé contiqua, aixi com un acabament més adequat i
que serveixi d’enllag per a tot el conjunt.

2. Es formulard un Estudi de Detall que detalli, a escala
adequada, les determinacions incloses en els planocls
d*agquestes Normes, gue senyali les alineacions i les
rasants i que efectui 1’ordenacié dels veolums d’acord amb
les especificacions d’aguestes Normes. Es redactara, aixi
mateix, un Projecte d’'Urbanitzacié gue incloura, en el seu
cas, el detall de les cobres d’adequacid del parc de “los
Hermanos”.

3. a) Limitacions de 1’'ts residencial: s'admetran Gnicament
els habitatges unifamiliars i bifamiliars, amb un maxim de
135 habitatges.

b) Tipus d’ordenacié: edificacié en filera, clau 2a’, amb
la limitacié de no ultrapassar 1'algaria reguladora de 6,15
metres (PB+1P)i amb la possibilitat d’acceptar la parcel-la
minima fins a 120 m2 (parametres diferents a la zonificacid
de 2a).

4. Les obligacions dels propietaris en ordre a l'execucld
de les obres i serveis 1 altres de complementaries,
juntament amb les corresponents garanties, queden
contingudes en el conveni subscrit entre el promotor 1
l1*ajuntament i que s’incorpora a aguestes Normes, tot
formant part integrant d’aguestes. El seu incompliment per
part de la propietat comportara, a més de la realitzacié de
les garanties establertes, la desqualificacidé dels terrenys
i la minva o supressié dels aprofitaments establerts.

Entre les obligacions del promotor hi ha la de finangar la
part corresponent del Cami del Pedrd.

Art.132.- UNITAT D!ACTUACIO NOM. 6

Es constituida per la part no executada del Pla Especial de
Reforma Interior del poligon numero 6, aprovat
definitivament, delimitada en l1'esmentat planejament com a
poligon d’execucid independent. La revisid de les Normes
respecta aquest planejament integrament, tant en les seves
determinacions relatives a l'ordenacié urbanistica dels
terrenys, com pel que fa a obligacions 1 drets dels
propietaris en ordre al procés d’urbanitzacié i edificacio.
Cal que es realitzi la reparcel-lacio d'aquests terrenys.

Art.133.- UNITAT D’'ACTUACIO NOM. B

1. Es el sector que abans estava en sol urbanitzable i que,
degut a gue esta mitjanament urbanitzat i ocupat, ha passat
a s6l1 urba amb les mateixes condicions que especifica
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1'article 130 d’aguestes Normes i amb la cessid obligatdria
que fixa el planol corresponent a 7.245 m2.

2. Les condicions d'edificacié sén les referents a la
zonificacido 4d,

Art.134.- UNITAT D’ACTUACIO NOM. 9

Comprén els sols, edificats en part 1 urbanitzats
deficientment, de l’antiga Urbanitzacidé Abril. Es delimita
un poligon d’execucié amb la intencid d’aconseguir la
creacid d'una petita zona verda, de 1.285 m2, proporcionada
a la superficie de la unitat delimitada, aixi com al
completament de les obres d'urbanitzacié. Amb aquesta
finalitat, es formulara pels propietaris, en el termini
d’un any, el corresponent projecte d’urbanitzacié. Cas de
no fer-ho, es redactara d’ofici per 1'ajuntament.
L’execucié de les ©obres, a través de sistemes de
compensacié o de cooperaciéd, anira a carrec dels
propietaris dels terrenys, que realitzaran, aixi mateix, la
cessidé gratuita, a favor del municipi, dels sols destinats
a zona verda i a wvials, a través del corresponent
procediment reparcel-latori.

Aguesta unitat d’actuacié inclou un Servei Técnic de la
Telefonica amb una ocupacidé de 1.295 m2,

Art.135.- UNITAT D'ACTUACIO NOUM. 10

1. 86n els terrenys de l'antic sector nim. 3 corresponent a
la urbanitzacié "“Super Maresme”, exceptuant l'extrem nord
del sector, que forma part del municipi de Sant Andreu de
Llavaneres,

2. En aquesta unitat d'actuacié hi ha un Pla Parcial
aprovat definitivament, perd pendent d’executivitat ja que
no s'han formalitzat les cessions corresponents. La unitat
d’actuacid® obliga, en un termini maxim d'un any des de
1’ aprovacidé d’aquestes Normes, a formalitzar les cessions
corresponents a aquest municipi que, segons el plancl, es
concreten en 44.678 m2 de zona verda i 4.600 m2 per a
equipaments.

3. En el cas d'incompliment d'aguest darrer paragraf
s’hauran d’iniciar els tramits per a la redaccié d'un nou
Pla Parcial, segons els articles 17, 18 i 19 d'aquestes
Normes, referent a les disposicions comunes per als plans
parcials.

Art.136.- UNITAT D‘ACTUACIO NOM. 11

1. BEs un sector que abans formava part del sél urbanitzable
programat dins de 1’ambit de Can Ripoll.
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2. També esta sotmés a alld que descriu 1'article 130
d’ aquestes Normes i en el planol es fixa una cessié de verd
de 2.656 m2 creant una placeta sobre el passeig, a l'altre
costat de la platja.

Art.137.- UNITAT D’ACTUACIO NOM. 12

1. Sén uns terrenys gue abans formaven part del sector
ntm.6 de sdl urbanitzable. La voluntat fa que es realitzi
mitjangant una Unitat d’'Actuacié en sdl urba.

2. Se sequiran, estrictament, les directrius del plancl a
escala 1:2.000, on s’ especifiquen unes cessions
obligatéries de 1.260 m2 per a zona verda i de 1.380 m2 per
a equipaments.

El sector es pot desenvolupar en dues fases, segons indica
el planol. La primera amb 16 habitatges i la segona amb 15.

CAPITOL DOTZE.- Plans especials en s6l urba

Art.138.- 56n aquells sectors en sdl urba gque requereixen
un projecte de nou tragat de viari © bé un projecte
normatiu per a la conservacidé del patrimoni histéric i
artistic del municipi.

Art.139.- PLA ESPECIAL NOM. 1
Es el Pla Especial de Proteccidé i Conservacid del casc
antic de la poblaciéb.
El projecte del Pla Especial contindra:
- una alternativa wviaria 1lligada a 1la resta de la
poblacid
- actuacions puntuals de millora urbana per al casc
antic, si es veu convenient
- una millora en la proposta d’espais 1lliures 1
d’ equipaments
- una normativa detallada per a l'edificacié d'acord amb
la clau 1 de la zona de casc antic d’aguestes normes
- una normativa exhaustiva per a la conservacido del
patrimoni histdric i artistic existent o per declarar
- un cataleg de les edificacions singulars amb cert
valor arquitectoénic gue caldria conservar mitjangant
una normativa especifica.

Art.140.- Declarat nul per Senténcia del Tribunal Suprem de
28 de novembre de 1991, al primer Fonament de Dret, gue
desestima el recurs d’'apel-lacié interposat per la
Generalitat de Catalunya contra la senténcia del Tribunal

54




P

&

et

®

# T
s B »
i 3
=
s W
" r

1

P

AJUNTAMENT DE SANT VICENC DE MONTALT

.

Superior de Justicia de Catalunya de 26 de gener de 1990
gue anul-la 1'art.140 i el PERI num.2 per ser contraris a
dret.

Art. 141.- PLA ESPECIAL NOM. 3

Es un Pla Especial de Reforma Interior d'una zona mig
consolidada que abans formava part del sector de Pla
Parcial ntim. 6 i que esta afectada per la continuacié de
1’autopista de Matard.

El projecte de Pla Especial contindra:

- una modificacié del viari, d'acord amb les previsions
dibuixades en el planol 1:2.000 gue solucioni el
tancament de la continuitat del viari que ocasiona la
implantacié de 1'autopista

- una cessidé obligatéria minima d'un 10% del total del
sector per a zones verdes i un 5% per a equipaments,
malgrat que no s'especifiqui en els planeols.

TiTOL VI.- REGULACIO DEL SOL APTE PER A LA URBANITZACIO
CAPITOL PRIMER.- Disposicions comunes

Art.142.-
Usos permesos:
- Residencial d’'habitatges unifamiliars aillats i
agrupats.
- Comercial, només en els indrets que determini el
capitol segllent per a cada PF.
- Educatiu.
- Recreatiu.
- Eaportiu.
- Soécio-cultural.
- Garatges privats.
Usos prohibits:
- Residencial mobil.
-~ Comercial concentrat.
- Estacions de servei.
- Garatges publics.
- Industrial.

Art.1432.- CESSIONS
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Les cessions minimes per a tots els Plans Parcials soén les
seglients:

- Espais verds: parcs i jardins, 10% de la superficie
total del sector.

- Equipaments:

a) escolar: 10 m2 de s6l per cada 100 m2 de sostre
potencialment edificable
b) waris: 4% de la superficie total del sector

- Vialitat: no es fixa cap minim degut a la diversitat
d’ordenacid en cada Pla Parcial.

- 10% de l'aprofitament del sector: determinacié del sdél
necessari en cada Pla Parcial.

- En la majoria dels Plana Parcials es fixen, en els
plancls, les cessions indicatives que, moltes vegades,
no arriben als minims. La redaccidé del Pla Parcial
corresponent fixara la resta de les cessions
cbligatéries.

- En el sector 10 UA Supermaresme en sol urba 1 els
sectors urbanitzables num. 2 Manent, 3 Cami del
Cementiri, 5 Santa Maria del Balis 1 B8 Plana de
1*Andreu tenen un Pla Parcial aprovat definitivament,
perd pendent d’executivitat ja que no 5"han
formalitzat les cessions corresponents. Es déna un
termini d'un any per formalitzar les cessions
corresponents a la corporacié municipal. En cas
d’ incompliment d’aquest termini, s’'hauran d'iniciar
els tramits per a la redaccié d'un nou Pla Parcial
d’acord amb els darrers paragrafs d'aguest mateix
article i amb els segllents articles: 143, 144, 145 i
146.

Art.144.- SERVEIS

Determinaci® dels wvials, clavegueram i previsié de la
depuracié de les aiglies residuals, subministrament d’aigua,
electricitat, teléfon i enllumenat public.

Art.145.- EDIFICACIONS AUXILIARS

Poden ocupar, com a maxim, el 5% de la parcel-la a més de
1'ocupacié de 1'habitatge i amb una algaria maxima de 3
metres.

Art.146.- AGRUPACIO DE L’HABITATGE

1. S’'admetra 1’'agrupacié de 1’habitatge a les zones
d’edificacié unifamiliar amb un maxim de 12 unitats.

2. La parcel-la resultant de 1’agrupacié sera la suma de
les parcel-les minimes unitaries d'acord amb la zonificacid
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fixada 1 es respectaran les corresponents condicions
d’edificacisd.

Art.147.- ZONIFICACIO

ordenacié | parcel-la | ocupacid | algada |edific. |lim.
minima maxima regul. neta parc.
B parc maxima veil-c
9a |unifam. 2.000 20% 6,5 | 0,4 4-6
aillada (B+1)
'9b | unifam. 800 | 20% 6,5 0,4 3-5
aillada (B+1)
9c Unifam. i 400 25% 6,5 0,5 3-4
bif aill. (B+1)
9d |Unifam en| 150 50% 6,5 1 * %
fileres (B+1)
9,15 *

{(*) 9,15 (B+2, si s’admet comercial en PB)
(**) cada conjunt en filera determinard una distancia
d’edificacidé al carrer, constant per a tota la filera.

CAPITOL SEGON.- Determinacions concretes per a la redaccid
de cada un dels Plans Parcials dels sectors de so6l apte per
a la urbanitzacid

Art.148.- SECTOR NOUM. 1. CAN GASULL (abans sector ntim. 15).
Superficie: 5,977 hes.
1. Objectius:

a) Una connexié facil i clara entre “Montalnou” 1 el
casc antic del poble, mitjangant una plaga on es
concentren els accessos a la part alta del poble, a
través del carrer de Baix.

b) La creacié d’'un equipament escolar de 1,0194 hes, com
ampliacié de les escoles existents.

c) Creacid d'un petit parc en la part alta del sector,
com a complement de la zona escolar: jardins i arees
de joc.

d} Connexié de vianants entre les escoles 1 els
equipaments generals del poble, ja existents,
mitjangant uns passeigs amples que s’inicien al parc
i baixen fins a la zona esportiva.

e) Cobriment del torrent com a wiari alternatiu al
carrer central del casc antic per als vehicles Jgue no
s’aturen en el centre de la poblacid.
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f) El viari secundari del Pla Parcial cal que tingui una
légica topografica i de connexié amb els wvials de
fora del sector.

2. Cessions: degut a l'extensidé de 10.194 m2 de cessid
d’eguipament escolar, és suficient 4.650 m2 per a la cessié
de la zona verda.

3. Edificabilitat bruta: 0,4.

4. Densitat maxima d’'habitatges: 40 htges/ha.

5. Zonificacid: 9d.

6. Es permet l’i(s comercial al llarg del carrer que cobreix
el torrent.

Art.149.- SECTOR NOM. 2. MANENT. Superficie: 8,94 hes.

1. Cessions. El1 Pla Parcial aprovat definitivament, pero
pendent d'executivitat, determina una cessi® de zona wverda
de 10.194 m2. També fixa una 2zona d’'aparcament 1 una altra
de serveis tecnics (vegeu plancl).

2. Bdificabilitat bruta: 0,12.

3. Zonificacié: 9a.

Art.150.- SECTOR NOM. 3. cAMf DEL CEMENTIRI (abans 5,13).
Superficie: 6,842 hes,

l. Cessions. En el planol 1:2.000 es recullen les cessions
que determina el Pla Parcial aprovat definitivament perd
pendent d’executivitat. Zona verda: 7.278 m2. Equipament:
726 m2.

2. Edificabilitat bruta: 0.15.

3. Zonificacidé: 9b.

Art.151.- SECTOR NOM, 4. LA FERRERA. Superficie: 10,375
hes.

1. Cessions. BSegons l'article 143, on es determinen les
condicioris generals per al sol apte per urbanitzar.

2. Bdificabilitat bruta: 0,15.

3. Zonificacid: 9b.

Art.152.- SECTOR NOM.5. SANTA MARIA DEL BALfS. Superficie:
10,68 hes.

Es preveu una petita wvariacié referent al Pla Parcial
aprovat per recurs, per establir una connexid amb el sector
12 de Can Canal, mitjangant una placeta el-liptica i un
vial que conduira fins a la carretera de Cornelld-Fogars-
Tordera.

1. Cessions. Malgrat aguesta petita variacidé, no canvien 1
es concreten en 1.058 m2 per a zona verda i 9.084 m2 per a
eguipaments.
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2. Bdificacid bruta: 0,12.
3. Z2onificacis: 9a.

Art.153.- SECTOR NUM. 6. RIERA DEL GORG. Superficie: 14,272
hess

1. Cessions. Les que venen fixades en el planol sumen
19.143 m2 per a zona verda. S'ha de fixar una zona
d’ equipament d’acord amb l’article 143 d’'aguestes Normes.
2. Viari. Es proposa una bifurcacié a 1’avinguda de
Montalnou, abans de creuar la riera de Can Mas. Aguest nou
carrer anira paral-lel a la riera i no se superposara fins
arribar al sector 1 que la cobrira. Com hem dit abans, sera
1’alternativa del carrer de Sant Antoni, per als wvehicles
que no se’ls fa necessari travessar el casc antic per anar
a les urbanitzacions de la part alta del municipi.

Es proposa un carrer paral-lel a l’'avinguda de Montalnou
que connecti el barri ja construit amb el Pla Especial num.
3 (urbanitzacid mig consolidada, que anteriorment formava
part d’aquest sector num.6) 1 gue estructuri part del
sector per a la ubicacié de la nova residencia i limiti, en
una part, amb la zona verda proposada.

L.La resta dels wvials transversals i paral-lels al mar sén
resultat d'un intent d’establir una trama 1ldégica 1 de
connexid® amb la resta del municipi.

3. Edificabilitat bruta: 0,15.

4, Zonificacié: 9b i 9¢, segons s’especifica en els
planols.

Art.154.~- SECTOR NOUM. 7. LA COSTA. Superficie: 5,8376 hes.
1. Cessions. En el planol hi ha una cessi6 de zona verda de
5.300 m2; cal completar-la i determinar 1la cessio
d’ equipaments segons l'article 143 d'aquestes Normes.

2. Edificabilitat-bruta: 0,4.

3. Zonificacid:{9b.

Art.155.- SECTOR NOUM. B. LA PLANA DE L’ANDREU. Superficie:
8,744 hes.

1. Cessions. D’'acord amb el Pla Parcial aprovat i pendent
d’ executivitat, s'assenyalen les cessions de 13.308 m2 de
zona verda i 23.427 m2 d'equipament.

2. Edificabilitat bruta: 0,15.

3. Zonificacié: 9¢c 1 9d, segons el planol. 9¢ té les
mateixes caracteristiques exceptuant la parcel-la minima
que es permet fins a 300 m2, condicié que s’admet, ja que
en el Pla Parcial aprovat s’estableix aixi.
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Art.156.- SECTOR NOM. 9. CAN BOADA. Superficie: 10,849 hes.
1. Cessions. La zona verda grafiada, de 9.346 m, no arriba
al 10%, perd gueda compensat amb l’equipament de 10.760 m2.
2. Bdificabilitat bruta: 0,3.

3. Densitat d’habitatges: 23 habitatges/ha.

4. Zoonificacid: 9b, 9c i 9d, segons s’especifica en el
planel. Juntament amb el sector 10 es preveu la
urbanitzacid del passeig dels Pins i el tragat de dos vials
que creuen el passeig 1 tenen continuitat en ambdds
sectors. També es preveu un passeig al llarg de la
carretera nacional per separar la nova edificacid del
transit.

Art.157.- SECTOR NOUM. 10. CAN RIPOLL (abans s. 18).
Superficie: 5,144 hes.

1. Cessions. Es preveu un espai per tal de possibilitar el
gir de la carretera nacional cap el passeig dels Pins que
la creua amb un pas subterrani cap a la platja. El verd
previst és de 4.700 m2 i 1’equipament de 1.940 m2. Ambdés
s6n insuficients i1 caldra incrementar-los segons l'article
143 d'agquestes Normes.

2. Viari. La continuitat que es déna al passeig dels Pins
amb el wvial que limita el sector del Pedrd i que enllaga
amb 1'avinguda de Montalnou, creuant la carretera actual de
Sant Viceng, és el nou eix gue fa de variant al casc antic
del pokble.

Els vials paral-lels al mar sén continuacid del proposat en
el sector de Can Boada.

3. BEdificabilitat bruta: 0,3,

4. Densitat maxima d’habitatges: 23 htges/ha.

5. Zonificacié: 8c i 9d, segons s’'especifica en el planecl.

Art.158.- SECTOR NOM. 11. EL PEDRO (abans s. 17).
Superficie: 11,32 hes.

1. Cessions. Es preveu conservar el bosc amb una cessidé per
a zona verda de 14.085 m2. Esta pendent determinar la
cessibd d'equipament segons l’article 143. Caldria conservar
la zona privada on s'ubica la casa i les dependéncies de
Can Vives Pons i les feixes de camps sobre murs orientats
al sud (extrem del sector).

2. Edificabilitat bruta: 0,15.

3. Zonificacid: 9b i 9d segons planol.
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Art.159.- SECTOR NOM.12. CAN CANAL (abans s. 16).
Superficie: 6,704 hes.

1. Cessions. Es preveu conservar el bosc amb una cessio per
a zona verda de 7.357 m2. Es preveu el vial que enllaga amb
el sector de Santa Maria del Balis i amb la carretera de
Cornellid-Fogars-Tordera. Cal determinar les cessions
d’ equipament segons lfarticle 143 d'aquestes Normes.

2. Bdificabilitat bruta: 0,15.

3. Zonificacib: 9b.

Art.159 bis.- SECTOR N°® 13, GOLF.
1. Superficie: 41,9246 has.
2. Cesiones:
- 13.000 m2 de eguipamiento publice junto al casco
urbano.
- 4.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafa
de E1 Balis.
- 8.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia
de El Balis.
- 42.000 m2 de Pargue Urbano piblico en la montafia de
El Balis.
- 6.500 m2 de zona verde plblica de proteccién.
- La totalidad de la red viaria.
3. Edificabilidad bruta, ineluyendo las zZonas de
equipamiento: 0,225 m2/m2.
4. Zonificacidébn: 9%a), 9b) y 6), de acuerdo con lo grafiado
en los planos.

TITULO VII.- REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art.160.- Estas Normas clasifican el suelo no urbanizable
segin los siguientes tipos:

- Zona de especial valor agricola (clave 14)

- Zona de proteccidén forestal (clave 12)

- Zona de protecciodon y servidumbre (clave 13)

- Zona rustica (clave 11)
Con independencia de lo que se dispone de forma especifica
en la regulacién de cada zona, se prohiben con caracter
general los siguientes usos: hotelero, comercial, almacenes
no relacionados directamente con explotaciones agricolas y
pecuarias, oficinas e industrias, comercial concentrado,
estaciones de servicio y garajes abiertos al pilblico,
educative, religioso y publico administrativo.
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Art.161.- ZONA DE ESPECIAL VALOR AGRICOLA (clave 14)
Comprende los suelos no urbanizables que, por su actual
destino agriceola y/o por el alto valor de las tierras para
tal finalidad, interesa preservar totalmente de cualquier
proceso de urbanizacién y de edificacién, asi como el
mantenimiento o &l establecimiento, en su caso, de los usos
agropecuarios.

En este suelo no se permitirdn mas edificaciones vy
ocupaciones, inclusc temporales y provisionales, que las
directamente vinculadas con el uso agropecuario. En
consecuencia se admitird uGnicamente 1la instalacién de
granjas, corrales, establos, sin sobrepasar una ocupacion
del 20% de la superficie de la parcela, ni la altura maxima
de 7 metros, asi como invernaderos translucidos, sin
limitaciébn en la ocupacién de la parcela. Se permitira
también la ampliacién, modernizacién y mejora de las
construcciones tradicionales existentes en la zona, sin
sobrepasar en el caso de aumento un 20% mas sobre el
volumen actual. Todo ello sin perjuicic de la aplicacidn de
lo preceptuado en los art., 182 y 184 de las presentes
Normas en el caso de los edificios sujetos a proteccidn.

En esta zona se prohibe la nueva construccién de
edificaciones destinadas a viviendas, asi como cualquier
uso o actividad no catalogable como agricola o pecuaria.

En la divisién y segregacién de fincas se estara a lo
dispuesto en el Decreto de la Presidencia de Ila
Generalitat, de 12 de abril de 1983, o normativa que lo
sustituya.

Art.162.- ZONA DE PROTECCION FORESTAL (clave 12)

1. Comprende 1los terrenos, clasificados como suelo no
urbanizable en los que por la existencla de vegetacidn
arborea o su situacién en zona idénea para tenerla,
interesa su preservacidén a tales fines.

2. Los 1tnicos wusos y aprovechamientos de gque son
susceptibles los terrencs incluidos en esta zona son el
forestal y el cinegético, admitiéndose en cuanto al primero
la explotacién de especies arbdreas que vienen siendo
tradicionalmente explotadas en la zona del Maresme.

3. S6lo seran admisibles las talas de arbolado debidamente
autorizadas e informadas favorablemente por la
Administracién competente, aungque deberan mantenerse en
todo caso las masas forestales.

4. No se admite en esta zona edificacién de ningin tipo ni
mis obras que las exclusivamente necesarias para el
aprovechamiento de los productos forestales W la
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conservacién del bosque, sin gque en ningun caso la
edificacién de vias forestales y corta-fuegos comporten
terraplenes de mas de 4 metros, deforestacién, modificacidn
de las escorrantias y la erosién del suelo.

5. Toda intervencidén sobre esta zona, incluso la apertura
de vias forestales, corta~fuegos y tala de arbolado se
sometera a previa licencia del Ayuntamiento.

Art.163.- ZONA DE PROTECCION Y SERVIDUMBRE (clave 13)

1. Comprende los suelos clasificados como no urbanizables
con la finalidad de proteccién de los sistemas generales de
comunicacidén, cauces publicos, espacios reservados para el
paso de lineas de suministro o de instalaciones insalubres.
2. Estos suelos s6lo podran ser destinades a utilizacidn
agropecuaria, forestal e Iinstalaciones provisicnales de
interés piiblico gue sean necesarias para el uso objeto de
protececidn.

Art.164.- ZONA RUSTICA (clave 11)

1. Comprende los suelos no urbanizables no incluidos en
ninguna de las modalidades anteriores: zonas de especial
valor agricola, de proteccidédn forestal y de proteccidn y
servidumbre. Los suelos incluidos en la 2zona riastica no
obstante no disponer de proteccién estricta, no podran
incorporarse en modo algunc a los procesos urbanos, ya sean
residenciales (u] industriales, regulandose por las
previsiones del presente precepto.

2. Condiciones de uso:

Se admitira la utilizacidén agricola, ganadera o forestal,
asi como otras utilizaciones ajenas a dichos destinos como
son las viviendas unifamiliares, en tanteo no exista riesgo
de formacién de nilcleos de poblacién y, en su caso, las
industrias y servicios directamente vinculados a las
explotaciones agropecuarias. Se admitiran también las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn,
entretenimiento y servicio de obras publicas o gue sirvan a
un fin de utilidad publica o interés social, prohibiéndose
las restantes utilizaciones.

3. Condiciones de parcelacidn:

Cualguier divisién o segregacién de una finca ristica no
podréd dar lugar a parcelas de extensidén inferior a la
Unidad Minima de cultivo fijada en el Decreto 169/1883, de
12 de abril, de la Presidencia de la Generalitat o en
disposicién que, en su caso, la sustituya, con las
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excepciones sigulentes: gue se destinen a huertos
familiares de acuerdo con las condiciones establecidas en
el ordenamiento juridico de aplicacién o que la porcidn que
se vaya a segregar se destine de manera efectiva y deritro
del afe siguiente a cualquier tipo de edificacién o
construccién permanente de caracter no agrario, En tal caso
habréd de obtenerse, con caracter previo a la segregacion,
la autorizacibén prevista en los art.44 y 45 del Reglamento
de Gestién Urbanistica, junto con el informe favorable del
departamentc de Agricultura, Ganaderia y Pesca. Concedida
la licencia de edificacién por el Ayuntamiento, su eficacia
quedard supeditada al cumplimiento de la condicidén de que
en el Registro de 1la Propiedad se haga constar la
indivisibilidad de la finca, ¢ en su caso, de la parte de
finca afecta a la edificacién a los efectos del art.95 de
la Ley del Suelo y en atencidén a la superficie minima de
parcela fijada en la presente normativa.

El cumplimiento de lo establecido en el parrafo anterior al
margen de las consecuencias gue puedan derivarse de la
legislacidén agraria aplicable, tendrda la consideracidn de
infraccién urbanistica.

La parcela minima admisible a efectos de edificacién de
cardcter no agrario serd de 1,5 has con un ancho minimo de
la parcela de 50 metros. Para las granjas y demas
construcciones de carActer agricola, no se fija parcela
minima.

No se admitird la parcelacién que comporte apertura de
nuevas calles o wviales, distintos de los caminos rurales
existentes.

4, Condiciones de edificaciodn:

a}) Para viviendas: las condiciones que a continuacidn se
relacionan se entenderé&n como minimas y necesarias, peroc no
suficientes, para la preceptiva autorizacién de edificacidn
gque en todo caso tendrd que ponderar el peligro de
formacién de niucleo de poblaciédn.

Tipo de edificacidén: unifamiliar aislada.

Ocupacién: 2% de superficie de parcela.

Volumen maximo: 900 m/3.

Altura: 4,50 metros, medidos en cualquier punto del
terreno.

Retranqueos a lindero: 1la construccién deberad observar
cuando menos distancias de 10 metros respecto de los lindes
de las parcelas, salvo los lindes a vias y caminos
existentes que alcanzaran los 20 metros.

En ningin caso podran construirse mas de dos viviendas por
finca o unidad predial para lo cual la minima debera contar
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con una extensién minima de 3 has. De construirse una
segunda vivienda, de permitirlo las condiciones
establecidas en las presentes Normas, la misma no podra
situarse a mas de 20 metros de la primera.

b) Para otros usos: la ocupacién no podrad exceder del 20%
de la extensién de la parcela, ni la altura maxima de 7
metros, y el wvolumen de 3.500 m/3. Las separaciones a
linderos serén las mismas que para las viviendas
familiares, con excepcién de las casetas de aperos (cuya
altura no excede de 2,20 metros y su superficie de 20 m/2)
gque no debera cumplir los retranqueos a linderos, salvo
cuando confronten con caminos o wvias. Se exceptia del
maximo de ocupacién y de la separacidén de linderos, los
invernaderos translicidos para los gque no se establece
limitacidn.

En cualquier caso, las masas arbéreas comprendidas dentro
de la =zona rustica deberan conservarse permitiéndose
solamente las talas de arbolado debidamente autorizadas,
aunque debiendo mantenerse en todo caso dichas masas.
Procediéndose necesariamente casc de tala a su repoblaciébn.
5. Nucleo de poblacidn.

Se entendera gque hay peligro de formacién de nicleo de
poblacién cuando:

a) La parcelacién dé lugar a la posible aparicidon de cuatro
viviendas situadas a una distancia menor de 100 metros
entre ellas.

b) 0, puedan aparecer enlazadas entre si por servicios
urbanos, un minimo de cuatro casas en un circulo ideal de
300 metros de diametro.

Se entendera por servicios urbanos la presencia de alguno
de los siguientes elementos: calles pavimentadas
(exceptuandose las carreteras de <caracter nacicnal,
provincial o local), bordillos de aceras, traida de agua ¥y
red de distribucién de agua potable, red de alcantarillado,
y alumbrado piblico sistematico en calles.

6. Prohibicién de nuevos viales.

Se prohibe la apertura de nuevos viales en el suelo no
urbanizable, fuera de las vias rurales ya existentes, de
las que respondan a planes de explotacidén agraria previa
autorizacién por parte del Departamento de Agricultura, ¥y
por supuesto, de las vias de red basica previstas en las
presentes Normas Subsidiarias.

Art.164 bis.- ZONA RUSTICA, ESPECIAL EL FORN (CLAVE 1la)

1. Parametros de edificaciédn
Tipo de edificacidn: Edificacidn aislada.
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Techo méaximo de la parcela: mil cuatrocientos ochenta
metros cuadrados y ochenta y cinco decimetros cuadrados
(1.480,85 m2).

Edificabilidad méxima: Quince decimetros cuadrados vy
cincuenta centimetros cuadrados de techo por metro cuadrado
de suelo (0,155 m2/m2 techo/suelo).

Numero maximo de plantas: Baja mas un pisc (PB+1P).

Altura méxima de la edificacidn: 7 m.

Situacién de la edificacién: segin lo indicado en el plano
numero 3.

2. Régimen de usos

Uso principal: Hotelero.

Uso complementario: Deportivo y recreativo.

3. Condiciones especificas

La parcela tiene la consideracidén de indivisible, por 1lo
gue la licencia quedara condicionada a la inscripcién de 1la
indivisibilidad de la finca.

La licencia guedarad condicionada a lo establecido en el
art.54 del Reglamento de la Llei de Proteccid de la
Legalitat Urbanistica, sobre el agotamiento de la
edificabilidad.

Art. 164 tris.- ZONA DE PROTECCION PAISAGISTICA (clave
15%):

Serd de aplicacién lo gue establecen los articulos 175 a
184 de estas normas.

TiTULO VIII.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO
INDUSTRIAL DE LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS, NORMAS
DE PROTECCION DE BIENES CULTURALES Y NATURALES

CAPfTULO PRIMERO.- Regulacién del wuso  industrial.
Clasificacidn
Art.165.- A los efectos de la clasificacién de las

industrias con arreglo a sus caracteristicas y dimensiones
se establecen tres categorias:

1% categoria: Industrias que no causan molestia alguna a la
vivienda. Se caracterizan por constituir laborateorios o
talleres de cardcter individual vy familiar, wutilizando
maquinas o aparatos movidos a mano o por motores de pequeifia
potencia, gue no transmitan molestias al exterior y que no
produzcan ruidos ni emanaciones o peligros especiales. A
los efectos de la determinacién de esta categoria, se
entendera gque son actividades “molestas o inecbtmodas”
aquellas que por los ruidos, vibraciones o trepidaciones
que produzcan u originen, © que por los humos, gases,
olores, nieblas, polvos en suspensiéon o substancias que
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eliminen, constituyan una molestia para leos vecinos de los
lugares inmediatamente préximos.

2% categoria: Industrias que no son insalubres ni
peligrosas, que causan algun ruido, peroc no sensible
molestia. Recoge las industrias que presentan incomodidad
para las viviendas colindantes, pero gque pueden ser
admitidas en zonas en gue la mezcla de usos ya existentes
no justifigquen una limitacidén més rigurosa, excluyéndose
las insalubres, nocivas o peligrosas y la instalacidn de
elementos estructurales gque puedan afectar a la ordenacidn
estética.

A los efectos de la determinacién de esta categoria se
entenderd que son “insalubres” aquellos establecimientos en
los que, a consecuencia de las manipulaciones en los mismos
realizadas, dan lugar a desprendimientos o evacuacion de
productos que al lanzarse a la atmbésfera o verterse en el
suelo, contaminen aguella o ésta de modo gue pueda resultar
perjuicio para la salud humana. Igualmente se entendera que
son “nocivas” aquellas actividades gue, por las mismas
causas gque las insalubres, puedan ocasionar danos a las
riquezas agricola, forestal o pecuaria; y “peligrosos” los
establecimientos industriales en los gue se produzean,
manipulen, expendan ¢ almacenen productos susceptibles de
originar riesgos graves por combustiones espontaneas o
explosiones determinantes de incendios y proyeccidn de
materiales que puedan ser originades voluntaria o
involuntariamente y otras causas analogas que impliguen
riesgo para perscnas y bienes de toda clase.

3* categoria: Industria incompatible con la wvivienda.
Comprende esta categoria la industria en general, sin
limitaciones de superficie ni de potencia.

Art.166.- Para la clasificacién de las actividades en
“molestas®”, “insalubres”, “nocivas” o “peligrosas” se
estard a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961, de 30 de
noviembre, con respeto en todo casc de las presentes
Normas, y en el Anexo publicado por el Colegio Oficial de
Ingenieros Industriales de Catalufia, sin perjuicic de que
vayan produciéndose en ellos adaptaciones derivadas de las
nuevas legislaciones en la materia que requiera el cambio
tecnolégico.

Art.167.- Los grados de compatibilidad o tolerancia de las

industrias se graduaran de acuerde con la situaciodn
relativa de la vivienda ¥ los establecimientos
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industriales, considerandose este fin las siguientes
situaciones:

Situacién 1*.- En edificios de vivienda, en planta piso.
Situacién 2*.- En edificios de vivienda, en planta baja o
anexos a vivienda unifamiliar.

Situacién 3%*.- En naves o edificios exclusivos e
independientes en patio de manzana o parcelas interiores.
Situacién 4°.- En edificios exclusivos e independientes con
fachada a la calle.

Situaciétn 5%.- En manzanas industriales o edificios
aislados por espacios libres.

Situacién 6*.- En zonas industriales de edificacidn
aislada.

Art.168.- LIMITES MAXIMOS

1. Los limites méximos de uso industrial en cada categoria
y para cada una de las posibles situaciones, expresados en
C.V. para la potencia mecanica, en m2 de techo para la
superficie edificada y en decibelios para el ruido, son los
consignados en el siguiente cuadro:

Situaciones 12 25 3 4= 52 62 Unidad
de med

1/2 3 115 25 = = cC.V.

1 50 | 200 400 400 = = M2
40 45 50 55 = = Decibs.

NO 15 25, 50 100 = C.V.

Categorias |2 NO | 600 | 1000 | 1500 | 2000 = M2
- 60 70 70 90 Decibs.

NO NO NO NO NO | ILIM C.V.

3 NO NO NO NO NO | IL.IM M2
- - - - - 100 | becibs.

2. Dentro de una situacién determinada, en cada zona los
limites maximos seran los de mayor categoria permitida en
la zona.

3. El limite méximo de potencia fijado podra ser rebasado
siempre gue las molestias producidas por la instalacion,
medidas en tonos o decibelios, no rebasen las cifras que se
indican en el citado cuadro. En todo casc este aumento de
potencia no podrd exceder al 50% de los valores maximos
establecidos y siempre que se trate de industrias en las
cuales la transmisién de potencia no se realice mediante
embarrados.
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Se entenderd permitido el aumente de potencia en las
instalaciones de ascensores, montacargas, calefaccién y sus
accesorios, de generadores, instalacicnes de
acondicionamiento de alre u otras similares.

Art.169.- Las limitaciones y normas que han gquedado fijadas
para la industria no rigen para las instalaciones de
acondicionamiento doméstico, las cuales podran disponer de
los elementos y potencia que precisen, debiendo quedar
instalados con las convenientes precauciones técnicas, a
fin de evitar que ocasionen molestias al vecindario.

Art.170.- El ruide se medira en decibelios y su
determinacién se efectuarid en el domicilio del vecino mas
afectado por las molestias de la industria y en las
condiciones menos favorables estableciéndose un limite
maximo de 45 dBa. Entre las 22h y las Bh del nivel sonoro
admitido en el domicilio del wvecino mas afectado no podra
sobrepasar en mids de 3 dB el ruideo de fondo, entendiéndose
por tal el ambiental sin los valores punta accidentales.

CAPITULO SEGUNDO.- Regulacién del uso de estacionamiento y
aparcamiento

Art.171.- DEFINICION

1. Se entiende por estacionamiento el area o lugar abierto
fuera de la calzada para parada o terminal de vehiculos
automéviles. El estacionamiento en el porcentaje minimo de
una quinta parte sobre los estdndares para viales vy
estacionamiento previsto de cada =zona y sistema sera
publico y los terrenos afectados por los correspondientes
planes parciales y especiales seran de cesidn gratuita y
obligatoria.

2. Se entiende por aparcamiento los espacios situados en el
subsuelo, en el suelo, en edificaciones y las instalaciones
necesarias especiales destinadas a la guarda de wvehiculos
automdviles.

Art.172.- CONDICIONES DE LOS ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS EN
LOS PLANES PARCIALES Y ESPECIALES

1. los espacios de estacionamiento, exigidos por estas
Normas deberian agruparse en areas especificas sin producir
excesivas concentraciones que den lugar a “wacios urbanos”
ni a excesivas <distancias a las edificaciones e
instalaciones.
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2. Con exclusién de los accesos, islas, rampas y areas de
maniobra, para cada plaza de estacionamiento debera
proveerse como minimo una superficie de suelo rectangular
de dos cuarenta metros (2,40 m) de ancho por cuatro
cincuenta metros (4,50 m) de longitud.

Bl Todo espacio de estacionamiente debera abrirse
directamente a la calzada de las vias urbanas, mediante una
conexién cuyo disefio garantice suficiente seguridad
principalmente para los peatones, y sea suficiente en la
forma de dar accesos y salida a los vehiculos.

4, Diserio y mantenimiento. Todos los espacios de
estacionamiento deberdn estar pavimentados para evitar la
formacidn de barro y polvo.

Todos los espacios abiertos, en especial a partir de ocho
plazas de estacionamiento, deberan integrarse al paisaje
urbano y evitar la intrusién visual ocasionada por un gran
nimero de wvehiculos estacionados mediante plantacién de
arbolado, jardineria, taludes, etc.

Art.173.- Con independencia del suelo destinado a
estacionamiento piblico en virtud de la aplicacidén de los
estandares previstos en la regulacién de cada zona vy
sistema se deberan prever plazas de aparcamiento de acuerdo
con las condiciones previstas en los articulos siguientes.

Art.174.- PREVISION DE APARCAMIENTOS EN LAS EDIFICACIONES
1. En todas las edificaciones de nueva planta y en las
ampliaciones gue supongan un incremento de volumen sobre 1o
constriuido del cincuenta por ciento, debera preverse en los
Proyectos, como requisito indispensable, para obtener la
licencia, las siguientes plazas de aparcamiento, en el
interior del edificio o en la parcela de la misma
propiedad, a razén de un minimo de veinte metros cuadrados
(20 m2) por plaza, incluidas rampas de acceso, areas de
maniobra, isletas y aceras. Se exceptua la zona del casco
antiguo que se rige por normativa propia.

2. Las plazas minimas de aparcamiento a prever son las
siguientes:

a) BEdificios de viviendas:

I) En suelo urbano, una plaza por cada vivienda de mas de
ciento treinta metros cuadrados (130 m2) o una plaza por
cada dos viviendas de ochenta (B0 m2) a ciento treinta
metros cuadrados (130 m2) y una plaza por cada cuatro
viviendas menores de ochenta metros cuadrados (80 m2) todo
referido a superficie construida, exceptuando la zona de
casco antigquo que rige por normativa propia.
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II) En suelo urbanizable, objeto de un Plan Parcial, las
que se fijen en el mismo, con el limite minimo de una
plaza, para al menos dos cientos metros cuadrados (200 m2)
de edificacién, o por vivienda complementandose el estandar
legal a través de la reserva de superficie de
estacionamiento.

III) En suelo urbano, objeto de un Plan Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle, las gue fije el mismo, con
el minimo de una plaza por cada dos cientos metros
cuadrades (200 m2) de techo edificable potencial, o©o por
vivienda.

b) Industrias, laboratorios, almacenes y todos los
establecimientos de ™usc industrial”™ de estas Normas, una
plaza de aparcamiento por cada cuatro personas que trabajen
en respective establecimiento, o por cada 100 metros
cuadrados construidos.

3. Para todo uso legalmente permitido, que no figure
relacionado enn esta Norma, deberan preverse en los
proyectos de edificacién las plazas de aparcamiento cuyo
valor precisard en cada caso el Ayuntamiento.

CAPITULO TERCERO.- Regulacién de las actividades
extractivas

Art.175.- DEFINICION

1. Se consideraran Areas extractivas los suelos en los que
temporalmente se realizan actividades de extraccidén de
tierras, aAridos o se exploten canteras.

2. Estas actividades tienen siempre caracter temporal y
provisional.

Art.176.- PROHIBICION GENERAL

Se prohibe cualguier actividad extractiva en los suelos
urbane y urbanizable y en el suelo de proteccién forestal y
en las zonas de servidumbre y proteccién. Asimismo se
prohiben, cualquiera gue sea la calificacidén del suelo, en
urt radio inferior a 1 km de nicleos de poblacién y de
edificios o restos histéricos y arqueclégicos o elementos
naturales sefialados en estas Normas o incluidos en el
Catalogo a que se hace referencia en el art.l71 de estas
Normas.

Art.177.- REQUISITOS DE LA LICENCIA MUNICIPAL

1. Las actividades extractivas de cualguier tipo estan
sujetas a previa autorizacién municipal, sin perjuicio de
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la necesidad de recabar autorizacidén de otras entidades u
organismos.

2. La obtencidén de autorizacién por parte de otras
autoridades u organismos no prejuzgara la obtencién de la
licencia municipal, que no podra ser otorgada cuando no se
cumplan los extremos y condiciones regulados en este
capitulo y, en general, las disposiciones del planeamiento
urbanistico.

3. Ademé&s, el otorgamiento de la licencia municipal estara
en todo caso subordinade al cumplimiento de los siguientes
requisitos: a) respeto al paisaje; b) conservacidén del
arbolado; c¢) preservacidon de la pureza del medio ambiente;
d) no desviacién, merma o polucidén de corrientes de agua
superficiales o subterraneas.

4. El Ayuntamiento podra denegar la licencia cuando estime
que la realizacién de las actividades extractivas pueden
afectar a la morfologia, paisaje y ambiente del término
municipal.

CAPITULO CUARTO.- Normas de proteccién de bienes culturales
¥ naturales

Art.l78.- PLAN ESPECIAL

El Ayuntamiento y en su caso los organismos competentes
podran delimitar &mbitos urbanos de interés histérico,
artistico, monumental o ambiental a los efectos de formar
Planes [Especiales para garantizar la proteccién y
conservaciéon de tales sectores, desarrollando y completando
lo previsto en estas Normas.

Art.179.- CATALOGO

Asimismo, debera formarse en el plazo de des afios un
Catidlogo de las construcciones o conjuntos arquitecténicos
de especial interés artistico, histérico, arqueclégico
tipico y de los jardines, parques naturales o paisajes de
acuerdo con lo previsto en el art.25 de la Ley del Suelo
gue en todo caso deberd comprender los bienes naturales y
culturales gue se sefialan en estas Normas.

Art.180.- DETERMINACION DE CARACTER MINIMO

lLas determinaciones de estas Normas sobre vinculacién de la
propiedad en razén del paisaje, los bienes naturales vy
culturales y el patrimonio forestal tienen el caracter de
minimas, sin que puedan reducirse en el planeamiento
especial.
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Art.181.- AREAS DE PROTECCION URBANISTICA

En los planos nim.l y 4 de estas Normas, a escala de 1/5000
y 1/500 se sefialan con clave "“x” las edificaciones
histéricas o de interés, restos arqueoldgicos, masias
notables o elementos naturales y jardines, asi como el area

de proteccidén urbanistica de los mismos.

Art.182.- DETERMINACION DE LAS AREAS DE PROTECCION

1. El Area de proteccién urbanistica de las edificaciones
histéricas o elementos naturales o de interés, queda
definida por un entorno grafiado en el plano n® 1 a escala
1:5000.

2. El &rea de proteccidédn urbanistica de las masias notables
aisladas queda definida por una linea nomotética a 50 m de
distancia de los muros exteriores de la edificacidn o
conjunto de edificaciones que integran la masia.

3. Para cualguier use urbanistico que se pretenda en dichas
Areas, serd preceptivo el informe favorable, previo a
licencia municipal, del organismo piblico que tenga
encomendada la tutela de leos ©bienes culturales vy
materiales.

4. 8in perjuicio de dicho informe y de la autorizacidén en
su caso de la Comlsién de Urbanismo de Barcelona (cuando se
trata de suelo no urbanizable), asi como del cumplimiento
de las restantes exigencias establecidas en el presente
capitulo en las edificaciones protegidas, con el fin de
facilitar su concesibén y proteccidtn, se consideraran como
usos compatibles los siguientes: vivienda, hosteleria,
aoficina, sanitario-asistencial, de cultivo, recultivo,
socio-cultural y religioso.

Art.183.- ZONA DE INFLUENCIA

1. Con independencia de las areas de proteccldn urbanistica
reputadas en los articulos anteriores, se define una zona
de influencia de los bienes culturales y naturales indice
delimitado por una linea nomotética a 200m en los suelos
urbanizables y a 20m en los urbanos de los puntos de
referencia citados en los articulos anteriores.

2. Para la realizacidén de las obras o cualesquiera de las
actividades sujetas a la politica urbanistica municipal
debera presentarse, ademas de los documentos s
prescripciones sefaladas en estas Normas o los gue resulten
necesarios en virtud de disposiciones complementarias,
plancs de 1la zona de influencia con expresién de la
situacién y de su incidencia en el entorno, asi como una
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Memoria Jjustificativa de la no alteracidén de las
condiciones ambientales y paisajisticas del bien cultural o
natural protegido.

= La no presentacién de estos <documentos o la
insuficiencia de la justificacién aludida podradn dar lugar
a la denegacién de la licencia.

Art.184.- INTERVENCION DE LA EDIFICACION

1. La solicitud de Jlicencia para realizar obras de
cualquier Jindecle, gue en ningGn caso supongan la
desaparicién o sustitucién de edificios o construcciones de
interés histérico, artistico, tipico o paisajistico o
ambiental debera contener ademas de las condiciones
generales las siguientes previsiones:

a) Expresién de si el edificio o construccién esta incluido
en el Catédlogo previsto en el art.25 de la Ley del Suelo.
b) Memoria especial, en la gue se justifique la obra y se
sefiale el destino o finalidad a que va adscrita.

c) Planos ilustrativos del estade actual de la edificaciodn
con expresién ademds de las variaciones que van a
producirse las obras. Asimismo deberan acompafarse
fotocopias de la edificacion.

d) Croquis del entorno del edificio o construccién en el
supuesto de edificacién entre medianeras disefic de las
fachadas colindantes y de un acuerde y relacién de
materiales con gue estan construidas. Ademas deberan
acompafilarse fotocopias que reflejen estos elementos.

e) Autorizacién de otros Organismos Pablicos que pudieran
resultar competentes.

2. El otorgamiento de la licencia quedara supeditado en su
caso a las condiciones del art.66 de la Ley del Suelo,
ademids de cuantos otros reguisitos legales concurran en la
misma.

3. En la tramitaci6én de estos expedientes la Administracidn
Municipal, con independencia de otros dictamenes que puedan
ser preceptivos requerira informe de los Servicios de la
Diputacién Provincial cuando de trate de obras de reforma
del edificio principal, pero podra conceder licencias para
mejora y ampliacién de los edificios auxiliares siempre que
se realicen de acuerdo a las caracteristicas propias del
conjunto y no alteren la wvisibilidad del mismo desde las
vias de transito publico.

CAPITULO QUINTO.- Normas de proteccién de torrentes y curso
de aguas
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Art.185,- CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES

Las edificaciones prdoximas a torrentes o “rieras” asli como
los elementos de obra utilizados para cerramiento de
parcela © solar se separaran 9m del eje del curso
correspondiente, excepto en el Casco Antiguo que la
separacién serd de 4,5m para los muros de contencidn. Por
iniciativa piblica o privada se realizardn Estudios de
Detalle para la regularizacién del trazado de los cursos de
agua cuando fuera preciso.

En el Casco Antiguo no se consideraran como fuera de
ordenacidn las edificaciones O MUros de contencisén
existentes con anterioridad a estas Normas.

TiTULO IX. GESTION URBANISTICA

CAPITULO PRIMERO.- Intervencién de las actividades
particulares

Art.186.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

1. Estadn sujetos a previa licencia municipal todos los
actos a los que se refiere el art.178 de la Ley del Suelo
gque se realizan en el término municipal. Asimismo, es
preciso obtener la licencia municipal para la apertura de
caminos y senderos, la realizacién de cortafuegos, la
excavacién, la extraccidédn de &ridos, la tala de arboles, la
colocacién de carteles publicitarios, la instalacidn de
redes de servicios, la apertura, modificacién o ampliacidn
de establecimientos industriales o comerciales, primera
utilizacién de los edificios y modificacién de uso y en

general cualquier actividad que afecte a las
caracteristicas naturales del terreno.
2. En relacién con los actos sefialados cuando sean

promovidos por organos del estado o entidades de derecho
publico que administren bienes estatales es también
obligatoria la solicitud de licencia.

3. En ningun caso se considerard concedida una licencia por
silencio administrativo del Ayuntamiento, que vaya contra
prescripciones de la L.S., del planeamiento vigente, de
estas Normas y de los planes y demads documentos de
planeamiento que se dicten en su desarrollo.

Art.187.- LICENCIA EN SUELO NO URBANIZABLE
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1. Las solicitudes de licencia para la construccidén de
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o social
o viviendas familiares en suelo no urbanizable, se
dirigiran al Ayuntamiento, a fin de que con el preceptivo
informe las remita a la Comisién Provincial de Urbanismo,
de acuerdo con lo que dispone el art.44.2 del Reglamento de
Gestién Urbanistica. Ademas se acompafiara planc con
descripcién de las fincas colindantes indicando sus
titulares.

2. Antes de iniciar la obra deberd inscribirse la licencia
en anotacién marginal en el Registro de la Propiedad.

Art.188.- IMPOSIBILIDAD DE CONCESION DE LICENCIA
No podrén concederse licencias para edificaciones u obras
en terrenos que sean resultado de parcelaciones ilegales.

Art.189.- REQUISITOS DE URBANIZACION

1. Para otorgar la licencia de edificacidén en suele urbano
es preciso que la parcela reina los siguientes elementos de
urbanizacion:

Acceso rodado, ernicintado de aceras, pavimentacidén de
calzada y aceras, jardineria y arbolado, red eléctrica y de
abastecimiente de agua, alumbrado piablico, red de

saneamiento o fosa séptica segun la zona.
2. S5in embargo, se otorgara licencia, condicionada a la
terminacién de las obras de urbanizacidn, cuando concurran
las circunstancias siguientes:
a) Que el elemento de urbanizacidn que falta no sea:

- Acceso rodado.

- Alumbrado piblico.

- Red eléctrica y abastecimiento de aguas.
b) Que se asequre la ejecucidén simulténea o sucesiva de la
urbanizacién en plazo gue no exceda de tres meses la
terminacién de la edificacién, mediante la constitucidén de
caucién en metilico en la Corporaciétn Municipal, aval
bancario o© hipoteca. La garantia no serd de importe
inferior a la cuantia calculada de las obras de
urbanizacién pendientes imputables al solicitante a este
fin; en el procedimiento de otorgamiento de la licencia los
técnicos municipales informarédn sobre estos extremos.
3. Mientras no se constituya la garantia, la licencia
carecera de eficacia.
4., El incumplimientc de las anteriores condiciones se
considerarad infraccidén urbanistica a los efectos de la
informacién de las sanciones previstas en les art.225 y
siguientes de la Ley del Suelo, independientemente de la
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realizacién de la garantia, teodo elloc sin perjuicio de lo
dispuesto en la Ley en el art.B83.2.

Art.190.- LICENCIAS EN SUELC URBANIZAELE

En suelo urbanizable no podran otorgarse licencias de
edificacidén hasta que no se haya realizado la urbanizacidn
en ejecucién del correspondiente Plan Parcial y ademas si
se trata de un Plan ejecutado por el sistema de
compensacién, hasta que el Ayuntamiento haya recibido 1los
terrenos de cesién obligatoria y gratuita, y si se trata de
un plan ejecutado por el sistema de cooperacidén, hasta que
sea firme en via administrativa el acuerdo aprobado de la
reparcelacién del poligono o unidad de actuacién cuando
aquella sea procedente.

CAPITULO SEGUNDO.- Ejecucién

Art.191.- La ejecucién de estas Normas corresponde al
Ayuntamiento, sin perjuicio de la participacién de los
particulares en los términos definidos por la Ley del
Suelo.

Art.192.- CONCESIONES FARA EQUIPAMIENTOS

Socbre el suelo destinado a equipamientos y dotaciones que
en ejecucién de las Normas sea de titularidad publica, 1la
Administracién podrd otorgar una concesién para la
construccién y explotacién del correspondiente equipamiento
o dotacion.

Esta concesién, que no confiere derechos para ser renovada,
no podra tener una duracién superior a 30 afios.

Art.193.- EJECUCION DEL PLAN EN SUELO URBANIZABLE

1. La ejecuciétn del planeamiento en suele urbanizable
requiere la previa aprobacidn del Plan Parcial, segliin esté
establecido en las HNormas y del (o de los) proyecto de
Urbanizacién correspondiente.

2. Se exceptia de lo dispuesto en este articuleo la
ejecucién de los sistemas generales o de algunos de sus
elementos.

3. De tratarse de un Plan Parcial de iniciativa privada el
sistema de actuacién serd el de compensacién. En todo caso,
el sistema de actuacién deberé& sefialarse en el propio Plan
Parcial, debiéndose en todo caso justificar su eleccidn.
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Art.194.- EXIGENCIAS MINIMAS PARA LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION

Al margen de los requisitos y exigencias establecidos legal
y reglamentariamente, los proyectos de urbanizacidén deberan
cumplimentar, adicionalmente, las siguientes:

1%, No podrdn ser aprobados sin acreditar fehacientemente
la disponibilidad minima de agua potable de 150 litros por
habitante y dia, y los depésitos reguladores deberan tener
capacidad para un suministro de reserva de 24 horas
correspondiente a dicho mirimo. Asimismo la disponibilidad
minima de energia eléctrica para cada vivienda sera de 3
kw.

2%, los proyectos generales y parclales de suministro vy
distribucién de agua, gas y electricidad, asi como sus
ampliaciones, deberan ser aprobados reglamentariamente por
la Consejeria de Industria u Organismo competente, antes de
su ejecucidn.

3%, En las lineas aéreas de alta tensidén existentes deberan
quedar siempre a salve las servidumbres de paso de energia
eléctrica oficialmente establecidas, no pudiendo existir
debajo de ellas o en sus inmediaciones, hasta la distancia
reglamentaria, edificios o espacios destinados a viviendas
y locales; deportes, camping, campamentos, ferias,
aparcamientos, etc., asi como vias de comunicacién gue
sigan la misma direccién de las lineas, por lo que las
calzadas y aceras no pueden gquedar debajo de los conductos
en las condiclones mas desfavorables, ni tampoco Aarboles,
farolas de alumbrado publico u otros mastiles o acopios
materiales, debiéndose reservar a todo lo largo de la linea
una zona verde o similar debidamente vallada de un ancho
minimo igual al de las crucetas de los apoyos de la linea.
Las nuevas lineas de alta y baja tensidén seran
subterréaneas.

4%, No podra otorgarse licencia alguna de construccién que
afecte a una linea de alta tensidn sin el previo informe de
la Consejeria de Industria u Organismo competente, pudiendo
sélo prescindirse del mismo cuando la coenstruccidén esté en
su punto mas cercano a mas de 8 metros del eje de la linea
25 KV, mis 25 metros para tensiones hasta 220 KV y mas de
35 metros para tensiones superiores, extremo éste que debe
hacer constar el técnico facultativo autor del proyecto,
como minimo el Ayuntamiento en su informe.

Art.195.- CESIONES DE TERRENOS DESTINADOS A SISTEMAS

1. En los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior
gue se aprueben en desarrollo de las presentes Normas
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debera preverse la cesién gratuita y obligatoria a favor
del Ayuntamiento de todos los terrenos destinados a
sistemas complementarios por aplicacién de los estandares
requlados en estas Normas.

2. En los sistemas de compensacién y de cooperacibébn la
transmisién de los terrenos de cesidn obligatoria vy
gratuita se producird con la aprobacion de los proyectos de
compensacién y de reparcelacién respectivamente. De ser
innecesaria 1la reparcelacién, la transmisién debera
llevarse a cabo mediante el correspondiente documento
piblico en un plazo maximo de tres meses a contar desde la
publicacién de la aprobacidn del correspondiente
planeamiento y en todo caso con antelacién a la aprobacidn
definitiva del proyecto de Urbanizacidn.

3. Las obras de urbanizacidn ejecutadas y los servicios
instalados se cederan en todo caso y al margen de gue su
conservacién «corresponda a los propietarios de los
terrenos. Dicha cesién se efectuara una vez ejecutadas e
instaladas en su totalidad o por partes gque constituyan
unidades funcionales directamente utilizables. Se
instrumentarén en actas administrativas.

Art.196.- CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1. En los sectores de planeamiento, poligonos y unidades de
actuacidén, tanto de caracter residencial como industrial
que por su situacién exterior al casco urbane de la
poeblacién (constituido a estos efectos por las zonas de
casco antiguo y la residencial extensiva y la sujeta a
anterior ordenacién volumétrica alrededor del casco de la
poblacién), la conservacidén de las obras de urbanizacidn y
el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los
servicios pilblicos serd de cuenta de los propietarios de
los terrenos, que a tal efecto deberan integrarse
preceptivamente en una Entidad Urbanistica de Conservacion.
2. Dicha obligacitn, de cardcter indefinido para los
sectores, poligonos y unidades gue no cuenten con un
planeamiento parcial o especial definitivamente aprobado
con anterioridad a la aprobacién también definitiva del
presente precepto, sbélo cesara en el supuestc de que el
Ayuntamiento se hiciere cargo de dicha obligacién, lo que
sb6lo podrd ocurrir =i la edificacién alcanzara como minimo
dos tercios de las parcelas edificables y se hubiere
completado la totalidad de las obras y servicios de acuerdo
con el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

3. En los planeamientos anteriores en los que a la entrada
en vigor de la presente norma el Ayuntamiento no hubiere
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procedido atin a la recepcidn de las obras, los propietarios
quedardn obligados a la conservacién, constituyendo con
caracter preceptivo la correspondiente Entidad Urbanistica
de Conservacién durante el plazo maximo de cinco afos,
cuando el Ayuntamiento asi lo establezca de forma expresa,
de acuerdo con lo establecido en la disposicidn transitoria
tercera de la Ley sobre proteccién de la legalidad
urbanistica, de 18 de noviembre de 1981, En todo caso sera
factible la suscripcién de un convenio entre propietarios Yy
Ayuntamiento para ampliar voluntariamente dichos plazos.

4. En los casos de que sea el Ayuntamiento el gque lleve a
cabo la conservacidn, podra repercutir su coste entre los
propietarios beneficiados, en la cuantia y supuestos
legalmente autorizados.

Art.197.- APLICACION DE CONTRIBUCIONES ESPECIALES

1. Los sistemas generales y las actuaciones aisladas en
suels urbano, cuando no sea posible delimitar poligonos o
unidades de actuacién, se ejecutaran a traveés de 1la
expropiacién forzosa.

5. Cuando de la ejecucién de los mismos se deriven
especiales beneficios para los sectores colindantes o
préoximos, la Administracion actuante podra repercutir los
costos incluidos los de expletacidn, a través de 1las
contribuciones especiales a cargo de los propietarios
beneficiados.

Art.198.- VIGILANCIA DE LAS NORMAS

1. La vigilancia de las Normas atendera tanto al aspecto
represivo o de defensa para restablecer el orden
urbanistico conculcado, como al directivo de adecuacién del
planeamiento a sus fines, con el designio de corregir las
desviaciones por la aparicion de factores nuevos O poOL el
erréneo tratamiento de los que se valoran en un municipio.
2. En la wvigilancia directiva o de adecuacién del
planeamiento a sus fines, el Ayuntamiento atendera a
promover la revisién cuando se den los supuestos indicados
en los art.l y 2 de estas Normas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. -
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a) Los edificios construidos e instalaciones realizadas o
en curso de ejecucién en el momento de entrada en vigor de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento, en terrenos
calificados, total o parcialmente, como sistemas, Siempre
gque no cumplan las condiciones de edificacién y de uso,
requladas por las mismas, quedardn fuera de ordenacién con
el alcance del articulo 60.1 de la Ley del Suelec.

b) En los restantes casos en las viviendas construldas o en
fase de construccién con arreglo a licencias concedidas con
anterioridad, podran realizarse las obras de consolidacion,
modernizacién y reparacién necesarias, aunque Su voluntad
sea disconforme con el que en estas Normas se establece,
siempre gque no se supere el volumen auterizado por la
licencia en virtud de la cual se construyeron.

¢) Las viviendas existentes en terrencs no urbanizables en
el momento de la entrada en vigor de estas Normas no se
consideraran como edificios fuera de ordenacion Yy se
autorizaran las obras de conservacidn y mejora.

d) Los edificios e instalaciones industriales existentes en
syelo no urbanizable no se consideraran como fuera de
ordenacién, atendida su preexistencia ¥y caracteristicas de
la calificacién del suelo, con arreglo a ello podran
realizarse en dichos edificios industriales obras de
conservacién y mejora pero no de sustitucidn gque supongan
ampliacién de sus instalaciones ni incremento de su actual
potencia instalada.

SEGUNDA. -

Las alineaciones y rasantes de la vialidad existente en la
actualidad no modificadas por las Normas Subsidiarias de
planeamiento conservaran su funcionalidad hasta tanto no se
aprueben, en su caso, los correspondientes Planes, Estudios
de Detalle o Proyectos de Urbanizacion.

Diligéncia: per fer constar que la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 18 de maig
de 2005 va acordar: Donar conformitat al Text refés
de les normes urbanistiques del planejament general
del terme municipal de Sant Viceng de Montalt.

La secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona /
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