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ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA D’URBANISME

Identificacio de la sessioé
Expt Absis: 2024/31

Nam.: 1

Sessio.: ORDINARIA
Data: 10 de gener de 2024
Horari: 19 a 19:20H

Lloc: Sala de Plens

Membres de la Comissioé

Assistents

Sr. Javier Sandoval Carrillo, Alcalde President (SS-CP)
Sra. Esther Térmens Cafabate, Regidora (SS-CP)

Sr. Miquel Angel Martinez Camarasa, Regidor (JXSVM)
Sra. Maria Villalta Morro, Regidora (Som-hi)

Sra. Elisa de Mata Arnaldo, Regidora (PP)

Sr. Amadeu Clofent Rosique, Regidor (JXCAT)

Convidats

Sra. Anne-Marie Laura Lopez, Regidora (JXSVM)
Sra. Monica Comas Figueras, Regidora (SS-CP)

Sra. Matilde Pérez Salvatierra, Regidora (SS-CP)
Sr. Javier Granados Ortega, Regidor (SS-CP)

Sr. Antonio Rocamora Trias, Regidor (PP)

No assistents
Sra. Miriam Robert Bartres, Regidora (JXSVM)
Sr. Sergi Rabat Fajardo, Regidor (Som-hi)

Secretaria de la Comissioé
Gloria Duran Vives, Técnica Auxiliar del departament

ORDRE DEL DIA
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PRIMER.- APROVACIO DE L’ACTA DE LA COMISSIO INFORMATIVA
D’URBANISME DEL 13 DE DESEMBRE DE 2023.

VIST I'esborrany de I’Acta de la Comissio6 Informativa d’Urbanisme, celebrada en
data 13 DE DESEMBRE DE 2023, els assistents acorden la seva aprovacié per
unanimitat.

SEGON.- INFORMAR, SI ESCAU, LA LLICENCIA URBANISTICA
NUMERO 2023/1862 PRESENTADA PER A LA CONSTRUCCIO D'UN
HABITATGE UNIFAMILIAR AMB PISCINA AL CAMi DEL MIG, NUMERO 13
DE SANT VICENGC DE MONTALT.

VIST la Llicencia urbanistica nimero 2023/1862 presentada per a la construccio
d’'un habitatge unifamiliar amb piscina al CAMI DEL MIG, NUMERO 13 de Sant
Viceng de Montalt.

VIST linforme FAVORABLE emeés per 'arquitecte municipal en data 3 de gener
de 2024, el qual consta degudament signat a I'expedient amb el seguent

contingut:
LLICENCIA URBANISTICA PREVIA
Exp: [2023/1862 Interessat/da: XXXXXX
. i 6483 de 21 de juliol, 8468 i 8627 de 4 i 9 d’octubre i 9912 de 20 de
RE i data:
novembre de 2023
Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica prévia
Tipus d’obra: Habitatge unifamiliar amb piscina
Situacio: Cami del Mig num. 13
FETS

En data 21 de juliol de 2023 en XXXXXX, en representacié d’en XXXXXX i mitjangant
instancia (RE 2023/6483) va sol-licitar lliceéncia d’obres per la construccié d’un habitatge
unifamiliar aillat a la parcel-la situada al cami del mig num. 13 d’aquest municipi. Amb la
instancia s’adjuntava:

- Questionari d’estadistica de la construccid
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- Projecte Basic per la construccié d’'un habitatge unifamiliar aillar signat pels
arquitectes XXXXXX amb num. de col-legiat 26.871 i XXXXXX amb num. de
col-legiat 61.370.

En data 28 de juliol de 2023 es va realitzar un requeriment de documentacio a
linteressat per tal de poder seguir amb el tramit sol-licitat.

En data 4 d’octubre de 2023 en XXXXXX, en representacié d’en XXXXXX i mitjangant
instancia (RE 2023/8468) va aportar nova documentacio corresponent a:

- Carta de pagament de TORGT de I'lCIO per un valor de 16.305,46€

- Carta de pagament de TORGT de la Taxa per llicencies urbanistiques per un
valor de 6.848,29€

- Certificar de col-legiacié dels técnics redactores del projecte basic emés per la
secretaria de la demarcaci6 de Barcelona del Col-legi d’Arquitectes.

- Document d’assumeix de la direccié facultativa de I'obra signat pels 2 arquitectes
redactors dels projecte basic.

- Estudi de seguretat i salut signat pels 2 arquitectes redactors dels projecte basic.

En data 9 d’octubre de 2023 en XXXXXX, en representacié d’en XXXXXX i mitjangant
instancia (RE 2023/8627) va aportar nova documentacié corresponent a:

- Justificants de pagament de I'ICIO i la Taxa corresponents.

Després de diverses entrades aportant modificacions al projecte basic, en data 20 de
novembre de 2023 en XXXXXX, en representacio d’en XXXXXX i mitjangant instancia
(RE 2023/9912) va aportar 'iltima versié modificada del projecte basic signat pels
mateixos técnics que substitueix la versio presentada el 21 de juliol de 2023.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en endavant
TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme

(en endavant RLU).

Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacié (en endavant LOE).

Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes

d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

ok
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Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial d’'Urbanisme
de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al DOGC num. 685 de
14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

Modificacio puntual de les NNSS per a la instal-lacié d’'un camp de golf, aprovada
definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC 1563 de 2/03/1992
(en endavant mMNNSS92).

Text Refos de les normes urbanistiques del planejament general, amb conformitat de
la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al DOGC 4435 de
27/07/2005 (en endavant TRNNSS05).

Pla Parcial d’ordenacio del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat definitivament el
27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat el
31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de 25/07/2002 (en endavant PP13).

INFORME

1.

El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer Cami del Mig num. 13
(amb referéncia cadastral 8620208DG5082S0001MR) esta subjecte a les
determinacions de les NNSS1986, del PP13 i del TRNNSSO05. El régim urbanistic
d’aplicacio en aquesta finca és:

- Classificacio del sol: Sol urba consolidat
- Qualificacié del sol: Zona unifamiliar aillada (clau 9b)

La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicié de solar, de
conformitat amb alld establert als articles 27 i 29 del decret legislatiu 1/2010 de 3
d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme.

De la documentacié aportada se’'n desprén que les obres objecte de la sol-licitud
consisteixen en la construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina. La
construccio es desenvolupa en tres plantes. A la planta baixa s’hi ubicara la zona de
dia i a la primera planta la zona de nit, mentre que a la planta soterrani s’hi ubicara el
garatge.

El quadre se superficies utils i construides previstes és el seglient:

Sup. construida (m2) Sup. util (m2)
Planta soterrani 144,52 179,85
Planta baixa 97,41 119,27
Planta primera 92,65 119,27
Badalot d acceés a les 347 481
instal-lacions de coberta
Total sense soterrani ni 190,07 238 54
badalot
Total 339,40 423,20
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4. Larticle 5 “zonificacié” de les Ordenances del PP13, a I'apartat 2b) estableix que la
zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres segulents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacio maxima: 20%

- Algcada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m*m? (equivalent a 240 m? per parcel-la minima).
- Separacié a veins: 3 metres

- Separaci6 a vials: 5 metres

- Algada lliure entre plantes: 2,5 metres

- Fagana minima (art. 9): 16 metres.

A més, l'article 12 “referéncia a les normes generals” preveu que la resta d’aspectes
no regulats en aquestes ordenances s’ajustaran a les disposicions de caracter
general de les NNSS vigents en el moment de la presentacié d’aquest Pla Parcial.

De la comparativa d’aquests parametres amb els proposats al projecte basic
presentat en resulta el seglent quadre comparatiu:

PLANEJAMENT PROJECTE

Perimetre regulador 5m carrer / 3m veins >5m carrer/ 3m veins  compleix
Few"2 reguladora PB+ 1PP (6,5m) PB+ 1PP (6,5m) compleix
(ARM)

Parcel-la minima 800 m2 800 m2 compleix

Y. 20% + 5% aux .

Ocupacio (200 m2) 196,75 m2 compleix
Edificabilitat 0,3 (240 m2) 238,54 m2 compleix
Us Habitatge unifamiliar Habitatge unifamiliar compleix
Facana minima 16'm >16 m compleix

La proposta s’ajusta a les determinacions del planejament vigent i pel que fa a les
seves prestacions, I'edifici compleix els requisits basics de qualitat establerts per la
Llei d’Ordenacié d’Edificacié (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel
Codi Técnic de I'Edificacié (CTE RD. 314/2006). La documentacié presentada es
considera suficient.

5. Pel que fa a la cota d'implantacio de la planta baixa, es situa al punt mig entre els 2
parcel-les veines (+59,50m).
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6.

Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, tots els actes de transformacié o
utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacid, de construccio o d'enderrocament d'obres.
En concret, es subjecten a llicencia urbanistica els actes previstos en I'article 187 de
la TRLUC. Per tant, 'acte objecte d’aquest informe esta subjecte a llicéncia
urbanistica.

El pressupost de referencia (PEM) presentat per l'interessat ascendeix a 388.225,21
euros. El punt 3 de I'article 9é.- Régim de declaracié i d'ingrés de I'Ordenanca Fiscal
OF-05 estableix que:

"3. L'ingrés a compte resultant de I'autoliquidacio provisional que haura de presentar-
se quan es sol‘liciti la llicencia o es presenti la declaracié6 responsable o la
comunicacio previa sera el resultat d'aplicar el tipus impositiu a la base del pagament
a compte. Aquesta base esta constituida per I'import del pressupost que presenti
l'interessat o, si l'aplicacio dels moduls que, per a cada tipus d'edificacions, obres o
instal-lacions, s'estableixen a l'annex d'aquesta Ordenangca dona un resultat
superior, per aquest altim."

En aplicacio dels moduls que, per a cada tipus d'edificacions, obres o instal-lacions,
s'estableixen a I'annex de I'Ordenanca, el pressupost resultant per I'actuacio és el
seguent:

Mr= 641,00€/m2 x 1,20(Ct) x 1,60(Cu) = 1.230,72 €/m2.
1.230,72 €/m2 x 423,20* = 520.840,70 euros.

*Superficie construida segons projecte

Per tant, la base sobre la que aplicar el tipus impositiu correspon al pressupost
presentat per I'interessat de 520.840,70 euros.

CONCLUSIONS

Vista la documentacié presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a la
sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicencia demanada
salvat el dret de propietat i sens perjudici del de tercers aixi com d’altres limitacions
sectorials que poguessin ser-li d’aplicacio. La seva efectivitat quedara condicionada a
I'aportacio de la seglent documentacié, que sera també requisit indispensable per a
I'inici de I'execuci6 de les obres:

a)

b)

Presentacio del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi Professional que
haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis Técnics i incorporara el
contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del Codi Técnic de I'Edificacio.
Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucio s'ajusta al contingut del
projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i descriure.
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c) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

d) Designacié de Coordinador de Seguretat i Salut en fase d’execucié d’obra signat
per un técnic competent i visat pel corresponent col-legi professional.

e) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir
la correcta destinacié dels residus separats per tipus d’acord amb la Disposicié final
Primera del RD 210/2018 de 6 d’abril de 2018 que modifica I'apartat ¢) de I'article
11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestio de
residus de la construccié de Catalunya (PROGROC).

En aplicacié de I'Ordenanga Fiscal OF-05 la base imposable que correspon aplicar és
de 520.840,70 euros i per tant caldra fer la liquidacié complementaria corresponent per
la diferéncia de I'import ja abonat.

A més s’informa que préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal presentar
un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el municipi en general (2%
del PEM amb un minim establert de 3.000 €) corresponent a 10.416,81 euros al nUmero
de compte CAIXABANK ES1421001372900200000679.

En el cas que es realitzin actuacions a la via publica s’executaran amb les seglents
condicions particulars:

a) En els carrers aglomerats o formigonats, les rases tindran un tall en la capa de
transit d'1’5 metres. | en la reposicié de paviment bituminds el gruix minim sera de
4 cm.

b) La reposicié del paviment de formigo sera igual que I'existent.

c) Lesrases per la vorera, a poder ser, tindran una amplada minima de 0,40m.

d) Elreplé d’aquestes es fara amb terres compactades mecanicament.

e) Enles voreres, el panot a reposar sera idéntic a I'existent i es fara en una amplada
d’1 metre, i als carrers aglomerats o formigonats es procurara que la capa de transit
quedi en les mateixes condicions que la resta.

f) Els acabats de I'obra executada hauran de ser pulcres, segons el criteri dels
Serveis Técnics Municipals.

g) L’obertura i tancament de la rasa s’haura de portar a terme amb un maxim de dos
dies.

h) La rasa haura d’estar degudament senyalitzada.

i) En el moment d’iniciar les obres caldra avisar al Técnic d’Obres, Serveis i
Subministrament de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt i a la Policia Local per
a la senyalitzaci6 del carrer.

j)  Practicara inspeccio el técnic d’obres, serveis i subministrament de I’Ajuntament de
Sant Viceng¢ de Montalt.

k) La rasa oberta no podra ser coberta amb sorra.

[) En tot moment la via publica haura d’estar neta de sorra i d’elements que puguin
provocar accidents.
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En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacio de la via publica amb contenidors o sacs,
caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa municipal.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del técnic
que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament decidira i resoldra el
que cregui més convenient.

VIST linforme FAVORABLE emés en data 8 de gener de 2024 per I'’Assessor
Juridic el qual consta degudament signat a I'expedient.

Per tot 'esmentat, la Comissio Informativa d’Urbanisme acorda, per unanimitat,
emetre informe FAVORABLE i es recomana a la Junta de Govern Local el
seguent

ACORD

Primer.- La concessi6é de la llicencia sol-licitada, d’acord amb els antecedents
anteriorment exposats i condicionada al compliment de les prescripcions
assenyalades pels Serveis Técnics Municipals d’Urbanisme.

En aplicacié de I'Ordenanca Fiscal OF-05 la base imposable que correspon
aplicar és de 520.840,70 euros i per tant caldra fer la liquidacié complementaria
corresponent per la diferencia de I'import ja abonat.

A més s’informa que préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal
presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el municipi
en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000 €) corresponent a
10.416,81 euros al numero de compte CAIXABANK
ES1421001372900200000679.

Segon.- Notificar el present acord a l'interessat i al departament de Comptabilitat
de I'’Ajuntament.
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Finalment, no havent més assumptes a tractar, el senyor Alcalde aixeca la sessio
a un quart de vuit de la tarda, de la qual estenc, com a secretaria, aquesta acta.

La Secretaria de la Comissio, Vist i plau,
L’Alcalde President
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