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1. ANTECEDENTS
El marc territorial sobre el que es disposa aquest document es el terme municipal de Sant Vicenç de 
Montalt

Planejament territorial i urbanístic:

-

Govern de Catalunya.

- Normes Complementàries i Subsidiàries de Planejament de Sant Vicenç de Montalt, aprovades 

definitivament 

-

El desenvolupar el sector núm. 6 de les Normes Subsidiàries 

à. La present modificació puntual afecta únicament al 

polígon II que actualment cal considerar encara com a sòl urbanitzable delimitat, atès que no ha 

lou 

2. JUSTIFICACIÓ  DE LA MODIFICACIÓ

TRLU i 107.4 del RLU.

i privats concurrents, conforme al que disposen els articles 97 del TRLU i 118.1.a del RLU, respecte a 

cadascun dels objectius o finalitats de la modificació puntual, per la introducció de noves qualificacions 

La justificació de

protegits assequibles a bona part de la població, actualment el planejament general del municipi no 

contempla aquesta possibilitat. També de crear una nova clau específica per activitats comercials i així 

Cal  construir habitatges protegits en el centre del municipi per fer un urbanisme mes sostenible, donar 

la possibilitat que diversos estrats socials puguin conviure en el centre del municipi, que hi hagi 

oportunitats de poder viure en un habitatge a la gent jove, gent gran, persones que viuen soles, en 

diverses possibilitats econòmiques. Per tant, cal modificar els preceptes de la normativa urbanística 

corresponents per introduir les especificacions dels estàndards urbanístics adequats, la distribució 

plurifamiliars.

Es justifica en aquesta modificació que
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3. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ

Modificar la 

públic de lloguer i una zona comercial.

4. DESCRIPCIÓ  DE LA MODIFICACIÓ

4.1. Introduir les següents noves claus:  U
HPO) i una nova clau  Zona comercial (clau 9e).

el municipi. A la vegada també es crea una clau que permeti els usos comercials que estan 

establerts al Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenació dels equipaments comercials.

4.2.Modificar   les determinacions del sector núm. 6, Riera del Gorg, de les NNSS pel que fa al 
polígon II.

Es tracta de modificar les determinacions del sector núm. 6, Riera del Gorg, de les NNSS pel que 

urbanitzable 53 de les NNUU per la que 

edificabilitat, zonificació.

Es mod queda redactat com segueix:

es subratlla en gris).

Superfície total àmbit 32.312,00

Sòl d'aprofitament 10.461,22 32,38%

Comercial 7.004,78 66,96%

Residencial 3.456,44 33,04%

15% AM 1.569,18 15,00%
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compliment de les reserves de sol per espais lliures públics 

i equipaments públics

Superfície total àmbit 32.312,00 100,00% 31.335,22 100,00% 31.335,22 100,00%

Superfície mínima de sòl públic 16.912,00 52,34% 18.200,62 58,08% 20.874,00 66,62%

Vialitat 3.112,00 9,63% 4.376,41 13,97% 4.376,41 13,97%

Espai lliure 13.800,00 42,71% 13.824,21 44,12% 14.930,24 47,65%

Equipament 0,00 0,00% 0,00 0,00% 1.567,36 5,00%

Superfície màxima sòl privat 15.400,00 47,66% 13.134,60 41,92% 10.461,22 33,38%

Unitat D 7.700,00 23,83% 5.694,82 18,17% 0,00%

Unitat E 7.700,00 23,83% 7.439,78 23,74% 0,00%

Edificabilitat bruta màxima 0,05 0,05 0,23

Edificabilitat neta Total 0,104 0,122 0,678

Edificabilitat neta residencial 0,104 0,122 1,038

Edificabilitat neta comercial 0,000 0,000 0,500

Sostre edificable màxim 1.600,00 100% 1.600,00 100% 7.090,39 100%

Sostre residencial 1.600,00 100% 1.600,00 100% 3.588,00 51%

Habitatge lliure 1.600,00 0% 1.600,00 0% 0,00 0%

Habitatge protecció 0,00 100% 0,00 100% 3.588,00 100%

Sostre comercial 0,00 0% 0,00 0% 3.502,39 49%

Cessió de sòl (*Cessions mínimes) 16.912,00 18.200,62 20.874,00

Ocupació màxima del sòl privat 25,00% 25,00% 50,00%

Sòl residencial 3.456,44 33%

Habitatge lliure 0,00 0%

Habitatge protecció 3.456,44 100%

Sòl comercial 7.004,78 67%

Densitat màxima 2,48 2,55 15,32

Habitatges màxims 8 100% 8 100% 48 100%

Habitatge lliure 8 100% 8 100% 0 0%

Habitatge protecció 0 0% 0 0% 48 100%

ratio m²/hab 200,00 ratio m²/hab 200,00 ratio m²/hab 74,75

PLA PARCIAL 1996
PLA PARCIAL

(base cartogràfica 
MP NNSS ÀMBIT PP6 

POLÍGON II 2023

Cessions mínimes zones verdes 1.098,08 100,00% 1.098,08 100,00%

20% sostre residencial 397,60 36% 397,60 36%

10% sòl comercial 700,48 64% 700,48 64%

Cessions mínimes equipaments 747,84 100,00% 747,84 100,00%

20% sostre residencial 397,60 53% 397,60 53%

5% sòl comercial 350,24 47% 350,24 47%

*Text refós de la Llei d'urbanisme de Catalunya. 
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5. SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES

5.1.OBJECTE

El present document pretén la descripció, justificació i delimitació de la suspensió de tramitació 

marc de la redacció de la Modificació Puntual de les NNSS de Planejament de Sant Vicenç de Montalt 

i noves 

determinacions del sector 6 Riera del Gorg (Polígon II).

convenient acordar la suspensió potestativa de plans urbanístics derivats i de projectes de gestió 

cions municipals connexes establertes per la legislació sectorial en els 

àmbits en què es preveuen noves determinacions de la MP que podrien comportar una modificació del 

règim urbanístic i en els àmbits en què les noves determinacions es preveu que pretendran assolir altres 

Un cop aprovat inicialment la MP, es podran tramitar els instruments o atorgar les llicències fonamentats 

en el règim vigent que siguin compatibles amb les determinacions de les noves NNSS, sempre que no 

es posi en risc una vegada 

urbanisme.

urbanisme, la suspensió de tramitació 

màxima de dos anys.

5.2.PROCEDÈNCIA DE LA SUSPENSIÓ DE TRAMITACIONS I LLICÈNCIES

La procedència de la suspensió de llicències 

urbanisme 

nt de la Llei 

urbanisme.

5.3.ÀMBIT I JUSTIFICACIÓ DE LA DELIMITACIÓ

urbanisme.

Aquesta suspensió potestativa té per objecte el desenvolupament dels objectius de la MP, evitant la 

banístiques que impedeixin la viabilitat de les 

propostes plantejades per la MP.
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El redactor de la MP

Eduard Fenoy i Palomas

arquitecte
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ANNEX I. ÀMBIT DE SUSPENSIO DE TRAMITACIONS I LLICÈNCIES
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