MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL N°6 “RIERA DEL GORG?”,
POLIGON Il | MODIFICACIO DE LA TRAMA URBANA
CONSOLIDADA DE SANT VICENC DE MONTALT

Sant Viceng¢ de Montalt

APROVACIO INICIAL

Novembre 2023

MEMORIA
NORMATIVA
PLANOLS
ANNEXES

EDUARD FENOY | ASSOCIATS, SLP

Codi Segur de Valit 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié |“| https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original

Per descarregar un ﬁ uest document consulti la ségiient pagina web



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié

Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt - Aprovacié Inicial -

iNDEX
pagina
MEMORIA D'INFORMACIO........coomiureeeremeerensesessessseasssesssssssessssessssesssssssessssessssssssssssessasessens 7
S I =00 =Y R 7
2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO ......cooiieenceccese e essasssssssesesesesssssss s ssssssesssssssssssssssssssssnsasaeas 9
3. PROMOCIO, PROPIETAT | REDACCIOQ .......cuceeeeeerrerereeseeeeseseesese s sessssssssssssssssssssssssasssaeas 10
4, MARC LEGAL | TRAMITACIO........ceteeeeeeeneeseee e essssssessssssssssssssssssssssssssssssasssssssnsssasasasas 10
4. MArC legal .........oooiie e s 10
4.2, TramitaCIO........coouiiiiiieiie ettt ettt st r et be e aee e 12
AMBIT DE LA MODIFICACIO.......ccuireeureeureearesesesssessesess s ssessstssse s s ssessssssssssssssssessssenses 12
INSTRUMENTS DE PLANIFICACIO........cccoeeuieeereereseesssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssasasaens 14
6.1. Pla Territorial General de Catalunya ... 14
6.2. Pla Territorial Metropolita de Barcelona ...................ccccoo oo 15
6.3. NNSS de planejament de Sant Viceng de Montalt.......................ccooiiiiiiiiiis 16
6.4. Text Refés del Pla Parcial n°6 “Riera d’en Gorg” ............cccoceeiiiieiiie e 18
6.5. Modificacio Puntual de la revisio de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt a I’ambit del Pla
Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il (en tramitacié paral-lela) ................................ 20
MEMORIA D'ORDENACIOQ.........coceureeucerereessesessseseessesesssssesessssesssssesasssssssssssssasssssessssens 21
1. OPORTUNITAT, CONVENIENCIA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO ........ccccoeureeerrnrene. 21
2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO ........cooueeeereeceneeecesseeessssssssassessssssssesanans 23
2.1. La Trama Urbana Consolidada ..............cccoooiiiiiiiiiiiieeeee e 28
2.2. Habitatges publics de HOQUET .............oocciiiiiii e 28
2.3. Aprofitament urbanistiC ................cccoo oo 30
2.4. Compliment especificacions Modificacio puntual de la revisio de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a
I’ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il, en tramit. ............................... 30
2.5. Justificacio de I’encaix de la proposta envers les preexisténcies de I’'entorn ............ 31
3. CONDICIONS DE GESTIO.........ccoceurerecurerercessasesasssesesssssessssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssessans 32
4. AGENDA | PLADETAPES ...ttt s s s s s s s ss s sas s s ssnsnns 32
5. PROJECTE D'URBANITZACIO ........cccoeueereeeurerecsnsesesssesssssssassssssssssssssssssassssssssssssssasssssasans 33
6. AVALQACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT
ECONOMICA ...ttt e e s e s me s s s e s e e ae S aE e e e e e e s e e samesms s s s nnnennnnaneas 35
6.1. Avaluacio economica i fiNANCEra................cccii i 35
6.2. Comparativa rendiments economics derivats de I'ordenacié vigent i el que
resulta de 1a NOva ordenacio ... 39
6.3. Informe sostenibilitat economica .................cccoiiii 42
AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA...........occoouteeeeeeecesssesssssessssssesssassessssssesasans 44
MEMORIA SOCIAL .....oueureureureuressessesessessessessessesssssssessessessessssssssssssessesstusssssssssssssssessenseusssssssnns 44

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt - Aprovacié Inicial -

0 TR 0 11 14 o T | - |- TSRS 44
7.2, Habitatge ...ttt e e e e e e e e e e e e ena 46

9. AVALUACIO AMBIENTAL ......cceovurteteeeseresesssesssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssessssassssssssesnsssnsasasas 48
10. PERSPECTIVA DE GENERE ........cceurtrccueueeresessseesasssssesssssessssssssessssssssssssssessssssssssssssssnsassnsneas 50
11. DOCUMENT COMPRENSIU ......ccceitiniinir it s ssss s s s ssssssssssssssssssnens 51
NORMATIVA ..o tcrrsrsssss s s s s s s s s s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaanaaaaaannnanssnsnnnnnn 52
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS..........cceurecuemrecacarseecesessssssessssssssssssssssssssssessssssssssans 52
Article 1. Ambit de 1a MOdifiCaCio ..............c.o.ovovurveieceeeeeeceeeeeeeeeee e 52
Article 2.  Vigeéncia i aplicacio de la modificacio .................cccceeiiiiiiiiii 52
Article 3. Conveniénciaioportunitat ...................ccccooiiiiii 52
Article 4.  Objecte de la modificacié del Pla Parcial................c..cccoooiiiiiiiniiee 52
Article 5. MarcC 1egal .............ooiiiiiie e 53
Article 6. CONEINGUL ... e 54
Article 7. Régim urbanistic del SOl ................coo i 54
Article 8.  Qualificacié urbanistica del SOl...............c..cooiiiiii 54
Article 9.  Quadre de qUAlIficacions ...............cccoo i 54
CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES .......ccovreueueuremsesesessessessessessessssssssssssssssessessessssssssssens 55
Article 11, SiStema VIari...........ccooiiiiiiiii e 55
Article 12. Sistema d’equipaments i dotacions ......................cccccoiiiiii 55
Article 13. Sistema d’espais HliUres..............ccccuimiiiiiiii e 55
CAPITOL 3. REGULACIO DE LES ZONES........cccocurtumirmuresresessssssssssssssessessssssssssssssssssssessssssanes 55
Article 14. Zona comercial (Clau 9€)............ocuoiiiiiiiiiiiie e 55
Article 15. Habitatge de proteccio oficial (clau 3 HPO)..............ccccoiiiiiiii 57
CAPITOL 4. GESTIO DE LA MODIFICACIO DE PLA PARCIAL.........coeeeeeeurereeesesresssseessssseeenans 60
Article 16. Unitats d’edifiCacio...............cccoiiiiiiiiiii 60
Article 17. Delimitacio poligonal i sistema d’actuacio .................ccccccooeeiiiiiiiii e 60
Article 18. Aprofitaments urbanistics ...................cccoo i 60
Article 19. Transmissio dels sOls per a sistemes...............ccooceiiiiii 60
Article 20. Projecte de reparcel-lacio i urbanitzacio....................ccoccniiiii 60
Article 21. Criteris per 'edificaciéo del sector..................cccoiiiiiiiiiic e, 61
INFORME AMBIENTAL .......cciiiiiiiiiiiemnssssssrrssrssssssssssssserssssssssssssssssssemsssmsssnssssssssssesssnnnnnns 63
1. DESCRIPCIO DEL MEDI DE L’AMBIT DE LA MP........c.ooireeceeeeeeceecscceeesssesssssssssssssssseseseees 63
2. REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS EN L’AMBITDELAMP...........ccceceeruenee.. 64
2.1, M fISIC ...t ettt ne e ne e 64
2.2, Medi NALUTAL ... et e e b e e e e e e e e s 64
2.3. RiSCOS @ambientals .............coooiiiiiii s 64
2.4, AMbient atMOSTEIIC ..........oiiiiii s 65

3. DEFINICIO DELS CRITERIS AMBIENTALS DE LA PROPOSTADEL PLA ..........ccceceeueuecnne. 67

4

Per descarregar una copia d'aguest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp
Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat

d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

de Sant Viceng de Montalt - Aprovacié Inicial -

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

4. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO AMBIENTAL DE L’ORDENACIO PROPOSADA.................... 68
DOCUMENTACIO GRAFICA.........ooeeeeeeererereresesssasssssesesessssssssssesessssssssssssssesssasssassnes 71
ANNEXOS ... r e e annnnnnnnnnnnrrees 73
ANNEX 1. TAULES VALOR RESIDUAL MODIFICACIO PARCIAL .......coceteerrrrereereesesseeseesesesssens 75
ANNEX 2. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA ... eerersssnns 81
ANNEX 3. ACORD DE REGULARITZACIO DE FINQUES | CONSTRUCCIO DE MUR DE
CONTENCIO DE TERRES .......cotitrtetccacreesessssesssesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssasssssssessnsasssssssasssaes 83
ANNEX 4. CONTINGUT QUE ESTABLEIX EL ARTICLE 102.1 DEL TRLU. ... 85
AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA ...... 87
5
Per descarregar una copia d'aguest document consulti la ségiient pagina web
Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp
Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié

Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt

MEMORIA D'INFORMACIO

1. ANTECEDENTS

- Aprovacio Inicial -

L’ambit de la present modificacio es la unitat d’actuacié del Poligon Il del Pla Parcial del Sector 6 “Riera
d’en Gorg”, segons determina el Text Refos del Pla Parcial n° 6 “Riera d’en Gorg” de Sant Viceng de
Montalt, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, en data de 9 de desembre
del 1993, publicat posteriorment a efectes d'efectivitat I'11 de novembre del 1996. Publicat
posteriorment en el DOGC n° 5016, en data de 26 de novembre del 2007.

L’ambit es troba ubicat al sud-oest del nucli antic de Sant Viceng de Montalt. L’ambit queda comprés
entre el carrer del Xaloc, el carrer Torrent del Gorg, la carretera BV-5034, el carrer de la Puntaire i el
carrer de la Coma del Bo. L’ambit actualment es troba sense edificar, i esta delimitat per carrers

existents i un habitatge unifamiliar aillat que té accés des del cami de la Puntaire.
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L’objecte de la modificacié consisteix en desenvolupar la ordenacié detallada del Poligon Il del Sector
6 “Riera d’en Gorg” segons Modificacié puntual de la revisi6 de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”,

Poligon II.

El Projecte d’urbanitzacié del Poligon Il del Sector 6 de la Riera del Gorg va ser aprovat definitivament
per Decret d’alcaldia el 12 de maig del 2022, i publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el
17 d’octubre de 2022.

El Projecte de reparcel-lacié del Poligon Il del Sector 6 de la Riera del Gorg va ser aprovat definitivament
per Decret d’alcaldia el 5 d’abril del 2023, i publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el 4
de maig del 2023.

El projecte d’urbanitzacio ja esmentat inclou el Parc de la Riera del Gorg i detalla els carrers perimetrals
a I'ambit: el carrer del Xaloc, el carrer del Torrent del Gorg, la carretera BV-5034, el carrer del Puntaire
i el carrer de la Coma del Bo; i finalment, defineix la continuacio del cami dels Boixets, tal com indica la
ordenacio vigent, fins a la carretera BV-5034, que separa el Parc de la Riera del Gorg amb la resta de
ambit.

El cami dels Boixets queda afectat també per I'Acord de regularitzacié de finques i construccié de mur
de contencié de terres, a data de 9 de juliol de 2021, signat per les parts implicades: d'una part
LandCompany 2020 S.L. com a promotor i propietari de les finques incloses al Poligon Il del Sector 6
de Riera del Gorg (en el moment de signatura del conveni), i d’altre part Juli de Miquel Berenguer com

a propietat de la finca que delimita amb el Poligon esmentat.

L’ambit segons planejament (anomenat PP6 Poligon Il) esta classificat com a sol urbanitzable delimitat
(SUD), i compren vials i equipaments, i la resta esta definida com a area de desenvolupament per a Us
d’habitatge, corresponent a la propietat privada de I'ambit, propietat d’Arial Fomento S.L.U. i

promocionat per I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.

L’ambit compta amb dos eixos vertebradors del municipi de Sant Viceng de Montalt: el carrer Torrent
del Gorg i la carretera BV-5034, amb la que enllaga. Aquests carrers connecten amb la resta del
municipi i amb la C-32 (Autopista del Maresme), i ja es troben urbanitzats, amb una pendent del 8% i

el 5,68% respectivament.

L’ambit també compta amb carrers de la trama viaria secundaria del municipi, que permeten la connexié
amb altres carrers principals, resolent els desnivells entre els diferents extrems del sector. En soén
exemples el carrer del Xaloc, amb una pendent del 21%, o el carrer de la Puntaire, amb un pendent

variable de fins al 15,6%.

L’ambit sud de la unitat d’actuacié es destina en la seva totalitat a la ubicaci®é de zones verdes,

mantenint aixi el Parc de la Riera del Gorg existent, de manera que actualment ja esta en funcionament.

Mentre que a I'area nord de la unitat, dividida respecte 'ambit sud pel cami dels Boixets, s’'ubica en una

zona estratégica i de gran rellevancia pel municipi ja que s’emplaga en I'eix de continuitat urbana entre
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les dues trames urbanes que formen el municipi, el sector nord i el sector sud, i que es troben dividides

pel pas de I'Autopista del Maresme (C-32).

Actualment, el desenvolupament dels diversos poligons del PP6 ja s’ha executat i urbanitzat. A excepcid

del poligon Il (unitats D i E), i que configura 'ambit de la present modificacio.

Per aquest ambit, la proposta de la present modificacié es determina a partir de la Modificacié puntual
de la revisi6 de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt
a I'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il, que es tramita paral-lelament a aquesta

modificacio de Pla Parcial.

2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

La present modificacié de Pla Parcial té per objecte la creacié de solars per a la implantacio d’habitatge
protegit en sol urba davant I'escassa oferta existent al municipi i la implantaci6 d’activitats comercials.
La proposta s’adequa millor al context actual i actualitza el context del desenvolupament pensat I'any
1986 i per tant, es parteix del suposit que cal modificar les densitats i les tipologies d’habitatges previstes
amb criteris d’ocupacié racional del sol que permetin adequar-se al concepte de desenvolupament

urbanistic sostenible.

També, de desenvolupar els objectius establerts de la Modificacio puntual de la revisié de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt a I'ambit del Pla Parcial N°6

“Riera del Gorg”, Poligon II.

Per altra banda, atenent la complexitat topografica de 'ambit, en aquesta modificacié de Pla Parcial
també es desenvolupara la proposta d’'ordenacié detallada del sector per tal d’assegurar la integracio
paisatgistica i urbana de les noves edificacions i usos amb les trames urbanes residencials de I'entorn.
En aquest sentit, s’aposta per la creacié de tres plataformes a nivells diferents: una on s’ubicaran els
usos comercials, de magatzem i/o aparcament per una banda, d’espai lliure public de transicié per
I'altre, i finalment, una plataforma esglaonada on s’ubicara I'Gs residencial; amb I'objecte de garantir la
continuitat residencial del sector nord de Sant Viceng de Montalt, i 'accessibilitat i circulacié de la
mobilitat rodada associada als nous usos comercials sense afectar el funcionament actual de la

mobilitat en el casc urba.
Per tant, els objectius especifics per aquesta modificacio de pla parcial son:

- Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de la prolongacio del
carrer Torrent del Gorg fins a I'’Avinguda de Montaltnou o carretera BV-5034. Amb la constitucio
d’un eix civic al llarg d’aquests carrers, que donara acceés als usos residencials d’habitatge de
proteccié i els usos comercials, amb I'ampliacié del Parc del Terral a través d’'un nou
equipament a l'altre banda del carrer Torrent del Gorg, que culminara amb el Parc de la Riera
del Gorg.

- Admetre els usos comercials majors a 1.300 m?, per implantar un gran establiment comercial

amb una superficie de venda superior a 1.300m? i inferior a 2.500m? (GEC).
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- Implantar habitatge de proteccio oficial en sol urba.

- Implantar usos comercials de petit format, a mode d’un establiment de restauracio.

- Crear un nou espai de referéncia i trobada entre les dues trames urbanes consolidades del
sector nord i el sector sud de Sant Viceng de Montalt.

- Garantir la integracio paisatgistica del conjunt a partir de I'adaptacio de les edificacions segons
les condicions topografiques i la resolucio de la forta incidéncia topografica amb la naturalitzacio

dels espais lliures i I'execucio de talussos enjardinats.

- Modificacié de la TUC de Sant Viceng de Montalt té I'objectiu d’incloure l'illa delimitada entre el
carrer del Xaloc i el Cami dels Boixets. D’aquesta manera s’assegurara la continuitat de la
trama consolidada del municipi cap a aquests nous usos establerts en el poligon Il del Pla
Parcial sector 6 “Riera del Gorg”. Amb la nova delimitacio, s’'incorpora 16.433 m? de sol a la

TUC, que passa a tenir una superficie total de 515.558 m? de sol.

3. PROMOCIO, PROPIETAT | REDACCIO
La promotora de la modificacié del Pla Parcial es ARIAL FOMENTO SL.

Al ser un pla urbanistic derivats d'iniciativa privada, a més d'incloure les determinacions establertes
amb caracter general a l'article 66 del TRLU, haura d’incloure el que determina el art. 102.1 del TRLU.
la documentacio especifica referida a: (i) Estructura de la propietat del sol afectat; (ii) Viabilitat
economica de la promocio; (iii) Compromisos adquirits; i, (iv) Garanties de compliment de les
obligacions contretes. L’article 84.4 del RLU preveu que els plans parcials urbanistics d’iniciativa
privada han d’incorporar a la memoria un annex amb el contingut que estableix el referit article 102.1
del TRLU.

- Lapropietat dels terrenys es 'empresa ARIAL FOMENTO SL. , amb NIF B66115585. S’adjunta
amb annex el comprovant de la propietat dels terrenys.

- Laviabilitat econdmica del sector es demostra en el punt 6 de la Memoria d’Ordenacié d’aquest
document i a 'annex que s’adjunta segons article 84.4 del RLU.

- Els compromisos adquirits son la cessio dels sistemes establerts dins 'ambit, la urbanitzacio
del sector i la cessio del 15% del aprofitament mig.

- Les garanties seran les que s’estableixi en la normativa urbanistica vigent.

La redaccioé de la modificacio és a carrec de 'empresa EDUARD FENOY | ASSOCIATS, SLP, amb NIF
B61122446.

4. MARC LEGAL | TRAMITACIO

4.1. Marc legal
Planejament territorial i urbanistic:

- Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament en data de 20 d’abril del 2010 pel

Govern de Catalunya.
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- Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt, aprovades
definitivament per la Comissio d’Urbanisme de Barcelona, en data de 12 de febrer del 1986.
- Text Refés del Pla Parcial n°6 “Riera d’en Gorg” de Sant Viceng de Montalt, aprovat definitivament

per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, en data de 18 de setembre del 1996.

El Pla Parcial 6 “Riera d’en Gorg” va desenvolupar el sector nim. 6 de les Normes Subsidiaries
delimitant 3 poligons d’actuacio (I, Il i ll). Els poligons i lll es van executar de conformitat amb el referit
Pla Parcial i constitueixen a dia d’avui, sol urba consolidat. La present modificacié puntual afecta
unicament al poligon Il que actualment cal considerar encara com a sol urbanitzable delimitat, atés que
no ha completat I'execucio de les obres d’urbanitzacio. A tal efecte, la nova delimitacié del sector nim.

6 inclou exclusivament els sols procedents de I'antic poligon Il del Pla Parcial.
Normativa urbanistica:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i

rehabilitacié urbana.

Aquesta modificacié es redacta seguint els criteris establerts en I'article 118 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya. D’acord amb aquest article aquest document incloura com a minim els

seguents aspectes:

- Justificaci6 de la conveniéncia de la modificacio i de les noves determinacions que
s'introdueixen.

- Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacié.

- Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s‘introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.

- Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais lliures

publics i equipaments publics (article 94 TRLU)

La modificacio ha d'estar integrada per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la
modificacié. Han d'incorporar I'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics
que es sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental i un

estudi d'avaluacio de la mobilitat generada quan ho estableixi la legislacié urbanistica.

L’article 8.3 del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacioé dels equipaments comercials,
estableix que les modificacions de les trames urbanes consolidades per incorporar els ambits a que fan

referéncia les lletres b), c) i d) de l'article 7.11 se subjecta al procediment segiient: “a) En el cas que
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una nova figura de planejament urbanistic estableixi I'ordenacié detallada dels ambits esmentats i
especifiqui una nova delimitacié de la trama urbana consolidada, la direccié general competent en
matéria d’urbanisme, d’ofici, ha de dur a terme la modificacio de la trama urbana consolidada, sempre

que durant la tramitacié del planejament la direccié general competent en matéria de comerg hagi emés

l'informe que preveu l'article 10.5 i no s’hagin produit modificacions en la regulacié de I's comercial
amb relacio a la proposta que fou objecte de I'informe esmentat. S’ha de fer publicitat de la modificacio,

d’acord amb el que estableix la lletra e de l'apartat 2; b) En la resta de suposits, s'ha de seguir el

procediment que preveu l'apartat 2".

4.2. Tramitacié

Es dona compliment a lo establert en la Modificacié6 puntual de la revisi6 de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a I'ambit del Pla Parcial N°6

“Riera del Gorg”, Poligon Il, que es tramita paral-lelament a aquesta Modificacio de Pla Parcial.

5. AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de la modificacié de Pla Parcial compren el sol urbanitzable delimitat (SUD) del Poligon Il del

PPG6, la superficie del qual segons el Pla Parcial Sector 6 “Riera del Gorg” de 1996 és de 32.312,00m?.

Cal tenir en compte el Projecte de reparcel-lacié del Poligon Il del Sector 6 de la Riera del Gorg va ser
aprovat definitivament per Decret d’alcaldia el 5 d’abril del 2023, i publicat al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona el 4 de maig del 2023. Segons adaptacio topografia i a la base cartografica, la
superficie actual de 'ambit d’actuacio és de 31.335,22m?2. La superficie correspon a la indicada en el
projecte de reparcel-lacid. La comparacio de superficies suposa una diferéncia de 976,78m?, és a dir
del 3,02%, inferior al 5% permés per la normativa vigent. Dels quals 13.824,21m? corresponen al Parc

de la Riera del Gorg, ja executat, i resten per executar 17.511.01m? de I'ambit.

La propietat de I'ambit resta distribuida entre set propietats cadastrals: cinc de privades i dues de

propietat de I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt.
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6. INSTRUMENTS DE PLANIFICACIO

6.1. Pla Territorial General de Catalunya

El Pla Territorial General de Catalunya va ser aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, i és l'instrument
que estableix els objectius d’equilibri territorial de Catalunya tot definint sis ambits d’aplicacié basats en

la funcionalitat territorial, aquests sis ambits son els plans territorials parcials.

La necessitat de gestionar el territori catala de forma conjunta, evitant les disfuncionalitats que s’havien
donat pels creixements extensius, fa que des de la Generalitat de Catalunya s’impulsi el Programa de
Planejament Territorial. Els objectius principals del qual sén assegurar la sostenibilitat ambiental,

I’eficiéncia funcional i la cohesié social.

Sota aquestes premisses es desenvolupen diferents Plans Territorials Parcials (PTP), un per cada ambit
territorial de Catalunya, amb uns criteris comuns que regiran les determinacions de dits documents.
Determinacions que cal entendre com estratégiques i que s’hauran de concretar mitjangant altres

documents de planejament de caracter urbanistic.
Els criteris sota els quals es desenvolupen els PTP sén els seglents:

1. Afavorir la biodiversitat del territori i mantenir la matriu biofisica del territori

N

Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components
d’ordenacio del territori.

Preservar el paisatge com a un valor social i un actiu economic del territori.

Moderar el consum de sol.

Afavorir la cohesi6 social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes.
Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

Facilitar una politica d’habitatge eficag i urbanisticament integrada.

© N o o bk

Propiciar la convivéncia d’activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacio
de poligons industrials o terciaris.

9. Aportar mesures de regulacio i orientacié espacial de la segona residencia.

10. Vetllar pel caracter continu i compacte dels creixements.

11. Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.

12. Fer de la mobilitat un dret i no una obligacio.

13. Facilitar el transport public mitjangant la polaritzacid i compactacié del sistema assentaments.
14. Atendre especialment la vialitat que estructura territorialment els desenvolupaments urbans.
15. Integrar Catalunya en el sistema de xarxes urbanes i de transport europees mitjangant

infraestructures de transport concordants amb la matriu territorial.

Aquests criteris es refereixen a tres questions diferenciades, sobre les que el planejament territorial
estableix les seves determinacions. Es tracta del sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments i
les infraestructures de comunicacid; aquest sén els tres eixos basics que es tenen en compte per

planificar el desenvolupament dels diferents ambits territorials.
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6.2. Pla Territorial Metropolita de Barcelona

En data de 20 d'abril de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el PTMB. L’acord de

Govern i la normativa del Pla van ser publicats en el DOGC num. 5627, de 15 de maig de 2010.

El PTMB proposa I'establiment de tres subsistemes territorials sobre els quals s’estructuren totes les

propostes: el sistema d’assentaments, el sistema d’espais oberts i el sistema d'infraestructures de

mobilitat.

El Pla estableix pel municipi de Sant Viceng de Montalt un centre urba: el del casc antic desplagat cap

a 'ambit, i una nova centralitat urbana al sector sud del municipi. | per a 'ambit de la present modificacid,

el delimita com a Area especialitzada residencial amb capacitat de desenvolupament.
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Nuclis urbans i les seves extensions Arees especializades industrials

|:| Amb capacitat de desenvolupament :l Amb capacitat de desenvolupament

Arees especialitzades residencials Arees especialitzades d'equipaments, parcs i alires sistemes

Amb capacitat de desenvolupament :l Amb capacitat de desenvolupament

Continus urbans intermunicipals

. Centres urbans @ Noves centralitats urbanes

Sistema urba. Estratégies urbanes. Font: Pla Territorial Metropolita de Barcelona
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6.3. NNSS de planejament de Sant Vicen¢ de Montalt

Les Normes complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Vicen¢ de Montalt, aprovades
definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona, en data de 12 de febrer del 1986, publicat
posteriorment al DOGC n° 685, en data de 14 de maig del 1986.

Del Text Refés de les Normes complementaries i subsidiaries, fem referéncia al “Titol VI — Regulacié

del sol apte per a la urbanitzacié” que afecta a I'ambit. Al “Capitol primer — Disposicions comunes”:
Art. 142.-
Usos permesos:

- Residencial d’habitatges unifamiliar aillats i agrupats.

- Comercial, només en els indrets que determini el capitol seglient per a cada PP.
- Educatiu.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Socio-cultural.

- Garatges privats.
Usos prohibits:

- Residencial mobil.

- Comercial concentrat.
-  Estacions de servei.

- Garatges publics.

- Industrial.
Art. 143.- Cessions
Les cessions minimes per a tots els Plans Parcials son les segients:

- Espais verds: parcs i jardins, 10% de la superficie total del sector.
- Equipaments:
a) Escolar: 10m? de sol per cada 100m? de sostre potencialment edificable
b) Varis: 4% de la superficie total del sector
- Vialitat: no es fixa cap minim degut a la diversitat d’ordenacié en cada Pla Parcial.
- 10% de l'aprofitament del sector: determinacié del sol necessari en cada Pla Parcial.
- En la majoria dels Plans Parcials es fixen, en els planols, les cessions indicatives que, moltes
vegades, no arriben als minims. La redaccio del Pla Parcial corresponent fixara la resta de les

cessions obligatories.

A continuacio, es fa referencia al article 147 del mateix Text Refds de les Normes complementaries i
subsidiaries, referent a la zonificacio i als parametres reguladors dels codis 9b i 9c que trobem en I'ambit
que ens ocupa:
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47.- Zonificacio

9b. Unifamiliar aillada.

Parcel-la minima: 800m?

Ocupacié maxima de la parcel-la: 20%
Algada reguladora maxima: 6,5m (B+1)
Edificacié neta: 0,4

Limit a parcel-les veines: 3m

Limit a carrer: 5m

9c. Unifamiliar i bifamiliar aillada.

Per u

Parcel-la minima: 400m?

Ocupacié maxima de la parcel-la: 26%
Algada reguladora maxima: 6,5m (B+1)
Edificacié neta: 0,5

Limit a parcel-les veines: 3m

Limit a carrer: 4m

Itim, es fa referéncia al “Capitol Segon — Determinacions concretes per a la redaccié de cada un

dels Plans Parcials dels sectors de sol apte per a la urbanitzacio” de les Normes complementaries i

subsidiaries, en que en I'article 153 es refereix al sector numero 6 “Riera del Gorg”:

Art. 1

1.

53.- Sector num. 6. Riera del Gorg. Superficie 14.272 hes.

Cessions. Les que venen fixades en el planol sumen 19.143m? per a zona verda. S’ha de fixar
una zona d’equipament d’acord amb l'article amb 143 d’aquestes Normes.

Viari. Es proposa una bifurcacié a I’Avinguda de Montalnou, abans de creuar la riera de Can
Mas. Aquest nou carrer anira paral-lel a la riera i no se superposara fins arribar al sector 1 que
el cobrira. Com hem dit abans, sera l'alternativa del carrer de Sant Antoni, per als vehicles que
no se’ls fa necessari travessar el casc antic per anar a les urbanitzacions de la part alta del
municipi.

Es proposa un carrer paral-lel a 'Avinguda de Montalnou que connecti el barri ja construit amb
el Pla Especial num.3 (urbanitzacié mig consolidada, que anteriorment formava part d’aquest
sector num.6) i que estructuri part del sector per a la ubicacié de la nova residencia i limiti, en
una part, amb la zona verda proposada.

La resta dels vials transversals i paral-lels al mar sén resultat d’un intent d’establir una trama
logica i de connexié amb la resta del municipi.

Edificabilitat bruta: 0,15.

Zonificacio: 9b i 9c, segons s’especifica en els planols.
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6.4. Text Refés del Pla Parcial n°6 “Riera d’en Gorg”

El Text Refos del Pla Parcial n° 6 “Riera d’en Gorg” de Sant Viceng de Montalt, aprovat definitivament
per la Comissio d’'Urbanisme de Barcelona, en data de 9 de desembre del 1993, publicat posteriorment
a efectes d’efectivitat I'11 de novembre del 1996. Publicat posteriorment en el DOGC n° 5016, en data
de 26 de novembre del 2007.

L’ambit de la present modificacié de Pla Parcial esta classificat com a sol urbanitzable i resta inclos dins
del sector 6 PP “Riera d’en Gorg”, dividit en dos unitats (D i E), i regulat pels articles “11.7. — Unidad D”

i “11.8. — Unidad E”, en el mateix Text Refés del Pla Parcial, que diu el segiient:
11.7. — UNIDAD D

ART.45 > Las distancias a lindes seran como minimo de 5 metros.

ART.46 > La edificabilidad maxima sera de 200m? techo por vivienda.

ART.47 > La parcela minima sera de 800m?

ART.48 > El nimero méximo de viviendas seréa de 4.

11.8. — UNIDAD E

ART.45 > Las distancias a lindes seran como minimo de 5 metros.

ART.46 > La edificabilidad maxima sera de 200m? techo por vivienda.

ART.47 > La parcela minima sera de 800m?

ART.48 > El numero maximo de viviendas sera de 4.
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Planol de parcel-lacio. Font: Text Refds del Pla Parcial n°6 “Riera d’en Gorg”

4.- Alternativas y soluciones

[..]
POLIGONO i
UNIDAD D

Este sector se ha destinado a vivienda unifamiliar aislada y pretende servir de delimitacion del sector
de viviendas de las Tres Torres, limitando con el area de influencia de la futura Autovia. A pesar de que
las Normas han previsto parcelas minimas de 400m? se han ampliado hasta 7.700m? para cada 4

parcelas (media de 1.925m? por parcela) tratando de mejorar la calidad de la zona.

La edificabilidad prevista es de 200m? por cada vivienda. La parcelacion debera ser objeto de un

proyecto de parcelacion. La parcela minima quedara fijada en 1.000m?>
UNIDAD E

Constituye un sector idéntico al anterior (4 parcelas de 1.925m?y 200m? de techo cada una) basada en

idénticos criterios de preservacion de la zona residencial aislada.

Estas dos unidades, junto con la gran zona verde que separa la unidad D de la carretera y la autopista,

constituyen este Poligono I1.

19

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la séglient pagina web

Codi Segur de Validacio

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt - Aprovacio Inicial -

6.5. Modificacié6 Puntual de la revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament de Sant Viceng de Montalt a I’ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”,

Poligon Il (en tramitaci6 paral-lela)
Els objectius especifics d’aquesta modificacié puntual son:

- Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de la prolongacié del
carrer Torrent del Gorg fins a I'’Avinguda de Montaltnou o carretera BV-5034. Amb la constitucio
d’'un eix civic al llarg d’aquests carrers, que donara accés als usos residencials d’habitatge de
proteccié i els usos comercials, amb l'ampliacié del Parc del Terral a través d'un nou
equipament a l'altre banda del carrer Torrent del Gorg, que culminara amb el Parc de la Riera
del Gorg.

- Implantar habitatge de proteccio oficial en sol urba al centre del municipi.

- Admetre els usos comercials majors a 1.300 m?, per implantar un gran establiment comercial
amb una superficie de venda superior a 1.300m? i inferior a 2.500m? (GEC).

- Garantir la integracio paisatgistica del conjunt a partir de I'adaptacio de les edificacions segons
les condicions topografiques i la resolucio de la forta incidencia topografica amb la naturalitzacio
dels espais lliures i I'execucio de talussos enjardinats.
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MEMORIA D'ORDENACIO

1. OPORTUNITAT, CONVENIENCIA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

L’article 97 del TRLU, “Justificacio de la modificacid de les figures del planejament urbanistic”, obliga a
raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb relacio als interessos

publics i privats concurrents.

La present modificacié de pla parcial té per objecte la creacio de solars per a la implantacio d’habitatge
protegit en sol urba davant I'escassa oferta existent al municipi i la implantacié d’activitats comercials
que preveu la Modificacié puntual de la revisid de les Normes Complementaries i Subsidiaries de

Planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon II.

La proposta s’adequa millor al context actual i actualitza el context del desenvolupament pensat I'any
1986, i per tant, es parteix del suposit que cal modificar les densitats i les tipologies d’habitatges
previstes amb criteris d’ocupacié racional del sol que permetin adequar-se al concepte de

desenvolupament urbanistic sostenible.

Per altra banda, atenent la complexitat topografica de 'ambit, en aquesta modificacié de pla parcial
també es desenvolupa la proposta d’ordenaci6 detallada del sector per tal d’assegurar la integracio
paisatgistica i urbana de les noves edificacions i usos amb les trames urbanes residencials de I'entorn.
En aquest sentit, s’aposta per la creacié de tres plataformes a nivells diferents: una on s’ubicaran els
usos comercials, de magatzem i/o aparcament per una banda, d’espai lliure public de transicid per
I'altre, i finalment, una plataforma esglaonada on s’ubicara I'Us residencial; amb I'objecte de garantir la
continuitat residencial del sector nord de Sant Viceng de Montalt, i I'accessibilitat i circulacio de la
mobilitat rodada associada als nous usos comercials sense afectar el funcionament actual de la Per

tant, els objectius especifics per aquesta modificacié puntual sén:

- Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de la prolongacié del
carrer Torrent del Gorg fins a I’Avinguda de Montaltnou o carretera BV-5034. Amb la constitucié
d’'un eix civic al llarg d’aquests carrers, que donara accés als usos residencials d’habitatge de
proteccié oficial i els usos comercials, amb I'ampliacié del Parc del Terral a través d’un nou
equipament a l'altre banda del carrer Torrent del Gorg, que culminara amb el Parc de la Riera
del Gorg.

- Implantar habitatge de proteccio oficial en sol urba.

- Implantar usos comercials.

- Implantar un equipament.

- Garantir la integracio paisatgistica del conjunt a partir de 'adaptacio de les edificacions segons
les condicions topografiques i la resolucié de la forta incidéncia topografica amb la naturalitzacio

dels espais lliures i I'execucio de talussos enjardinats.
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L'oportunitat i conveniéncia de la present modificacié ve justificada per la necessitat de desenvolupar
una de les arees primordials de Sant Vicen¢ de Montalt amb la implantacio de I'oferta d’habitatge de

proteccio oficial i de nous usos comercials que donin servei als teixits urbans consolidats i residencials.

L’interés public d’aquesta modificacié de Pla Parcial ve justificada pel fet que I'ordenacio detallada
establerta pel Poligon Il Sector 6 “Riera del Gorg” permetra I'obtencid, a part dels sistemes de zones
verdes previstes al llarg de la carretera BV-5034, dels nous espais lliures delimitats en el sector al carrer
Torrent del Gorg, davant del Terral, que enllacen la trama urbana del casc antic, a través del carrer
Torrent del Gorg i la carretera BV-5034, fins a I'’Autopista del Maresme o C-32. Aquest nou espai de
referéncia quedara limitat al nord pel edifici, al sud pels edificis residencials i a 'oest pel talus resultant
del desnivell existent en 'ambit.

Planol proposta indicatiu ambit PP6

22

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacid

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt - Aprovacié Inicial -

2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

La proposta per 'ambit del Poligon Il del PP6 de Sant Viceng de Montalt té per finalitat completar
I'ordenacié de I'ambit que assegurara la continuitat de la trama urbana consolidada del casc antic fins
a I'Autopista del Maresme (C-32), amb I'objectiu de crear un nou pol d’atraccié i trobada els veins del
municipi, amb la creacié d’'un equipament que donara accés als nous usos comercials i residencials
del sector (d’habitatge public de lloguer) que s’enllagara, per mitja d’'un conjunt d’espais lliures i vials
civics amb el carrer Torrent del Gorg i la carretera BV-5034, que connecten amb el centre del municipi

i 'Autovia.

L’accidentada topografia del sector nord de 'ambit, amb un desnivell de 28m entre la cantonada nord-
oest, corresponent amb I'encreuament entre els carrers del Xaloc i el Cami de la Puntaire, i la cantonada
sud-est, corresponent a I'encreuament entre la carretera BV-5034 i el Cami dels Boixets; pren
importancia a I'hora d’ordenar 'ambit per tal d’assegurar una bona implantacié de les edificacions, tot
adaptant-se a la topografia, minimitzant I'impacte visual i garantint una bona integracio paisatgistica del

conjunt amb I'adopcié de les seglients caracteristiques:
- Aprofitar els desnivells topografics per inserir les edificacions
- Naturalitzacio dels espais lliures
- Prioritzar 'execucié de talussos enjardinats

D’acord amb els objectius definits i la topografia del sector la proposta d'ordenacié es desenvolupa,

principalment, en tres nivells i/o plataformes:
- Lacota 108,00m
- Lacota 101,00m
- Entre les cotes 93,00m i 96,04m

Els vials llindants amb el sector nord de I'ambit ascendeixen des de la cota 92,00m a I'encreuament
entre la carretera BV-5034 amb el Cami dels Boixets, fins a la cota 108,00m en el cas del carrer Torrent
del Gorg amb el carrer del Xaloc, i fins a la 120,00m a la trobada entre el carrer del Xaloc amb el Cami

de la Puntaire.

L’ordenacidé dels usos i edificacions es delimiten amb dos objectius. Per una banda, donar continuitat a
la trama urbana del casc antic, d’'Us residencial i comercial, procedent del carrer Torrent del Gorg. | per
I'altra, resoldre la trobada amb I'entorn immediat a I'ambit, és a dir, amb l'accessibilitat des dels carrers
existents, carrer Torrent del Gorg i carretera BV-5034, i el tractament amb la trobada amb I'habitatge

unifamiliar existent i delimitador de I'ambit.

Es per aixd que es projecten els usos residencials per a la implantacié d’habitatge ptblic de lloguer i de
magatzem i/o aparcament (clau 3 HPO. Habitatges de proteccio oficial) en la part inferior de I'ambit,
com a extensid de la trama residencial existent del casc antic, de contacte amb I'habitatge unifamiliar

existent, i relacionat amb els espais lliures existents i el de nova creacioé en I'ordenacio.
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L’ordenacié de I'habitatge protegit es defineix en dues unitats d’edificacié segons galib definit en els
planols d’'ordenacié, amb algada maxima de PB+2, una algada reguladora maxima de 9,15m i una

profunditat edificable de 11,50m. Situant I'Gs de magatzem i/o aparcament en la planta soterrani.

La unitat d’edificacio d’us residencial amb fagana al carrer Torrent del Gorg, qualificada amb clau 3
HPO, preveu dues plantes sota rasant per a I''s de magatzem i/o aparcament, situades a la cota 93,00m
i d’accés directe des de la urbanitzacié interna entre les dues unitats d’edificacio, i a la cota 89,96m
d’accés intern mitjangant una rampa. La resta de la unitat d’edificacié d’us residencial (plantes sobre
rasant), es desenvolupara en tres nivells per tal de garantir 'adaptacié al terreny i la integracié
paisatgistica i visual del conjunt. Es delimita un galib amb volumetria especifica amb dos franges de
11,50x52,00m alineades al carrer Torrent del Gorg. Els edificis s’esglaonen amb el terreny, situant la
planta baixa dels habitatges més al nord a la cota PB 96,04m; mentre que la resta del galib de la unitat

d’edificacio, es situara a la cota de PB 93,00m.
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Seccié d’ordenacié de I'ambit PP6. Clau 3 HPO. Unitat d’edificacié 1

L’altre unitat d’edificacio d’us residencial, qualificada amb clau 3 HPO, preveu dues plantes sota rasant
per a I'ts de magatzem i/o aparcament, situades a la cota 93,00m i d’accés directe des de la
urbanitzacié interna entre les dues unitats d’edificacio, i a la cota 89,96m d’accés intern mitjancant una
rampa. La resta de la unitat d’edificacio d’us residencial (plantes sobre rasant), es desenvolupara en
tres nivells per tal de garantir 'adaptacio al terreny i la integracio paisatgistica i visual del conjunt. Es
delimita un galib amb volumetria especifica amb dos franges de 11,50x52,00m alineades al carrer
Torrent del Gorg. Els edificis s’esglaonen amb el terreny, situant la planta baixa dels habitatges més al
nord a la cota PB 96,04m; mentre que la resta del galib de la unitat d’edificacio, es situara a la cota de
PB 93,00m.
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Seccié d’ordenacio de I'ambit PP6. Clau 3 HPO. Unitat d’edificacié 2

L’ordenacié de les unitats d’edificacié proposades, amb galibs edificables maxims, les separacions i
preservacions d’espais lliures, no impedeixen I'assolellament dels edificis existents i es garanteix la

qualitat i confort d’aquestes.

La totalitat del sostre residencial es destinara a habitatge public de lloguer. Es tracta de 3.588,00m?
amb cabuda per a 48 habitatges.

Els carrers existents, el nou equipament de I'ambit i el vial d Us restringit entre el carrer Torrent del Gorg
i el cami de la Puntaire permetran donar accés als usos residencials. Per a la unitat d’edificacio d’us
residencial d’habitatge de proteccié es preveu la implantacié d’'usos d’aparcaments en les plantes sota
rasant, on es podra accedir des de la carretera BV-5034, si s’escau.

Pel que fa als usos comercials del establiment comercial, s’ordena un galib edificable maxim i minim
de PB (clau 9e. Zona comercial) amb I'objectiu de garantir la integracié paisatgistica de la nova unitat
d’edificacio.

L’edificacié ubicada a la cota PB 108,00m esta destinada a sala de vendes, dependéncies, magatzem
i aparcament, i s'alinea al carrer Torrent del Gorg amb una separacié de 7m i una separacié minima de
7m al carrer del Xaloc, amb I'objecte d’integrar I'edificacié amb la topografia preexistent del terreny.
Amb aquesta ordenacio s’augmenta I'espai lliure en front al carrer Torrent del Gorg, es genera un accés
a la planta primera de I'establiment comercial (on trobem la sala de vendes i el magatzem) amb una
rampa en el punt on trobem les maximes diferéncies topografiques. | es projecta la formacio de talussos
enjardinats que assegurin la integracid paisatgistica del conjunt i la continuitat de les zones verdes,
resolent també el salt topografic entre el carrer Torrent del Gorg i el Cami de la Puntaire.

Complementariament, amb la finalitat de desdoblar el transit vinculat a I't's comercial, es preveura una
segona rampa exclusiva per a vehicles a través del carrer Torrent del Gorg, ubicada en paral-lel a

aquest carrer i que connectant les cotes 108,00m i 104,16m, és a dir, la cota de la planta soterrani, on
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trobem I'aparcament. Aquest tram s’ampliara fins a la calgada amb una amplada de 7,00m i
s’urbanitzara un carril d’incorporacié que faciliti 'accés a la xarxa viaria primaria, amb l'objectiu

d’assegurar el nou transit rodat i no destorbar la mobilitat generada actual.
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Seccié d’ordenacio de I'ambit PP6. Clau 9e. Zona comercial
La totalitat del sostre comercial és de 3.502,39m?, situats en PB.

Amb l'ordenacié de I'edificacio residencial al sud i el gran establiment comercial al nord, es delimita i

crea un equipament (cota 101,00m) en front al Parc del Terral, a través del carrer Torrent del Gorg.

Aquest equipament esdevindra un espai public identitari, de trobada i facil accessibilitat pels veins del
municipi. Donada la ubicaci6 estratégica del sector pel que fa a la seva situacio respecte les trames
urbanes consolidades i als eixos de connectivitat principals del municipi, s’aposta per generar un punt
de trobada i estada, a mode d’equipament i amb la possibilitat d’aprofitar el subsol per a usos

d’aparcament.

Aquest equipament, juntament amb el vial d’Us restringit, amb els usos comercials, i els espais lliures a
mode de talussos enjardinats, que donen continuitat al desnivell respecte al cami de la Puntaire,

configuren l'eix civic que esdevindra la principal via d’accés i comunicacio a la resta del municipi.

Seccions generals d’ordenacioé de 'ambit PP6. Carrer Cami de la Puntaire

Seccions generals d’ordenaci6 de I'ambit PP6. Carrer Torrent del Gorg
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SISTEMES URBANISTICS

SISTEMES PER LA MOBILITAT

Vari
Eixos estructurants
Viari secundari

SISTEMES D'EQUIPAMENTS
IIl Sistema d'equipaments i dotacions

SISTEMES D'ESPAIS LLIURES

E Sistema d'espais lliures

ZONES EN SOL URBA

Zona comercial
Habitatges de proteccio

REGIM DEL SOL
————— Limit de 'ambit
——— Zonafora ambit afectada

Limit zonificacio

—— Galib edificacio normatiu
777777 Galib edificacio indicatiu
— — — — Cossos sortints maxims

PB+8 Namero maxim de plantes

Planol proposta d’ordenacié ambit PP6
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2.1. La Trama Urbana Consolidada

L'ordenacio que planteja aquesta modificacid del Pla Parcial inclou la implantacié d'un supermercat amb
superficie de venda superior a 1.300m?, complint les prescripcions de la Modificacié puntual de la
revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a

I'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon II.

2.2. Habitatges publics de lloguer

El Text Refos del Pla Parcial del Sector 6 “Riera d’en Grog” estableix com a edificabilitat maxima de
200m? de sostre per habitatge, amb una parcel-la minima de 800m? i un maxim de 4 habitatges per
parcel-la. Per tant, I'edificabilitat maxima queda en 0,23m?st/m?s6l. També permet 'admissié d’'usos

residencials.

La proposta d’ordenacié per aquest ambit preveu I'increment de I'edificabilitat maxima, i per consequent,

increment del sostre residencial i 'admissié de nous usos mitjangant cessions, d’acord amb la seguent

proposta:
MP NNSS AMBIT PP6
PLA PARCIAL 1996 POLIGON 11 2023 PROPOSTA 2023
Superficie total ambit 32.312,00 100,00%| 31.335,22 100,00%| 31.335,22 100,00%
Edificabilitat bruta maxima 0,05 0,23 0,23
Edificabilitat neta maxima 0,104 0,678 0,678
Sostre edificable maxim 1.600,00 100%| 7.090,39 100%| 7.090,39 100%
Sostre residencial 1.600,00 100%| 3.588,00 51%( 3.588,00 51%
Habitatge lliure 1.600,00 0% 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccié 0,00 100%| 3.588,00 100%| 3.588,00 100%
Sostre comercial 0,00 0%| 3.502,39 49%| 3.502,39 49%
Habitatges maxims 8 100% 48 100% 48 100%
Habitatge lliure 8 100% 0 0% 0 0%
Habitatge proteccio 0 0% 48 100% 48 100%
ratio m?/hab 200,00]ratio m?/hab 74,75|ratio n?/hab 74,75

S’ordena una parcel-la per desenvolupar els usos residencials, qualificada de clau 3 HPO (habitatges
de proteccio oficial), a partir de dues unitats d’edificacio, ubicades al sud de 'ambit, entre el Parc de la
Riera del Gorg i el nou equipament de cessio publica, amb faganes al carrer Torrent del Gorg i a la seva
continuacio per la carretera BV-5034. Es delimita un galib edificable maxim, segons planol d’ordenacio,
amb una algcada maxima de PB+2, desenvolupat en dos nivells segons adaptacié a la topografia

existent.

La proposta implica I'increment de la reserva minima per a sostre d’habitatge de proteccio oficial, per
sobre de les reserves establertes pel planejament vigent de Sant Vicen¢g de Montalt i la legislacio

urbanistica vigent.

Tal i com determina l'article 57.3 del TRLU, com a minim el 30% del sostre residencial de nova

implantacio s’ha de destinar a altres formes d’habitatge que no sigui el lliure:
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Article 57.3. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i les seves modificacions i revisions
han de reservar per a la construccié d'habitatges de proteccié publica sol suficient per al
compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al
30 per cent del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacié, destinats a la
venda, al lloguer o a altres formes de cessio d'us. Resten exempts d'aquesta obligacié minima
els plans d'ordenacié urbanistica municipal seglients, llevat que el planejament territorial o

director urbanistic determini una altra cosa:

a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només distingeixen entre
sol urba i sol urbanitzable.

b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no son capitals de comarca i que
compleixen els requisits seglients:
Primer. Si en els dos anys anteriors a I'aprovacio inicial del pla, la dinamica i 'atorgament
de llicencies ha estat inferior a cinc habitatges per cada mil habitant i any.
Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacioé per al conjunt
dels ambits d’actuacioé urbanistica en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable a que fa

referéncia l'apartat 4.

La present modificacio de Pla Parcial estableix que el 100,00% del sostre residencial potencial previst
(3.588m3st) es destinara a habitatges de proteccié oficial, sobrepassant aixi, el minim del 30,00%

especificat per la Llei; i els previstos pel planejament vigent en el sector de desenvolupament PP6.

El Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a I'habitatge, va
afegir un nou apartat 8 a I'article 57 del TRLUC, que estableix que la qualificacié del sol d'habitatge de

proteccié publica que estableixi el planejament urbanistic ha de concretar si es destina a la qualificacio

generica que permet I'accés a I'habitatge en régim de propietat, arrendament o altre regim de cessio de

I'us sense transmissié de la propietat o a la qualificacié especifica que permet només l'accés en regim

d'arrendament.
La disposicio transitoria 9a del Decret Llei 17/2019 estableix que:

2. En cas que el planejament urbanistic no adaptat a aquest Decret llei qualifiqui sol destinat a la
construccié d'habitatges amb un régim especific de proteccié oficial, és d'aplicacio el paragraf primer
de I'apartat 3 de l'article 57 del text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per aquest Decret llei, sense
que els instruments urbanistics que el desenvolupin o I'executin, que s'aprovin inicialment a partir del
moment que sigui aplicable el sistema de determinacio dels preus de venda i renda maxims que
estableix aquest Decret llei, restin vinculats per les determinacions relatives als regims especifics

esmentats.

3. Quan el planejament urbanistic no adaptat a aquest Decret llei no determina el regim d'accés de les
persones usuaries als habitatges de proteccié publica, s'entén que aquestes poden accedir-hi de
conformitat a qualsevol dels regims que es corresponen amb la seva qualificacié generica. Aixo no
obsta perqueé, mitjancant el planejament de desenvolupament o la modificacié del planejament, se'n

puguin qualificar per destinar-los especificament al regim d'arrendament.
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Aixi doncs, aquesta modificacio puntual determina que el sol destinat a sostre residencial es destinara
a habitatge de proteccio de lloguer, en el que el 50% sera de cessi6 obligatoria i gratuita a I'ajuntament
de Sant Viceng de Montalt, que es considera el 15% de I'aprofitament mig de tot I'ambit atésa la

transformacio del sector.

2.3. Aprofitament urbanistic

D'acord amb l'establert en I'article 43 del TRLU, els propietaris del sol urba no consolidat estan obligats
a cedir gratuitament el sol corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un
pla de millora urbana o d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa
referéncia l'article 70.2.a:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model
urbanistic de I'ambit de que es tracti o bé la seva reconversié quant a l'estructura fonamental,

l'edificacio existent o els usos principals.
Llevat del supodsit en el que ens trobem, establert a I'article 43.1.c del TRLU:

¢) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament urbanistic general s’incrementi el
sostre edificable d’un sector o d’un poligon d’actuacié urbanistica, els propietaris, a part de la
cessio6 ordinaria que corresponia a I'ambit d’actuacio, han de cedir el sol corresponent al 15%

de lincrement de I'aprofitament urbanistic.

Es cedira el 15% d’aprofitament mig de tot el sector, que en qualsevol cas mai sera inferior a una de
les dos parcel-les residencials i al 50% dels habitatges previstos garantint si s’escau, el seu

desenvolupament de forma independent per part de I'administracio.

2.4. Compliment especificacions Modificacié puntual de la revisi6é de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a I'ambit del

Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il, en tramit.

D’acord amb l'establert a la Modificacié puntual de la revisi6 de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”,

Poligon 1.

Les cessions minimes es detallen en el seglient quadre:

Cessions minimes zones verdes 1.098,08 100,00%| 1.098,08 100,00%
20% sostre residencial 397,60 36% 397,60 36%
10% sol comercial 700,48 64% 700,48 64%
Cessions minimes equipaments 747,84 100,00% 747,84 100,00%
20% sostre residencial 397,60 53% 397,60 53%
5% sol comercial 350,24 47% 350,24 47%

*Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya. Article 100
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Superficies d’espais lliures resultants de la proposta:

MP NNSS AMBIT PP6
PLA PARCIAL 1996 POLIGON Il 2023 PROPOSTA 2023

Superficie total ambit 32.312,00 100,00%| 31.335,22 100,00%| 31.335,22 100,00%
Superficie minima de sol public | 16.912,00 52,34%| 20.874,00 66,62%| 20.874,00 66,62%
Vialitat 3.112,00 9,63% 4.376,41 20,97% 4.376,41 20,97%
Espai lliure 13.800,00 42,71%)| 15.749,75 75,45%| 15.749,75 75,45%
Equipament 0,00 0,00% 747,84 2,39% 747,84 2,39%
2.5. Justificacié de I’encaix de la proposta envers les preexisténcies de I'’entorn

L’ambit de la present modificacio llinda amb els carrers: Carrer del Xaloc, Carrer de la Riera del Gorg,
Cami de la Puntaire, Carrer de la Coma de Bo i la carretera BV; i amb una parcel-la en que existeix una

edificacio residencial aillada.

La proposta de I'ordenacio pretén donar resposta al contacte amb els carrer de I'entorn i amb les

caracteristiques topografiques i ambientals del seu entorn.

Aixi mateix, la ordenacio de I'edificacio se situa a les cotes que permet salvar el salt topografic, creant
noves faganes i generant accessos peatonals i rodats des dels carrers Riera del Gorg i la carretera BV-
5034. Es creen talussos i diferencies de cota que permeten la continuitat visual i paisatgistica des del
carrer del Cami de la Puntaire, per no interferir en la imatge i entorn de les edificacions residencials

vinculades a aquest carrer.

Aixi mateix, I'esglaonament de I'edificacié residencial, permet la no interferéncia en les visuals i en

I'entorn immediat de I'habitatge aillat existent en la parcel-la situada entre I'ambit i el Cami de la

Puntaire, tal com es representa en la seccié.
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4

Proposta de secci6 de la integracié de la edificacié amb les preexistencies.
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3. CONDICIONS DE GESTIO
Dins I'ambit hi ha dues propietats, una privada i una publica.

D'acord amb l'ordenacié proposada i les caracteristiques de I'ambit es considera convenient la
delimitacié d’'una sol poligon d’actuacié urbanistica (PAU) per a desenvolupar la unitat d’actuacio

Poligon Il del PP6, i I'execucié d’'un unic projecte de reparcel-lacié i urbanitzacio unitari.

Es fixa com a sistema d’actuacié d’aquest poligon el de reparcel-laci6 en la seva modalitat de

compensacio basica.

D’acord amb el que estableix l'article 120 del TRLUC, les despeses d’urbanitzacié a carrec dels

propietaris comprenen els seglents conceptes:

a) La totalitat de les obres d’urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels projectes
d'urbanitzaci6 complementaris amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon

d’actuacio urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccié de
plantacions, d’obres i d’instal-lacions que siguin exigits per a I'execuci6 dels plans, d’acord amb la

legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.
¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢és d’activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials i els plans de millora urbana, dels projectes

d’urbanitzacié complementaris i dels instruments de gestié urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacié i d’inscripcio en els registres publics corresponents dels acords i

les operacions juridiques derivats dels instruments de gestié urbanistica.

f) Les despeses de gestio, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i de no

enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals, d’acord amb la

legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotiament, d’acord amb el que disposa
l'apartat 2 de I'Art. 114, de la Llei d’Urbanisme.

4. AGENDAIPLA D’ETAPES

El desenvolupament del sector PP6 amb ordenacié detallada s'iniciara tan bon punt s'aprovi
definitivament aquesta modificacié puntual, amb la redacci6 i tramitacié del projecte d'urbanitzacié i del
projecte de reparcel-lacid. Per a I'aprovacio del projecte d’'urbanitzacio i reparcel-lacié i linici de
I'execucio de les obres es determina el termini d’'un any des de la publicacié al DOGC de la present

Modificacié de planejament.

Cada una de les unitats d’edificacio definides (unitat d’edificacio d’us de establiment comercial / unitats

d’edificacio d’us residencial d’habitatge de proteccié de lloguer).
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Els habitatges de protecci6 s’hauran de desenvolupar dins el primer quadrienni.

5. PROJECTE D'URBANITZACIO

D'acord amb I'establert en I'article 70.7 del TRLUC s'aplica als plans de millora el que estableixen els
articles 65 i 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de

I'article 65 pel que fa a la reserva de sol.

L'article 66 del TRLUC determina que entre la documentacio que configura el PAU hi ha el pressupost

de les obres i els serveis i els planols, i si s'escau, de detall de la urbanitzacio6.

El projecte d'urbanitzacio a redactar per al desenvolupament del PP6 incloura les carregues d’urbanitzar
el sol de sistema viari i d’espais lliures inclosos dins I'ambit, entre els quals s’inclou la continuacié del

Cami dels Boixets.

Addicionalment, també haura d’assumir els costos proporcionals a la seva propietat, derivats
d’urbanitzar el sol de sistema viari ubicat fora I'ambit de la modificacié puntual, tal i com es delimita en

els planols d’ordenacio, entre els quals s’inclou la urbanitzacié del Cami de la Puntaire.
Concretament, es tracta d’urbanitzar sis sectors:

1. Vorera del carrer Torrent del Gorg. (1.086,17m?3s)
Urbanitzar la totalitat de la vorera del carrer Torrent del Gorg, degut a la modificacié de la seccio
proposada. S’augmenta I'ample de la vorera a 7m en el tram en que no hi ha aparcament.

2. Vorera de la carretera BV-5034. (962,01m?3s)
Urbanitzar la totalitat de la vorera de la carretera BV-5034, mantenint la geometria i la limitacio
amb el Parc de la Riera del Gorg existent.

3. Vorera del carrer de la Coma de Bo. (301,75m?3s)
Urbanitzar la totalitat de la vorera del carrer de la Coma de Bo, degut a la modificacié de la
seccio proposada, fins al limit del Parc de la Riera del Gorg. Es crea una vorera d’ample variable
entre 4m i 5,50m.

4. \Vorerai calgada del Cami de la Puntaire. (1.125,95m?)
Urbanitzar I'ambit de la vorera i la calgada del Cami de la Puntaire que queda dins de I'ambit
PP6.

5. Vorera i calgada del Cami dels Boixets. (775,88m?)
Urbanitzar la totalitat de la calgada i la vorera de la continuacié del Cami dels Boixets dins de
ambit PP6.
El Cami dels Boixets queda afectat per I'’Acord de regularitzacio de finques i construccioé de mur
de contencid de terres, a data de 9 de juliol de 2021, signat per les parts implicades: d’'una part
LandCompany 2020 S.L. com a propietari de les finques incloses al Poligon Il del Sector 6 de
Riera del Gorg (en el moment de signatura del conveni), i d’altre part Juli de Miquel Berenguer
com a propietat de la finca que delimita amb el Poligon esmentat.

6. Vorera del carrer del Xaloc. (124,35m?s)
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Urbanitzar la totalitat de la vorera del carrer del Xaloc. S’augmenta 'ample de la vorera a 2m.

REGIM DEL SOL
————— Limit de I'ambit

Zona fora ambit afectada

Limit zonificacio
——— Galb edificacid normatiu
****** Galib edificacio indicatiu
— — — — Cossos sortints maxims

PB+8 Namero maxim de plantes

Planol ambits de gestié i urbanitzacio
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6. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D'acord amb l'establert en l'article 70.7 del TRLUC s'aplica als poligons d’actuacié urbanistica el que
estableixen els article 65 i 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcio del que disposen els apartats

3 i 4 de l'article 65 pel que fa a la reserva de sol.

L'article 66.1.d) del TRLUC determina que entre la documentacié que configura el PAU hi ha 'avaluacio
econdmica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva viabilitat i un informe de
sostenibilitat econdmica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques
de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la

implantacio i prestacié dels serveis necessaries

L’article 99 del TRLUC sobre modificacio de les figures de planejament urbanistic que comporten un
increment del sostre edificable o la transformacié d’'usos, estableix que en la documentacié s’ha
d’incloure també - Apartat 1,c-: “Una avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacio en la qual s’ha
de justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta
de la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document d’avaluacié econdmica i

financera com a separata.”

6.1. Avaluacié economica i financera
Costos urbanitzacié

En [l'estimacio dels costos urbanistics per la implantacié de la vialitat i de I'espai lliure s’han aplicat
moduls o preus unitaris mitjans, ja que en aquesta fase de modificacié puntual no es disposa encara
dels corresponents projectes d’urbanitzacio i estudis técnics. Es per aixd, que per determinar els costos
dels vials i de I'espai lliure assimilable a una plaga d’Us public, s’ha utilitzat com a base el preu unitari o
modul mitja que estableix I'’Agéncia Tributaria Catalana per 'any 2021. Els costos i preus unitaris o
moduls utilitzats inclouen els costos unitaris per moviment de terres és de 16€/m? pero no inclouen IVA
i despeses per la direccio facultativa ni pels permisos i altres despeses generals. En concret, per la
construccié i urbanitzacié dels vials primaris, contemplant dotacions de xarxes de subministraments,
s’ha considerat la xifra de 150€/m?, que és el modul de qualitat mitjana, de 170€/m?, amb un increment
de I'entorn del 10%, atesa la conjuntura actual de creixement de preus dels materials pels vials
principals i de 130€/m? pels vials locals. Pels espais lliures urbans que disposaran de zones verdes
enjardinades, s’ha considerat la xifra de 10 €/ m? que correspon al modul de manteniment de zones
boscoses dins I'ambit urba, tant sols tenint en compte que es posaran en les zones de camins una

il-luminacioé per fer els espais mes segurs i els espais lliures.

Dins dels costos d’urbanitzaci6 es contemplen també els costos de depuraci6 de les aigles residuals.
Els costos de depuracié -D- de les aiglies residuals, 'Agencia Catalana d’Aiglies (ACA) té establertes
unes taxes -TES 94/2017-, en funci6 del nombre estimat d’habitants equivalents (HE), on D = 750 x HE,
quan HE és inferior a 350. Per I's comercial, HE és igual a 50 habitants per hectarea neta de sol ocupat
per aquest Us; o sigui, que tenint en compte que la superficie de sol que es proposa per a Us comercial

és de 7.004,78 m2, el nombre d’'HE ve a ser de 35 en numeros rodons. El resultat o cost de la depuracio
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de les aiglies residuals, aplicant la formula anterior ve a ser d’'uns 26,25 mil euros. Segons el mateix
TES, els habitatges de proteccio oficial no s’han de considerar pel calcul dels HE. Amb aquests costos
no s’inclou l'altre taxa que estableix 'ACA que es determina per la distancia de la nova xarxa de
depuracio d’aigles residuals a la xarxa del col-lector d’alta existent. Atés que, al tractar-se d’una zona

relativament céntrica, aquesta distancia és minima o practicament nul-la.

En total, fetes les corresponents operacions aritmetiques, tal com s’especifica en la Taula 1, els costos
estimats d’'urbanitzaci6 sumen 810 milers d’euros, sense incloure IVA, despeses per llicencies,

honoraris professionals i altres despeses generals.

Taula 1. Costos urbanitzacié

MP Sant Vicenc de Montalt

uadre de despeses d'urbanitzacio

r r iso
Despesa total epercusiso

unitaria
Superficie modul
m2 €m2 € €m2 st

1 Despeses de I'obra urbanitzadora 942.999,00 133,00
1.1 Urbanitzaci6 interna de la vialitat 4376 150,00 656.462 92,58

1.2. Urbanitzacié dels espais lliures i zones verdes 16.750 10,00 157.498 2221

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 391

1.4. Moviment de terres preu unitari 101290,00 101290 #%,29

2 Indemnitzacié de vols i activitats 0,00 0,00
2.1. Obra de desconstruccié (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizacio6 de vols 0,00

2.3. Indemnitzacion d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestid i (inclou honoraris) 114.144,99 16,10
3.1. Honoraris técnics del planejament 35.000 4,94

3.2. Honoraris tecnics del projectes d'urbanitzacio 45.000 6,35

3.3. Honoraris tecnics de la reparcel-lacio 20.000 2,82

3.4. Honoraris de gestio u.us5 199

Total despeses d'urbanitzacié 1.057.143,99 149,10
|Valor unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat del sol aportat-computable 33,74|
|Valor unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat de I'ambit 33,74|
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Aprofitaments

De lactuacié de transformacié urbanistica que aqui es planteja no se’n deriven carregues per
I’Administracié actuant i, per tant, I'analisi sobre la seva viabilitat economica i financera se centra en
'estimacio dels ingressos i despeses que potencialment podra generar l'accié prevista de
desenvolupament urbanistic i immobiliari per part del sector privat i, en concret, sobre el valor residual
del seu sol i el rendiment esperat de les inversions i despeses que s’haura de portar a terme per tal de

que el desenvolupament immobiliari complert es pugui veure realitzat financerament.

A destacar que l'analisi de viabilitat economica i financera en relacié a I'actuacié immobiliaria que es
presenta és de caracter orientatiu, no vinculant. La seva utilitat rau, principalment, en la validesa que,
sota criteris d’estricta prudéncia economica, ofereixen els diferents suposits i dades utilitzades per
reflectir les caracteristiques actuals quan a preus de venda i costos de construccié de I'actual mercat

immobiliari local i la seva dinamica en un futur més o menys immediat.

El preu de venda del m? de sostre dels locals comercials programats s’ha estimat a partir de la
capitalitzacié del preu mercat pel lloguer mensual de les grans superficies comercials, aplicant una
rendibilitat de la inversio de I'ordre del 6-7% anual, que és un percentatge que acostuma a ser habitual
en aquest tipus d’actuacions immobiliaries, com també succeeix en el camp de les inversions per
lloguer de les naus industrials. El preu de venda del m? de sostre estimat i, que aqui s’ha considerat
seguint aquest procediment, és de 2.000€/m? de sostre, atés que ve a correspondre a una capitalitzacio
d’un lloguer mensual situat entre 10€/m? de sostre, si la rendibilitat anual és del 6%, i els 12€/m?, si la

rendibilitat anual s’eleva al 7%.

Pel cost de construccié dels m? de locals comercials, s’ha partit del modul de cost unitari PEM de
833€/m? que ve a representar un cost final de construccié de 1.200€/m?, un cop incorporat els
corresponents percentatges de benefici industrial, despeses generals, honoraris professionals i altres.
Aquest valor és un 22% superior a la xifra mitjana de 840€/m? que estableix I'’Agéncia Tributaria
Catalana, -Valors basics immobles urbans, pel 2021-, escreix que incorpora els possibles increments

de preus que darrerament es produeixen en el sector de la construccio.
Viabilitat econémica i financera. Calcul del valor residual del sol urbanitzat

Quan I'operacio urbanistica es contempla no complerta, o sigui, es limita a la venda del sol un cop ha
estat urbanitzat, es pot determinar la viabilitat economica de I'actuaci6 comparant el valor dels
aprofitaments en relacié al valor de les carregues urbanistiques. A aquests efectes a la Taula 2 es
detalla el calcul del valor del sél urbanitzat per m? de sostre de locals comercials a partir del preu de

mercat per m? construit (2.000€/m?2st), i del cost de construccié PEM (1.200€/m?2st).

En base a aquestes xifres de partida i aplicant al preu de venda, el coeficient K que, pondera la totalitat
de les despeses generals, incloses les despeses financeres, de gestid i promocié i el benefici
empresarial, en la valoracié del sol urbanitzat no edificat, d’acord amb la férmula seglient del Reial
Decret 1492/2011 de 24 d’octubre:

VRS = (Vv /K)-Vc
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On VRS = valor de repercussio del sol urbanitzat; Vv = valor en venda del habitatge o local; Vc
= Valor de construccio.

El Reial Decret estableix, amb caracter general, un valor de K=40 com a valor aplicable a casos de sol
urbanitzat destinat a usos d’important dinamica immobiliaria com acostuma a ser el mercat residencial
i que pot reduir-se fins a 30 o 20 pels usos de menor dinamica immobiliaria. En aquest cas s’ha
considerat un valor moderat de K=25.

Taula 2. Valors residuals

MP Sant Viceng de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sol

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

_ Valor unitari Valor total
Edificabilitat . .
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total del PAU 7.090
Edificabilitat residencial
Edificabilitat hbtg protegit régim general 2.392,00 423,44 1.012.868,48
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat 1.196,00 359,31 429.739,89
Edificabilitat comercial
[Comercial 3.502,39 228,57 800.546,29)|
[Valor total dels aprofitaments 3.588,00 2.243.154,65
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 15% 336.473,20
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.906.681,45
2. Valor residual del sol aportat
m2 sol total valor en euros
[Superficie de sol aportat-computable 31.335]
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.906.681,45
Total despeses d'urbanitzacié 1.057.143,99
Valor residual total després de despeses d'urbanitzacio 849.537,47
euros m2 sol aportat
Valor unitari residual del sol aportat-com putable al PAU 27,11

Com es pot veure per les xifres que es detallen a la Taula 2, la diferéncia entre els preus de vendaii els
valors de cost un cop aplicats els barems que s’exposen en la primera columna de la mateixa, donen

uns valors de repercussio del sol urbanitzat per m? de sostre de 228,57€ pels locals comercials, 423,44€
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pels habitatges protegits de regim general i 359,31€ pels habitatges protegits de régim concertat. A
destacar que el valor de repercussio del sostre comercial és lleugerament superior al de 546€ que
'Agéncia Tributaria Catalana, Valors basics urbana 2022 déna com a mitjana (categoria 5), pels
municipis A04 on es troba inclos Sant Viceng de Montalt i quelcom inferior al de 800 que ddna per la
immediata superior (categoria 4).

La viabilitat econdmica de la venda del sol urbanitzat ve determinada per la diferéncia positiva entre el
valor dels aprofitaments i les carregues urbanistiques. Com es pot veure amb les xifres que es detallen
ala Taula 2, 'import dels aprofitaments de la modificacié proposada és de 2,243 milions d’euros. Aquest
valor és superior en més 1,186 milions d’euros a I'import del total de les despeses de 1,057 milions
d’euros per carregues urbanistiques. L'import de despeses corresponen als 0.810 milions de costos

d’urbanitzacié, més les despeses per taxes, honoraris professionals i altres (Taula 1).

6.2. Comparativa rendiments economics derivats de I'ordenaci6 vigent i el que resulta de la

nova ordenacio

L’article 99 del TRLU determina que les modificacions d’instruments de planejament general que
comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentaci6 les

especificacions seguents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio,
i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es du a terme
mitiangcant la incorporacié a la memdria d’'una relacié d’aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi
ha un adjudicatari de la concessio de la gesti6é urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsio, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucio
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el
qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de l'actuacio.

¢) Una avaluacio economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de
la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de Il'avaluacio

economica i financera, com a separata.

Quan I'operacio urbanistica es contempla no complerta, o sigui, es limita a la venda del sol un cop ha
estat urbanitzat, es pot determinar la viabilitat economica de I'actuaci6 comparant el valor dels
aprofitaments en relacié al valor de les carregues urbanistiques. A aquests efectes a la Taula 4 es
detalla el calcul del valor del sol urbanitzat per m? de sostre residencial a partir del preu de mercat per
m? construit (4.220€/m?3st), i del cost de construcciéo PEM (1.600€/m?3st).
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En temes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacio vigent resultat de la diferéncia
entre el valor residual i els costos d’urbanitzacié detallats a les Taules 3 i 4 corresponentment, amb un
valor de 1,277 milions d’euros, resulta lleugerament superior al rendiment economic de la nova

ordenacio proposada, en que el rendiment economic derivat és de 1,186 milions d’euros.

Per tant, 'avaluacié econdomica comparativa entre el planejament vigent i 'ordenacié proposada resulta

equilibrada segons es resumeix a la Taula 5.

Taula 3. Costos urbanitzacio planejament vigent

MP Sant Vicenc de Montalt

Quadre de despeses d'urbanitzacio

repercusisé

Despesa total

unitaria
Superficie modul
m2 €m2 € dm2 st

1 Despeses de I'obra urbanitzadora 873.098,60 545,69
1.1 Urbanitzacié interna de la vialitat 4376 150,00 656.462 410,29

1.2. Urbanitzacié dels espais lliures i zones verdes 13.824 10,00 138.242 86,40

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 17,34

1.4. Moviment de terres preu unitari 50.645,00 50.645 3165

2 Indemnitzacié de vols i activitats 0,00 0,00
2.1. Obra de desconstruccio (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizacio6 de vols 0,00

2.3. Indemnitzacion d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestio i (inclou honoraris) 113.096,48 70,69
3.1. Honoraris técnics del planejament 35.000 2188

3.2. Honoraris técnics del projectes d'urbanitzacio 45.000 28,13

3.3. Honoraris tecnics de la reparcel-lacié 20.000 2,50

3.4. Honoraris de gestio 13.096 8,19

Total despeses d'urbanitzacio 986.195,08 616,37
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat del sol aportat-computable 31,47|
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat de I'ambit 31,47|
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Taula 4. Valors residuals planejament vigent

MP Sant Viceng de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sol

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

T Valor unitari Valor total
Edificabilitat ) )
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros

Edificabilidad total del PAU 7.090
Edificabilitat residencial

| Edificabilitat habitatge lliure 1.600,00 1.414,46 2.263.131 ,43|
Edificabilitat comercial

[Comercial 0,00/

IVanr total dels aprofitaments 1.600,00 2.263.131,43|

Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 15% 339.469,71

Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.923.661,71

2. Valor residual del sol aportat

m2 sol total valor en euros
|Superf|’cie de sol aportat-computable 31.335|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.923.661,71
Total despeses d'urbanitzacio 986.195,08
Valor residual total després de despeses d'urbanitzacio 937.466,64

euros m2 sol aportat
Valor unitari residual del sol aportat-com putable al PAU 29,92

Taula 5. Comparativa rendiments economics

Aprofitaments Carregues Diferéncia
Planejament vigent 2.263.131€ 986.195€ 1.276.936€
Proposta MP 2.243.155€ 1.057.144€ 1.186.011€
41
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6.3. Informe sostenibilitat economica
Suficiéncia i adequacioé del sol destinat a usos productius

Les politiques economiques i fiscals per la localitzacié de les activitats productives corresponen
principalment a ambits superiors al municipal. Urbanisticament i a nivell local, per tal de facilitar la seva
implantacio i desenvolupament i evitar que es produeixin majors necessitats de mobilitat de la poblacié
resident per motius de treball o comerg, es considera convenient facilitar que en el municipi es produeixi
un cert equilibri entre el sostre residencial i el nou sostre per activitats productives, terciaries en aquest
cas.

Amb la Modificacié puntual que es proposa, s’incorporen 3.502,39m? de sostre per activitats terciaries,
en el sector comercial, es tracta d’'una proposta que, respecte al planejament vigent, augmenta I'oferta
potencial de llocs de treball (nous locals comercials) equilibradament respecte a I'increment del sostre
destinat usos residencials (es passa de 8 habitatges a 48 habitatges); i per tant, no ha de generar
majors desequilibris en la relacié poblacié / llocs de treball en el municipi de Sant Vicen¢ de Montalt,

sing, tot el contrari.
Estimacio i ponderacio de I'impacte de les modificacions en les finances publiques locals

La modificacié urbanistica que es planteja, degut a la seva naturalesa i a les seves dimensions, es
preveu que pot tenir els impactes sobre les finances publiques de I'’Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt que a continuacio es detallen.

Ingressos i despeses capitals

Per la banda de les despeses, no se’n preveuen i per la banda dels ingressos, I'Ajuntament de Sant
Viceng de Montalt , com Administracié actuant, podra tenir ingressos de capital derivats de I'alienacio

de la cessi6 que per I'aprofitament urbanistic del 15%, que li corresponen dels nous m? de sol edificable.

Alternativament, I’Ajuntament podria optar per la no alineacio del sostre residencial que obtindra per
I'aprofitament urbanistic i procedir directa o indirectament a la construccié i promocié d’aquest sostre

via lloguer o concessio de I'explotacio a un tercer per un periode determinat.

En qualsevol de les alternatives considerades, la hisenda de I'’Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt

no s’hauria de veure afectada negativament, sino6 tot el contrari.
Valoracions en les despeses i ingressos corrents municipals

Per la banda de les despeses, les principals partides de la hisenda municipal que poden quedar
afectades sense que generin majors ingressos, son les que corresponen a la posta en marxa,
manteniment i reposicié del nou espai public que es troba programat amb la Modificacié puntual en

matéria de vials i zones verdes.

A la Taula 6 venen estimats els augments en les despeses corrents anuals de I'Ajuntament pel que fa

a la conservacio, funcionament i manteniment de les noves dotacions que podra comportar la
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implementacié i execucié la Modificacid6 que és proposa en l'escenari final en el que es trobin

executades totes les obres d’'urbanitzacio previstes.

Aplicant els costos unitaris per m?, d’'acord amb xifres obtingudes del propi Ajuntament, en les noves
dotacions de vials i zones verdes que es derivaran de la Modificacio, s’obté un augment anual de les

despeses municipals per aquests conceptes que es descriu a la seguent taula:

Taula 6. Increment anual de les despeses municipals per la conservacio, funcionament i manteniment

de les noves infraestructures i serveis.

Infraestructura o servei (*) m? €/m? €

Vials 4.376 1,5 6.564
Zones verdes 15.750 0,5 7.875
Total 14.439

(*) El cost per m? dels vials i de les zones verdes inclou el cost derivat de I'enllumenat public.

Per la banda dels ingressos municipals anuals, les principals partides que poden experimentar els
augments més significatius sén les que corresponen a I'impost sobre béns immobles (IBI), i a 'augment
de les transferéncies corrents derivades de la major poblacio resident en el municipi, amb els 48 nous
habitatges. Pel que respecte a 'augment d’ingressos de I'IBIl, cal contemplar com a minim una xifra
superior als 7 mil euros anuals. Aquesta xifra d’augment dels ingressos corrents municipals de
I’Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt es derivara de I'aplicacio de I'|Bl sobre els 3.502,39m? de sostre
dels nous locals comercials amb una quota mitjana que acostuma a ser habitual en els municipis de
I'entorn de ’AMB de Barcelona de 2€/m2. Pel que fa a 'augment de les transferencies corrents s’estima,
que la xifra pot facilment assolir els 24,6 mil euros anuals derivats d’'un augment de la poblacio resident
en 65 nous habitants que ve a ser el 50% del potencial de 130 habitants que s’estima que podran
ocupar els 48 nous habitatges, aplicant la mitjana actual de 2,7 habitants per llar i de 379€ de

transferéncies corrents per nou habitant.

L’impacte final anual per la hisenda municipal de I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt que podra
generar el desenvolupament complert de la Modificacié puntual, comparant I'augment estimat de les
despeses (14.813 euros) i 'augment previsible dels ingressos corrents (superior als 31,6 mil euros,
corresponent a 7 mil per I'IBl i 24,6 mil per augment de transferéncies), és clarament favorable, i per

tant, perfectament sostenible econdmicament.

Aquesta estimacid, no té en compte els ingressos de caracter extraordinari i per un sol cop, podra
obtenir per 'aplicacié de I'impost sobre la construccio i llicencies per I'edificacié del nou sostre per a

usos comercials i residencials.
Conclusio

Com s'ha posat en evidéncia, pel que respecta als ingressos i despeses de capital i els ingressos i
despeses corrents de I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt, avui per avui i amb base al que s’ha

exposat sobre els potencials rendiments dels nous aprofitaments urbanistics i dels nous ingressos per
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concepte d’IBI i transferéncies corrents per augment de la poblacié resident, es consideren econdmica
i financerament sostenibles i no es preveu que se’n puguin derivar conseqiiéncies que en el futur puguin

afectar negativament a la hisenda municipal.

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Segons l'establert a I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de
mobilitat generada, han d'incloure estudis d'avaluacié de la mobilitat generada els instruments

d'ordenacio territorial i urbanistica seglents:
a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o maodificacions, que comportin nova

classificacié de sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de

nous usos o activitats.

Atenent a I'establert a I'apartar ¢, aquesta modificacié puntual s'acompanya d’un estudi d’avaluacié de

la mobilitat generada.

8. MEMORIA SOCIAL

L’article 96 del TRLU estableix que la modificaci6 de qualsevol dels elements d’'una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio, pel que
d'acord amb l'article 59.1.h ha d'incorporar una memoria social que ha de contenir la definicié dels

objectius de produccié d'habitatge de proteccié publica en les modalitats corresponents.

Al ser una modificacié puntual d’inclusié de nous usos comercials i residencials amb habitatges de
proteccio oficial, no previstos al planejament vigent, es creu necessaria incorporacio dels estudis sobre

els aspectes socials en matéria d'habitatge.

Per actuar inicialment sobre aspectes socials de I'habitatge cal tenir en compte, dades demografiques,

d’habitatges existents , dades socials i economiques.

Agafant dades del estudi realitzat en '’Avang del POUM de Sant Viceng de Montalt:

7.1. Demografia

Per actuar inicialment sobre aspectes socials de I'habitatge cal tenir en compte, dades demografiques,

d’habitatges existents , dades socials i economiques.

A continuacié es dona una perspectiva de I'evolucié de la poblacié i s’explica les dependéncies
demografiques internes i externes que han determinat la configuracio poblacional del municipi de Sant
Viceng de Montalt i 'establiment de les necessitats socials que se’n deriven, aixi com la seva relacio

amb la comarca del Maresme i amb el conjunt del territori catala.
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A l'any 2017 el municipi té una poblacié de 6.272 habitants segons les dades de 'IDESCAT, resultat
del padré municipal, que mitjangant el Reial Decret 1039/2017, de 15 de desembre, pel que es declaren
oficials les xifres de poblacio resultant de la revisié del Padré municipal referides a I'1 de gener de 2017,
publicat al Butlleti Oficial de I'Estat de 29 de desembre de 2017, el que suposa una densitat de poblacio
de 779hab/km?, situant al municipi amb una densitat similar a la de Sant Andreu de Llavaneres pero

molt per sota d’altres poblacions com podria ser el municipi vei de Caldes d’Estrac.

Un fogatge del 1497, atribueix a Sant Viceng de Montalt un total de 27 focs, que es van reduir als anys

posteriors, fruit de males anyades, fams i pestes.

Fins al segle XVIII no s’inicia un periode de recuperacié demografica arreu del territori catala; Sant
Viceng, I'any 1717 comptava amb 385 habitants i abans d’acabar el segle, al 1787 la poblacié va
augmentar a 641 habitants

Aquesta corba ascendent es va mantenir fins I'any 1857, tot mantenint-se fins a principis del segle XX
que es va produir un creixement molt sostingut de poblacié arribant als 658 habitants I'any 1900. A
partir d’aqui, la poblacié va anar creixent progressivament fins a arribar 'any 1996 als 2.248 habitants,
xifra que augmenta fins un 167% a 'any 2014.

Aixi, el creixement de la poblacié i la transformacié de les activitats economiques durant aquest ultim
mig segle ha modificat I'is del sol i el paisatge, perque el pes del sector agricola ha anat minvant envers
la industria local i els serveis, aixi com el creixement de les residéncies i de I'estiueig han portat a la

reducci6 de I'espai destinat als conreus de raim.

Evolucio demografica

1497 1 1515 f 1553 1 1717 1787 1857 1877 1887 1900 1910
27 = = 385 641 775 691 716 658 755
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1990 1992 1994
802 823 959 802 947 939 1.175 1.685 1.685 1.902
1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014
2248 2638 3334 4123 4549 5127 5.486 5776 5878 6.007

Si es comparen amb les dades amb la comarca del Maresme, amb 446.046 habitants, I'evolucio de la
poblacié de Sant Viceng de Montalt des de 1998 fins I'any 2017 ha estat del 137,76%, en canvi la
comarca nomeés ha tingut un creixement del 34,77%, semblant a I'evoluci6 en tota Catalunya amb el
22,37%, que indica que I'evolucié poblacional en el municipi en aquests ultims 20 anys ha estat molt

important.

D’altra banda, de I'estudi elaborat pel Departament d’Estadistica i Poblacié de I'’Ajuntament de Sant
Viceng de Montalt, es conclou que en els darrers 25 anys, Sant Vicen¢ ha experimentat importants
canvis tant pel que fa al creixement de la poblacié com a la seva naturalesa, ja que en aquest sentit ha

guanyat en diversitat i heterogeneitat. El poble, tal com mostren les dades de I'estudi, comenga a deixar
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enrere la tonica de desacceleracié sostinguda que va marcar els exercicis del 2010 al 2014, i al 2016

assoleix un index de creixement comparable al registrat I'any anterior.

Les dades de tancament relatives a I'any 2016 mostren que, tot i que el conjunt de la societat va entrar
en una primera etapa de recuperacio de la crisi durant el 2015, circumstancia que es va plasmar en un
increment dels moviments migratoris i el consequlient augment en la xifra de nouvinguts, durant el 2016
s’ha produit un petit retrocés pel que fa al conjunt de moviments poblacionals. Aixi, tot i ser lleugers,
s’han registrat decrements tant en el nimero d’altes com en el de baixes per canvi de residéencia.
Decrements que han afectat als moviments amb origen o desti al territori nacional i també a I'estranger.
Malgrat els petits descensos registrats en les emigracions i en les immigracions, el 2016 ha deixat un

saldo migratori positiu de 135 persones.

Els moviments poblacionals relatius al 2016 pel que fa a sexes han tingut com a protagonista a 'home,
aixi de les 135 persones que conformen el saldo migratori (diferéncia entre altes i baixes del Padro) 79
son homes i 56 dones. Aquesta circumstancia també s’ha vist reflectida a la xifra total de poblacié que
passa a tenir més homes (3.146) que dones (3.126).

Per tant, si bé Sant Viceng sembla tendir a estabilitzar el gruix de poblacio en els darrers periodes,
I'analisi més detallada de les diverses variables demografiques mostra un procés de canvi continu. La
natalitat, 'augment de I'esperanca de vida, I'envelliment, els origens, etc., s6n aspectes que confirmen
el caracter més heterogeni del poble, aixi com del seu elevat nivell de renda, que el converteix en un
dels municipis del Maresme amb una renda per capita més elevada. Las families nouvingudes son
majoritariament de classe mitjana-alta, amb dos membres de la familia que treballen en feines
d’administracio, professions liberal, petits i mitjans empresaris, que han comprat una casa a Sant

Viceng.

Hi ha zones de Sant Viceng de Montalt amb un poder adquisitiu molt elevat perd sén persones que no
s’empadronen al Municipi, només tenen empadronat al servei i son auténtiques segones residéncies

de cap de setmana i estiu.

7.2. Habitatge

L’evolucié del nombre d’habitatges a Sant Viceng de Montalt ha estat positiva des del 1991, augmentant
el parc immobiliari entorn als 1.300 habitatges, si bé cal indicar que ha estat un fenomen generalitzat
en tot el parc construit catala. A més, s’ha donat un procés de transformacié de segones en primeres
residéncies, en especial pel boom immobiliari de la primera decada del segle XIX, aixi com la posicid
propera del municipi amb la ciutat de Barcelona i la implantacié d’infraestructures com la C-32. Aquests

habitatges es reparteixen entre primeres residéncies, segones residéncies i habitatges desocupats.

En aquest sentit, el numero d’habitatges iniciats entre els anys 2000 i 2017, va arribar assolir els 971
habitatges, tenint I'increment més alt a 'any 2003 amb 170 habitatges iniciats i la més baixa deu anys
més tard, amb només 2 habitatges iniciats.
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Tot i aix0, cal dir que el municipi de sant Viceng de Montalt es un del municipis de Catalunya amb els
preus mes cars de compra i de lloguer i que a nivell d’habitatges de proteccio oficial, hi ha una mancancga

evident.

Per tant, en la proposta d’aquesta modificacioé puntual es genera un total de 48 habitatges de proteccid
que a més seran de lloguer.

A més la situacio céntrica d’aquests habitatges dins el municipi genera un canvi important en la politica

d’habitatge del municipi.
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9. AVALUACIO AMBIENTAL

La Disposicié Addicional Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat econdmica, en l'apartat 6 estableix les regles pel que fa a I'avaluacid ambiental del

planejament urbanistic.

6. Pel que fa a 'avaluaci6 ambiental estrategica del planejament urbanistic, s’estableixen les

regles seglients:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estrategica ordinaria:
Primer. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal.
Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de projectes
i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de
desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais del Pla d’espais d’interes

natural.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura
autoritzacio de projectes i activitats sotmesos a avaluacio d’impacte ambiental o que puguin
tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei

42/2007 o en altres espais del Pla d’espais d’interes natural.

Cinque. Les modificacions dels plans urbanistics que sbén objecte d’avaluacié ambiental
estratégica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius
i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o

en la zona d’influéncia.

Sise. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en l'apartat b, si aixi ho determina

I'organ ambiental en l'informe ambiental estrategic o a sol-licitud del promotor.
b) Sén objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:
Primer. Els plans directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic.

Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no
inclosos en l'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament urbanistic
general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat ambientalment si

aquest ho determina.

Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin
variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del

pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.
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Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié ambiental
estratégica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les
directrius i les propostes o de la cronologia del pla, pero que produeixin diferéncies en els

efectes previstos o en la zona d’influencia.

d) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius

que produeixen sobre el medi ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el

planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en l'apartat tercer de la lletra a que es
refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat

ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en l'apartat quart de la

lletra a que es refereixen només a sol urba.

Aquesta modificacio puntual no constitueix variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les

propostes o de la cronologia del Pla ni produeix diferéncies en els efectes previstos o en la zona

d’influéncia, i es poden encabir en I'apartat c), pel que no ha d’esser objecte d’avaluacié ambiental

estrategica.

No obstant, donant compliment a les directrius de desenvolupament urbanistic sostenible de I'article 3

del TRLU, la present modificacié puntual s’acompanya de I'informe ambiental.
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10. PERSPECTIVA DE GENERE

La Disposicié addicional divuitena del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, especifica que s’ha

d’incorporar la perspectiva de génere per avaluar l'impacte de I'accié urbanistica en funcié del génere.

La proposta de la present modificacio puntual té per objecte assolir una major igualtat entre ciutadans,
per una banda, amb la millora de la mobilitat i 'accessibilitat entre barris, i per conseqient, de la
seguretat ciutadana; i per altra banda, amb I'oportunitat d’'incrementar i diversificar el mercat immobiliari

i comercial del municipi.

D’acord amb els objectius exposats, aquesta modificacié puntual permetra donar continuitat al buit urba
existent entre la trama urbana del casc antic i I'Autopista del Maresme. Per consequent, s’afavoreix a
transformar un espai insegur, ombrivol i de dificil accessibilitat i comunicacié en un espai residencial i
productiu amb nous espais lliures i de vialitat vinculats als nous usos, que afavoreixi la seguretat

ciutadana.

La proposta s’acompanya de I'ordenacié i definicid dels parametres que han de regir el disseny de la
urbanitzacié dels noves arees de vialitat i zones verdes amb 'objectiu de garantir I'accessibilitat a I'espai
public de tots els ciutadans i crear un espai de referéncia i unié de les trames residencials de Sant
Viceng de Montalt. Entre els aspectes previstos per a la urbanitzacié del nou sector, es preveu el
condicionament de vials interns amb plataforma Unica i prioritat invertida al Cami de la Puntaire i al
Cami dels Boixets, i la millora de I'ample i urbanitzacié de les voreres perimetrals del Carrer del Xaloc,

el carrer Torrent del Gorg, la carretera BV-5034 i el carrer de la Coma del Bo.

A nivell d’'usos es preveu, per una banda, la implementacié d’'un nou establiment comercial que aportara
una afluéncia constant de persones 12 hores el dia, i per altra banda, la construccié de 48 habitatges

de proteccio oficial per millorar 'accés a I'habitatge de persones amb menys recursos.

En conclusio, amb I'aprovacié de la modificacié puntual i la redaccié dels corresponents projectes
d’urbanitzacio6 i reparcel-lacio es garantira la connectivitat de les trames residencial de Sant Viceng de
Montalt i 'accessibilitat al nou espai public del municipi, i la millora de 'oferta d’habitatge de public, per

tant, s’afavorira a la igualtat de condicions i oportunitats entre els col-lectius i ciutadania.
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11. DOCUMENT COMPRENSIU

En compliment de I'article 8.5 a) del Text Refos de la Llei d’Urbanisme, I'aprovacid inicial comportara la
suspensié de tramitacions i llicencies prevista a l'article 73.2 del TRLUC. Al document comprensiu

(document a part) definira 'ambit subjecte a la suspensio.

8.5. La ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de

planejament i gestié urbanistics i, a aquests efectes:

a) En la informaci6 publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que, conjuntament

amb el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems segiients:

Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensi6 de llicéncies i de tramitacié de
procediments, i concrecio del termini de suspensié i de I'abast de les llicencies i tramitacions

que se suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisié o
modificacio d’un instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels ambits en els

que l'ordenaci6 proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracio.
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NORMATIVA

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.  Ambit de la modificacio

L’ambit de la modificacié puntual compren el sol urba no consolidat del PP6, amb una superficie total
de 31.335,22m?2.

Article 2. Vigéncia i aplicacio de la modificacié

D’acord amb el que estableix I'article 106 del TRLU, aquesta modificacié entrara en vigor el dia seguent
a la seva publicaci¢ al diari oficial de la Generalitat de Catalunya i la seva vigéncia sera indefinida en

tant no es procedeixi a la seva modificacio.

Article 3. Conveniéncia i oportunitat

L'oportunitat i conveniéncia de la present modificacié de Pla Parcial ve justificada per complir les
determinacions de la Modificacio puntual de la revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries

de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon |l

Article 4. Objecte de la modificacié del Pla Parcial

La present modificacié puntual té per objecte la implantacié d’'una activitat comercial i la cessi6 a
'ajuntament de la resta de sostre del sector amb la finalitat de crear habitatges de proteccié publica
segons les necessitats i determinacions establertes en les Normes Complementaries i Subsidiaries de

Planejament de Sant Viceng de Montalt, per a la implantacié d’habitatge protegit en sol urba.

Aquesta modificacié de Pla Parcial determina I'ordenacié detallada de I'ambit, i per tant, es gestionara

a partir d’'un poligon d’actuacié urbanistica (PAU).

Per altra banda, atenent la complexitat topografica de I'ambit, en aquesta modificaci6 també es
desenvolupara la proposta d’ordenacio detallada del sector per tal d’assegurar la integracio
paisatgistica i urbana de les noves edificacions i usos amb les trames urbanes residencials de I'entorn.
En aquest sentit, s’aposta per la creacio de tres plataformes a nivells diferents: una on s’ubicaran els
usos comercials, de magatzem i/o aparcament per una banda, d’espai lliure public de transicid per
I'altre, i finalment, una plataforma esglaonada on s’ubicara I'Us residencial; amb 'objecte de garantir la
continuitat residencial del sector nord de Sant Viceng de Montalt, i I'accessibilitat i circulacié de la
mobilitat rodada associada als nous usos comercials sense afectar el funcionament actual de la

mobilitat en el casc urba.
Per tant, els objectius especifics per aquesta modificacié puntual son:

- Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de la prolongacio del
carrer Torrent del Gorg fins a I'’Avinguda de Montaltnou o carretera BV-5034. Amb la constitucié

d’un eix civic al llarg d’aquests carrers, que donara acceés als usos residencials d’habitatge de
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proteccié i els usos comercials, amb I'ampliacié del Parc del Terral a través d’'un nou
equipament a l'altre banda del carrer Torrent del Gorg, que culminara amb el Parc de la Riera
del Gorg.

- Implantar habitatge de proteccio oficial en sol urba al centre del municipi.

- Ampliar la trama urbana consolidada comercial per admetre els nous usos en aquest sector de
Sant Viceng de Montalt.

- Admetre els usos comercials majors a 1.300 m?, per implantar un gran establiment comercial
amb una superficie de venda superior a 1.300m? i inferior a 2.500m? (GEC).

- Garantir la integracid paisatgistica del conjunt a partir de I'adaptacio de les edificacions segons
les condicions topografiques i la resolucid de la forta incidéncia topografica amb la naturalitzacio

dels espais lliures i I'execucio de talussos enjardinats.
Article 5. Marc legal
Planejament territorial i urbanistic:

- Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament en data de 20 d’abril del 2010 pel
Govern de Catalunya.

- Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt, aprovades
definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona, en data de 12 de febrer del 1986.

- Text Refés del Pla Parcial n°6 “Riera d’en Gorg” de Sant Viceng de Montalt, aprovat definitivament

per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, en data de 18 de setembre del 1996.

El Pla Parcial 6 “Riera d’en Gorg” va desenvolupar el sector nim. 6 de les Normes Subsidiaries
delimitant 3 poligons d’actuacio (I, Il i lll). Els poligons | i lll es van executar de conformitat amb el referit
Pla Parcial i constitueixen a dia d’avui, sol urba consolidat. La present modificacié puntual afecta
unicament al poligon Il que actualment cal considerar encara com a sol urbanitzable delimitat, atés que
no ha completat I'execucioé de les obres d’urbanitzacié. A tal efecte, la nova delimitacié del sector num.

6 inclou exclusivament els sols procedents de I'antic poligon Il del Pla Parcial.

- Modificacio puntual de la revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de

Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il
Normativa urbanistica:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i
rehabilitaci6 urbana.

- Decretllei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.
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Article 6. Contingut
Aquesta modificacio esta integrada pels seglents documents:

Memoria d’informacié
Memoria d'ordenacio
Normativa

Documentacio grafica

o M w0 bd =

Annexos
Article 7. Régim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat, d’acord
amb allo que preveu la legislacié urbanistica vigent, es defineix a través de la classificacié del sol i de

la qualificacio del sol.

La modificacio, d’acord amb el TRLU, classifica el sol en urba, urbanitzable (delimitat o no delimitat) i

no urbanitzable i qualifica el sol en zones i sistemes.

L’ambit de la present modificacié esta constituit per sol classificat d’'urbanitzable delimitat (SUD).

Article 8. Qualificacié urbanistica del sol

El sl comprés en l'ambit de la modificacid puntual es qualifica en zones i sistemes. S'entén per
sistemes els terrenys que constitueixen l'estructura del sector i per zones els que constitueixen
I'aprofitament del sector.

Les zones i sistemes compresos en aquesta MP son:

- Sistema viari (clau B)

- Sistema d’equipaments i dotacions (clau D)

- Sistema d’espais lliures o parcs i jardins urbans (clau E)
- Zona comercial (clau 9e)

- Habitatges de proteccio oficial (clau 3 HPO)

Article 9. Quadre de qualificacions

PROPOSTA 2023

Superficie total ambit 31.335,22 100,00%

Superficie minima de sol public | 20.874,00 66,62%

Vialitat 4.376,41 20,97%

Espai lliure 15.749,75 75,45%

Equipament 747,84 2,39%

Ocupacié maxima del sol privat 50,00%

Sol residencial 3.456,44 100%
Habitatge lliure 0,00 0%
Habitatge proteccio 3.456,44 100%

Sol comercial 7.004,78 100%
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Article 10. Modificacié de la trama urbana Consolidada

En aquesta modificacié puntual de les Normes subsidiaries i Complementaries de Sant Viceng
de Montalt es modifica la Trama Urbana Consolidada. La modificacié de la TUC de Sant Viceng
de Montalt té I'objectiu d’incloure Tilla delimitada entre el carrer del Xaloc i el Cami dels Boixets.
D’aquesta manera s’assegurara la continuitat de la trama consolidada del municipi cap a aquests
nous usos establerts en el poligon |l del Pla Parcial sector 6 “Riera del Gorg”. S’Adjunta el planol

definitiu en els planols d’ordenacié.

CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES

Article 11. Sistema viari

El sol del sistema viari queda regulat d’acord amb I'establert al “Titulo V.- Ordenacién de Sistemas”, al
Capitol Segon “Sistema viario (clave B)” de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament

de Sant Viceng de Montalt.

Article 12. Sistema d’equipaments i dotacions

El sol del sistema d’equipaments i dotacions queda regulat d’acord amb I'establert al “Titulo IV.-
Ordenacién de Sistemas”, al Capitol Quart “Equipamientos y dotaciones (clave D)” de les Normes

Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt.

Article 13. Sistema d’espais lliures

El sol del sistema d’espais lliures queda regulat d’acord amb I'establert al “Titulo IV.- Ordenacion de
Sistemas”, al Capitol Cinqué “Parques y Jardines Urbanos (clave E)” de les Normes Complementaries

i Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt.

Es podra situar usos d’aparcament public en la planta soterrani dins I'area d’espais lliures situada entre
el edifici comercial i els habitatges de proteccié de lloguer que correspont a una superficie de 1.209,86

m?2.

Vista la suficiéncia d’espais lliures que té el municipi de Sant Viceng de Montalt en quan a la relacio
d’espais lliures per sostre edificat, aquest nou equipament es pot considerar que no repercuteix amb

els minims establerts per la llei, per el que es podra fer aparcament soterrani.

CAPITOL 3. REGULACIO DE LES ZONES

Article 14. Zona comercial (clau 9e)

Tal com s’especifica a la Modificacid puntual de la revisi6 de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”,

Poligon II:

9e. Zona comercial.
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Definicio: Aquesta zona regula el sol d’aprofitament privat comercial.

Condicions de parcel-la: la superficie minima de parcel-la és de 1000 m=

S'admet la divisio horitzontal en regim de propietat horitzontal, per les diferents activitats i

establiments que es puguin realitzar en la parcel-la.

Condicions de I'edificacio:

O

o

Tipologia: edificacié volumeétrica especifica

Galib maxim de l'edificacio: l'indicat en els planols d’ordenacio

Sostre maxim: l'indicat en els planols d’ordenacio

Ocupacié maxima: 50%

Algada reguladora maxima i nombre de plantes: 6m corresponent a la planta baixa
Planta baixa: els planols d'ordenaci6 fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de
zona. Els projectes d'edificacié podran variar aquesta cota en +/- 1,00m.

Soterranis: es permet la construccioé de soterranis o semisoterranis. El nombre maxim
de plantes soterranis sera de 2 plantes.

Reserva de places d'aparcament: s'haura de justificar la reserva del 88% minim per
compliment del Decret 378/2006 del 10 d’octubre pel quan es desplega la Llei 18/2005
del 27 de desembre, d’equipaments comercials.

Les places d'aparcament s'han de situar majoritariament en planta soterrani.

Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel-la es realitzin diverses
activitats en propietat horitzontal, les facanes i volumetria de I'edifici es tractaran com
una unitat compositiva.

Consideracié de fagana: tindran consideracio de fagana tots els plans dels volums
edificables, que tot i no ser fagana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix
tractament i consideracio que aquesta, tant pel que fa a la composicié de les obertures,
com els elements de revestiment, tractament superficial, materials, colors, efc.

Espais lliures de parcel-la no edificats: tret de la maxima ocupacié en planta de
l'edificacio, la resta de la parcel-la haura de ser tractada com a jardi, on un minim del
50% de la superficie tindra les caracteristiques de terreny o paviment permeable. Es
tractara amb jardineria i arbrat, reservant l'espai necessari per a la circulaci6 de

vehicles i la ubicaci6 de places d'aparcament.

Condicions d’usos:

Us dominant: Comercial. Mitjans i Grans establiments comercials (MEC i GEC).

Usos compatibles:

(@]

o

o

Comercial. Petits establiments comercials (PEC)
Oficines

Serveis privats al public

Hoteler

Restauracio

Dotacions sanitaries assistencials
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Dotacions esportives
Dotacions culturals
Aparcaments i estacionaments

Magatzems

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en l'anterior relacié. Els

usos admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa

que els sigui d'aplicacio.

Article 15. Habitatge de proteccio oficial (clau 3 HPO)

Tal com s’especifica a la Modificacid puntual de la revisi6 de les Normes Complementaries i

Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”,

Poligon Il

El 100% del sostre residencial es destinara a habitatge de proteccio oficial.

Els estandards urbanistics a aplicar son:

Article 102 (bis). Determinacions de la subzona d’Habitatge de proteccio oficial.

- Definicié: Aquesta zona regula el sol d'aprofitament per habitatges de proteccio.

- Condicions de parcel-la: La superficie minima de parcel-la és la que correspon al sol

d’aprofitament mig de cessio. S'admet la divisié horitzontal en régim de propietat horitzontal.

- Condicions de l'edificacio:

o

Tipologia: edificacié volumetrica especifica.

Galib maxim de I'edificacio: I'indicat en els planols d'ordenacio.

Sostre maxim: S'estableix un sostre maxim que s'indica en els planols d'ordenacié.
Ocupacié maxima: 50%

Algada reguladora maxima i nombre de plantes: 9,15 metres corresponent a planta
baixa i dues plantes pis, o la que estableixi el planol de ordenacio.

Planta baixa: els planols d'ordenacio fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de
zona. Els projectes d'edificacié podran variar aquesta cota en +/- 1,00 m.

Soterranis: es permet la construccié de soterranis o semisoterranis. El nombre maxim
de plantes soterranis sera de 2 plantes.

Reserva de places d'aparcament: s'haura de justificar la reserva d'l plaga
d'aparcament per habitatge. Les places d'aparcament s'han de situar majoritariament
en planta soterrani.

Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel-la es realitzin diverses
activitats en propietat horitzontal, les facanes i volumetria de I'edifici es tractaran com
una unitat compositiva.

Consideracié de fagana: tindran consideracio de fagana tots els plans dels volums

edificables, que tot i no ser fagana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix
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tractament i consideracié que aquesta, tant pel que fa a la composicié de les obertures,
com els elements de revestiment, tractament superficial, materials, colors, etc.

o Espais lliures de parcel-la no edificats: tret de la maxima ocupacié en planta de
l'edificacio, la resta de la parcel-la haura de ser tractada com a jardi, on un minim del
50% de la superficie tindra les caracteristiques de terreny o paviment permeable. Es
tractara amb jardineria i arbrat, reservant l'espai necessari per a la circulacié de
vehicles i la ubicacio de places d'aparcament.

- Condicions d'usos

Us dominant: Habitatges de proteccio de lloguer
Usos compatibles:

o Oficines

o Aparcaments i estacionaments

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en l'anterior relacio. Els usos
admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa que els

sigui d'aplicacio.
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Zonificacié de I'ambit PP6 Poligon Il
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CAPITOL 4. GESTIO DE LA MODIFICACIO DE PLA PARCIAL

Article 16. Unitats d’edificacié

Es determinen tres unitats d’edificacio: dos d’Us residencial i una d’ds comercial.

Article 17. Delimitacio poligonal i sistema d’actuacio

La modificacié puntual delimita un poligon d’actuacié urbanistica (PAU), establint com a sistema

d’actuacié el de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacio basica

Article 18. Aprofitaments urbanistics

S’aplicara la cessio del 15 % d’Aprofitament mig. El 15% de cessid sera com a minim el corresponent

a una de les 2 parcel-les residencials i al 50% dels habitatges previstos.

L’administracié podra desenvolupar de forma independent el seu aprofitament, tal com es determina en

la clau 3hpo

Es determina que en una de les parcel-les representades al planol d’ordenacié detallada on se situa
I'habitatge de proteccié de lloguer correspon al 15% d’aprofitament mig de cessié obligatoria i gratuita

i estara lliure de carregues.

Article 19. Transmissio dels sols per a sistemes

La transmissio del sol per a sistemes es produira en virtut de I'aprovacié definitiva del Projecte de

Reparcel-lacié que caldra tramitar i aprovar en desenvolupament del sector.

Article 20. Projecte de reparcel-laci6 i urbanitzacié

Conforme les determinacions de la Llei d'urbanisme i el seu reglament, caldra 'aprovacié pertinent del
projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacid, i I'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacié ha

de ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacio.
Es desenvolupara un Unic projecte d'urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzacié haura d'assumir la urbanitzacié dels sis ambits ubicats dins i fora de I'ambit

de la modificacié puntual, corresponent a:

Vorera del carrer Torrent del Gorg.
Vorera de la carretera BV-5034.

Vorera del carrer de la Coma de Bo.
Vorera i calgada del Cami de la Puntaire.

Vorera i calgada del Cami dels Boixets.

2N T o

Vorera del carrer del Xaloc.

El poligon d'actuacié urbanistica participara en la urbanitzacié i assumira el cost corresponen a les
obres d'urbanitzacié dels sis ambits.
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Article 21. Criteris per I'edificacio del sector
Per 'edificacio del sector, caldra tenir en compte els seglents criteris:

- Caldra valorar la integracid paisatgistica de les unitats d’edificacid. La situacioé estratégica
d’aquests edificis prop del barri antic de Sant Viceng de Montalt, implica unes visuals per el que
sera necessaria una integracio dins el paisatge de la ciutat. Amb émfasi en el cas de la peca
comercial gran, atés que és més proxima al nucli historic i a altres equipaments com la
biblioteca o el centre civic.

- Els materials, cromatisme i retols a emprar en la fagana de I'edifici comercial tindran en compte
la seva integracio paisatgistica.

- Tan mateix, les unitats d’edificacié d’habitatges també tenen una posicié estratégica i s’hauran
de tenir en compte la seva integracio paisatgistica.
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INFORME AMBIENTAL

El present Poligon d’Actuacié Urbanistica (PAU) s'emmarca en el marc de la Revisi6 de les Normes
Complementaries i Subsidiaries del Planejament de Sant Viceng de Montalt, aprovat definitivament per

la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data de 12 de febrer de 1986.

Tal i com s’ha exposat en l'apartat 9, aquesta modificacié de Pla Parcial no constitueix variacions
fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del Pla ni produeix
diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia, i es poden encabir en I'apartat ¢), pel que

no ha d’esser objecte d’avaluacié ambiental estrategica.

No obstant, donant compliment a I'establert a I'article 100.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme,
Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, la present modificacioé puntual s’acompanya d’un Informe
ambiental amb I'objecte d’analitzar la proposta per de sol urbanitzable delimitat (SUD), en termes
d’avaluacié dels aspectes i elements ambientals rellevants que puguin ser afectats pel
desenvolupament i execucio de la proposta, aixi com la identificacié dels criteris i objectius ambiental

tinguts en compte per a la redaccio de la mateixa.

L'informe ambiental emana a les directrius definides per I'article 3 del Text de la Llei d'urbanisme, de 3
d'agost, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, i posteriors modificacions on s'estableixen els fonaments

del desenvolupament urbanistic sostenible:

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi
ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals
i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les

generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d'ocupacio del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesio
social, considerin la rehabilitacio i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels

sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb ['ordenacié territorial,

l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

1. DESCRIPCIO DEL MEDI DE L’AMBIT DE LA MP

El sector objecte d’avaluacié es correspon amb I'ambit compres dins del PP6 “Riera d’en Gorg”, de
31.335,22 m? de superficie. EI subambit ubicat a la part sud del cami dels Boixets, de 13.824,21m?,
corresponent al Parc de la Riera del Gorg es troba totalment executat, mentre que a dia d’avui resta

per desenvolupar la resta de 'ambit de 17.511,01m?2.

L’ambit a executar es troba actualment abandonat practicament en la seva totalitat, resta com a espai

erm. Presenta una topografia molt accidentada i funciona com a node articulador del nucli antic de Sant
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Viceng de Montalt, ubicat al nord, i I'’Autopista del Maresme, ubicat al sud. Aquest ambit queda delimitat

pel carrer Torrent del Gorg, el cami dels Boixets, el cami de la Puntaire i el carrer del Xaloc.

2. REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS EN L’AMBIT DE LA MP

2.1. Medi fisic
Geomorfologia

El ambit de actuacio, sense tenir en compte el Parc de la riera del Gorg, es situa entre la cota 91,50m i
la cota 120,00m, donant una diferencia de cotes topografiques de 28,50m. La major diferencia de cota
es troba al carrer del Xaloc que va des de la cota 108,40m a la 120,00m, amb un desnivell de 11,60m

en un carrer de 70m de longitud aproximadament.

Hidrologia

El municipi de Sant Viceng de Montalt forma part dels terrenys inclosos a la conca hidrografica del
Maresme entre les rieres de Sant Viceng i la riera de Caldes.

2.2. Medi natural

Cobertes del sol

El mapa de cobertes d'usos del sol de Catalunya versié 4a edicio (MCSC, CREAF any 2013), ens
mostra una forta urbanitzacié on es localitzen les zones residencials principals de Sant Viceng de
Montalt

Proteccié dels Espais natural

L’ambit no es troba inclds en cap Espai natural de proteccié especial, delimitat en 'aplicacioé de la
legislacié ambiental: Pla Especial d’Interés Natural (PEIN), Xarxa Natura 2000, Zones humides i Zones
d’Interés Geologic.

2.3. Riscos ambientals

Risc d’incendi

El municipi de Sant Viceng de Montalt no es troba inclos dins dels municipis d’alt risc d’'incendi per
aplicacio del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel que caldra adoptar les mesures de prevencié d’incendis
forestals definides pel decret.

Risc d’inundacioé

El ambit resta exclos d’afectacions per inundabilitat.
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2.4. Ambient atmosfeéric
Qualitat de ’aire

Sant Viceng de Montalt es troba inclos a la Zona de Qualitat de I'Aire 7 al Maresme. En aquesta zona
existeix només una estacio completa de qualitat de I'aire, que es troba ubicada en el municipi de Mataro,
dins un area urbana. Addicionalment hi ha tres estacions de particules, dues d’elles es troben també a
Mataré i un altra a Tiana. En el Municipi de Sant Viceng de Montalt no es troba cap estacié de Qualitat
de l'aire. Degut a les limitacions d’informacié existents, per a I'analisi de la qualitat de I'aire a Sant
Viceng de Montalt s’ha assumit la informacié de les estacions indicades per a la zona 7, com valida per
a aquest municipi. Aquestes estacions son relativament recents, donant informacié només des de finals
de 'any 2005. Segons el Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya (2008), per al
periode analitzat (2005-2007), les dades indiquen que, per a la majoria dels contaminants (dioxid de
nitrogen, dioxid de sofre, benze, plom, monodxid de carboni, d’arsénic, cadmi i niquel) els valors

registrats estan per sota dels valors limit vigents.

Respecte a les mesures d'0zé troposféric, els nivells assolits durant els anys 2006-2007 soén inferiors
als valors objectiu per a la proteccid de la salut humana i la vegetacio d’aplicacié I'any Informe Ambiental
POUM Sant Vicenc¢ de Montalt 109 2010 i superiors als objectius a llarg termini de proteccio de la salut
humana i de la vegetacié d’aplicacié I'any 2020. L’any 2006 s’ha detectat superacié horaria del llindar
d’'informacio a la poblacio perd cap superacio del llindar d’alerta. Pel que fa a les particules en suspensio
de diametre inferior a 10 micres, 'any 2007 s’ha superat el valor limit diari en un punt de mesurament
industrial ubicat a Matar6 (Cros) respecte dels 4 punts de mesurament de qué disposa aquesta zona.
Per I'any 2008 no es registra cap superacio del limit diari. Apart de I'any 2007, els registres dels darrers
anys no mostren cap superacio dels valores limits vigents. Aquest valors indiquen que Sant Viceng de
Montalt té una qualitat de I'aire que es troba per sota dels limits que regulen la qualitat de l'aire a
Espanya, encara que, puntualment, es va observar alguna superacié dels limits de particules, pero es
va presentar a un unic punt dels quatre existents a la zona. En aquest sentit, els mapes de Capacitat
del territori indiquen que, excepte els NOX, el territori té una alta Capacitat, és a dir, que el medi ambient
té una alta Capacitat per assimilar la contaminacioé sense arribar a la superacié dels limits d'immissio

legals.
Qualitat acustica

D’acord amb els criteris de la Direccié General de Qualitat Ambiental del Departament de Medi Ambient
de la Generalitat de Catalunya i en compliment de la Llei 16/2002 de Proteccioé Contra la Contaminacio
Acustica amb les previsions del Real Decreto 1367/2007 de desenvolupament de la Ley 37/2003 del
Ruido.

Per tal d’'incorporar la zonificacié per usos establerta pel Real decret 1367/2007 als mapes de capacitat

acustica, s’inclou per a cada zona de sensibilitat acustica, una subclassificacié en funcié dels usos:
Zonificacié acustica Valors limit d’'immissio en dB(A)

Zonificacié acustica del territori Ld(7h-21h) Le(21h-23h) Ln(23h-7h)
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Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat acustica moderada (B) 65 65 55

Zona de sensibilitat acustica baixa (C) 70 70 60 Ld , Le, Ln = indexs d’'immissi6 de soroll pel periode

de dia, vespres i nit respectivament.

L’ambit del carrer del Gorg i de la BV 5034 esta considerat de Zona de sensibilitat actustica moderada
(B)
Qualitat lluminosa

El Mapa de proteccié envers la contaminacié lluminosa a Catalunya s’elabora seguint els criteris
establerts a I'article 5 del Decret 82/2005 i pren com a punt basic de referencia el planejament urbanistic.
El mapa preveu diverses zones de proteccid, atenent d'una banda la necessitat de mantenir una
correcta il-luminacié en aquelles arees en qué es desenvolupa l'activitat humana; i, de laltra, la
proteccié tant com sigui possible dels espais naturals i la visio natural del cel de nit. Aquests dos eixos
determinen finalment la concrecio de quatre tipologies de zones de proteccio, des de les E1, de maxima
proteccié envers la contaminacio lluminosa, a les E4, corresponents als espais d'Us intensiu a la nit, de

menor proteccio.

Zones E1 Son les zones de maxima proteccié envers la contaminacio lluminosa i corresponen a les
arees coincidents amb: - els espais d’interés natural - les arees de proteccid especial - les arees
coincidents amb la xarxa Natura 2000.

Zones E2 Es considera zona E2 el sol no urbanitzable fora d’un espai d’interés natural, d’'una area de
proteccid especial o d’'una area de la xarxa Natura 2000.

Zones E3 Son les arees que el planejament urbanistic qualifica de sol urba o urbanitzable.

Zones E4 Soén arees en sol urba d’us intensiu a la nit en activitats comercials, industrials o de serveis, i
també vials urbans principals. Les determina I'ajuntament de cada municipi, el qual haura de notificar
la proposta de zonificacié al Departament de Medi Ambient i Habitatge, que I'haura d’aprovar. No poden

classificar-se zones E4 a menys de 2 km d’'una zona E1.

El Departament de Medi Ambient i Habitatge va aprovar el mes de desembre de 2007 el mapa de la

proteccié del medi envers la contaminacié lluminosa a Catalunya.

Aquest ambit del municipi de Sant Viceng de Montalt esta considerat dins la zona E3.
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3. DEFINICIO DELS CRITERIS AMBIENTALS DE LA PROPOSTA DEL PLA

D’acord amb els principis generals per a un desenvolupament urbanistic sostenible definits pel TRLU,

aquest Pla s’ha redactat amb els objectius i criteris ambientals segiients:

1. Fomentar la cohesi6 i compactacio del sol urbanitzat versus la dispersio de nous sols urbans

i urbanitzables.

El desenvolupament del sector permetra consolidar el nucli de Sant Viceng de Montalt, és a dir el casc

antic amb I'Eixample, afavorint la millora i continuitat dels sistemes, serveis i dotacions .

A més a més, la urbanitzacio6 del buit urba, actualment existent, que donara lloc a la continuitat de les
trames urbanes, tindra importants repercussions en la millora de la cohesié social de Sant Viceng de

Montalt, aixi com, la integracio i relaci6 entre ciutadans i col-lectius.
2. Millorar la imatge del paisatge urba.

La renovacié urbana d’un espai urba sense Us revertira la imatge actual d’espai obsolet i residual dins
el continu urba, per obtenir un espai amb dotacions i usos beneficiosos per a la ciutadania; i amb espais

lliures que s’integrin en el paisatge i intervinguin a la connectivitat dels sols no urbanitzables de I'entorn.

La intervencio comportara una adequacié topografica adequada i responsable amb la casuistica de

I'emplagament, aixi com una valoraci6 de la vegetacio existent i una integracio paisatgistica en I'entorn.

3. Fomentar I'ordenacié de ciutats eficients i multidisciplinaries per millorar la funcionalitat

ambiental, ecologica, i social.

La proposta de diversificacié dels usos, tal i com es preveu amb la proposta, amb la implantacié de
nous usos comercials i I'increment substancial d’habitatges de proteccio publica, afavoreix a I'ordenacio
de ciutats més eficients ja que es garanteix que la poblacio tingui tots els serveis, dotacions i espais
lliures en un radi menor, accessible a peu. D’aquesta manera, es limiten actuacions adverses pel medi
ambient, com és la mobilitat rodada, la implementacié de serveis en arees disperses, la contaminacio

luminica....
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4. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO AMBIENTAL DE L’'ORDENACIO PROPOSADA

La proposta per I'ambit d’aquesta Modificacié Puntual de Sant Viceng de Montalt té per finalitat canviar
I'ordenacié de I'ambit de casetes aillades amb parcel-les de 800 m? a una ordenacié més compacte i

amb usos mes diversificats.

Es creen activitats en el centre del municipi, es creen habitatges de proteccié diversificant 'accés a
I'habitatge. També es crea un equipament central que separa les dos activitats i a la vegada es fa un
corredor des del cami de la Puntaire fins a aquest equipament. Mantenim I'actual bosc de pins entre la
zona comercial i la residencial.

Planol proposta indicativa ambit PP6

La nova ordenacié pretén I'adaptacié topografica de 'ambit amb la integracié de les noves edificacions.
Amb una peca comercial que quedi semisoterrada i que permeti la minima afectacié a la imatge
paisatgistica del conjunt, amb la cota de referéncia a la cantonada entre el Carrer del Xaloc i el carrer

de la Riera del Gorg per permetre una planta baixa i una planta soterrani esglaonades respecte al carrer
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de la Riera del Gorg, i evitar crear una barrera visual des del Cami de la Puntaire. Creant també un

coixi natural que respecti els talussos i la vegetacio entre el Cami de la Puntaire i I'edifici comercial.

Els habitatges també s’esglaonen per salvar la diferencia de cotes entre la parcel-la de la casa existent

i el carrer de la Riera del Gorg, adaptant-se al talus i integrant-se en el paisatge.
A nivell ambiental, s’assegurara la continuitat de les dues trames urbanes consolidades del municipi.

Per tant, tal i com s’assenyala en I'apartat anterior on es defineixen els criteris ambientals definits per
aquest Pla, aquesta proposta d’ordenacié evita la urbanitzaciéo de sols dispersos amb un impacte
negatiu sobre la continuitat del sols no urbanitzables, sind6 que, a més a més, afavoreix a la
compactacio de I'eixample de Sant Viceng de Montalt. Per consequient, s’afavorira, per una banda,
a la millora de la cohesio6 social i la seguretat ciutadana; i per altra banda, a minimitzar 'impacte dels

nous tracgats de les xarxes de serveis i infraestructures.

Tal i com ja s’ha explicat i es mostra en el seglient quadre, la proposta d’ordenacio plantejada, a banda
de mantenir els sols de sistemes previstos pel planejament vigent, redueix substancialment la
superficie de sol privat, augmentant I'edificabilitat d’aquest i compensant 'augment mitjangant la cessio
de sol public, fet que permet optar per una ordenacié molt més acurada amb uns galibs edificables
maxims de PB+2 pels usos residencials, i de PB pels usos comercials, en continuitat i concordanga

amb les tipologies edificatories de la trama urbana existent.

MP NNSS AMBIT PP6
PLA PARCIAL 1996 POLIGON Il 2023 PROPOSTA 2023

Superficie total ambit 32.312,00 100,00%| 31.335,22 100,00%| 31.335,22 100,00%
Superficie minima de sol public [ 16.912,00 52,34%| 20.874,00 66,62%| 20.874,00 66,62%
Vialitat 3.112,00 9,63%| 4.376,41 20,97%| 4.376,41 20,97%
Espai lliure 13.800,00 42,71%| 15.749,75 75,45%| 15.749,75 75,45%
Equipament 0,00 0,00% 747,84 2,39% 747,84 2,39%
Superficie maxima sol privat 15.400,00 47,66%| 10.461,22 33,38%| 10.461,22 33,38%
Unitat D 7.700,00 23,83% 0,00% 0,00%
Unitat E 7.700,00 23,83% 0,00% 0,00%

Edificabilitat bruta maxima 0,05 0,23 0,23

Edificabilitat neta maxima 0,104 0,678 0,678
Sostre edificable maxim 1.600,00 100%| 7.090,39 100%| 7.090,39 100%
Sostre residencial 1.600,00 100%| 3.588,00 51%| 3.588,00 51%
Habitatge lliure 1.600,00 0% 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccié 0,00 100%| 3.588,00 100%| 3.588,00 100%
Sostre comercial 0,00 0%| 3.502,39 49%| 3.502,39 49%

Densitat maxima 2,48 15,32 15,32
Habitatges maxims 8 100% 48 100% 48 100%
Habitatge lliure 8 100% 0 0% 0 0%
Habitatge proteccio 0 0% 48 100% 48 100%
ratio m?/hab 200,00]ratio n?/hab 74,75|ratio m?/hab 74,75
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La nova fagana ordenada sobre el carrer Torrent del Gorg s’ha projectat amb I'objectiu de formalitzar el
continu urba, avui en dia no existent, de manera que quedi integrat dins el paisatge urba i natural, tant

des del punt de vista paisatgistic, visual com ambiental.

Es per aixd, que I'ordenacié dels usos es projecta en diferents nivells topografics per tal de generar
una fagana escalonada que s’adapti el desnivell topografic descendent existent en sentit nord-sud,

entre el casc antic i la carretera BV-5034.

Per altra banda, els espais lliures concentrats entorn el carrer Torrent del Gorg i del nou equipament
central entre I'is comercial i el residencial permetran: per una banda, mantenir la connectivitat entre
la trama urbana consolidada a I’altre costat del carrer Torrent del Gorg i I’ambit; i per altra banda,
donar continuitat paisatgistica a I'eix civic conformat al llarg del carrer Torrent del Gorg, enllagat
amb la carretera BV-5034, amb I’ordenaci6 de talussos enjardinats i arbrat, i reduir I'impacte

visual de la nova edificacio.

Seccions generals d’ordenacié de I'ambit PP6. Carrer Cami de la Puntaire

Seccions generals d’ordenacié de 'ambit PP6. Carrer Torrent del Gorg

Sabadell, novembre de 2023

EDUARD FENOY | ASSOCIATS SLP
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R zona comercial
BBl Hebitetges de proteccio

REGIM DEL SOL
——— Limit de lambit
‘‘‘‘‘ Zona fora ambit afectada

Limit zonificacio

E
13824 21m? VPSS ANBT S|
PLA PARGAL 1996 FOLIGONI 2023
Superficie total ambit 3231200 100,00% 31.335,22 100,00°

Superficie minima de sol public| 16912,00  62,34% 2087400  66,62%)|
Valtal 311200 963%| 437641 20,97%
Espai liure 1380000  4271%| 1574975  7545%)
0,00 0,00%) 747,84 2.39%|
Superficie maxima sol privat 1540000  47,66% 1046122  33.38%)
Unitat D 7.700,00 2383%] 0,00%|
Unitat E 770000 238%% 0,00%

Edificabilitat bruta maxima 0,05 023

Edificabilitat neta maxima 0,104 0,678

Sostre edificable maxim 1.600,00 100¢ 7.090,39 100°

Sostre resdencal 160000 100%| 358800 51%]
Habrtatge llure 1600,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccid 0,00 100%| 3588,00 100%
Sostre comercial 0,00 0%| 350239 49%|

Cessié de sl ("Cessions minmes)  16.912,00 20.874,00

Ocupacio maxima del sol privat | 25,00% 50.00%

Densitat maxima 248 1532
Habitatges maxims. 8 100 48 100%|
Habitatge liure k] 100%| 0 0%
Habitat ge proteccid 0 0% 48 100%
ratio né/hab 200,00] ratio nf/hab 74,75
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SISTEMES URBANISTICS
SISTEMES PER LA MOBILITAT

var

ix0s estructurants
B2 Viari secundari

SISTEMES DEQUIPAVENTS

BB sisterna d'equipaments i dotacions

SISTEMES DESPAIS LLIURES

[E_] sistema drespais liures

ZONES EN SOL URBA

ISR zona comercil

BBl Hebitetges de proteccio

REGIM DEL SOL
—-—-— Limitde Fambit
Q ————— Zona fora ambit afectada
Limit zonificacio
MPNNSS AVBIT PP8
PLA PARCIAL 1996 POLIGON 112023 PROPOSTA 2023

Superficie total ambit 32.312,00  100,00%| 31.335,22  100,00%| 31.33522  100,00%

Superficie minima de sl public| 16.91200  5234%| 20.87400  66,62%| 20.87400  66,62%

Vialitat 3.112,00 963%| 437641 20,97%| 4.376.41 20,97%

Espailliure 13.800,00 42,71%| 15.749,75 75,45%| 15.749,75 75,45%

Equipament 0,00 0,00% 747,84 2,39%| 747,84 2,39%

Superficie maxima sol privat 15.400,00 47,66%| 10.461,22 33,38%| 10.461,22 33,38%

Unitat D 7.700,00 23,83% 0,00%!| 0,00%

Unitat E 7.700,00 23,83% 0,00%| 0,00%

Edificabilitat bruta maxima 0,05 023 0.23

Edifi neta maxima 0,104 0,678 0,678

Sostre edificable maxim 1.600,00 100%| 7.090,39 100%| 7.090,39 100%

Sostre residencial 1.600,00 100%| 3.588,00 51%| 3.588,00 51%
Habitatge lliure 1.600,00 0% 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccio 0,00 100%| 3.588,00 100%| 3.588,00 100%

Sostre comercial 0,00 0%| 3.502.39 49%| 3.502,39 49%

- Cesslé de sol (*Cessions minimes) 16.912,00 20.874,00 20.874,00

Ocupacié maxima del sol privat 25,00% 50,00% 50,00%

Sol residencial 3.456,44 100%| 3.456,44 100%
Habitatge lliure 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccié 3.456,44 100%| 3.456,.44 100%

Sol comercial 7.004,78 100%| 7.004,78 100%

Densitat maxima 2,48 15,32 15,32

I maxims 8 100% 48 100%, 48 100%
Habitatge lliure 8 100% 0 0% 0 0%
Habitatge proteccio 0 0% 48 100%| 48 100%

ratio m/hab 200,00|ratio m*/hab 74,75|ratio m*/hab 74,75

Cessions minimes zones verdes 1.098,08 100,00%| 1.098,08 100,00%

20% sostre residencial 397,60 36%| 397,60 36%

10% sél comercial 700,48 64%| 700,48 64%

Cessions minimes equipaments 747,84  100,00%) 747,84  100,00%

20% sostre residencial 397,60 53%| 397,60 53%

5% sol comercial 350,24 47% 350,24 47%

*Textrefés de la Llei d'urbanisme de Catalunya. Article 100
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SISTEMES URBANISTICS
SISTEMES PER LA MOBILITAT

vai

ix0s estructurants
Viari secundari

SISTEMES DEQUIPAMENTS

B sistema dequipaments i dotacions

SISTEMES DESPAIS LLIURES

[E_] sistema drespais liures

ZONES EN SOL URBA
R zona comercial
BBl Habitetges de proteccio

REGIM DEL SOL
——— Limit de lambit
‘‘‘‘‘ Zona fora ambit afectada

Limit zonificacio
———— Galib edifcacid normatiu
777777 Galio edificacio indicatiu
— == — Cossos sortnts méaxims
PB4 Nimero méxim de plantes

MPNNSS AVBIT PP8
PLA PARCIAL 1996 POLIGON 112023 PROPOSTA 2023

Superficie total ambit 32.312,00  100,00%| 31.335,22  100,00%| 31.33522  100,00%

Superficie minima de sél piblic| 16.912,00  52,34%| 20.874,00  66,62%| 20.87400  66,62%

Vialitat 3.112,00 963%| 4.376,41 20,97%| 4.376.41 20,97%

Espailliure 13.800,00 42,71%| 15.749,75 75,45%| 15.749,75 75,45%

Equipament 0,00 0,00% 747,84 2,39%| 747,84 2,39%

Superficie maxima sol privat 15.400,00 47,66%| 10.461,22 33,38%| 10.461,22 33,38%

Unitat D 7.700,00 23,83% 0,00%!| 0,00%

Unitat E 7.700,00 23,83% 0,00%| 0,00%

Edificabilitat bruta maxima 0,05 023 0.23

Edificabilitat neta maxima 0,104 0,678 0,678

Sostre edificable maxim 1.600,00 100%| 7.090,39 100%| 7.090,39 100%

Sostre residencial 1.600,00 100%| 3.588,00 51%| 3.588,00 51%
Habitatge lliure 1.600,00 0% 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccio 0,00 100%| 3.588,00 100%| 3.588,00 100%

Sostre comercial 0,00 0%| 3.502.39 49%| 3.502,39 49%

Cessio de sol (*Cessions minimes) 16.912,00 20.874,00 20.874,00

Ocupacié maxima del sol privat 25,00% 50,00% 50,00%

Sol residencial 3.456,44 100%| 3.456,44 100%
Habitatge lliure 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccié 3.456,44 100%| 3.456,.44 100%

Sol comercial 7.004,78 100%| 7.004,78 100%

Densitat maxima 2,48 15,32 15,32

k maxims 8 100% 48 100%)| 48 100%
Habitatge lliure 8 100% 0 0% 0 0%
Habitatge proteccio 0 0% 48 100%| 48 100%

ratio m/hab 200,00|ratio m*/hab 74,75|ratio m*/hab 74,75

Cessions minimes zones verdes 1.098,08 100,00%| 1.098,08 100,00%

20% sostre residencial 397,60 36%| 397,60 36%

10% sl comercial 700,48 64% 700,48 64%

Cessions minimes equipaments 747,84  100,00%) 747,84  100,00%

20% sostre residencial 397,60 53%| 397,60 53%

5% sol comercial 350,24 47% 350,24 47%

*Textrefés de la Llei d'urbanisme de Catalunya. Article 100
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SISTEMES URBANISTICS
SISTEMES PER LA MOBILITAT

vai

ix0s estructurants
Viari secundari

SISTEMES DEQUIPAMENTS

B sistema dequipaments i dotacions

SISTEMES DESPAIS LLIURES

[E_] sistema drespais liures

ZONES EN SOL URBA
R zona comercial
BBl Habitetges de proteccio

REGIM DEL SOL
——— Limit de lambit
‘‘‘‘‘ Zona fora ambit afectada

Limit zonificacio
———— Galib edifcacid normatiu
777777 Galio edificacio indicatiu
— == — Cossos sortnts méaxims
PB4 Nimero méxim de plantes

MPNNSS AVBIT PP8
PLA PARCIAL 1996 POLIGON 112023 PROPOSTA 2023

Superficie total ambit 32.312,00  100,00%| 31.335,22  100,00%| 31.33522  100,00%

Superficie minima de sél piblic| 16.912,00  52,34%| 20.874,00  66,62%| 20.87400  66,62%

Vialitat 3.112,00 963%| 4.376,41 20,97%| 4.376.41 20,97%

Espailliure 13.800,00 42,71%| 15.749,75 75,45%| 15.749,75 75,45%

Equipament 0,00 0,00% 747,84 2,39%| 747,84 2,39%

Superficie maxima sol privat 15.400,00 47,66%| 10.461,22 33,38%| 10.461,22 33,38%

Unitat D 7.700,00 23,83% 0,00%!| 0,00%

Unitat E 7.700,00 23,83% 0,00%| 0,00%

Edificabilitat bruta maxima 0,05 023 0.23

Edificabilitat neta maxima 0,104 0,678 0,678

Sostre edificable maxim 1.600,00 100%| 7.090,39 100%| 7.090,39 100%

Sostre residencial 1.600,00 100%| 3.588,00 51%| 3.588,00 51%
Habitatge lliure 1.600,00 0% 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccio 0,00 100%| 3.588,00 100%| 3.588,00 100%

Sostre comercial 0,00 0%| 3.502,39 49%| 3.502,39 49%

Cessio de sol (*Cessions minimes) 16.912,00 20.874,00 20.874,00

Ocupacié maxima del sol privat 25,00% 50,00% 50,00%

Sol residencial 3.456,44 100%| 3.456,44 100%
Habitatge lliure 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccié 3.456,44 100%| 3.456,.44 100%

Sol comercial 7.004,78 100%| 7.004,78 100%

Densitat maxima 2,48 15,32 15,32

k maxims 8 100% 48 100%)| 48 100%
Habitatge lliure 8 100% 0 0% 0 0%
Habitatge proteccio 0 0% 48 100%| 48 100%

ratio m/hab 200,00|ratio m*/hab 74,75|ratio m*/hab 74,75

Cessions minimes zones verdes 1.098,08 100,00%| 1.098,08 100,00%

20% sostre residencial 397,60 36%| 397,60 36%

10% sl comercial 700,48 64% 700,48 64%

Cessions minimes equipaments 747,84  100,00%) 747,84  100,00%

20% sostre residencial 397,60 53%| 397,60 53%

5% sol comercial 350,24 47% 350,24 47%

*Textrefés de la Llei d'urbanisme de Catalunya. Article 100
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REGIM DEL SOL
=== Limit de l'ambit
——— Zonafora ambit afectada

— L |
2 _ AN
——— N U\, \ [
e ~___ ,
[

el 112,00m

PB
cota PB 108.00m
ARM. 6.00m

Limit zonificaci6

---—— Galib edificacio normatiu
Galib edificacis indicatiu
— ——— Cossos sortints maxims

PB+8  Nimero maxim de plantes
"™ Cota de referéncia

oo Cota prevista

Escala A1, 1/250

" pLANOLS ORIENTATIUS
PROPOSTA URBANITZACIO 1

Modificacié del Pla Parcial N°6 "Riera del Gorg", Poligon Il i Modificacié de

A3. 1/500
Data

NOVEMBRE 2023

Nimero de planol

0-04

L
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C.R. 93.00m

C.R. 93.00m

|

REGIM DEL SOL
=== Limit de l'ambit
——— Zonafora ambit afectada
Limit zonificacio

Galib edificacio normatiu
Galib edificacio indicatiu
Cossos sortints maxims

Nimero méxim de plantes
Cota de referéncia
oo Cota prevista

L

Ajuntament de Sant Viceng de Montalt

Equip redactor

EFAARQUITECTES

Modificacié del Pla Parcial N°6 "Riera del Gorg", Poligon Il i Modificacié de

Eduard Fenoy Palomas la Trama Urbana Consolidada de Sant Viceng de Montalt

Planol

PLANOLS ORIENTATIUS
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REGULACIO DE L'EDIFICACIO
=== Limit de l'ambit

——————— Posicié orientativa forjat planta pis
— ——— Cossos sortints maxims
Perfil orientatiu del terreny
—————— Perfil original del terreny
K 28.0m X 24.0m ) PB#8 Nimero maxim de plantes
' ! ! 4" Cota de referéncia
oo Cota prevista
SR
—
e
S
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7, w
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cLaue CLAU HPO cLave
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i P 1400m 114.00m
o I e —— >
et F g
o o 3
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S 2
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3
P-1=104.16m- 3
103.00m-
101.00m.
) cLause m
ESPAIS LLIURES PUBLICS . ZONA COMERCIAL ARRER DEL XALOG
SECCIOA'
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REGULACIO DE L'EDIFICACIO
=== Limit de l'ambit
Posici6 orientativa forjat planta pis
— ——— Cossos sortints maxims
Perfil orientatiu del terreny
Perfil original del terreny
28.0m 24.0m Nimero maxim de plantes
! ! Cota de referéncia
Cota prevista
105.19m: PC = 105.16m
T w
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T w = w 101.00m
> 3 7 H
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- Equip redactor ) - . o N N - o Planol Escala  AT.1/500 Namero de planol
# Modificacié del Pla Parcial N°6 "Riera del Gorg", Poligon Il i Modificacié de PLANOLS NORMATIUS A3. 1/1000
Auntament de Sant Viceng de Montatt_| EFRARGUITECTES  eauara Fenoy Patomas la Trama Urbana Consolidada de Sant Viceng de Montalt REGULACIO DE LEDIFICACIO. SECCIO B-8' D VEMBRE 2028 0-07

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

REGULACIO DE L'EDIFICACIO
=== Limit de I'ambit
——————— Posici6 orientativa forjat planta pis
— == — Cossos sortints maxims
——— Peril orientatiu del terreny
—————— Perfil original del terreny
120.00m:
e K 37.0m ) 90m PB#8 Nimero maxim de plantes
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=] Equi redacior

Planol

LLEGENDA SERVEIS DE SANEJAMENT
@  Pouregistre aigiies negres
©  Pouregistre aigiies pluvials
B Embornal + reixa 60x30cm connexio a xanxa
——— Xaxa de clavegueram proposta pead @315mm
Xarxa pluvials proposta pead @400mm
= Escomesa a xana clavegueram 200mm

= Escomesa a xana pluvials ©200mm

Riera existent

Auntament de Sant Viceng de Montatt_| EFRARQUITECTES  ouard Fenoy Paomas

Modificacié del Pla Parcial N°6 "Riera del Gorg", Poligon Il i Modificacié de
la Trama Urbana Consolidada de Sant Viceng de Montalt

PLANOLS D'INSTAL-LACIONS
SERVEIS CLAVEGUERAM
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LLEGENDA SERVEIS ENLLUMENAT PUBLIC
[ Perict 400x400mm méxim cada 35m
Perict 600x600mm creuaments de carrer
Bl Quadre de comandament

Linia 1 luminéries (11 unitats)
- Pericd 40x40 maxim cada 35m
- Piqueta 2m cada 5 fanals (sempre a primer i dlim)

Linia 2 luminéries (10 unitats)
~Perict 40x40 mxim cada 35m
- Piqueta 2m cada 5 fanals (sempre a primer i dlim)

Linia 3 luminéries (10 unitats)
- Perico 40x40 maxim cada 35m
-Piqueta 2m cada § fanals (sempre a primer i ulm)

[
Auntament de Sant Viceng de Montatt_| EFRARQUITECTES  ouard Fenoy Paomas

Equip redactor

Modificacié del Pla Parcial N°6 "Riera del Gorg", Poligon Il i Modificacié de
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Planol

PLANOLS D'INSTAL-LACIONS
SERVEIS ENLLUMENAT PUBLIC

Escala A1, 1/750
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LLEGENDA SUMINISTRE ELECTRIC

cou
Escomesa @90mm

— Xanxa existent aéria @90mm

——— Xarxa existent soterrada @90mm

o
&

Xarxa nova soterrada @90mm
Estaci6 transformadora
Pal eléctric

Arqueta de registre 400x400m cada 70m maxim

“g et ecactr Modificacio del Pla Parcial N°6 "Riera del Gorg", Poligon Il i Modificacio de "% PLANOLS D'INSTAL-LACIONS @ e the0o Nimero e pind
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Q1. Quadre de dades de resum del planejament

1. Dades inicials del PMU PE5

[ m2so %
Superficie de sol computable 3133522 00%
Superficie de sol public no patrimonial 0 0%
Total ambit del PA 31.335,22 100%

2. Qualificacions de sol

m2sol %
Sistema d'espais lliures 15.749,75 50,26%
Sistema viari 437641 18,97%
Sistema d'equipaments 747,84 2,39%
Total sol destinats a sistemes 20.874,00 66,62%
Sol comercial 7.004,78 22,35%
Sol residencial 345644 103%
Total sol zones 10.461,22 33,38%
Total sol PA 31.335,22 100,00%

3. Aprofitaments: habitatge lliure, protegit i terciari

Coef edificabilitat brut sobre sol computable de PA  m2st/m2sl m2 st
Coef d'edificabilitat residencial sobre sol computable 0,11 3.588,00
Coef edificabilitat no residencial sobre sol computable 0,11 3.502,39
Total edificabilitat sobre sol computable 0,23 7.090

Coef edificabilitat brut sobre sol total del PA  m2st/m2si m2 st
Coef d'edificabilitat residencial sobre sol total PA 0,11 3.588,00
Total edificabilitat sobre sol total PA 0,23 7.090

Repartiment de I'aprofitament

Edificabilitat habitatge protegit m2 st %
Edificabilitat hbtg protegit régim general 2.392 67%
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat 1196 33%
Total edificabilitat habitatge protegit 3.588 100%

Edificabilitat habitatge lliure

Total edificabilitat habitatge lliure 0 0%
Total edificabilitat residencial 3.588 100%
| Total edificabilitat del PA  3.588 |
4. Habitatges totals segons tipologia i densitat del sector
Dimensi6 habitatge protegit m2/hbtg
Habitatge protegit régim general 75
Habitatge protegit régim concertat 75
Nombre d'habitatges unitats %
Habitatges protegits régim general 32 67%
Habitatges protegits régim concertat ® 33%
Total habitatge protegits 48 100%
Total habitatges PAU 48 100%]
Densitat bruta sobre s6l computable (hbtg/ha) 5 hbtg/Ha
Densitat bruta sobre total ambit delimitat del sector (hbtg/Ha) 5 hbtg/Ha
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Q2. Quadre de valors unitaris

1. Valor unitari dels aprofitaments

euros
Relacion util/contruida 0,80
Preus maxim venda m2 util habitatge protegit
Preu de venda m2 util habitatge protegit en régim general 2.666,02
Preu de venda m2 util habitatge protegit en régim concertat 2.728,80
Preus venda m2 construit
Preu de venda m2 construit habitatge protegit en régim general 2.132,82
Preu de venda m2 construit habitatge protegit en régim concertat 2.183,04
Preu de venda m2 construit habitatge lliure
Preu de venda m2 construit terciari en carrer (comercial i activitat)
Preu de venda m2 construit terciari en algada activitat i serveis priivats) 2.000,00
Preus de construccié de les edificacions
Preu de construccié m2 construit habitatge protegit en régim general 1.100,00
Preu de construccié m2 construit habitatge protegit en régim concertat 1.200,00
Preu de construccié m2 construit habitatge lliure
Preu de construccié m2 construit terciari en carrer (comercial i activitat)
Preu de construccié m2 construit terciari en algada activitat i serveis priivats) 1.200,00

2. Valor de repercussié unitari segons tipus d'aprofitament (Residual estatic cadastral Vr =Vv/1,4-Vd

Valor de repercussioé unitari segons tipus d'aprofitament euros/m2
Repercussioé del valor de I'habitatge protegit en regim general 423,44
Repercussié del valor de 'habitatge protegit en regim concertat 359,31
Repercussio6 del valor del terciari 228,57

3. Valors de I'obra d'urbanitzacié interna

Urbanitzacié de vials euros /m2
Preu m2 de la urbanitzacié de la vialitat tipus 1 150
Preu m2 de la urbanitzacié de la vialitat tipus 2 0
Preu m2 de la urbanitzacié de la vialitat tipus 3 0

Urbanitzaci6 d'espis lliures i zones verdes

Preu m2 de la urbanitzacié dels espais lliures tipus 1 10
Preu m2 de la urbanitzacié dels espais lliures tipus 2 0
Preu m2 de la urbanitzacié dels espais lliures tipus 3 0
Moviments de terres
Preu unitari dels moviments de terres 1 101290
Preu unitari dels moviments de terres 2 0
Preu unitari dels moviments de terres 3 0
77

Per descarregar una copiad'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacio

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt - Aprovacio Inicial -

MP Sant Vicenc de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanitzacié

repercusiso
Despesa total p

unitaria
Superficie modul
m2 dm2 € dm2 st

1 Despeses de I'obra urbanitzadora 942.999,00 133,00
1.1 Urbanitzacié interna de la vialitat 4.376 150,00 656.462 92,58
1.2. Urbanitzacié dels espais lliures i zones verdes 15.750 0,00 157.498 22,21
1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 3,91

1.4. Moviment de terres preu unitari 101290,00 101290 %,29

2 Indemnitzacié de vols i activitats 0,00 0,00
2.1. Obra de desconstruccio (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizacio de vols 0,00

2.3. Indemnitzacion d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestio i (inclou honoraris) 114.144,99 16,10
3.1. Honoraris tecnics del planejament 35.000 494

3.2. Honoraris técnics del projectes d'urbanitzacio 45.000 6,35

3.3. Honoraris tecnics de la reparcel-lacié 20.000 2,82

3.4. Honoraris de gestio %U.U5 199

Total despeses d'urbanitzacio 1.057.143,99 149,10
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat del sol aportat-computable 33,74|
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat de I'ambit 33,74|
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Q4. Quadre de valors residual de sol

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

— Valor unitari Valor total
Edificabilitat . .
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total del PAU 7.090
Edificabilitat residencial
Edificabilitat hbtg protegit régim general 2.392,00 423,44 1.012.868,48
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat 1.196,00 359,31 429.739,89
Edificabilitat comercial
[Comercial 3.502,39 228,57 800.546,29)
|valor total dels aprofitaments 3.588,00 2.243.154,65|
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 15% 336.473,20
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.906.681,45

2. Valor residual del sol aportat

m2 sol total valor en euros
|Superf|’cie de sol aportat-computable 31.335|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.906.681,45
Total despeses d'urbanitzacio 1.057.143,99
Valor residual total després de despeses d'urbanitzacio 849.537,47

euros m2 sol aportat

Valor unitari residual del sol aportat-computable al PAU 27,11
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Q5. Repercusié sostre construit

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

Edificabilitat Vanr.unltarl Valgr total
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total 7.090
Edificabilitat residencial
Edificabilitat hbtg protegit régim general 2.392,00 423,44 1.012.868,48
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat 1.196,00 359,31 429.739,89
Edificabilitat comercial
[comercial 3.502,39 228,57 800.546,29|
|valor total dels aprofitaments 3.588,00 2.243.154,65]
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 15% 336.473,20
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.906.681,45
2. Valor residual del sostre aportat
m2 sol total valor en euros
|Superf icie de sostre aportat-computable 3.588|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.906.681,45
Total despeses d'urbanitzacié 1.057.143,99
Valor residual total del PAU després de despeses d'urbanitzacio 849.537,47
euros m2 sostre
Valor unitari del sostre-computable al PAU 236,77
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1. INTRODUCCIO

1.1. Justificacio de la redaccié de I’estudi de mobilitat

L'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada que es presenta a continuacié forma part
de la modificacié puntual del Pla General de Sant Viceng¢ de Montalt, a 'ambit del poligon

Il al sector 6 “Riera d’en Gorg”.

La modificacio puntual del PGO preveu la implantacié d’activitats comercials i habitatges
amb régim de proteccid, segons les necessitats i determinacions establertes en les
Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt, per

a la implantacié d’habitatge protegit en sol urba.

També, de desenvolupar els objectius establerts en el Text Refés del Pla Parcial n° 6
“‘Riera d’en Gorg” de Sant Viceng de Montalt i en el projecte d’'urbanitzacio, que a dia
d’avui resten per executar. | admetre nous usos comercials, de superficie major a
1.300m?, que restin vinculats a la trama residencial existent i als nous habitatges de

proteccié oficial.

L’ambit de la modificacié puntual compren el sol urbanitzable delimitat (SUD) del PP6

amb una superficie total de 31.335,22m>.

El projecte, tenint en compte la topografia de I'ambit, desenvolupa el sector assegurant
la seva integracié en el paisatge ja consolidat i una proposta urbanistica de tres

plataformes a nivells diferents.

1. Us comercial, magatzem i/o aparcament.

2. Espai lliure public de transicio.

3. Us residencial, garantint la continuitat amb els habitatges ja existents al sector nord.
Els objectius especifics de la modificacio del PGO son els segiients:

- Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de la
prolongacié del carrer Torrent del Gorg fins a I'Avinguda de Montaltnou o
carretera BV-5034. Amb la constitucié d’'un eix civic al llarg d’aquests carrers,
que donara accés als usos residencials d’habitatge de proteccid i els usos
comercials, amb I'ampliacié del Parc d’Oscar ifiiguez a través d’una nova plaga
a l'altre banda del carrer Torrent del Gorg, que culminara amb el Parc de la Riera

del Gorg.
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Admetre els usos comercials majors a 1.300 m?, per implantar un gran
establiment comercial amb una superficie de venda superior a 1.300m? i inferior
a 2.500m? (GEC).
Implantar habitatge de proteccio oficial en sol urba.
Implantar usos comercials de petit format, a mode d'un establiment de
restauracio.
Crear un nou espai de referéncia i trobada entre les dues trames urbanes
consolidades del sector nord i el sector sud de Sant Vicen¢ de Montalt.
Garantir la integracié paisatgistica del conjunt a partir de I'adaptacié de les
edificacions segons les condicions topografiques i la resoluciéo de la forta
incidéncia topografica amb la naturalitzacié dels espais lliures i I'execucio de

talussos enjardinats.

El conjunt d’aquestes activitats donaran un nou dinamisme al conjunt del municipi i unes

noves necessitats en la mobilitat.

Segons l'establert a 'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels

estudis de mobilitat generada, han d'incloure estudis d'avaluacié de la mobilitat

generada els instruments d'ordenacié territorial i urbanistica seguents:

Article 3
Ambit d’aplicacié

3.1 Els estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada s’han d’incloure, com a document in-
dependent, en els instruments d’ordenacio ter-
ritorial i urbanistica segiients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equi-
paments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs re-
visions o modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs
modificacions, que tinguin per objectiu la im-
plantacié de nous usos o activitats.

1.2. Objectius de I’estudi de mobilitat

El present estudi té per objecte I'analisi de la situacié actual i les afectacions sobre el

conjunt de la mobilitat i la xarxa viaria, el calcul de la mobilitat generada pels nous usos

i activitats previst en la modificacié puntual del PGO de Sant Viceng de Montalt.

Com a objectius concrets el present estudi planteja:
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- Analitzar 'estat actual de la mobilitat en cada mode de transport, identificant les

xarxes de vianants i bicis, aixi com 'oferta de transport public.

- Mesurar la intensitat de transit actual i la tipologia de vehicles que hi circulen pels

entorns i les connexions fins arribar al sector.

- Calcular la generacié de nous desplagaments i vehicles segons els ratis del decret

344/2006 de regulacié dels EAMG, per I'ordenacioé prevista del sector.

- Proposar i descriure les actuacions previstes per millorar la mobilitat pel que fa els

desplacaments en vehicle privat, en transport public, a peu i bicicleta/VMP.

- Fomentar els mitjans de transport més sostenibles des del punt de vista ambiental i
social, garantint els espais adequats pels vianants i facilitar els desplagaments amb

mitjans de transport alternatius com la bicicleta.

1.3. Ambit d’estudi

L’ambit es troba ubicat dins del barri de les Tres Torres, al sud-oest del municipi de Sant
Viceng de Montalt, a la comarca del Maresme. Queda compreés entre el carrer del Xaloc,
el carrer Torrent del Gorg, la carretera BV-5034, el carrer de la Puntaire i el carrer de la
Coma del Bo. Actualment es troba sense edificar, i esta delimitat per carrers existents i

un habitatge unifamiliar aillat que té accés des del cami de la Puntaire.
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L’ambit compta amb dos eixos vertebradors del municipi de Sant Viceng de Montalt: el
carrer Torrent del Gorg i la carretera BV-5034, amb la que enllaga. Aquests carrers
connecten amb la resta del municipi i amb la C-32 (Autopista del Maresme), i ja es troben

urbanitzats, amb una pendent del 8% i el 5,68% respectivament.

L’ambit sud de la unitat d’actuacié es destina en la seva totalitat a la ubicacié de zones
verdes, mantenint aixi el Parc de la Riera del Gorg existent, de manera que actualment

ja esta en funcionament.

L’area nord s’ubica en una zona estratégica i de gran rellevancia pel municipi ja que
s’emplaga en I'eix de continuitat urbana entre les dues trames urbanes que formen el
municipi, el sector nord i el sector sud, i que es troben dividides pel pas de I'Autopista
del Maresme (C-32).

Actualment, el desenvolupament de 'ambit sud del PP6 ja s’ha executat i urbanitzat. Per

tant, només resta desenvolupar 'ambit nord de la unitat d’actuacié.

Sant Viceng de Montalt té una poblacio total de 6.661 habitants (IDESCAT, 2022), i una
desnatat de poblacié de 827,5 hab/km?.
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Area: sant Viceng de Montait

Les principals carreteres que hi ha a I'entorn son la C-32, separant la part nord de la part

de costa. Aquesta carretera de gran capacitat uneix municipis com Mataré o Barcelona,

pel seu basant sud, o arribant a Blanes en el seu extrem nord.

La carretera BV-5031 des d’Arenys fins a Matar6, amb el tragat pel nord de Sant Viceng

de Montalt, enllagant amb la C-32 a Mataré.
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BV-5034, vertebrant de nord a sud el municipi de Sant Viceng, enllagant les dues

carreteres anteriors.
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2. METODOLOGIA

Per a la redaccio de I'estudi d'avaluacio de la mobilitat generada, s'ha realitzat un estudi
de carrega de la xarxa viaria afectada per la incidéncia de I'ambit del planejament

proposat, segons els usos previstos.

Les fases de redaccié de 'TEAMG sén les seguents:

Fase 1: Recollida d’informacié. Definicié i execucié del treball de camp.
Fase 2: Analisi de I'oferta existent.

Fase 3: Analisi de la demanda generada.

La demanda generada es calcula a partir de I'estimacié del nombre de desplagaments
que generen les diferents activitats i usos del sol en funcié dels ratis minims de viatges
generats/dia, especificats en I'annex 1 del decret de regulacié dels estudis d’avaluacio

de la mobilitat generada.

ANNEX 1

Viarges generats

En els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’estimara el nom-
bre de desplagcaments que generin les diferents activitats i usos del sol amb
els segiients ratios minims de viatges generats/dia, llevat d’aquells supo-
sits en que es justifiqui I’adopcid de valors inferiors:

Viatges generats/dia

Us d’habitatge El valor més gran dels dos segiients:
7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona
Us residencial 10 viatges/100 m? de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m® de sostre
Us d’oficines 15 viatges/100 m? de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m? de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m® de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m? de sol
Franja costanera S viatges/m de platja

Fase 4: Caracteritzaci6 del sistema de mobilitat.
Fase 5: Diagnosi de la situacié actual.

Fase 6: Definicio d’objectius.

Fase 7: Propostes d’actuacio.

Es calculara I'efecte sobre el transit actual en funcio de les dades recollides, les
intensitats de transit, calculades a partir dels aforaments i els usos, i es plantejaran les

propostes de millora de la mobilitat a la zona d’estudi.
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3. ACCESSIBILITAT A PEU I BICICLETA

La mobilitat a peu i en bicicleta és fonamental per a avangar cap a una mobilitat

sostenible i saludable i garantir I'accessibilitat de tothom al conjunt del municipi.

En el cas de Sant Viceng de Montalt, els diferents barris ubicats pel territori i dividits
entre ells per grans infraestructures i els pendents sén aspectes que poden
desincentivar I'is dels mitjans de transport actius, com ara anar a peu o agafar la

bicicleta.

3.1. Mobilitat a peu

L’'Ordre TMA/851/2021, de 23 de juliol, d’accessibilitat estableix que 'amplada util de la
vorera ha de ser, com a minim, d’1,8 m lliures. A més, els passos de vianants han d’estar
rebaixats per assegurar la mobilitat universal de tots els col-lectius. S’ha fet un inventari
en I'entorn proxim de I'actuacio per tal de coneixer aquestes dues caracteristiques en la

mobilitat a peu, els itineraris i la seva connectivitat amb la resta del municipi.

A continuacid, es mostra 'amplada de les voreres dels carrers inventariats:

EAMG MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL N°6 “RIERA DEL GORG”, POLIGON II

Per descarregar una copia d'aguest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

W, Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad

Certificada ISC 9001 :2008
DOYMO &= & 22

Can Gasull X Y
\\ \

\
AW\ P

Pavellé municipal ==~

ToniSors __——~="

de Carles Buiga:

Rectoria de g

St. Viceng de Montalt ¢
Sant :

\\)// Zona esportiva

Viceng ook
0] Municipal
Ajuntament
Can Rams

Pas de vianants

@ Rebaixat

@ Rebaixat i semaforitzat
© Elevat

@ Elevat i semaforitzat
@ No rebaixat

Pedro

Wed

Voreres

— Menys de 1,8 m
—— Entre 1,8-3m
— Mésde3m
— Sense vorera
—— Plataforma Gnica
—— Zona peatonal

la Riera del Gorg

\

Gipaa 12P

Infraestructura per a vianants sa I'entorn del sector a urbanitzar

TIPOLOGIA

Zona de vianants 7%
Plataforma Unica 3%
Més de 3 m 5%
Entre 1,8 -3 m 16%
Menys de 1,8 m 40%
Sense vorera 29%

Percentatge de tipologia d’espai per vianants

La connexio a peu analitzada mostra que el 31% de la infraestructura per a vianants és
accessible, és a dir, tenen una amplada major a 1,8 metres utils, o bé sén zones
especifiques per a ells. La resta d’infraestructura és inaccessible, és a dir, no tenen

voreres 0 aquestes son menor a I'1,8 metres que exigeix 'Ordre TMA 851/2021.

El 87% dels passos de vianants tenen el gual rebaixat per donar una major accessibilitat

als vianants. D’aquests passos accessible, el 40% son elevats, donant una major
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seguretat al vianant per la reduccié de velocitat del vehicle. També hi ha alguns que

tenen semafor, aportant una fase de pas per a cada mode de transport.

El 13% perd, es troben amb els guals sense rebaixar, el que condiciona la seguretat i

accessibilitat dels usuaris a peu.

=== T gy

Exemple de passos de vianants, un elevat i 'altre amb el gual sense accessibilitat

3.2. Mobilitat amb bicicleta i VMP

A les proximitats de la parcel-la d’estudi es localitzen els seglents carrils bici:

e Carril bidireccional: Torrent del Gorg.
e Zona 30: Carrer Ginesta.

¢ Velocitat maxima a tot el municipi a 30 km/h.

També existeix una xarxa residencial formada pels carrers situats als sud de la parcel-la

Mestral, Terral Tramuntana, Garbi, Xaloc la qual permet el pas de les bicicletes de forma

segura. Aixi com el pas per Toni Sors, el qual compta amb un tram de plataforma Unica.

Les vies situades al nord de la parcel-la també configuren uns seguit de carrers 30 com

el Puniol o Romani els quals també faciliten I'accés al ambit d’estudi.
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Existeixen pendents significatives que poden influir en la comoditat de desplagar-se en

bicicleta per la zona d’estudi.

D’altra banda, no es recomanable accedir a I'estaciéo de Rodalies de Caldes d’Estrac
degut a la forta pendent i a la manca d’itineraris segurs per aquest mode de transport,

ja que el principal itinerari marcat és per la BV- 5034 i la N-II.

©

Itinerari des de la zona d’estudi a I'estacié de RENFE

S’han localitzat aparcaments per a bicicletes al llarg del carril bici de Torrent Gorg pero

no a les proximitats de la parcel-la.
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4. ACCESSIBILITAT EN TRANSPORT PUBLIC

S’ha realitzat un inventari de I'oferta de transport public per conéixer la situacié actual
d’aquest tipus de transport i quines combinacions poden existir amb altres punts del

territori.

4.1. Autobus interurba

La linia que dona servei a la zona d’estudi és la C-21, la qual comunica I'estacioé de

Rodalies de Caldes d’Estrac amb el municipi de Sant Vicens de Montalt.

Aquesta linia es troba dins d’'un rati de 250 metres. A continuacié es mostren el

recorregut, horaris i parades d’aquesta linia interurbana.

e La linia interurbana C21 realitza el recorregut entre Caldes d’Estrac i Sant
Vicens de Montalt. El seu horari és de 6:25 h a 22:10 h en laborable amb una
frequéncia d’espera entre 1h 30 i 2 hores. Els dissabtes i diumenges el seu horari
és de 9:00 a 20:30 h amb una frequéncia de pas de cada 1 h i 30 minuts. En
total, efectua 30 expedicions/dia i sentit en laborable i 22 per sentit en dissabtes
feiners. En dissabtes, diumenges i festius del 15 de juny al 30 d’agost es

produeixen 22 per sentit.

A continuacié, es mostren els horaris de la linia i les parades que realitza:
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Caldes d'Estrac - Estacié de Rodalies de Catalunya

Sortides des de l'estacio de Rodalies de Catalunya
de dilluns a divendres feiners (tot ['any)

06,25 08.05 089.40 11.20 13.10 16.20 17.50 19,30 21.10

07.00 0835 1010 12.00 13.40 1510 16.50 18.20 20.10 21.40

0735 09,10 10.50 12.40 1410 1540 17.20 18.50 2040 2210

[ Durant els dies lectius, 'autebls no passa per |a Riera de Caldes | realitza, de
pujada, la parada de Sot del Camp.

dissabtes feiners
08.00 10.30 12.00 13.30 15.00 16.30° 18.00* 18.30°
09.30 11.00 1230 14.00 15.30° 17.00° 18.30° 20.00°
10.00 11.30 13.00 1430 16.000 17.30° 19.00* 20.30"

dissabtes, diumenges | festius (del 15 de juny al 30 d'agost)
09.00* 10.30° 12.00" 13.30* 15.00° 16.30* 18.00" 19.30"
09.30"0 11.00° 12.30° 14.00°7 1530 17.00° 1830 20.00"
10,007 11300 13.000 14,30 16.000 17.30" 18.00° 20.30°
Bl Expedicions amb al recorragut par les parades de Riera de Caldas | Pg. Maritim
* Aquestes expedicions només es fan del 15 de juny al 30 d'agost

Sortides des del Terral {La Cortesa)
de dilluns a divendres feiners (tot 'any)

06,05 07.43 09.18 10.58 12.48 14.18 15.48 17.28 18.58 20.48 22,18
06,33 08,13 09,48 11,28 13,18 14,48 16,28 17.58 19.38 21,18
07.08 08.43 10,18 12,08 13,48 15,18 16.58 18,28 20,18 21.48

dissabtes feiners
08,38 10.08 11.38 13,08 14.38 16,08 17.28" 19.08" 2038
0908 10.38 1208 13.38 1508 16.38° 18.08° 19.38"
09.33 11.08 1238 14.08 15.38* 17.08" 18.38° 20.08°

dissabtes, diumenges i festius (del 15 de juny al 30 d'agost)

08.28" 10.08" 11.38" 13.08" 14.38" 16.08" 17.38° 19.08" 20.38"
09.08" 10.38" 12.08" 13.38" 15.08" 16.38" 18.08" 19.38"
09.38° 11.08° 1238 14.08" 1538 17.08° 18.38° 20.08"

Hl Expedicions amb al recorregut per les parades da Biera de Caldes | Pg. Maritim
* Aquestes expedicions nomes es fan del 15 de juny al 30 d'agost

Els viatgers poden rebre canvi fins 2 10€ si compren e bitllet a lautobus.

Per facilitar la fesna del conductor, situeu-vos a prop de la parada i indgueu que volew
pujar a Fautebds fent un petit senyval amb a ma.

El compliment d'aquests horans esta subjecte a les incidencies | contratemps de la via pablica.

oB2018

at. Vicene de Montait

’
Caldes d'Estrac El Terral (La Cortesa) & min
TVICENG DE ALY Av, de Montalnou, 61 1 min
Recorregut per Montaltpark i Can Boada : c C.de les Escoles (Escola Sant Jordlh =2 min
s7min  Av, de Montaltnou = Av. dels Paisos Catalans ”
El Terral (La Cortesa) +8 min £ » (Font de Can Cinto) 3min
- [*J= Av. de Montainou. 61 “amn Av. de Montalmar 4min 5
§ '- C.de 0ol ola Sort Jordd  «2min C.dalaF y Av. del Regadiu / C, de Fontanilles 5 min E
La o . de la Fornaca &
] " “3min g 6 min C. de Torrevelta ™ C, de Sant Antoni / C, de Can Rams+6 min g
w +6min Av. de Montaitnou of Mnm Centre Civic 7min &
[ 5 Ginesta Companys
Av. del Regadiu / » Fontanilles + 5 min panys m
g '- . del Regadiu / C. de Fontanilles +5 min §- v da idontatino S
= C. 0o Sant Antoni / C. de Can Rams +6 min = & g
§ '. ke B in % 4 min Lluis Companys m Sot del Camp ‘umin 2
g *3min Montaltpark = v Mortinat wpmin 8 a Cami del Pecr / C, de Can Calella n2min &
Sot del Camp nimin ; @ ‘3min Riera de Caldes Parc dels Germans azmin &
3 = ComicolPero / C.de CanCaletla 1zmin § g’ Pg. dels Pins ‘14 min
ot min Ctra. NIl *2 min Museu Picasso N
I3 tPoliesportiu Municipab [ Parc deis Germans aamin Pg. Maritim 416 min
e J= Po. dets Pins 4mn Maregassa “17 min
§ i G do Montseny “16min Caldes d'Estrac - Estaci6 de Rodalies de Catal
2 = Montaltpark 17 min

Estacié de Rodalies de Catalunva

Informacid linia C-21 horaris i parades

El recorregut de la linia és el seglent:
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Recorregut linia C-21
Caracteristiques de les parades de bus:

Les parades de transport public més properes a I'ambit disposen de marquesina. No
disposen d’encaminaments per a persones invidents. Totes les parades disposen

d’'informacio sobre els horaris i el recorregut de la linia que hi circula.

e

Parades proximes ambit
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4.2. Xarxa ferroviaria

L’estacié de Renfe de Caldes d’Estrac és la més propera a 'ambit d’estudi, donat que el
propi municipi de Sant Viceng de Montalt no en disposa. Aquesta es localitza a una
distancia superior a 500 metres de la implantacio, distancia maxima tal i com marca el
Decret 344/2006 al seu article 14 “determinacié de la distancia entre la implantacié
singular i I'accés a una infraestructura fixa de transport col-lectiu. Aquesta distancia s’ha
de mesurar sobre la xarxa viaria i, a tots els efectes, deu ser inferior a 500 metres,

excepte aquells suposits en que es justifiqui que no és possible.”
L’ambit es troba de I'estacié a una distancia aproximada de 4 km.

La parada de tren de Caldes d’Estrac dona cobertura a les segulents linies de Rodalies
Renfe:

- R1: que Hospitalet del Llobregat amb Maganet- Massanes.

- R61: que uneix 'Hospitalet de Llobregat amb Portbou per la costa.
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4.3. Localitzacié de les parades i cobertura a ’ambit

Montaitnou
Parades de Transport Pablic
= @ Bus urba

6\“:)- Bus interurba

;! Estacié Renfe

_Sant Viceng £ wrdy G2
(e Montalt T ey
c21

Marendstrin

Gses
Mediiterrinies

1a vila vella e

Pla dien Pol

Terra Bella

el Regadiu

Localitzacié de les parades de transport public
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Parades de Transport Plblic

@ Bus urba
() susinterurba

P

|0 Estacid Renfe
[ Coberturaa 250 m
[ Cobertura a 500 m

el Regodiu

Cobertura de les parades de transport public urba i interurba

4.4. Taxi

A les proximitat de la parcel-la d’estudi no s’han localitzat parades de taxis.
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5. ACCESSIBILITAT EN VEHICLE PRIVAT

Per analitzar la situacié actual del transit, s’ha realitzat un pla d’aforaments a les
interseccions dels carres principals de la zona d’estudi. també s’han considerat les
diferents connexions amb carreteres principals de I'entorn, el nombre de carrils i sentits

dels vials, amb I'objectiu de planificar els accessos i els itineraris futurs.

109

ca-Caldes
O dEstrac

AR g
G o

Vials de I'entorn de Sant Viceng¢ de Montalt

Les vies de l'entorn s6n majoritariament residencials, amb comergos, serveis i
equipaments per la poblacid. Sén vials de un Unic sentit de circulacid i amb
estacionament. Aquests vials, com s’ha esmentat anteriorment, tenen la consideracio

de ser vies a 30 km/h.
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Sentits de circulacio a I'entorn de I'ambit

5.1. Recollida d’informacio

Per tal d’analitzar la mobilitat actual de vehicles, s’ha realitzat un extensiu treball de
camp per conéixer en tots els sectors els volums de vehicles.

S’han fet 3 aforaments manuals i 3 aforaments automatics en els seglents punts:

Els punts d’aforament manual sén:

1. Encreuament del Torrent del Gorg — ¢. Xaloc

2. Encreuament — del Torrent del Gorg — Av. Montalnou
3. Encreuament — rotonda BV-5034 — Cami de la Coma de Bo

Els aforaments automatics es localitzen en:

1. Av. Montalnou

2. C. Torrent del Gorg
3. C. Xaloc
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5.2. Intensitat de transit actuals

A continuacié s’exposa en nombre de vehicles que circulen en un dia laborable tipus per
cada tram:
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| IMD
g . — Menys de 500
NS — 500 - 1.500
N == 1.500 - 2.500
BN mm 2.500 - 3.500

B Més de 3.500

2l Pedro

wed

oipad 18P

\

de

Intensitats mitjanes diaries

La carretera BV-5034 és per on hi ha més transit de vehicles actualment. Es calculen a
'entorn de 4.600 vehicles de maxim al dia en el tram de la carretera, en sentit nord.

L’entrada de la C-32 hi ha un transit a I'entorn dels 2.230 vehicles/dia.

5.3. Capacitat viaria

A partir dels aforaments i les caracteristiques actuals de les vies de I'entorn, s’ha

analitzat la capacitat viaria i I'index de saturacio dels carrers proxims a 'ambit d’actuacio:

Tram | IMDActual | e | s
BV-5034- tram central (sentit nord) 4095 307 25,6%
BV-5034- tram central (sentit sud) 3058 229 19,1%
BV-5034- entrada nord (sentit nord) 4619 346 28,9%
BV-5034- entrada nord (sentit sud) 2843 213 17,8%
Entrada C-32 a la BV-5034 2234 168 14,0%
Torrent del Gorg (sentit oest) 220 17 1,4%
Torrent del Gorg (sentit est) 960 72 6,0%
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Els index de saturacié actuals es troben per sota dels 30% de la seva capacitat. Aquest

V‘ Desarrollo

percentatge indica que no hi ha cap situacio en la que es detectin cues ni moments en

el que el transit sigui dificultos.
5.4. Aparcament

En les proximitats de la parcel-la d’estudi es localitzen diferents vies on es permet
estacionar de forma no regulada com son I'’Avinguda Montalnou, carrer Ginesta o

Torrent del Gorg, aixi com la majoria de vies residencials.

D’altra banda, a les proximitats del pavell6 i el camp de futbol entre el carrer Ginesta i
Toni Sors es localitzen dos aparcaments regulats de zona blava el quals ofereixen al
voltant de 60 places. Dins d’aquests aparcaments es localitzen aproximadament 10
places per a motos no regulades. Els aparcaments tenen entrada i sortida per I'’Avinguda

Montalnou.

Tipologia d’estacionament a ’'entorn
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6. DIAGNOSI DE LA SITUACIO ACTUAL. SINTESI

Mobilitat a peu

Pel que fa a l'accessibilitat a peu, els itineraris principals d’accés a la zona
d’estudi que comuniquen amb les parades de transport public més properes
disposen de voreres accessibles majoritariament. S’han observat alguns

passos de vianants amb mal estat o no rebaixats.

Mobilitat en bicicleta

Pel que fa a la mobilitat en bicicleta, a la via Torrent del Gorg es localitza una
carril bidireccional i existeixen varies vies residencials on la limitacié de la

velocitat permet el pas segur d’aquests vehicles.

Mobilitat en Transport public

L’ambit d’estudi disposa de tres parades transport public on circula la linia C-
21 que comunica el municipi de Sant Vicens de Montalt amb I'estacié de
Renfe de Caldes d’Estrac. Les parades localitzades disposen de marquesina,

informacié perd manquen encaminaments per a persones invidents.

Mobilitat en vehicle privat i aparcament

El nombre de vehicles que circulen actualment no generen problemes de

saturacié a les vies d’entrada i sortida de 'ambit d’estudi.

A l'entorn de la nova parcel-la es localitzen aproximadament 60 places
d’'aparcament regulades. S’han localitzat aparcaments no regulats a totes les
vies de I'entorn a I'’Avinguda Montalnou, aixi com alguns trams d’aquesta via.

No s’han observat problemes d’aparcament.
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7. PROGNOSI DE LA DEMANDA FUTURA

En aquest capitol, es calcula I'atraccié dels nous desplagaments per a cada una de les
activitats futures, repartit entre el nombre de residents i treballadors associats a

aquestes.

Per al calcul d’atraccio/generacié de viatges s’han utilitzat els ratis determinats en el

Decret 344/2006 del calcul de la mobilitat generada, descrit en 'Annex 1:

ANNEX 1

Viatges generats

En els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’estimara el nom-
bre de desplacaments que generin les diferents activitats i usos del sol amb
els segiients ratios minims de viatges generats/dia, llevat d’aquells supo-
sits en que es justifiqui I'adopcio de valors inferiors:

Viatges generats/dia
Us d’habitatge El valor més gran dels dos seglients:
7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona
Us residencial 10 viatges/100 m? de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m? de sostre
Us d’oficines 15 viatges/100 m? de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m? de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m? de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m? de sol
Franja costanera 5 viatges/m de platja

Ratis de la mobilitat generada. Font: Decret Mobilitat 344/2006

7.1. Descripcio de les activitats proposades

La proposta per 'ambit nord del PP6 de Sant Vicen¢ de Montalt té per finalitat completar
'ordenacio de 'ambit que assegurara la continuitat de la trama urbana consolidada del
casc antic fins a I'Autopista del Maresme (C-32), amb I'objectiu de crear un nou pol
d’atraccié i trobada els veins del municipi, amb la creacié d’'una plaga que donara accés
als nous usos comercials (un petit establiment de restauracioé i el gran establiment
comercial, superficie de venda entre 1.300m? i 2.500m?) i residencials del sector
(d’habitatge de proteccio oficial) que s’enllagara, per mitja d’un conjunt d’espais lliures i
vials civics amb el carrer Torrent del Gorg i la carretera BV-5034, que connecten amb el

centre del municipi i I'Autopista.
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Planol proposta d’ordenacié ambit PP6

L'ordenacio que planteja la modificacié puntual inclou la implantacié d'un supermercat
amb superficie de venda superior a 1.300m?, aproximadament. Segons el Decret Llei
1/2009, del 22 de desembre, d'ordenaciéo dels equipaments comercials, els
supermercats amb una amb superficie de venda superior a 1.300m? es classifiquen com

a Grans establiments comercials no singulars (GEC).

L’edificabilitat maxima del planejament vigent és de 200m? de sostre per habitatge, amb
una parcel-la minima de 800m? i un maxim de 4 habitatges per parcel-la. La Modificacio
puntual planteja una parcel-la minima de 1.700m? amb una ocupacié maxima del 50%
del sol i amb un maxim de 48 habitatges en total, donat I'edificabilitat maxima de en
0,23m3st/m?s0l. També permet 'admissié d’usos residencials. EI 100% del sostre
residencial potencial previst es destinara a habitatges de protecci6 oficial, sobrepassant
aixi, el minim del 30 % especificat per la Llei; i els previstos pel planejament vigent en el

sector de desenvolupament PP6.
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PLA PARCIAL 1996 LA PARCI'?L_ PROPOSTA 2023
(base cartografica
Superficie total ambit 32.312,00 100,00%| 31.335,22 100,00%| 31.335,22 100,00%
Edificabilitat bruta maxima 0,05 0,05 0,23
Edificabilitat neta maxima 0,104 0,122 0,678
Sostre edificable maxim 1.600,00 100%| 1.600,00 100%] 7.090,39 100%
Sostre residencial 1.600,00 100% 1.600,00 100% 3.588,00 51%
Habitatge liure 1.600,00 0% 1.600,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccio 0,00 100% 0,00 100% 3.588,00 100%
Sostre comercial 0,00 0% 0,00 0% 3.502,39 49%
Habitatges maxims 8 100% 8 100% 48 100%
Habitatge liure 8 100% 8 100% 0 0%
Habitatge proteccia 0 0% 0 0% 438 100%
ratio m?/hab 200,00{ratio n?/hab 200,00]ratio n?/hab 74,75

Per altre banda, d’acord amb l'article 100 del TRLU, la modificacié de les figures de

planejament urbanistic, requereixen un increment de les reserves per a sistemes

urbanistics.

En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacio
general d’un ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos
pel planejament, ha d’incorporar una reserva minima de 22,5m? per cada
100m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments publics. D’aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de 15m?
de sol per cada 100m? de sostre residencial a zones verdes i espais lliures
publics. Aixi mateix, s’ha d’incorporar una reserva per a zones verdes, espais
lliures publics i equipaments publics de 7,5m? de sol per cada 100m? de sostre
destinat a alfres usos. Aquestes reserves s’apliquen sobre la totalitat del
sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que
s’han obtingut o s’han previst per a qualsevol Us per rad de la destinacio de
I'ambit en qlestié d’acord amb el planejament anterior i s’hi ha d’aplicar el que
estableix 'article 65.5.

Les cessions minimes es detallen en el segient quadre:
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PROPOSTA 2023
Sostre edificable maxim 7.090,39 100%
Sostre residencial 3.588.00 51%
Habitatge lliure 0.00 0%
Habitatge proteccié 3.588,00 100%
Sostre comercial 3.502,39 49%
Cessions minimes 1.069,98  100,00%
*Reserva minima de 22,5m? per
cada 100n? de sostre res!deﬁual 807,30 750%
per a zones verdes, espais lliures
publics i equipaments publics
*Reserva de zones verdes, espais
liures publics i equipaments publics 0
de 7.5n7 de sol per cada 100n¥ de 26268 25%
sostre destinat a altres usos

*Text refos de la Llei d'urbanisme de Catalunya. Article 100

PLA PARCIAL 1996 (b;':‘cﬁigr";;m PROPOSTA 2023
Superficie total ambit 32.312,00 100,00%| 31.335,22 100,00%| 31.335,22 100,00%
Suporﬁcie minima de sél Pﬂblic 16.912,00 52.34%| 18.200,62 58.,08%| 20.781.42 E6,26%
Vialtat 311200 963%| 437641  1397%| 437641  2108%
Espai liure 1380000  4271%| 1382421  44.12%| 1638501  78.92%

Quadre de superficies de la proposta d’ordenacié ambit PP6

7.2. Activitats i nova mobilitat

Seguidament, es calcula el nombre de nous desplagaments per a cada una de les

activitats, a parir de les superficies i apilant els ratis del Decret, anteriorment esmentats.

En el cas de la superficie comercial, 1.700m? de sup. de venda es destinaran a un

supermercat gran, segons el que exposa l'article 2 del Decret Llei 1/2009, del 22

(supermercat gran, superficie de venda entre 1.300m? i 2.499m?). La resta de superficie

comercial sera en planta baixa.

Per anar sobre maxims, s’ha suposat que les cessions seran per equipaments publics,

donat que generen més mobilitat que els espais lliures.
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TAULA 2

Comercial

Residencial

TAULA 1. Activitats previstes

ACTIVITAT

Comercial
Residencial

Espai lliure (Sol public)
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Superficie (m2)

Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd)

Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd)

TOTAL

3.502,39
3.588,00
16.497,59
807,30

262,68
24.658

Quadre de superficies relacionades amb la generacié de nova mobilitat

ACTIVITAT

Espai lliure (Sol public)

Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd)

Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd)

RATIS D' ATRACCIO (PER CADA 100 m2)

en dies feiners

Residents Treballadors

45,0

9,8

4,0

15,0

15,0

5,0

0,2

1,0

5,0

5,0

Quadre de ratis utilitzats

en dissabtes
Residents Treballadors
45,0 5,0
9,9 0,1
4,5 0,5
18,0 2,0
18,0 2,0

A continuacié, es mostren els calculs del nou increment de la mobilitat generada per a

cada activitat:
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TAULA 3
en dies feiners
ACTIVITAT
Residents Treballadors
Comercial 1576 175
Residencial 352 7
Espai lliure (Sol public) 660 165
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 121 40
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 39 13
TOTAL 2.748 401
Total 3.149
1.574

Total per sentit
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ATRACCIO (viatges personas/dia)

en dissabtes

Residents Treballadors
1576 175
355 4
742 82
145 16

47 5
2.866 283
3.149
1.574

Viatges per persona generats futurs en dia laborable i dissabte

es generaran a I’entorn de 3.149 nous viatges-personal/dia en un dia laborable i

dissabte en els dos sentits.

7.3. Distribucié modal dels desplacaments

Aquests nous desplagaments generats, s’han repartit segons modes de transport. S’ha

tingut en compte el repartiment modal, estimat en funcié d’altres EAMG i activitats

semblants de la zona aixi com les caracteristiques de I'oferta de transport de I'entorn.

7.4. Calcul de la nova demanda en vehicle privat

Aplicant el repartiment modal s’han calculat el nombre de desplagcaments en vehicle

privat:
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PROPORCIO D'US DEL TURISME

en dies feiners en dissabtes
ACTIVITAT
Residents Treballadors Residents Treballadors
Comercial 20% 50% 20% 50%
Residencial 40% 65% 40% 65%
Espai lliure (Sol public) 1% 10% 1% 10%
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 1% 10% 1% 10%
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 3% 8% 3% 8%

Repartiment modal en vehicle privat

S’ha estimat que I'ocupacio dels vehicles és entre 1,2 persones/veh. i 1,3 persones/veh.
segons l'activitat. Amb les dades de repartiment modal i I'ocupacio, es calculen les

atraccions de les activitats per vehicle privat:

OCUPACIO MITJANA (persones /turisme)

en dies feiners en dissabtes
ACTIVITAT
Residents Treballadors Residents Treballadors
Comercial 1,30 1,20 1,30 1,20
Residencial 1,20 1,20 1,20 1,20
Espai lliure (Sol public) 1,20 1,20 1,20 1,20
Cessions 22,5m2 (equipaments, esp. 1,20 1,20 1,20 1,20
Cessions 7,5m2 (equipaments, espa 1,20 1,20 1,20 1,20
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ATRACCIO (turismes/dia)

ACTIVITAT en dies feiners en dissabtes
Residents Treballadors Residents Treballadors
Comercial 369 94 369 94
Residencial 148 4 150 2
Espai lliure (Sol public) 48 25 54 12
Cessions 22,5m2 (equipaments, espa 1 3 1 1
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai’ 1 1 1 0
TOTAL 567 127 575 109
Total 694 684
Total per sentit 347 342

Atraccié turismes al dia

El total de vehicles que arriben en un dia laborable és de I'entorn de 694 vehicles en els

dos sentits en laborable. En dissabte és de 684 vehicles en total, 342 per sentit.

Per I'atraccié de motos s’ha estimat un repartiment segons I'activitat per aquest mode

de transport.

PROPORCIO D'US DE LA MOTO

en dies feiners en dissabtes
ACTIVITAT
Residents Treballadors Residents Treballadors
Comercial 8% 12% 8% 12%
Residencial 8% 0% 8% 0%
Espai lliure (Sol public) 2% 1% 2% 1%
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 2% 1% 2% 1%
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 2% 3% 2% 3%

Repartiment modal en moto
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ATRACCIO (motocicletes/dia)

en dies feiners
ACTIVITAT
clientes trabajadores
Comercial 126 21
Residencial 28 0
Espai lliure (Sol public) 13 2
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 2 0
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 1 0
TOTAL 171 23
Total 194
Total per sentit 97

Atraccié motos al dia
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en dissabtes

clientes trabajadores
126 21
28 0
15 1
3 0
1 0
173 22
195
98

S’estimen que arribaran a I'ambit a I'entorn de 100 motos aproximadament, en laborable

i dissabte per a cada sentit.

7.5. Calcul de la nova demanda en transport public

El percentatge de nous desplagaments amb transport public es considera el segiient

REPARTIMENT MODAL EN TRANSPORT PUBLIC

en dies feiners

ACTIVITAT
Residents Treballadors
Comercial 11% 20%
Residencial 30% 0%
Espai lliure (Sol public) 0,5% 1%
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 0,5% 1%
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 0,5% 1%

Repartiment de viatges en transport public

en dissabtes

Residents Treballadors
11% 20%
30% 0%
0,5% 1%
0,5% 1%
0,5% 1%

Aplicant el repartiment modal s’estima que el nombre de desplagaments en transport

public sera el segient:
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ATRACCIO (persones en transport public/dia)

en dies feiners en dissabtes
ACTIVITAT
Residents Treballadors Residents Treballadors
Comercial 173 35 173 35
Residencial 105 0 107 0
Espai lliure (Sol public) 3 2 4 1
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 1 0 1 0
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 0 0 0 0
TOTAL 283 37 285 36
Total 320 321
Total per sentit 160 160

Viatges en transport public

S’estima que es produiran 160 desplacaments en transport public o col-lectiu en

laborable i dissabte (per sentit), uns 32 seran en hora punta per cada sentit..

Per donar capacitat a aquest increment de demanda, no es preveuen problemes de

capacitat en cap moment del dia amb el servei d’autobus actual, el qual connecta amb

I'estacio de RENFE ubicada en el municipi de Calds d’Estrac

S’estima un sobrant de places total de 1.050 places durant el dia en la linia de bus

interurbana, i en hora punta 150 places (825 places lliures en dissabte i 70 en hora

punta).

Calcul de places lliures en dia laborable

Linies %0cupacié mitjana | Expedicions | Places lliures

TOTAL 1.050

Calcul de places lliures en hora punta en dia laborable

%0cupacié mitjana | Expedicions | Places lliures

TOTAL 150

Calcul de places lliures en dissabte

Linies | %Ocupacié mitjana | Expedicions | Places lliures
Bus C21 25% 22 825
TOTAL 825
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Calcul de places lliures en hora punta en dissabte

%0cupacié mitjana | Expedicions | Places lliures

TOTAL 70

7.6. Calcul de nova demanda a peu i bicicleta

Per calcular els desplagcaments a peu i bicicleta que es produiran a I'entorn del

planejament s’aplicara el seguent repartiment modal:

7.6.1. Desplacaments a peu

REPARTIMENT MODAL DE LA MOBILITAT A PEU

en dies feiners en dissabtes
ACTIVITAT
Residents Treballadors Residents Treballadors
Comercial 60% 15% 60% 15%
Residencial 20% 0% 20% 0%
Espai lliure (Sol public) 61% 81% 61% 81%
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 61% 81% 61% 81%
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 59% 81% 59% 81%

Repartiment modal a peu

Aplicant I'anterior repartiment modal dona com a resultat que els desplagaments a peu

sbn els seguents:
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ACTIVITAT

Comercial

Residencial

Espai lliure (Sol public)

Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd)

Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd)

TOTAL
Total

Total per sentit

ATRACCIO (persones a peu/dia)

en dies feiners

Residents Treballadors
946 26
70 1
403 134
74 33
23 11
1516 204
1.720
860

Desplagaments futurs a peu

[%

DOYMO

Desarrollo
Organizacion
Movilidad

Certifcada IS0 9001 :2008
150 14001 2004

en dissabtes

Residents

946
71
453
89
28
1586
1.697

848

Treballadors

26

111

S’estima que en dia de tipus es produiran 1.720 desplagaments a peu en dia laborable,
860 per cada sentiti 1.697 en dissabte, 848 per sentit.

ACTIVITAT
Residents Treballadors
Comercial 1% 3%
Residencial 2% 3%
Espai lliure (Sol public) 35% 7%
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 35% 7%
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 35% 7%

7.6.2. Desplacaments en bicicleta

REPARTIMENT MODAL EN BICICLETA

en dies feiners

Percentatge de desplagaments en bicicleta

en dissabtes

Residents Treballadors

1%

2%

35%

35%

35%

3%

3%

7%

7%

7%

Aplicant I'anterior repartiment modal dona com a resultat que els desplagaments en

bicicleta son els seglents:

EAMG MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL N°6 “RIERA DEL GORG”, POLIGON II

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

d'elaboraci6: Original

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

W, Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad

Certifcada IS0 9001 :2008
DOYM

ATRACCIO (bicicletes/dia)

en dies feiners en dissabtes
ACTIVITAT
Residents Treballadors Residents Treballadors
Comercial 16 5 16 5
Residencial 7 0 7 0
Espai lliure (Sol public) 231 12 260 6
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 42 3 51 1
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 14 1 17 0
TOTAL 310 21 350 13
Total 331 363
Total per sentit 165 181

Desplagaments en bicicleta futurs

Pel que fa als desplagaments en bicicleta, s’estima uns 165 desplagaments en dia
laborable i 181 dissabte, per cada sentit del desplagament. Aquests estan
relacionats, majoritariament, al gran parc urba, el qual convidara a una mobilitat activa,

ja sigui a peu o bicicleta.

S’espera que a mesura que les infraestructures per anar en bicicleta i a peu, la demanda

també ho faci.

7.7. Distribucio horaria de les arribades i sortides dels vehicles

Per l'aplicacié de les corbes de modulacié horaria d’afluéncia de viatges en vehicle

privat, s’han construit les corbes globals d’afluéncia de vehicules.

Seguidament, es mostra un esquema de les arribades i les sortides de I'area d’estudi

que es produeixen en vehicle privat en dia laborable i en dissabte.

1. Entrades i sortides:
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En un dia feiner tipus, la punta de sortides del planejament es produeixen durant el mati
de 7 a 9i principalment a la tarda entre les 15 i les 17h amb 17 vehicles cada 30 minuts
i de 20 a 21h amb 19 vehicles de maxima. La punta d’arribades es troba al mati de 8 a
11h (16 vehicles/30 min) i a la tarda de 18:00 a 19:00 h amb 21 vehicles cada 30 minuts.
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Veh/30 min. en dissabte
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En dissabte, hi ha diferents puntes durant el dia més pronunciades: les arribades a les
diferents activitats es donen a mig mati, entre les 10 i les 11h, amb 17 vehicles, i a la
tarda, on es troba el maxim amb 20 vehicles entre les 17:00 i les 20.00h. Les sortides
sén entre les 16 iles 17h amb 15 vehicles cada 30 minuts i a les 21:30h amb 17 vehicles

sortint cada 30 minuts.

- Calcul segons demanda:

Pel calcul de places d’aparcament necessaries per I'activitat prevista s’han considerat
les corbes d’ocupacié obtingudes per explotacio de les entrades i sortides de vehicles

de les diferents activitats.

La punta de demanda de places d’aparcament en dia laborable es situa principalment a

les 11:30 h amb la necessitat de cobrir 66 places d’estacionament.
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La punta de demanda de places d’aparcament en dissabte es situa principalment a la

tarda, de 18:30 a 20:00h amb la necessitat de cobrir 61 places d’estacionament.
. OCUPACIO PARKING TOTAL (dissabtes)
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Segons Decret de Mobilitat (residencial):

El Decret de Mobilitat estableix uns ratis per a calcular el nombre de places

d’estacionament de turismes i motos en el cas de I'activitat residencial:

ANNEX 3

Aparcament de vehicles
S’estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de vehicles
situats fora de la via piblica.

Places minimes d’aparcament

Turismes Motocicletes
(places min. 4,75x24m) (places min. 2,20 x 1,00
m)
Us d’habitatge max. d’l max. de 0.5
placa/habitatge places/habitatge
1 plaga/100 m* 1 plaga/200 m*
sostre o fraccié sostre o fraccid
Superficie (m2) Turisme Moto
Residencial 3.588 36 18
Num habitatge Turisme Moto
Residencial 48 48 24

En aquest cas, el Decret preveu, amb els ratis, que hi hagi un total de 36 places per a
turismes i 18 per a motos segons el primer calcul sobre la superficie total, i de 48 places

per turisme i 24 per a moto si es tenen en compte el nombre total d’habitatges previstos.
Segons Normes Subsidiaries de Sant Viceng de Montalit:

- Residencial: en el cas de I'activitat residencial, la normativa urbanistica exposa el

seguent:

I} En suelo urbano, una plaza por cada wvivienda de mas de
ciento treinta metros cuadrados (130 m2) o una plaza por
cada dos wviviendas de ochenta (80 m2) a ciento treinta
metros cuadrados (130 m2) v una plaza por cada cuatro
wviviendas menores de ochenta metros cuadrados (80 m2) todo

referido a superficie construida, exceptuandce la zcona de

casco antiguo gue rige por normativa propia.
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Segons els m? que es preveuen en cada un dels habitatges, el rati d’estacionament seria
el de 1a plaga/4 habitatges, per tant, segons normativa s’haurien de reservar 12 places

d’estacionament pels 48 habitatges.
Proposta d’aparcaments del projecte:
Des de la redaccié del projecte es tenen en consideracié les reserves especifiques per

I'estacionament, tant per I'Us residencial, com per I'activitat comercial:

El Decret 378/2006, de 10 d’octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27 de
desembre, d’equipaments comercials, en larticle 12.3, es determina la dotacio

d’aparcament per a les tipologies comercials definides a continuacio:

12.3 Segons la tipologia comercial, les dotacions minimes d'aparcament, per
cada 100m? de superficie de venda, per als grans establiments comercials, son

les seguents:
a) Supermercat petit: 8 places.
b) Supermercat gran: 10 places.
c¢) Hipermercat petit: 12 places.
d) Hipermercat mitja: 14 places.
e) Hipermercat gran: 18 places.
f) Superficies especialitzades i centres comercials de fabricants: 6 places.

Segons l'articulat 2 de I'esmentat Decret, I'establiment proposat amb una superficie de
venda superior a 1.300m?, resta classificat com a supermercat gran (superficie de venda
entre 1.300m? i 2.499m?).

Per tant, per a supermercats grans la reserva minima de places d’aparcament és de 10

places per cada 100m? de superficie de venda.

No obstant, d’acord amb I'establert en I'article 12.5 del Decret 378/2006, es proposa
convenir amb I'Ajuntament la reduccio en un 12% de les places sempre i quan siguin de

lliure accés.

12.5 En l'atorgament de la llicencia comercial de la Generalitat o municipal, el
departament competent en matéria de comercg i els ajuntaments, respectivament,

podran revisar a la baixa les dotacions d'aparcament previstes en els apartats
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anteriors quan es consideri justificat per la tipologia de I'establiment projectat, la
localitzacié prevista per a aquest i la seva accessibilitat a peu o mitjangant
transport public. En aquests casos, la resolucié d'atorgament de la llicéncia
comercial haura de motivar expressament la justificacio de la revisio a la baixa

de les dotacions d'aparcament.

En el cas de la llicéncia comercial de la Generalitat, aquesta revisié a la baixa
només podra realitzar-se quan aixi ho proposi el preceptiu informe municipal, de

manera expressa i concreta i en els termes concrets expressats per aquest.

Amb I'objecte de fomentar la mobilitat sostenible i considerant la ubicacio estrategica de
la instal-lacié comercial, colindant amb zones residencials i amb facil accés al transport
public, es considera oportu rebaixar la reserva de places d’aparcament establerta pel
Decret. A més, a partir dels calculs de demanda, aquestes places (amb la dotacio

rebaixada) donaran cobertura a les necessitats diaries per les activitats del projecte.

Es preveura una rampa exclusiva per a vehicles a través del carrer Torrent del Gorg, on
donara accés a l'aparcament a la cota de planta soterrani. S’'urbanitzara un carril
d’incorporacié que faciliti 'accés a la xarxa viaria primaria.

En el cas de I'activitat residencia, es preveu aparcament sota rasant, on es podra accedir

des de la carretera BV-5034.

Reserves especifiques:

Per donar compliment a les referencies tecniques de I'aparcament s’han de reservar
places per PMR i Vehicle eléctric (s’han considerat les places del projecte per fer els

calculs de les reserves):
e 1 plaga de PMR cada 40 places segons Ordre TMA/851/2021

Seguint les recomanacions de places a reservar, tenint en compte el total de places al
a via publica que es volen destinar per aquests sector, seran necessaries 3 places de
PMR en el total de I'estacionament previst. Aquestes places es recomanen que estiguin
senyalitzades i amb les caracteristiques necessaries (amplada, visibilitat, espai per

encotxar i desencotxar amb seguretat, etc.).
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¢ Real Decret 1053/2014 > 1 plaga cada 40

Disposicién adicional primera. Dotaciones minimas de la estructura para la recarga
del vehiculo eléctrico en edificios o estacionamientos de nueva construccion y en vias
publicas.

1. En edificios o estacionamientos de nueva construccion debera incluirse la
instalacion electrica especifica para la recarga de los vehiculos eléctricos, ejecutada de
acuerdo con lo establecido en la referida (ITC) BT-52, «Instalaciones con fines especiales.
Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos», que se aprueba mediante este
real decreto, con las siguientes dotaciones minimas:

a) En aparcamientos o estacionamientos colectivos en edificios de régimen de
propiedad horizontal, se debera ejecutar una conduccion principal por zonas comunitarias
(mediante, tubos, canales, bandejas, etc.), de modo que se posibilite la realizacion de
derivaciones hasta las estaciones de recarga ubicada en las plazas de aparcamiento, tal
y como se describe en el apartado 3.2 de la (ITC) BT-52,

b) en aparcamientos o estacionamientos de flotas privadas, cooperativas o de
empresa, o los de oficinas, para su propio personal o asociados, o depdsitos municipales
de vehiculos, las instalaciones necesarias para suministrar a una estacion de recarga por
cada 40 plazas y

c) en aparcamientos o estacionamientos publicos permanentes, las instalaciones
necesarias para suministrar a una estacion de recarga por cada 40 plazas.

Se considera que un edificio o estacionamiento es de nueva construcciéon cuando el
proyecto constructivo se presente a la Administracion publica competente para su
tramitacion en fecha posterior a la entrada en vigor de este real decreto.

2. En la via publica, deberan efectuarse las instalaciones necesarias para dar
suministro a las estaciones de recarga ubicadas en las plazas destinadas a vehiculos
eléctricos que estén previstas en el Planes de Movilidad Sostenible supramunicipales o
municipales.

Pel que fa a la reserva de vehicle eléctric, son necessaries 3 places (2 sortidor).
Aquestes places hauran d’estar correctament senyalitzades i en les proximitats de les
entrades al sector comercial. Es proposa que siguin 4 places, donat que cada sortidor

pot donar capacitat de carrega a 2 vehicles.

En el cas del residencial, el maxim de places necessaries segons el Decret 344/2006
serien de 48 places per cotxe, el que suposaria entre 1a plaga o 2 de vehicle eléctric.
Tot i aix0, es recomana que en el moment de fer 'aparcament, ja hi hagi alguna plaga

més pels futurs residents ja tinguin opcié a plaga amb carrega.

e Aparcament de bicicletes

Pel calcul de I'aparcament de bicicletes, s’aplica I"Annex Il del Decret de mobilitat
344/2006:

“S’estableixen les seglients reserves minimes d’aparcament de bicicletes situats
fora de la via publica en funcié de les activitats i els usos del sol excepte d’aquells

suposits en que es justifiqui 'adopcio de valors inferiors.
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ANNEX 2
Aparcament de bicicletes

S’estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de bicicle-
tes situats fora de la via piiblica en funcid de les activitats 1 usos del sol llevat
d’aquells supdasits en qué es justifiqui I"adopeid de valors inferiors:

Places minimes d'aparcament per a bicicletes

Desarrollo
Organizacion
Movilidad

Certificada 19Q 9001 :2008
150 14001 2004

Us d’habitatge

mix. de 2 places/habitatge
2 places/100 m sostre o fraccid

Us comercial

1 plaga/100 m* sostre o fraccid

Us d'oficines

1 plaga/100 m* sostre o fraceid

Us industrial

1 plaga/100 m* sostre o fraccid

Equipaments docents

5 places /100 m® sostre o fraceid

Equipaments esportius,
culturals i recreatius

5 places/100 places d'aforament
de I'equipament

Altres equipaments publics

1 plaga/100 m* sostre o fraccio

Zones verdes

1 plaga/100 m* sol

Franja costanera

1 plaga/10 ml de platja

Estacions de ferrocarril

1 plaga/ 30 places ofertes de circulacié

Estacions d autobusos

interurbans 0.5 places/30 places ofertes de circulacié

Per a cada tipus d’activitat es requereix una reserva per estacionar bicicletes:

APARCAMENT  Aparcaments

ACTIVITAT Superficie (m2) segons Dectret Bici
. 35
Comercial 3.502 1pl./100m2
. . 72
Residencial 3.588 2pl./100m2
- - R 165
Espai lliure (Sol public) 16.498 1pl./100m sol
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 807 1pl./100m sol 8
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 263 1pl./100m2 3
TOTAL 282

Aparcaments de bicicleta necessaris segons Decret i activitats del projecte

Pel total de les activitats que es plantegen en el projecte i amb els calculs del Decret de
Mobilitat, la reserva d’aparcaments per bicicleta proposada és de 282 places en el
conjunt de les activitats, unes places que queden sobredimensionades al nombre
d’'usuaris que s’esperen en aquest mode de transport (181 desplagaments en dissabte
per sentit). La majoria de les places son per habitatge, ja que el Decret reserva 2 places

per cada un o cada 100m? de sostre, donant un resultat sobredimensionat.

Tot i aixd, s’ha de reservar espais en cada una de les activitats per la instal-lacio
d’ancoratges. Aquests han d’estar en espais segurs, vigilats per cameres de control i
protegits del fred i la pluja. També es recomana que en els espais com equipaments i

residencials hi hagi gabies per estacionament de VMP de manera segura.
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8. IMPACTE DE LA NOVA ACTIVITAT SOBRE LA XARXA

VIARIA

Segons els calculs de mobilitat, la previsié és que durant el dia laborable hi hagi 1.574
nous desplagaments en laborable i dissabte. Aquests nous viatges s’han repartit en

diferents modes de transport.
XARXA DE VIANANTS | CICLISTES

Els nous viatges a peu es preveuen que en un dia laborable siguin de 859 nous vianants
per sentit, i en dissabte 848. Les propostes de millora del projecte inclou 'ampliaci6 i
remodelacié de voreres de I'ambit, aixi com una plaga amb I'objectiu de ser una zona de
pas i d’estar. No es preveuen problemes amb els nous vianants en els itineraris de

vianants actuals ni en el futur.

Pel que fa a les bicicletes, hi ha diferents itineraris, alguns compartint la calgada amb els
vehicles, i altres amb carril bici per millorar la seguretat i potenciar I'is d’aquest mode.
Els nous desplacaments amb aquest mode es preveuen que siguin de 181 nous
desplagaments per sentit en dissabte, com a dia de maxim Us d’aquest mode, els quals

no suposaran un problema en els diferents itineraris i en la xarxa ciclable.
XARXA DE TRANSPORT PUBLIC

Les diferents linies de transport public cobreixen I'ambit d'estudi. Els nous
desplagaments en aquest mode es preveuen que siguin 160 nous viatges per sentit, els

quals poden ser absorbits amb I'actual oferta.
XARXA DE VEHICLES PRIVATS

A partir de la generaci6 de vehicles i el repartiment d’aquests en diferents carreteres
d’accés s’ha realitzat I'increment dels vehicles que circularan en les entrades i sortides

de I'ambit d’estudi:
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A partir d’'aquest repartiment, el quadre resultant és el segiient:

Tram IMD futura | IS actual IS futur
BV-5034- tram central (sentit nord) 4.373 25,6% 27,3%
BV-5034- tram central (sentit sud) 3.336 19,1% 20,8%
BV-5034- entrada nord (sentit nord) 4.688 28,9% 29,3%
BV-5034- entrada nord (sentit sud) 2.912 17,8% 18,2%
Entrada C-32 a la BV-5034 2.338 14,0% 14,6%
Torrent del Gorg (sentit oest) 567 1,4% 3,5%
Torrent del Gorg (sentit est) 1.307 6,0% 8,2%
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En aquest cas, els index de saturacié incrementen de manera sostinguda. Els index de

saturacid continuen per sota del 30%. Les entrades al sector es troben entre el 3,5% i
per sota de 8,5%.
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9. INDICADORS DELS COL-LECTIUS VULNERABLES

La mobilitat generada en qualsevol espai té unes caracteristiques concretes en funcié
del génere, el més significatiu és la diferencia en el mode de transport emprat pels

homes i les dones.

Segons les dades de 'Enquesta de Mobilitat Quotidiana (EMQ) del 2006 de Catalunya i
la tendéncia amb altres localitzats, les dones son les que utilitizen modes més
sostenibles i actius, anar a peu i el transport public. Les dones acostumen a desplagar-
se a hores vall en més freqiiéncia que els homes, on la tendéncia d’ells és anar a hores

punta de mati i tarda a fer desplagaments per motius ocupacionals i amb vehicle privat.

Es interessant conéixer per grups d’edat els modes i motius de desplagament, per
coneixer els habits i com es mou la poblacié segons I'edat. El grup de 30 i 64 anys sén

els que més desplacaments al dia realitzen segons dades de 'EMEF d’altres localitats.

La poblacié jove realitza més desplagaments amb transport public que la resta de
poblacié (35,7%), mentre que el grup central de poblacié (30 a 64 anys) es desplaca

majoritariament amb vehicle privat (45,7%).

Encara que a I'hora de concebre la mobilitat del conjunt de poblacié, sempre es tenen
en compte mesures i propostes que siguin adients per a tothom, independentment del
genere i 'edat, el present apartat vol incorporar algunes propostes concretes, en les que
es representi la voluntat del document de planificacié en tenir en compte a tots els

col-lectius possibles:

El promotor ha de vetllar per la seguretat i la comoditat de tots els col-lectius i per tant,
és important que s’instal-li enllumenat a I'entorn de les noves activitats, sobretot en les
entrades dels habitatges i en la zona verda. També és important donar comoditat en els
itineraris amb grups de bancs a I'entorn de la parcel-la a desenvolupar per donar confort

als usuaris.

Es important incidir en un canvi d’habit d’aquelles persones que encara realitzen
desplacaments amb vehicle privat, amb la possibilitat de realitzar el mateix amb
transport public o altres modes actius. Per aquesta rad, és important donar a conéixer
totes les possibilitats del transport public, o de la bicicleta i les connexions existents entre

els diferents modes de transport més sostenibles.
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10.AVALUACIO DE LES EMISSIONS CONTAMINANTS

Els models d’estimacié de contaminants depenen de I'estimacio de la velocitat perquée
els nivells d’emissi6 i consum d’un vehicle en depenen. La metodologia desenvolupada

consta de dues fases:

o La primera té com a objectiu estimar les velocitats mitjanes de circulacié a I'area
en estudi, que s’obtenen a partir de la informacié d’intensitats de transit i temps

proporcionada pel model de simulacio de transit i les funcions volum-retard.

o La segona fase esta destinada a coneixer la composicid del parc automobilistic
de la zona on es realitza I'estudi. El resultat d’aquesta fase és disposar del percentatge
de cada categoria i tipus de vehicle que circula. Atesa la dificultat d’aquest procediment,
es pot optar per simplificar el complex parc de vehicles (diferents tipus de turismes, de
motos, de ciclomotors, de furgonetes, de camions, d’autobusos, etc.) en funcié de la

disponibilitat de dades.

Amb aquestes dades i els factors d’emissions de contaminants dependents de cada
tipus de vehicle i velocitat corresponents (EMEP Corinair) es pot obtenir, per a un
periode de temps concret, els nivells d’emissions de cada contaminant per a cada carrer
o tram de carretera analitzat. La férmula basica per estimar les emissions en calent,

usant els factors d’emissio obtinguts empiricament és:

Emissions per periode de temps [g] = Factor d’emissié [g/lkm] x Nombre de

vehicles [veh.] x distancia recorreguda pel periode de temps [km/veh.]

Pels escenaris de futur s’ha de considerar I'antiguitat dels vehicles en funcié de I'any
dels escenaris analitzats, aixi com l'evolucid de la tecnologia del motor amb el

compliment de les directives europees.

D’aquesta manera s’ha de tenir en compte la progressiva substitucioé dels combustibles
derivats del petroli per biocarburants; la millora d’eficiéncia dels combustibles; i també

les reduccions de sofre i plom en el seu contingut.

Es preveu que els nivells d’emissio de contaminants seran significativament menors que
els calculats (especialment pel que fa al didoxid de sofre -SO2- i al didxid de carboni -

CO»-) si no es tenen en compte aquests factors.
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Pel calcul del nombre de vehicles per quildometre s’ha emprat els calculs corresponents

a la nova demanda del nou recinte i s’ha estimat una distancia mitjana de desplagament

i la velocitat mitjana de desplagament a partir d’estudis de I'entorn.

El resultat és el seguent:

Escenaris | Veh* km | Veh * h | Vel. Mitjana
Actual 28.637,80 970,77 29,50 km/h
Futur 30.789,20 1.107,53| 27,80 km/h

Amb l'increment de demanda, hi ha un increment a la xarxa de vehicles per quildmetre

recorregut, tot i que no és gaire elevat.
Distribucié del transit a I’ambit d’estudi

A partir d’estudis similars a la zona es poden obtenir el nombre de vehicles per

quilometre.
| Veh * Km | %
Cotxes 5.756.850 34,89%
Bus urba 6.098.400 36,96%
Motos 3.267.000 19,80%
Mercaderies Lleugers 841.500 5,10%
Mercaderies pesants 536.250 3,25%
TOTAL 16.500.000 100,00%

Mercaderies | Mercaderies

Veh * Km Turismes Bus urba ’ Motos ‘
lleugers pesants
Escenaris 34,89% 36,96% 19,80% 5,10% 3,25% 100,00%
Actual 9.991,73 10.584,53 5.670,28 1.460,53 930,73 28.637,80
Futur 10.742,35 11.379,69 6.096,26 1.570,25 1.000,65 30.789,20

Un cop obtingut el nombre de vehicles per quilometre de cada classe, s’ha fet la mateixa
simplificacié per al calcul dels diferents tipus de contaminants atmosférics derivats del

transit en els dos escenaris.

Aixi doncs, s’ha considerat que els turismes mitjans tenen motor de benzina (entre 1,4 i
2 litres) i acompleixen la legislacié Euro Il i motors diésel (< 2,0 litres) que també
acompleixen la legislacié Euro Il. A Barcelona el 68% dels turismes son diésel mentre

que el 32% tenen motor de benzina.
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Aplicant la velocitat mitjana de recorregut en cada escenari als diferents tipus de vehicles
s’obté el valor dels factors d’emissié dels diferents tipus d’emissions en g/km (veure

taules seglents).

29,50 km/h Euro Il Euroll  4strokes EuroV Euro Il Euro I
Factors d'emissié :nzina 1,4i zDiesel <21. <250cc  Autobusos 3,5-7,5tn 16-32tn
CcO 2,697 0,645 28,851 0,981 1,978 1,798
NOx 0,126 0,83 0,103 3,812 1,877 6,335
VOC 0,049 0,103 2,429 0,466 1,463 1,254
SOx 0,08 0,242 0,029 1,282 0,442 1,291
PM 0 0,08 0 0,035 0,169 0,249
Carburant 80,444 60,499 29,449 320,453 110,529 322,869

Factors d'emissio en g/km

Factors de contaminacio per tipologia de vehicle

El producte dels factors d’emissio pels vehicles per quilometre recorreguts donen com
a resultat que les emissions de contaminants atmosfeérics i el consum de combustible.

Els sectors de desenvolupament no influira significativament en 'augment d’emissions.

Emissions Actual Ampliacié Variacié

co 0,003 0,051 6,08%
NOx 0,001 0,014 5,96%
VOC 0,000 0,006 5,97%
SOx 0,000 0,005 5,96%
PM 0,000 0,001 5,98%
Carburant 0,064 1,067 5,96%

Emissions en tones diaries

Calcul d’emissions generades per la nova activitat

Les zones verdes de l'entorn ajudaran a reduir les emissions dels contaminants

produides per la mobilitat i la circulacio dels vehicles privats.
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11. CONCLUSIONS | PROPOSTES

En el seglient apartat es mostren les diferents propostes en matéria de mobilitat per
millorar cada una de les xarxes. Es tenen en compte les propostes que ja estan presents

en la modificacio del PGO del sector 6. El projecte reserva un total de 4.376 m per vial.

11.1. Propostes de la modificacié del PGO

El projecte d'urbanitzacié a redactar per al desenvolupament del PP6 incloura les
carregues d’urbanitzar el sol de sistema viari i d’espais lliures inclosos dins I'ambit, entre

els quals s’inclou la continuacié del Cami dels Boixets.

Addicionalment, també haura d’assumir els costos proporcionals a la seva propietat,
derivats d’urbanitzar el sol de sistema viari ubicat fora I'ambit de la modificacié puntual,
tal i com es delimita en els planols d’ordenacio, entre els quals s’inclou la urbanitzacié

del Cami de la Puntaire.

1. Vorera del carrer Torrent del Gorg. (1.086,17m?2s)
Urbanitzar la totalitat de la vorera del carrer Torrent del Gorg, degut a la modificacié de
la secci6 proposada. S'augmenta I'ample de la vorera a 7m en el tram en que no hi ha
aparcament.

2. Vorera de la carretera BV-5034. (962,01m?s)
Urbanitzar la totalitat de la vorera de la carretera BV-5034, mantenint la geometria i la
limitacié amb el Parc de la Riera del Gorg existent.

3. Vorera del carrer de la Coma de Bo. (301,75m?3s)
Urbanitzar la totalitat de la vorera del carrer de la Coma de Bo, degut a la modificacié de
la seccié proposada, fins al limit del Parc de la Riera del Gorg. Es crea una vorera
d’ample variable entre 4mi 5,50m.

4. Vorera i calgada del Cami de la Puntaire. (1.125,95m?)
Urbanitzar I'ambit de la vorera i la calgada del Cami de la Puntaire que queda dins de
I'ambit PP6.

5. Vorera i calgada del Cami dels Boixets. (775,88m?)
Urbanitzar la totalitat de la calgada i la vorera de la continuacié del Cami dels Boixets
dins de I'ambit PP6.
El Cami dels Boixets queda afectat per I'’Acord de regularitzacié de finques i construccio
de mur de contenci6 de terres, a data de 9 de juliol de 2021, signat per les parts
implicades: d’'una part LandCompany 2020 S.L. com a promotor i propietari de les finques
incloses al Poligon Il del Sector 6 de Riera del Gorg, i d’altre part Juli de Miquel Berenguer
com a propietat de la finca que delimita amb el Poligon esmentat.

6. Vorera del carrer del Xaloc. (124,35m?s)
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Urbanitzar la totalitat de la vorera del carrer del Xaloc, degut a la modificacié de la reccié

proposada. S’augmenta I'ample de la vorera a 2m.

11.2. Propostes mobilitat a peu

Per tal de fomentar la mobilitat a peu en el nou sector i entre els futurs residents dels
blocs residencials, es proposen diferents actuacions, algunes incloses en el projecte

urbanistic.

- Els itineraris de vianants queden resolts amb el projecte del PGO, on s’amplien
les voreres de I'entorn immediat, aportant unes amplades correctes i dins de
I'Ordre TMA/851/2021 d’accessibilitat. Caldra preveure que els passos de
vianants i els seus corresponents guals, segueixin 'Ordre mencionat, en quant
a accessibilitat i seguretat.

- Es proposa que es senyalitzin els itineraris des de les proximitats pels vianants,
des de les parcel-les a diferents generadors d’atraccid, com les parades de
transport public, el centre del municipi, les platges i altres equipaments publics
municipals.

- Per tal de millorar la mobilitat a peu, es proposa la instal-lacié de mobiliari urba
en els principals itineraris, com grups de bancs, papereres i punts
d’enllumenament a I'entorn de les diferents activitats que reforcin I'enllumenat
actual en els principals itineraris, sobretot aquells que arriben a les parades de

transport public.

11.3. Propostes mobilitat en bicicleta i VMP

Per la mobilitat en bicicleta es proposen diferents actuacions per fomentar aquest mode

de transport:

- Es proposa senyalitzar els itineraris en bicicleta per connectar els diferents
equipaments municipals, barris i nuclis.

- Fer campanyes d’informacio6 i promocié de la bicicleta.

- Estacionament de bicicletes i reserva d’aparcament de VMP per a cada activitat
(es proposa fer una instal-lacié progressiva segons incrementi la demanda de
cada activitat i localitzacio). Es proposa que en el residencial s’ubiquin les places
en el propi estacionament de vehicles i en una gabia per tal de mantenir les
bicicletes i VMP segures. Per les altres activitats, es proposa que siguin de tipus

U-invertia per tal d’encabir dues bicicletes en cada ancoratge.
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APARCAMENT  Aparcaments

ACTIVITAT Superficie (m2) sagons Dechret Bici
. 35
Comercial 3.502 1pl./100m2
. . 72
Residencial 3.588 2pl./100m2
- - N 165
Espai lliure (Sol public) 16.498 1pl./100m sol
Cessions 22,5m2 (equipaments, espai verd) 807 1pl./100m sol 8
3
Cessions 7,5m2 (equipaments, espai verd) 263 1pl./100m2
TOTAL 282

11.4. Propostes mobilitat en transport public

L’ambit queda cobert per les parades actuals de transport public urba. Aquest autobus

enllaga a I'estacié de Renfe.

Amb l'oferta actual i la demanda esperada no es preveuen problemes de capacitat

durant el dia, ni a hora punta. Tot i aixd, s’esmenen algunes de les propostes per

fomentar aquest mode entre els nous residents i visitants o treballadors.

- Campanyes d’'informacio als residents i treballadors futurs de les possibilitats de

transport public.

11.5. Propostes mobilitat en vehicle privat i aparcament

Per tal de millorar la mobilitat en vehicle privat es proposa:

- El projecte urbanistic ja té en compte una remodelacié del vial per tal de millorar
els accessos a les diferents activitats.

- L’estacionament projectat pel supermercat ja cobreix la nova demanda, inclus
amb la reduccié plantejada d’'un 12% menys del que marcaria el Decret (170
places) per no fomentar I'ls d'aquest mode de transport. l'accés a
'estacionament es fara de manera segura amb una entrada per facilitar la
mobilitat de la resta dels usuaris i dels que volen anar a I'aparcament.

- Es preveu aparcament pe I'Us residencial.

- S’haura de preveure la reserva d’aparcament:

Places de Vehicle eléctric:

- 4 places amb 2 sortidors a 'aparcament comercial.
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- Pels habitatges, la reserva maxima sera de 48 turismes. En aquest cas, es
recomana que 4 places tinguin la preinstal-lacié per vehicle eléctric (encara que
el minim sigui d’1a reserva per aquest tipus). D’aquesta manera, els nous
residents que tinguin aquest tipus de vehicles ja tindran places reservades. A

mesura que la demanda incrementi, les places s’hauran d’adaptar.
Places PMR:

- 2 places reservades per a PMR a I'aparcament comercial.
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12. CREIXEMENT DE LA MOBILITAT ALS 10 ANYS

Per concloure l'estat del transit en un futur FEAMG incorpora el present capitol

sobre la demanda de la mobilitat en vehicle privat en els proxims 10 anys.

S’ha estimat un creixement anual del 2% en totes les vies.

BV-5034- BV-5034- tram BV-5034- BV-5034- Torrentdel Torrentdel
) Entrada C-32 ) R
tram central central (sentit | entrada nord | entrada nord Gorg (sentit Gorg (sentit
i X i a la BV-5034
(sentit nord) sud) (sentit nord) (sentit sud) oest) est)
1 4.095 3.058 4.619 2.843 2.234 220 960
2 4.177 3.119 4.711 2.900 2.279 224 979
3 4.260 3.182 4.806 2.958 2.324 229 999
4 4.346 3.245 4.902 3.017 2.371 233 1.019
5 4.433 3.310 5.000 3.077 2.418 238 1.039
6 4.521 3.376 5.100 3.139 2.467 243 1.060
7 4.612 3.444 5.202 3.202 2.516 248 1.081
8 4,704 3.513 5.306 3.266 2.566 253 1.103
9 4.798 3.583 5.412 3.331 2.617 258 1.125
10 4.894 3.655 5.520 3.398 2.670 263 1.147

Amb la ultima IMD s’ha calculat I'lS en aquest suposit:

A partir del calcul i la previsié a 10 anys, hi ha dos trams que superen el 30% (la
carretera BV-5034 en diferents punts). Aquest percentatge no mostra un index
de saturacié en el qual es produeixin demores i afectacions a la correcta
circulacio dels vehicles. La capacitat de la via actual permet absorbir la demanda

futura a 10 anys.

Tram | IMD futura | %IS
BV-5034- tram central (sentit nord) 4.894 30,6%
BV-5034- tram central (sentit sud) 3.655 22,8%
BV-5034- entrada nord (sentit nord) 5.520 34,5%
BV-5034- entrada nord (sentit sud) 3.398 21,2%
Entrada C-32 a la BV-5034 2.670 16,7%
Torrent del Gorg (sentit oest) 263 6,6%
Torrent del Gorg (sentit est) 1.147 9,6%
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Finalment, es presenta el pressupost aproximat que haura d’assumir el promotor per

adaptar la zona a una mobilitat segura i sostenible:

(Algunes de les propostes de millora ja queden recollides en els pressupostos del propi

estudi).
Moduls en "U" invertida situats a les inmediacions i en els aparcaments 141,0 u. 115€| 16.215,00 €
Punts d'enllumenat i mobiliari urba 7,0 u. 1.000 €| 7.000,00 €
Campanyes informatives del transport public i d'itineraris a peu i bici 1,0 u. 1.000€| 1.000,00€
Places PMR (comercial) 3,0u. 300 € 900,00 €
Punts de recarrega per vehicle eléctric (comercial) 4,0u. 800€| 3.200,00 €
Punts de recarrega per vehicle eléctric (residencial) 4,0 u. 800€| 3.200,00 €
TOTAL 31.515,00 €
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EQUIP REDACTOR

SISTEMA DE GESTIO DE QUALITAT DOYMO S.A

Desarrollo, Organizacion y Movilidad, S.A. (D.0.yMO, S.A.)
c. Diputacid, 238, 22 82
08007 Barcelona
DAVID SOLER GRIMA

Director de projectes, DOYMO S.A.

Enginyer d’Obres Publiques

David Soler Grima
Enginyer d’Obres Publiques

Ndm. Col. 18677

Novembre de 2023
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ANNEX .- AFORAMENTS MANUALS | AUTOMATICS
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Lloc: C/ Xaloc W, Desarrollo_
Sentit: C/ Torrent del Gorg b‘ 3rrag\railrilxliz::wn
Municipi: SANT VICENG DE MONTALT DOYMQ "8 & &
Data: Dijous, 14 de setembre de 2023
Observacio: 1
HORA 00' 15' 30 45' Total % RESUM ESTADISTIC Vehicles %
00h 0 0 0 0 0 00% 8 Hores (9-14i16-19h.) ... 20 45,5%
01h 0 0 0 0 0 00% Mati(9a14 h.) oo 13 29,5%
02h 0 0 0 0 0 0,0% Tarda (16219 h.) ..cceeee. 7 15,9%
03h 0 0 0 0 0 0,0% 16 Hores (7 a 23 h.) 97,7%
04h 0 0 0 0 0 0,0% Hora Punta Sencera (Q) 13,6%
05h 0 0 o 0 0 00% index de Variacié 33,6%
06 h 1 0 0 0 1 23%
07h 0 0 1 0 1 23% CALCUL DE L'iNDEX DE SATURACIO Variables
08h 0 2 2 0 4 91% % Pesants (HV) s 0,0%
09h 0 1 0 2 3 68% Nombre de Carrils oo 1
10h 1 1 0 0 2 45% Amplada per Carril (W) oo 3,0
11h 2 0 0 2 4 91% FHP (factor hora punta) ..o 0,750
12h 0 1 0 1 2 45% IHP (intensitat hora punta........c.cccooovieinnns 8
13h 1 0 1 0 2 45% Fo e 0,940
14h 0 0 1 1 2 45% Fase Verda 50%
15h 0 1 0 1 2 45% A A — 1,000
16h 0 1 ] 0 1 23% Capacitat (vl/hora) 705
17h 2 0 0 0 2 45% index de Saturacid e 0,011
18h 1 0 1 2 4 9,1%
19h 1 0 0 1 2 45%
20h 2 0 1 0 3 68%
21h 2 1 2 1 6 13,6% Per a:
22h 1 1 1 0 3 63%
23h 0 0 0 0 0 00%

INTENSITAT DIARIA 44

Intensitat/ 15 min

EVOLUCIO HORARIA DEL VOLUM DE VEHICLES |

10 4

- - - =
-

- o
=
A

BV
1|

-
-
-

Intensitat 15 min x 4 = == Intensitat hora flotant

0 T T — —4 ¥ T T T T T T
00h 01h 02h 03h 04h 05h 06h 07h 08h 09h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h

Hora
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Lloc: C/ Xaloc W, Desarrollo
Sentit: Camide la Puntaire b‘ arogvailrilxliz::wn
Municipi: SANT VICENG DE MONTALT DOYMO ™ ¥ &%
Data: Dijous, 14 de setembre de 2023
Observacio: 1
HORA 00' 15' 30' 45'  Total % RESUM ESTADISTIC Vehicles %
00h 0 0 0 0 0 00% 8 Hores (9-14 i 16-19 h.) eeovveecnees 28 60,9%
01h 0 0 0 0 0 00% Mati(9a14 h.) oo 18 39,1%
02h 0 0 0 0 0 0,0% Tarda (16 a 19 h.) wccevvencnee. 10 21,7%
03h 0 0 0 0 0 00% 16 Hores (7a 23 h.) 44 95,7%
04h 0 0 0 0 0 0,0% Hora Punta Sencera (Q) 17,4%
05h 0 0 o 0 0 00% index de Variacié 13,8%
06 h 0 1 1 0 2 43%
07h 0 0 1 1 2 43% CALCUL DE L'iNDEX DE SATURACIO Variables
08h 0 1 0 1 2 43% % Pesants (HV) e 0,0%
09h 1 5 0 0 6 13,0% Nombre de Carrils oo 1
10h 0 1 1 1 3 65% Amplada per Carril (W) oo 3,0
11h 1 1 0 0 2 43% FHP (factor hora punta) ..o 0,400
12h 0 1 0 1 2 43% IHP (intensitat hora punta........c.cccooovieinnns 20
13h 2 1 2 0 5 10,9% fuv+fw 0,940
14h 0 0 0 0 0 00% Fase Verda 50%
15h 1 0 1 0 2 43% f semafors *+ T vianants 1,000
16h 0 0 ] 0 0 00% Capacitat (vl/hora) 705
17h 0 2 0 0 2 43% index de Saturacid e 0,028
18h 3 2 3 0 8 17,4%
19h 0 2 1 2 5 10,9%
20h 2 0 1 1 4 87%
21h 0 0 0 0 0 00% Per a:
22h 0 1 0 0 1 022%
23h 0 0 0 0 0 00%
INTENSITAT DIARIA 46
Intensitat/ 15 min EVOLUCIO HORARIA DEL VOLUM DE VEHICLES |
254
20 4
15 4
10 A
A "‘I
5 l' I I' ] Wik
[ \ [F LR
[ \ )
I’ \ ' I, \\ / \\ 7 [ \
0 TNy T S WA xR ‘ i Wi
00h 01h 02h 03h 04h 05h 06h 07h 08h 09h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h
Intensitat 15 min x 4 = = = Intensitat hora flotant Hora
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Lloc: C/ Torrent del Gorg W, Desarrollo_
Smtit.  /alc L9 S
Municipi: SANT VICENG DE MONTALT DOYMO ™ ¥ &%
Data: Dijous, 14 de setembre de 2023
Observacio: 2
HORA 0o’ 15' 30' 45" Total % RESUM ESTADISTIC Vehicles %
00h 0 0 0 0 0 00% 8 Hores (9-14i16-19h.) ... 37 16,8%
01lh 1 0 0 0 1 05% Mati(9a14h.) v 34 15,5%
02h 0 0 0 0 0 0,0% Tarda (16 219 h.) wcevveeeenes 3 1,4%
03h 0 0 0 0 0 0,0% 16 Hores (7a 23 h.) 196 89,1%
04h 0 0 2 0 2 09% Hora Punta Sencera (Q) 15,5%
05h 0 1 1 2 4 18% index de Variacié 19,1%
06h 4 4 4 3 15 68%
07h 3 7 7 15 32 14,5% CALCUL DE L'iNDEX DE SATURACIO Variables
08h 7 8 9 9 33  15,0% % Pesants (HV) e 0,2%
09h 8 13 10 3 34  15,5% Nombre de Carrils oo 1
10h 0 0 0 0 0 00% Amplada per Carril (W) oo 3,0
11h 0 0 0 0 0 0,0% FHP (factor hora punta) ..o 0,531
12h 0 0 0 0 0 00% IHP (intensitat hora punta........c.cccooovieinnns 64
13h 0 0 0 0 0 00% oy Py 0,937
14h 0 0 0 0 0 00% Fase Verda 50%
15h 0 0 0 0 0 0,0% f semafors + f vianants 1,000
16h 0 0 1 0 1 05% Capacitat (vl/hora) 703
17h 1 0 0 0 1 05% index de Saturacid e 0,091
18h 0 0 1 0 1 05%
19h 8 3 4 14 29 13,2%
20h 4 3 6 4 17 7,7%
21h 16 10 4 4 34 155% Per a:
22h 2 8 2 2 14 64%
23h 1 1 0 0 2 09%
INTENSITAT DIARIA 220
Intensitat/ 15 min EVOLUCIO HORARIA DEL VOLUM DE VEHICLES |
75 1
70 A
65
60
55 1
50 1
45 4
40 4
35 9
30 4
25 1 .
20
15
10 4 ,’
51 A , "
0 =k v =N < — !
00h 01h 02h 03h 04h 05h 06h 07h 08h 09h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h
Intensitat 15 min x 4 = == Intensitat hora flotant Hora
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b‘ Desarrollo
‘ Orggqizacibn
Movilidad
DOYMO o8 i 2t
Lloc: C/ Torrent del Gorg W, Desarrollo
Sentit: Av. Montalnou b‘ arogvailrilxliz::wn
Municipi: SANT VICENG DE MONTALT DOYMO ™ ¥ &%
Data: Dijous, 14 de setembre de 2023
Observacio: 2
HORA 0o’ 15' 30' 45" Total % RESUM ESTADISTIC Vehicles %
00h 0 1 1 1 3 03% 8 Hores (9-14116-19 h.) .cccooeve 391 40,7%
01h 1 0 0 1 2 02% Mati (9214 h.) ccovveencen. 171 17,8%
02h 0 0 0 0 0 0,0% Tarda (16 a19h.) ... 220 22,9%
03h 0 0 0 0 0 0,0% 16 Hores (7 a 23 h.) 94,8%
04h 0 1 2 0 3 03% Hora Punta Sencera (Q) 14,1%
05h 1 2 5 3 1 1,1% index de Variacié 27,3%
06h 2 4 4 7 17 1,8%
07h 9 8 25 45 87 9,1% CALCUL DE L'iNDEX DE SATURACIO Variables
08h 27 20 28 52 127  13,2% % Pesants (HV) e 0,2%
09h 38 21 21 11 91  9,5% Nombre de Carrils oo 1
10h 9 14 12 9 4 46% Amplada per Carril (W) oo 3,0
11h 8 7 6 3 24 2,5% FHP (factor hora punta) ..o 0,649
12h 4 0 4 2 10 1,0% IHP (intensitat hora punta.......cccccoeeirieiinnes 208
13h 1 0 1 0 2 02% favtfw e 0,937
14h 1 2 0 3 6 06% FaseVerda = s 50%
15h 1 4 3 3 1 11% S 1,000
16h 2 10 10 22 4 46% Capacitat (vl/hora) 703
17h 23 18 15 16 72 7,5% index de Saturacid e 0,296
18h 29 29 21 25 104 10,8%
19h 44 36 23 32 135 14,1%
20h 20 26 22 16 84  88%
21h 13 15 10 1 49 51% Per a:
22h 4 6 6 4 20 2,1%
23h 5 4 2 3 14 1,5%
INTENSITAT DIARIA 960

Intensitat/ 15 min

250 4

200

150 -

100 A

50 -

EVOLUCIO HORARIA DEL VOLUM

DE VEHICLES |

0 y
00h 01h 02h 03h 04h 0

5h 06h 07h 08h 09h

10h 11h

12h

13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h

23h

Hora

Intensitat 15 min x 4 = == Intensitat hora flotant
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b‘ Desarrollo
‘ Orggqizacibn
Movilidad
DOYMO o8 i 2t
Lloc: Av. Monturiol W, Desarrollo
Semtit.  C/Comadelo L9 S
Municipi: SANT VICENG DE MONTALT DOYMO ™ ¥ &%
Data: Dijous, 14 de setembre de 2023
Observacio: 3
HORA 0o’ 15' 30' 45" Total % RESUM ESTADISTIC Vehicles %
00h 3 1 0 1 5 02% 8 Hores (9-14116-19 h.) .cccooeve 1.541 50,4%
01h 2 1 2 0 5 02% Mati (9a14 h.) .cccoecuueee 843 27,6%
02h 0 1 0 0 1 00% Tarda (16 a19 h.) ... 698 22,8%
03h 0 0 0 0 0 0,0% 16 Hores (7 a 23 h.) 95,3%
04h 0 1 2 0 3 01% Hora Punta Sencera (Q) 8,6%
05h 2 6 8 12 28 0,9% index de Variacié 57,6%
06h 14 23 24 28 89  2,9%
07h 32 38 60 77 207  6,8% CALCUL DE L'iNDEX DE SATURACIO Variables
08h 79 62 60 61 262 8,6% % Pesants (HV) e 0,1%
09h 51 45 46 35 177  5,8% Nombre de Carrils oo 1
10h 39 41 47 59 186 6,1% Amplada per Carril (W) oo 3,0
11h 47 48 50 34 179 59% FHP (factor hora punta) ..o 0,829
12h 32 35 43 34 144 4,7% IHP (intensitat hora punta.......ccccoooveriiunnnnen. 316
13h 51 28 46 32 157  51% Bupdloy 0 ccoooomoonoooomoooomomo 0,939
14h 37 30 70 58 195  6,4% FaseVerda e 50%
15h 35 47 39 36 157  51% S 1,000
16h 34 54 57 58 203 6,6% Capacitat (vl/hora) 704
17h 67 53 57 60 237 7,8% index de Saturacid e 0,449
18h 59 70 67 62 258 8,4%
19h 62 51 70 46 229 7,5%
20h 43 29 44 28 144 4,7%
21h 43 34 26 13 116 3,8% Per a:
22h 26 16 12 63 2,1%
23h 7 5 1 0 13 04%
INTENSITAT DIARIA 3.058

Intensitat/ 15 min

400

350

300 1

250 4

200

150 -

100 -

50 1

Naao

EVOLUCIO HORARIA DEL VOLUM DE VEHICLES |

0
00h 01h 02h 03h 04h 05h 06h 07h 08h 09h

10h

11h

12h

13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h

23h

Hora

Intensitat 15 min x 4 = == Intensitat hora flotant
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b‘ Desarrollo
‘ Orggqizacibn
Movilidad
DOYMOQ ©=iss 2 28
Lloc: Av. Monturiol W, Desarrollo
Sentit: C/ Riera del Gorg b‘ arogvailrilxliz::wn
Municipi: SANT VICENG DE MONTALT DOYMO ™ ¥ &%
Data: Dijous, 14 de setembre de 2023
Observacio: 3
HORA 00' 15' 30' 45' Total % RESUM ESTADISTIC Vehicles %
00h 5 7 2 4 18 04% 8 Hores (9-14116-19 h.) .cccooeve 1.979 48,3%
01h 3 4 1 3 11  0,3% Mati(9a14 h.) oo 1.069 26,1%
02h 1 0 1 0 2 0,0% Tarda (16 a19 h.) ... 910 22,2%
03h 1 0 1 2 4 01% 16 Hores (7 a 23 h.) 96,0%
04h 3 2 2 0 7 02% Hora Punta Sencera (Q) 8,6%
05h 2 3 6 5 16 0,4% index de Variacié 58,5%
06 h 8 4 9 17 38  09%
07h 20 35 53 95 203 5,0% CALCUL DE L'iNDEX DE SATURACIO Variables
08h 82 59 65 105 311 7,6% % Pesants (HV) i, 0,2%
09h 81 56 52 44 233 57% Nombre de Carrils oo 1
10h 35 47 42 40 164  4,0% Amplada per Carril (W) oo 3,0
11h 50 50 55 52 207  51% FHP (factor hora punta) ..o 0,838
12h 53 54 63 61 231 56% IHP (intensitat hora punta.......ccccoooveriiunnnnen. 420
13h 56 64 64 50 234 57% T P — 0,937
14h 61 77 39 100 277 6,8% FaseVerda 50%
15h 7 56 68 62 258  6,3% T omnitos F Ovimmmis coocomcoscocmmomromoco 1,000
16h 56 69 81 84 290 7,1% Capacitat (vl/hora) 703
17h 88 69 74 62 293 7,2% index de Saturacid e 0,598
18h 86 85 69 87 327 8,0%
19h 101 95 78 78 352 8,6%
20h 70 69 68 72 279 6,8%
21h 65 42 36 37 180 4,4% Per a:
22h 28 31 17 18 94 2,3%
23h 18 20 18 10 66 1,6%
INTENSITAT DIARIA 4.095

Intensitat/ 15

500 -

450 -

400 -

350 1

300 1

250

200 1

150 A

100 -

50 q

min

EVOLUCIO HORARIA DEL VOLUM DE VEHICLES |

0 %‘\r .
00h 01h 02h 03h 04h 05h 06h 07h 08h 09h 11h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h
Intensitat 15 min x 4 = == Intensitat hora flotant Hora
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"W, Desarrollo
' Organizacion
Movilidad

Certificada 1309001 :2008
DOYMO 186 14601 2502

W, Desarrolio
Aforament Manual

Torrent del Gorg / Xaloc

Municipi: Sant Viceng de Montalt
Data: divendres, 8 - setembre - 2023
Tipus: Vehicles
Coeficients Per a:
Horari mati: 9a11 0,196

Horari tarda:

dijous, 28 - setembre - 2023
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W, Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad
DOYMO Certificada :gg &gﬂ ﬁﬁg
. N/
Lloc: Torrent del Gorg / Xaloc b &‘;:;’,men
I . Movilidad
Municipi: Sant Viceng de Montalt DOYMO 5 5
Tipus: Vehicles
Coeficients
Data: 08-09-2023 Horari mati: 9a11 019
Dia de la setmana: divendres Horari tarda: 0 0000
Mov: 1 Tipus:  Vehicles Mov: 2 Tipus:  Vehicles
Hora 00 15 30 45 TOTAL | HORA 00 15 30 45 TOTAL
06 h 0 06 h 0
07h 0 07h 0
08 h 0 08 h 0
09h 1 0 1 2 09h 1 0 0 1 2
10h 0 0 2 5 10h 0 0 0 0 0
11h 0 11h 0
12h 0 12h 0
13h 0 13h 0
14h 0 14h 0
15h 0 15h 0
16h 0 16h 0
17h 0 17h 0
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 9a11 7 Total de: 9a11 2
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Periode aforament 7 | Periode aforament 2
Mov: 3 Tipus:  Vehicles Mov: 4 Tipus:  Vehicles
HORA 00 15 30 45 TOTAL | HORA 00 15 30 45 TOTAL
06 h 0 06 h 0
07h 0 07h 0
08h 0 08h 0
09h 4 5 5 17 09h 1 0 1 1 3
10h 5 4 7 19 10h 1 0 1 2 4
11h 0 11h 0
12h 0 12h 0
13h 0 13h 0
14h 0 14h 0
| 4 | 4
15h 0 15h 0
v v
16 h 0 16 h 0
v v
17h 0 17h 0
v 4
18h 0 18h 0
| 4 | 4
19h 0 19h 0
v v
20h 0 20h 0
v v
21h 0 21h 0
v 4
22h 0 22h 0
Total de: 9a11 36 Total de: 9a11 7
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Periode aforament 36 | Periode aforament 7
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W, Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad
DOYMO Certificada :gg &gﬂ ﬁg\JJE
Lloc: Torrent del Gorg / Xaloc b‘ Organaacion
Movilidad
Municipi: Sant Viceng de Montalt DOYMO =%
Tipus: Vehicles
Coeficients
Data: 08-09-2023 Horari mati: 9a11 019
Dia de la setmana: divendres Horari tarda: 0 0000
Mov: 5 Tipus:  Vehicles Mov: 6 Tipus:  Vehicles
Hora :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06 h 0 06 h 0
07h 0 07h 0
08h 0 08h 0
09h 1 0 0 1 09h 23 19 28 24 94
10h 0 0 1 1 10h 20 22 26 20 88
11h 0 11h 0
12h 0 12h 0
13h 0 13h 0
14h 0 14h 0
15h 0 15h 0
16h 0 16 h 0
17h 0 17h 0
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 9a11 2 Total de: 9a11 182
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Periode aforament 2 | Periode aforament 182
Mov: 7 Tipus:  Vehicles Mov: 8 Tipus:  Vehicles
HORA :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06h " 0| o6h T 0
|4 L4
07h 0 07h 0
v v
08h 0 08h 0
v v
09h 0 09h 0
v v
10h 0 10h 0
|4 L4
11h 0 11h 0
v v
12h 0 12h 0
v v
13h 0 13h 0
v v
14h 0 14h 0
| 4 | 4
15h 0 15h 0
v v
16 h 0 16 h 0
v v
17h 0 17h 0
v 4
18h 0 18h 0
| 4 | 4
19h 0 19h 0
v v
20h 0 20h 0
v v
21h 0 21h 0
v 4
22h 0 22h 0
Total de: 9a11 0 Total de: 9a11 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Periode aforament 0 | Periode aforament 0
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W, Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad

Certificada ISC 9001 :2008
DOYMO &= & 22

Lloc: Torrent del Gorg / Xaloc

Municipi: Sant Viceng de Montalt

Tipus: Vehicles

Data: 08-09-2023 Horari mati:

Dia de la setmana: divendres Horari tarda:

VOLUM DE TRANSIT DE CADA MOVIMENT

Movim. Coef. M Mati Coef. T Tarda 24 h

1 0,196 7 0,000 0 34
2 0,196 2 0,000 0 10
3 0,196 36 0,000 0 185
4 0,196 7 0,000 0 36
5 0,196 2 0,000 0 10
6 0,196 182 0,000 0 926

VOLUM DE TRANSIT A CADA SECCIO

Seccid Coef. M Mati Coef. T Tarda 24h

A 0,196 9 0,000 0 44
B 019% " 188 0,000 0 960
C 0,196 43 7 0,000 0 220
D 01% " 38 0,000 0 195
E 0,196 184 7 0,000 0 936
B 0,196 9" 0,000 0 46

W | Desarrolio
Organizacion

Movilidad
DOYMO %
Coeficients
9a11 ¥ 0,196
_____________________ -
0 0,000
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"W, Desarrollo
'j Organizacion
Movilidad

Certificada 1309001 :2008
DOYMO 186 14601 2502

Aforament Manual

c/ Torrent del Gorg / Av. Montalnou

Municipi: Sant Viceng de Montalt
Data: dimecres, 13 - setembre - 2023
Tipus: Vehicles
Coeficients Per a:
Horari mati:
Horari tarda: 13a17 0,259
PUNT 2

dijous, 28 - setembre - 2023
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Desarrollo
Organizacion

N/
b‘ Movilidad

Certificada ISC 9001 :2008
DOYMO &= & 22

. N/ 1
Lloc: c/ Torrent del Gorg / Av. Montalnou b &‘;:"’,men
I . Movilidad
Municipi: Sant Viceng de Montalt DOYMO 5 5
Tipus: Vehicles
Coeficients
Data: 13-09-2023 Horari mati: 0 0,000
Dia de la setmana: dimecres Horari tarda: 13a17 0,259
Mov: 1 Tipus:  Vehicles Mov: 2 Tipus:  Vehicles
Hora 00 15 30 45 TOTAL | HORA 00 15 30 45 TOTAL
06 h 0 06h 0
07h 0 07h 0
08h 0 08h 0
09h 0 09h 0
10h 0 10h 0
11h 0 11h 0
12h 0 12h 0
13h 44 56 51 75 226 13h 2 2 3 2 8
14h 72 79 70 65 286 14h 5 3 3 2 13
15h 72 63 49 53 237 15h 2 3 5 2 12
16h 60 72 61 68 261 16 h 2 4 5 7 17
17h 0 17h 0
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 13a17 1.010 Total de: 13a17 50
Periode aforament 1.010 | Periode aforament 50
Mov: 3 Tipus:  Vehicles Mov: 4 Tipus:  Vehicles
HORA :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06h " 0| o6h T 0
| 4 4
07h 0 07h 0
v v
08 h 0 08 h 0
v v
09h 0 09h 0
4 4
10h 0 10h 0
| 4 4
11h 0 11h 0
v v
12h 0 12h 0
13h 1 0 0 0 1| 13h 2 31 40 197 118
14h 0 1 0 0" 1| 14n 38 40 52 577 186
15h 0 0 2 0 2| 150 50 59 59 5 217
16h 1 0 2 0" 3| t6n 61 54 I 57 208
17h g o| 17n g 0
4 4
18h 0 18h 0
| 4 [ 4
19h 0 19h 0
v v
20h 0 20h 0
v v
21h 0 21h 0
4 4
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 13a17 7 Total de: 13a17 729
Periode aforament 7 | Periode aforament 729
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Desarrollo
Organizacion

N/
b‘ Movilidad

Certificada ISC 9001 :2008
DOYMO &= & 22

Lloc: c/ Torrent del Gorg / Av. Montalnou b‘ Organizacion
Movilidad
Municipi: Sant Viceng de Montalt DOYMO =%
Tipus: Vehicles
Coeficients
Data: 13-09-2023 Horari mati: 0 0,000
Dia de la setmana: dimecres Horari tarda: 13a17 0,259
Mov: 5 Tipus:  Vehicles Mov: 6 Tipus:  Vehicles
Hora :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06 h 0 06 h 0
07h 0 07h 0
08 h 0 08 h 0
09h 0 09h 0
10h 0 10h 0
11h 0 11h 0
12h 0 12h 0
13h 5 3 6 3 17 13h 18 10 17 7 52
14h 8 5] 3 6 17 14h 7 10 9 6 32
15h 3 3 3 2 1" 15h 12 14 13 1 50
16h 5 8 5 6 19 16h 7 13 15 17 52
17h 0 17h 0
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 13a17 63 Total de: 13a17 186
Periode aforament 63 | Periode aforament 186
Mov: 7 Tipus:  Vehicles Mov: 8 Tipus:  Vehicles
HORA :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06h " 0| o6h T 0
| 4 4
07h 0 07h 0
v v
08 h 0 08 h 0
v v
09h 0 09h 0
4 4
10h 0 10h 0
| 4 4
11h 0 11h 0
v v
12h 0 12h 0
13h 0 0 0 0 0| 13n 29 3 3 2" 1
14h 0 1 0 0" 1| 14n 7 39 57 % 158
15h 0 0 1 2 3| 15h 49 a7 40 517 17
16h 0 0 1 1" 2| 16h 43 2 51 % 12
17h g 0| 17n g 0
4 4
18h 0 18h 0
| 4 [ 4
19h 0 19h 0
v v
20h 0 20h 0
v v
21h 0 21h 0
4 4
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 13a17 6 Total de: 13a17 627
Periode aforament 6 | Periode aforament 627
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W, Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad

Certificada ISC 9001 :2008
DOYMO &= & 22

Lloc: c/ Torrent del Gorg / Av. Montalnou

Municipi: Sant Viceng de Montalt

Tipus: Vehicles

Data: 13-09-2023 Horari mati:

Dia de la setmana: dimecres Horari tarda:

VOLUM DE TRANSIT DE CADA MOVIMENT

Movim. Coef. M Mati Coef. T Tarda 24h

1 0,000 0 0,259 1.010 3.901
2 0,000 0 0,259 50 193
3 0,000 0 0,259 7 27
4 0,000 0 0,259 729 2.816
5 0,000 0 0,259 63 242
6 0,000 0 0,259 186 718

VOLUM DE TRANSIT A CADA SECCIO

Seccid Coef. M Mati Coef. T Tarda 24h

A 0,000 07 0259 1.061 4.095
B 0000 " 0 0,259 1.196 4.619
C 0,000 0" 0259 736 2.843
D 0000 " 0 0,259 57 220
E 0,000 0" 0259 249 960
F 0,000 0" 0259 792 3.058

W | Desarrolio
Organizacion

Movilidad
DOYMO %
Coeficients
0 ¥ 0,000
_____________________ v
13a17 0,259
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V‘T Desarrollo
| Organizacion
) " Movilidad

Certificada 1309001 :2008
DOYMO 186 14601 2502

Aforament Manual

Av. Montalnou / Cami de la Coma de Bo

Municipi: Sant Viceng de Montalt
Data: dimecres, 13 - setembre - 2023
Tipus: Vehicles
Coeficients Per a:
Horari mati:
Horari tarda: 14a18 0,259
PUNT 3

dijous, 28 - setembre - 2023

EAMG MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL N°6 “RIERA DEL GORG”, POLIGON II
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W, Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad
DOYMO Certificada :gg &gﬂ ﬁﬁg
. : N/ "
Lloc: Av. Montalnou / Cami de la Coma de Bo b &‘;:"’,men
I . Movilidad
Municipi: Sant Viceng de Montalt DOYMO 5 5
Tipus: Vehicles
Coeficients
Data: 13-09-2023 Horari mati: 0 ... 0000
Dia de la setmana: dimecres Horari tarda: 14a18 0,259
Mov: 1 Tipus:  Vehicles Mov: 2 Tipus:  Vehicles
Hora :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06 h 0 06 h 0
07h 0 07h 0
08 h 0 08 h 0
09h 0 09h 0
10h 0 10h 0
11h 0 11h 0
12h 0 12h 0
13h 0 13h 0
14h 33 34 32 35 134 14h 17 19 17 22 75
15h 34 36 33 34 137 15h 20 22 15 19 76
16h 37 3 30 31 131 16h 16 21 26 32 95
17h 46 42 39 36 163 17h 34 38 37 34 143
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 14a18 565 Total de: 14218 389
Periode aforament 565 | Periode aforament 389
Mov: 3 Tipus:  Vehicles Mov: 4 Tipus:  Vehicles
HORA 00 15 30 45 TOTAL | HORA 00 15 30 45 TOTAL
06 h 0 06 h 0
07h 0 07h 0
08 h 0 08 h 0
v v
09h 0 09h 0
4 4
10h 0 10h 0
| 4 4
11h 0 11h 0
v v
12h 0 12h 0
v v
13h 0 13h 0
14h 0 0 0 0" 0| 14h 2 2 2 28" 9%
15h 0 0 0 0 0| f15n 25 N 31 B 1%
16h 0 1 0 1”7 2| t6n 35 2 29 3" 18
17h 1 0 2 0 3| 17n 33 &) 3 0 13
18h g 0| 18h g 0
| 4 [ 4
19h 0 19h 0
v v
20h 0 20h 0
v v
21h 0 21h 0
4 4
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 14a18 5 Total de: 14a18 431
Periode aforament 5 | Periode aforament 481
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Desarrollo
Organizacion

N/
b‘ Movilidad

Certificada ISC 9001 :2008
DOYMO &= & 22

Lloc: Av. Montalnou / Cami de la Coma de Bo b‘ E;:;’.Z{%Zo..
Municipi: Sant Viceng de Montalt DOYMO =%
Tipus: Vehicles
Coeficients
Data: 13-09-2023 Horari mati: 0o 0000
Dia de la setmana: dimecres Horari tarda: 14a18 0,259
Mov: 5 Tipus:  Vehicles Tipus:  Vehicles
Hora :00 15 :30 :45 TOTAL HORA 15 :30 :45 TOTAL
06 h 0 06h 0
07h 0 07h 0
08h 0 08h 0
09h 0 09h 0
10h 0 10h 0
11h 0 11h 0
12h 0 12h 0
13h 0 13h 0
14h 4 6 6 23 14h 1 1 0 0 2
15h 7 5 5 25 15h 0 1 1 1 3
16h 6 4 7 18 16 h 1 1 0 0 2
17h 5 9 5 23 17h 0 1 0 1 2
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 14a18 89 Total de: 14a18 9
Periode aforament 89 | Periode aforament 9
Mov: 7 Tipus:  Vehicles Mov: Tipus:  Vehicles
HORA :00 15 :30 :45 TOTAL HORA 15 :30 :45 TOTAL
06h " 0| o6h T 0
| 4 4
07h 0 07h 0
v v
08 h 0 08 h 0
v v
09h 0 09h 0
4 4
10h 0 10h 0
| 4 4
11h 0 11h 0
v v
12h 0 12h 0
v v
13h 0 13h 0
14h 2 2 17 6| 14h 2 5 45 12
15h 1 1 2 5| 15n 52 45 46 % 1%
16h 2 2 1”7 6| 16h 46 45 45 2" 1
17h 1 2 17 5| 47h 4 48 56 4% 194
18h g 0| 18h g 0
| 4 [ 4
19h 0 19h 0
v v
20h 0 20h 0
v v
21h 0 21h 0
4 4
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 14a18 22 Total de: 14a18 755
Periode aforament 22 | Periode aforament 755
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W, Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad
DOYMO Certificada :gg &gﬂ ﬁﬁs
Lloc: Av. Montalnou / Cami de la Coma de Bo 7" Feertnedl
Movilidad
Municipi: Sant Viceng de Montalt DOYMO
Tipus: Vehicles
Coeficients
Data: 13-09-2023 Horari mati: 0o 0000
Dia de la setmana: dimecres Horari tarda: 14a18 0259
Mov: 9 Tipus:  Vehicles Mov: 10 Tipus:  Vehicles
Hora :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06 h 0 06 h 0
07h 0 07h 0
08 h 0 08 h 0
09h 0 09h 0
10h 0 10h 0
11h 0 11h 0
12h 0 12h 0
13h 0 13h 0
14h 1 1 0 1 3 14h 0
15h 2 1 1 0 4 15h 0
16h 0 1 2 1 4 16h 0
17h 0 2 1 1 4 17h 0
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 14218 15 Total de: 14218 0
Periode aforament 15 | Periode aforament 0
Mov: 11 Tipus:  Vehicles Mov: 12 Tipus:  Vehicles
HORA :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06 h 0 06 h 0
07h 0 07h 0
v v
08 h 0 08 h 0
v v
09h 0 09h 0
4 4
10h 0 10h 0
| 4 4
11h 0 11h 0
v v
12h 0 12h 0
v v
13h 0 13h 0
4 4
14h 0 14h 0
| 4 L 4
15h 0 15h 0
v v
16h 0 16 h 0
v v
17h 0 17h 0
4 4
18h 0 18h 0
| 4 [ 4
19h 0 19h 0
v v
20h 0 20h 0
v v
21h 0 21h 0
4 4
22h 0 22h 0
Total de: 0 0 Total de: 0 0
Total de: 14a18 0 Total de: 14a18 0
Periode aforament 0 | Periode aforament 0
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W, Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad

Certificada ISC 9001 :2008
DOYMO &= & 22

Lloc: Av. Montalnou / Cami de la Coma de Bo

Municipi: Sant Viceng de Montalt

Tipus: Vehicles

Data: 13-09-2023 Horari mati:

Dia de la setmana: dimecres Horari tarda:

VOLUM DE TRANSIT DE CADA MOVIMENT

Movim. Coef. M Mati Coef. T Tarda 24 h

1 0,000 0 0,259 565 2.182
2 0,000 0 0,259 389 1.502
3 0,000 0 0,259 5 19
4 0,000 0 0,259 481 1.856
5 0,000 0 0,259 89 344
6 0,000 0 0,259 9 35
7 0,000 0 0,259 22 85
8 0,000 0 0,259 755 2.915
9 0,000 0 0,259 15 58

VOLUM DE TRANSIT A CADA SECCIO

Seccio Coef. M Mati Coef. T Tarda 24 h

A 0,000 07 0259 959 3.703
B 0,000 0" 0259 579 2.234
C 0,000 0" 0259 1.061 4.095
D 0,000 0" 0259 792 3.058
E 0,000 0" 0259 500 1.931
F 0,000 0" 0259 769 2.969

W, | Desarrolio
Organizacion
Movilidad

DOYMOQ 3 %
Coeficients
0 ¥ 0,000
..................... .
14a18 0,259
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W, Desarrollo
b‘ Organizacion
Movilidad
DOYMOQ ©=iss 2 28
ANNEX lIl.- PLANOLS

EAMG MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL N°6 “RIERA DEL GORG”, POLIGON II

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la séglient pagina web

Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié

Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

LOm

CALDES [

al

Turd del
Balis

\ N
\ \
\

x =

. (o=t X

Ny \
> " Golf Sant Vi
\ \ olf Sant Viceng,
< X de Montalt
A\ \
e
N
N

\\

X

N

%
N
Can Mir.
Can Patoi

| Bassa
I de Car

2 Mir

T\DHE del Moli Escola
Ia Mongia X, de Vent sant jordi
£\

Can Gasull

an Mora A\
A deBaix 3

Pavello municjpal
Toni Sors”

NIongresportiva
(Gentre civies, MUnicipgl
ELGO! N

A

Can Riera
N

de Monta

Can jordi

Sant Viceng

N
\\

Bibliotec
La Munialg

It

Cadireta
del Bisbe

Can Calella

Montaltnou

Can Sot
del Camp

Instit{it
Esteve Albert

NS

“.Can Marial

\\

Can Marcelino
N Coll

I Ambit d'estudi

A

Escala

A3 1:5000

Num. planol

1

EAMG MPGOU
Sant Viceng de Montalt

Autor:
.1 tesamolo
Qrganascien
PN Movicad
DoYMO
S
Titol del Planol

Situacio de I'ambit d'estudi

SETEMBRE 2023

-
Client

Per descarregar una copia d'a
Codi Segur de Validacié

uest document consulti la séguent pagina web

Url de validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00

Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

2 - 3 Z O Sant Vicent de Montalt
: Z A
nyes \ i
” Parades de Transport PUblic
£ _~_ . Montaltnou @ Bus urba
b \ C-20 r s 2 N o Z
% ) %3 '“”!,f,f"f} ﬁ‘\@ ] Torre del ol Escota - \? =
f - b | Mongia de Vent Sant jord =) : N
e, L, 3, O B ontord) I (™) Bus interurba
7 v i Centrede colones
w P> — FVacances Eurostage . v
i Estacid Renfe
Can Gasull
Z - i 1 -
0 =1\ Can Mora pavells municipal E =1 Ambit d'estudi
: ol | S de Baix L] >
| ectoria de 2 5 < Y, M
51, Viceng de Montalt N
Sant &
Canicy e iceng € (i
§ Rjuntament N < Y
c-21 Bibliotéca A
\ ‘Muntala~,
Can Rams .
i £ Gz s A0 s
G _Sant Viceng les TreY - & i |
o Ciirs (’:de Montalt Toges a9 -0 Qe o
‘ c-21 : ' \ )
\ t \ Y Con el | &
Vs o / )
X )
. P \ S e 3 ) ¥ 4 = 5
? 3 A - 5 A 2 ( Bl | o o el Consol
- { el Pedro, ] - ‘ N 1 1 & I
So g = _ce1- | Vi e
g Can Jordi VA de “-j N
el : oy, la Riera del Gorg \ -
< </ %% \ - | @ . ()N /
: = ey, ® c2 O \ & i
o (T A > S v 5y / e T =i Gncomes facyy.S
| A =N Marendstrum_
: B
| Cases
‘ - Mediterranies O 2
S <N tparc
\ N\ lavila Vella “del’
( 3 e ‘Mol
cadireta .
o = y = del Bisbe / Y Escala Nom. planol
N _ (~ L Pla dY en Pol “(;m??'(fﬂﬂ Santa Maria §
X Golf Sant Viceng, % \ Koldes dEstrac 4§ ;
= \ de Montalt = \ A3 1:6000
Sl pore Can Milond?, =
. les heses Qe
= T de T
< Caldes
it poliesport
N EAMG MPGOU
\ & Sant Viceng de Montalt
N N Terra Bella ~ <
can Mir A ) \ Can Cabanyes {
\ cat Autor:
Can ooi/ < \ Gnsot I anicipal
; _ et Regaaiu P e
~ & Ugalde! Moviided
| ( DOYMO
Escol
P ‘Sagrada Fomiltia,
fnstitut i\ ——
It 3 Y Esteve’Albert, V ) Titol del Planol
' g / s Principals parades de
I e 7 LA
I . 7 Transport public
| { G — st Marceling Ay,
I s || 1 an catella Escolo \ Can Marjal Goll e
i ~ Sot del Camp \ . Fan Soler
\ | Porc
\ Pau Casals
e \ } ' = SETEMBRE 2023
[ Complex sspori_| -
7 Parc ’\ \ -~ Municipal Client
) { dels | - 9 \
iy 1 Germans Gabrielistes o
5 i ~—Torre de®} X
§ / ! Can Valls AR A i
= Rigrade 5 2 Can Humet i 6300,

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la séglient pagina web

Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp
Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Bassa el Camy
a8 o mir el Rieg @ dtiu AN |

&,

\ N BB |||

/ ) }
dels e
Germans Gabrielistes &:

(

"7
L
P

| A
S S
ae Lliep,

&3\ AT

e

s ’QL = \§

Parades de Transport Plblic
(® Busurba

@ Bus interurba

il Estaci6 Renfe
| Coberturaa 250 m
[ Cobertura a 500 m
T ~1 Ambit d'estudi

i

N
L
', Centre de coldnies
\ivacances turostage

= BN

B

A

Num. planol

3

| Escala

B Cementiri ﬂ\e\r
oy UGS GG
950 e
les Ginestes
Turd de

Ty of ' : oo EAMG MPGOU
h ; J Sant Viceng de Montalt

A3 1:6000

Autor:
Lol ==
Qrganascien
Movidad
DOYMO
R
Titol del Planol

Cobertura de Transport
Public

SETEMBRE 2023

-
Client

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracié: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

de Josep Brunet

Pe

C. de Vistama,

Av. de Gaudi—

Q—U&O
& o
Can Gasull & N 5
A\ g
t‘a@“& §
‘v}\‘\l C. de Carles Buigas e
- Pavellé municipal \_ Yy
.47/ Toni Sors
e /
SN 5 & &7
ry e & Y,‘ g;’g\ E(:’ 7
Rectoria de = ' S
St. Viceng de’'Montalt A
Sant 2 J"/ W
viceng Zona esportiva
o -~ Municipal
%,
%
Ajuntament
Can Rams
N
& lesTres & <
XJorres )
& ‘:‘?\\
N3
!
fd
|
». el Pedré !(
. : /
=3 / <
G ’s‘
o S /
p’) 2. . d
N = la Riera del Gorg 1 //
N = : ot
| e
‘3 '\ -~
15 -

Pas de vianants
© Rebaixat
@® Rebaixat i semaforitzat
@ Elevat
@ Elevat i semaforitzat
@® No rebaixat
Voreres
— Menys de 1,8 m
—— Entre 1,8 -3 m
—— Mésde 3 m
—— Sense vorera
— Plataforma Unica
—— Zona peatonal
T 71 Ambit d'estudi

P

A

Num. planol

4

Escala

A3 1:2500

EAMG MPGOU
Sant Viceng de Montalt

Autor:
.13 Desarolo
Qrganascien
Movidad

DOYMO

E——
Titol del Planol

Accessibilitat peatonal

SETEMBRE 2023

-
Client

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Av. de Gaudi
o Parades de Transport Public
R
de Josep Brunet S ) @ Bus urba
Can Gasull # & 2
o -— e o
o g ™ ™I Ambit d'estudi
% S
B . < (;g& C. de Carles Buigas §
b s Pavello municipal @ v
% o7 1Toni Sors
% A &
Lo/, (& N
2 Riey, 0‘;\53
9 g, o 6»(\’\.
I Rectoria de - i W
blo St. Viceng de'Montalt
Sant .
b Viceng | .Zonaesportiva 4
%y -~ Municipal °
‘O, b%
£ g 4 - <
%, e@g‘@ s =
By . °® )e@ ~Z z (& %
Sy Ajuntament o () “
05,, @@ 60 e N
@@ @ﬁa K3 2
3y A
o8 o° %93@9 %, cee®®
Can Rams 2 S50 (o) (N
"‘té‘ee 0, ) ®
.ﬁi’@ ’\ 9‘?";0"’ =
% P 00
0@ 4 ~ @Q’é P, ““0090 » @
o° / ~ 9@@ 0
(&) 8, o
C de Vistamar o b 9, % z
) C- “oro 'S}
g s lesTres Sog 000 3 e
(=) “Torres NSy g E
S &5 5 3
~ \Ue‘d 2 ®
Ne & g
~ Gon 2
N *9,
©)
) \  d “ \oﬂfd
o v 4 Yoo > Escala Num. planol
z S N 5
= \ [ 22\ A3 1:2500
< = 124
. o \ ° a ", a
; - ‘ g = *
| Pedrd . o s ° I‘ EAMG MPGOU
. £ e’ = - 19 Sant Viceng de Montalt
© N 09 T /
= % S 3 | _
o @‘/Sgo a’o.\ \ @ ‘.‘ Autor:
o Aets o (5] / Desarcio
N i ) s, Parc \ ° o
\ U;) % (:9 %} de \@6 DOYMO
= = ’}-o 2 . (5} i e
N a S A laRieradel Gorg & % Tr sel Pianol
\ fee i/ Q.- =
= 3 % \ T = Recorregut a peu
Q 2 8 —_ Y
) o 190( ]
> [ - 4
o ’c‘eo I -
’
(2 -

Per descarregar una copiad'a
Codi Segur de Validacié

uest document consulti la séguent pagina web
Url de validacié

SETEMBRE 2023

-
Client

1560faed3c0a4110848e144h9be0725f001
Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Av. de Gaudi
o Xarxa ciclable
<° P
de Josep Brunet Lb@\ g === Carril bici
o @ . .
Can Gasull o & === Vies ciclables
= 3 T i Ambit d'estudi
< * (ot’, C. de Carles Buigas f
- LD s e \ <
b = Pavellé municipal e g v
% o7 1Toni Sors e
* % & _5[,&“' .
9 Rier. & .
A g, &0 )
N Ga,g 3¥ .
e Rectoria de ® b\
blo St. Viceng de'Montalt .
. o8
Sant . . e’
b, Vicenc Zond esportiva A8
%y < Municipal & A%
b 3 32 L)
,%fu ’ .'- . .‘Eb 0" k i)
%2 o LN () o’ X .’ .
Py o NP A MU A oy
g z @ N ® i e e o Y
Sone, Ajuntament 4 s, o Soe A2 AN .
"y " . ) A () . *e e®
L e ,' A ‘@o‘. Pid LY Ceaggw -
¢ Seo Se s ° Sre A P
o Ses WSS 's"@%‘q (TN e
5 3
Can Rams o 2y L ey B A :,“.‘,
™ '-‘ Py ’\ ‘;. ‘\_v' 5 A
] e . @ Y A $eeg
sy > . B N ° o2 N\
A e s [
'0' ..-. B / ~ .t. e % "
. », ~ s 2 e )
C de Vistama, o s S 0? Zs a 4
. ~ lesTres ~ s 2 2 <&
[} = =3
. “Torres D UPIN s\ B L
[} S \a% % %‘- 3 o
[} ~ G cs 2
[} N 2e Sy 3
[} ~ (oA Y 2
-. N SR A
L
. 28 \ 7 N N 2
. = v 4 N Escala Nam. planol
(] Py
- > W & 6
‘ H 2 \ =) A3 1:2500
N 2
~ o _ gl /‘
L
- = *
ot H - \ i EAMG MPGOU
». elace o ' e \ ‘T Sant Viceng de Montalt
[ >
& ) . A \ 2| 7
\ oo \“ %5‘0%[5 %\ J.‘ / 3 Autor: .
R / % / B s
NS . ’ 5 Parc \ # L e
Ny {‘3} s, (:9 2;\ de DOYMO
=) 3 s P = ¥
2 = 2 t-@’ %‘ la Riera del Gorg A Titol del Planol
\ * @ ~ @’. #
\ — . J—— o= &
\< = A 4 | = Xarxa ciclable
= =8 DK — )|
o =) % |
= s L. -
O X =
‘~f‘9¢p | SETEMBRE 2023
| ! »~ =
. - Client
Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web
Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié

Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Av. de Gaudi
o Aparcament
Q\D
de Josep Brunet Lb@\ g - Zona blava
o @
Can Gasull v % § — No regulat
/ A g —— Motos
< L 03& C. de Carles Buigas i_' —
b = Pavellé municipal @\@ @ v ' P"VIR
%, 87 Toni Sors @ = Parquing superficial
f e iy, & e no regulat
ooy < Solar
L ectoria de 1 b = Ambit d' ;
e St. Vicenc de'Montalt f \ T _1 Ambit d'estudi
Sant & .
& Viceng ', \ esportiva
T Municipal
K
:,
\ %) % 7\ &
/;;; =
oo&,,w Ajuntament
Can Rams 2
/
@ / \ N/ Vg @
C. de Vista N =
er ~ lesTres = Ve C
=3
\Tgrres SN 3 z
&l B o
® , OO
L N = !
PR * A
o v N “
o V4 N\ Escala Nam, planol
% N A & 7
‘ 2 \ 2 A3 1:2500
N 5 -
g /5 \ \ % / =
5 X
il ~ R i EAMG MPGOU
. € e’ o M i ‘ Sant Viceng de Montalt
P N C;@./s" %’\ \ J‘F / . Autor:
) A 5 > ' —
> \@ it s Parc \\ i
o) S ) \@(\ %\ de DOYMO
o 2 < 3, . f —
2 o %, A la Riera del Gorg v/ T
\Z = ’«'90, \ \ - Oferta de places
= o 9& —_— \ £ d'aparcament
o o % ]
=5 (Iz,- - J
B %, | SETEMBRE 2023
£ - -
Client
Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web
Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié
Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Av. de Gaudi
o Sentits
<° >
de Josep Brunet Lb@\ s * Unic
Can Gasull c% § -
0 E - . .
e g ™ ~1 Ambit d'estudi
X % C. de Carles Buigas 5
> Pavell6 icipal % it
. o Pavello municipa
%s, 37 1/ Toni Sors
* o ©
%o, Rie, < \;\“P
9 g, &
o GOrg £ (SV
AR Rectoria de g W
blo St. Viceng de'Montalt
Sant )
<, Viceng ' Zona esportiva A
By 4 -~ Municipal o
e S
%, g
N 2
Po
5 -
S, Ajuntament
35

Can Rams f \

§ @
\%%’116, g\\e\w‘
A y
/} s
r N /
-~ Yo les Ties s % o
~Torres N $Ga g z
S % % 3
N G0 B B
N N ) 2
~ 34
B 7 > N
5 \ AN &
y 2 \ \ g \
L @ (%))
N 2
- \\F
| Pedrd - s
2. e - \
<, N
\ .O & %g %’\ \
‘% = S %ﬂ\ Parc \
o EN (‘\9/; 3z .
2 a @f& A la Riera del Gorg /‘/
Q = K - \
m o 190 l
S Y. -
S %,
%

Per descarregar una copiad'a
Codi Segur de Validacié
Url de validacié
Metadades

uest document consulti la séguent pagina web
1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

=y e

A

Num. planol

A3 1:2500 8

EAMG MPGOU
Sant Viceng de Montalt

Escala

Autor:

esamol
Qrganascien
Movidad
DOYMO

E——
Titol del Planol

Sentits de circulacio

SETEMBRE 2023

-
Client

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen:

Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

. =) Entrada
| i 9 Ve 7 T ~1 Ambit d'estudi
» \\\ - o
\‘\ ’/ Can Mo /
Joa\ p e Dot trArgabassada
Can Ramanet s i
o Vioarg de Montal
14 les Bilbenyes
| .
¢ > < Montaltnou \
f g v \\ e = (= o\t e ctohes
-‘\ N E
[ ok i ey 8
= Ajune t, \ o~
N
_ - \lm%.\< {
: / E\na® [ anr{ -
A\ ; NN o
s ge ol X 0% \ \‘ A ;
Z ; e - “ ; 2
e < \\z 7 ¥ " e % "a% > aﬂzani'ﬁnra \ ’//
ya o, - h — -~
¢ \
- - i Kos  Dehermisies o
3 A\ aVila vella @
Y e
25 e i = Escala Num. planol
= - e =X i Golf Sant Viceng, o Cementis e, 9
) i \ s \ de Monialt "
Santa haria s A3 1:7500
del Balis
<\ ]
2 N
7 N\
N X
A o\ EAMG MPGOU
A Sant Viceng de Montalt
& on Potgi Can sot
7 Y el Regadiu el Comp -
. N < \ Ugalde
' 2 ) e b
~ A ) X e L - e
b i # s ormea i
| DOYM
; \ CanGalsta = | Frith "\ o i | mnm
" 1 \ 501 del Camp. .
el Balis. - \
N\ \ 2 Entradesa I'ambit d'estudi
i ) -3
< G o SETEMBRE 2023
> -
i CEAN Client
A \\ > Y A
T can Ripol ¥
< N Can Volenti e

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié
Url de validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00

Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

o T
Sortida
\ —’
i )\ - " -
N ] il — =\ T 71 Ambit d'estudi
%
&e /:"~ N =l i‘Ar"é/bussﬁdv
-
les Bilbenyes
it I \ / 1 \Fvocances fussstoge
\ k-
A
4 Now [\ =} ‘:4
- L Gnsegt 'S
seobcogay | o - & /‘
] ] - N N e \ { L 4 N
& 5 C \ ‘\ | - /
P porc \ / »
b R4 s \
: N 7 6
" s Pty ¥ /
S / / 7F // .,/y/ ‘Marenosts
— . <2y % s
: = =5 < i Mediterranies :
L - o i) la Vila Vella g
— - \ S\ > Hi
=== \ - bla died pol 3 > 8 A Escala Num. planol
2 g ol santvicerc \ Lafli oldes 0 3t 1 O
> el $ X s s | A3 1:8000
\ N > oy o e
¢ S o S Terra Bella EAMG MPGOU
P > S Ghan, Sant Viceng de Montalt
< # )
' o e
Turd dol | Esteve ber Autor:
| i
\ \ | Biwa Ay DOYMO
- | \ e = e
\ o - 2 ) Pl Titol del Planol
N ) N
. L Sortides de I'ambit d'estudi
&x
A % SETEMBRE 2023
o Y Client
S X 5
i -\ y:\‘ i
& = AN A - e el O/ 8. ¢ s
% -y S e s 7 e
el Perellsd 3 i Viser.

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Zona esportiva

&
Municipal S
CO’
ament N
/Q)‘_‘
©
%%
%
n Rams ”‘/‘4,@
~
7 N
~
s’ \
1 S
. ~ Z
s~ lesTres "« 2
=
Jorres S ac, B
NG s
~ &l 2 g
~ ‘9% E
N i
~ % _
~ ~
! N\ .
2 s N N
5 N \
g \
B . 1
A Y \
| -
el Pedro - -
s
<o 2 \
(e =<
B %‘ Parc \
O -0
] X % |
P 'b,@ﬁ : ©_ laRieradelGorg \
;,3 O , \ \
(0. 1 -
% -
£ -

Per descarregar una copia d'a
Codi Segur de Validacié
Url de validacié
Metadades

uest document consulti la séguent pagina web
1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

A
et
gt
G
o
o
[+
=z
£
°
©
el
®)
o
>

Pla d'aforament
Manual
<= Automatic

™ 71 Ambit d'estudi

/ A
// Escala

Num. planol
<

A3 1:2000 1 1

EAMG MPGOU
Sant Viceng de Montalt

Autor:

esamol
Qrganascien
Movidad
DOYMO
E——
Titol del Planol

Pla d'aforament

SETEMBRE 2023

-
Client

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00

Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

ntart
Zona esportiva-~
Municipal
o/, - 5 .
nt R o T
% il
ns
(g}
o
(v
o)
o
=
3
el Pedro
o,
)
QU
=, Q’/;.-.
8
& %
@
o
S

IMD

— Menys de 500
== 500 - 1.500
== 1,500 - 2.500
mm 2,500 - 3.500
I Més de 3.500
! Ambit d'estudi

A

Nam. planol

A3 1:2000 1 2

Escala

EAMG MPGOU
Sant Viceng de Montalt

Autor:

;] pesaralo
Crganizacion
Movlidad

DOYMO

—
Titol del Planol

Intsensitat Mitjana Diaria
(IMD)

Data

SETEMBRE 2023

-
Client

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié
Url de validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio

Estat d'elaboracio6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt - Aprovacio Inicial -

82

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié

Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt - Aprovacio Inicial -

ANNEX 3. ACORD DE REGULARITZACIO DE FINQUES | CONSTRUCCIO DE MUR DE
CONTENCIO DE TERRES

83

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001
Url de validacié

Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

ACORD DE REGULARITZACIO DE FINQUES
| CONSTRUCIO DE MUR DE CONTENCIO DE TERRES

Barcelona a 09 de juliol de 2021

D’una part LandCompany 2020 en endavant el PROMOTOR, amb C.I.F. B88294731 i
domicili social a Madrid, Carrer Quintanavides 13, Parc Empresarial Via Norte, Edifici 1,
planta 2, CP 28050, representada en aguest acte per D. Dionisio Cerdan Martinez, major
d’edat, amb DNI 334870265 y Diia. Milagros Cristobal Morgado, major d’edat, amb DNI
10887223N, en qualitat d’apoderats mancomunats, nomenament que consta en
I'escriptura d’elevacié a public d’acords socials relatius a I'atorgament de poders,
atorgat davant el notari de Madrid D. Antonio Pérez-Coca Crespo, amb data 17 de mar¢
de 2021 i amb nombre 2903 d’ordre de protocol.

De I"altre part Juli de Miquel Berenguer, major d’edat, amb DN| 37558498-G, en nom
propi i en representacio de la seva esposa Maria Isabel Balmes Vives amb DNI
46202011-W, segons poder general al seu favor concedit davant del hotari de Barcelona
Diego de Duefias Alvarez, en data 9 de novembre de 2015, protocol 2868 en endavant
la PROPIETAT.

Ambdues parts es reconeixent la capacitat suficient per contractar i de les seves lliures
voluntats DIUEN:

ANTECEDENTS:

l.- PROPIETATS:

Que el PROMOTOR es propietari de |les finques totes elles incloses en el Poligon Il del
PP sector 6 Riera del Gorg del municipi de Sant Vicen¢ de Montalt. Finca
cadastral: 9531705DG5093S. Finca Registral nium. 5.580

Que la PROPIETAT son propietaris de la finca que delimita amb el Poligon Il del PP sector
6 Riera del Gorg també del municipi de Sant Vicen¢ de Montalt. Finca cadastral:. Finca
9631701DG5093S Registral nim. 3260 del Registre numero 4 de Matara.

Il.- EXECUCIO.

Que el PROMOTOR esta executant el Poligon Il del PP sector 6 Riera del Gorg segons el
planejament vigent estant pendent de portar a terme la redaccid i posterior tramitacio
del Projecte de Reparcel-lacid.

lll.- DESAVINENCES.

Que les parts aqui signants han observat discrepancies entre els seus limits de propietat
donada I'existéncia de diferéncies entre els limits de la realitat fisica de les finques i el
cadastre.
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Que es voluntat d'ambdues parts arribar a acords per tal de solucionar les discrepancies
existents entre els limits de propietat de les seves finques.

D’acord amb els anteriors antecedents les parts ACORDEN:

PRIMER.- Limits de propietat entre les finques.

Ambdues parts acorden regularitzar el limits de les seves propietats fixant la superficie
que es concreta en el DOCUMENT NUMERO 1, planol on es detalla I’ajust de limits entre
ambdues propietats, signat per les parts, quedant la parcel-la de |la PROPIETAT amb una
superficie de 3,171,69m2.

SEGON.- Reconeixement de limits.

L'ajust de limits quedara reflectit en el Projecte de Reparcel-lacié del Poligon Il del PP
sector 6 Riera del Gorg, obligant-se el PROMOTOR, a redactar el mateix d’acord amb
I"ajust de limits que consta en el planol, DOCUMENT NUMERO 1, que acompanya aquest
escrit, i obligant-se |la PROPIETAT a reconeixer aguests limits.

Aprovat definitivament el Projecte de Reparcel-lacié per I’Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt, aquest sera inscrit al Registre de la Propietat de Matard, quedant

definitivament definits els [imits entre ambdues propietats.

TERCER.- Despeses.

Totes les despeses que s’originin per la redaccid, tramitaci¢ i inscripcid del Projecte de
Reparcel-lacié en el Registre de la Propietat de Mataré aniran per comte i carrec del
PROMOTOR, amb total indemnitzat per la PROPIETAT.

QUART.- Mur de contencio de terres.

Com a consegiiencia d’aquest ajust de limits de propietat i de la urbanitzacié del vial ¢/
DELS BOIXETS sera necessari la construccid d’'un mur de contencid de terres de la
parcel-la de la PROPIETAT.

La Promotora s'obliga a la construccio, dins de les obres d’urbanitzacié, contemplades
al Projecte d’Urbanitzacié del Poligon Il del PP sector 6 Riera del Gorg, del mur de
contencio amb les caracteristiques minimes i situacié que es deixen indicades en el
DOCUMENT NUMERO 2 annexa a aquest acord.

CINQUE.- Construccié i cost del mur de contencié de terres.

La PROPIETAT contribuira a les obres d’urbanitzacio en 12.000 €, com a participacié en
el cost de la construccié del mur de contencid, corresponent talds, i tancament de la
parcella amb els nous limits, actuacions aquestes, integrament assumides pel
PROMOTOR.

Per descarregar una copiad'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié

1560faed3c0a4110848e144b9be0725f001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio
d'elaboraci6: Original

Estat



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

L'esmentat cost, s’estableix en la quantitat algada de 12.000 € més IVA,
independentment de les variacions que es produeixen en el transcurs de les obres, els
quals seran assumits pel PROMOTOR amb total indemnitat per la PROPIETAT.

El pagament es fara en quant a SIS MIL EUROS (6.000.-€) a I'inici de la construccié de les
obres del mur de contencio de terres i els SIS MIL EUROS (6.000.-€) restants a la

certificacio del final de les Obres incloses en el Projecte d’Urbanitzacio.

SISE.- Solucié de conflictes.

Per qualsevol conflicte que sorgeixi en la interpretacié del present contracte, les parts
faran els possibles per arribar a un acord, i en el suposit que les desavinences
persisteixen, es sotmeten voluntariament Tribunal Arbitral de Barcelona.

I en prova i conformitat del que es deixa acordat, signen el present contracte per
duplicat a la data ut supra.

Per LandCompany 2020 (PROMOTOR) Per la PROPIETAT

D. Dionisio Cerdan Martinez, D. Juli de Miquel Berenguer

Dfia. Milagros Cristobal Morgado,
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Document nimero 2

CONDICIONS MiNIMES CONSTRUCTIVES DEL MUR DE CONTENCIO DE TERRES DE LA
PARCEL-LA DE LA PROPIETAT.

El Projecte d’Urbanitzacié del Poligon Il del PP sector 6 Riera del Gorg incloura la
construccio d’'un mur de rocalla a la part inferior de la parcel-la de la PROPIETAT.

El mur limita amb el vial sud en projecte denominat C/ DELS BOIXETS

Uns dels objectius del Projecte d'Urbanitzacid del Poligon Il del PP sector 6 Riera del
Gorg, es la construccié del mur per salvar una diferencia de nivell entre el vial C/ DELS
BOIXETS i cota natural del terreny.

Existeix un desnivell entre el vial C/ DELS BOIXETS i la cota natural del terreny que
quedara salvat mitjancant la construccié del mur de rocalla.

El Projecte d’Urbanitzacid preveura la construccid del mur indicat per aguantar les terres
de la parcel-la de la PROPIETAT fins a la cota natural del terreny.

El mur d’escullera estara format per carreus de pedra fins a una algcada variable des de
la cota de fonamentacid fins a la cota del terreny actual. Es realitzara un correcte
drenatge per evitar les sobrecarregues provocades per |'aigua i es compliran les
prescripcions de la “Guia para el proyecto y la ejecucién de muros de escollera en obres
de carretera” del “Ministerio de Fomento”,

ADJUNTAR PLANOL:

lerreno natural

ancho, b | Z 2 blogques el
= 1.520m
Linea ledrica de =3 ¢
conframclinacion . ¥ ranuiar del rasdas

Cuerpa del
muiro

Cuneta de
pie et murg

Drenaje subtemineo
del trasdos del muro

f Escollera del

~ j CUETpo dél murn
Esmaa;a de ia
cimentacion

Definicié geometrica de la seccid tipus d’un mur de “rocalla”
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Planol: Planta separata del mur finca veina Poligon Il PP sector 6 Riera del Gorg
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de Sant Viceng de Montalt - Aprovacio Inicial -
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Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt - Aprovacio Inicial -

ANNEX 4. CONTINGUT QUE ESTABLEIX EL ARTICLE 102.1 DEL TRLU.

Estructura de la propietat del sol afectat

Viabilitat econdmica de la promocio.

Compromisos adquirits.

Garanties de compliment de les obligacions contretes

el A
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1. Estructura de la propietat del sol afectat. La propietat dels terrenys es I'empresa ARIAL

FOMENTO SL., amb NIF B66115585. S’adjunta escriptura de la propietat dels terrenys.
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fsdOSE ANTONIO SIMON HERNANDEZ
Notario
C/. de la Repliblica, 36, bajos
08202 SABADELL
Tel 93 745 07 87 Tel 93 725 73 66
Tel 93 745 98 04 Fax. 93 745 96 15

COMPRAVENTA CON CONDICION RESOLUTORIA.

Otorgada por la mercantil LANDCOMPANY 2020,

S.L. a favor de la mercantil ARIAL FOMENTO,
| S
| NUMERO NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO —————————————n
En Sabadell, a diecisiete de mayo de dos mil
veintitrés.

Ante

mi, JOSE ANTONIO

SIMON
Notario del

HERNANDEZ,
Ilustre Colegic de Cataluiia,

O
residencia en Sabadell,

De una parte,

en representacidén de la parte
\

\

Y de otra parte, en representacién de 1la

arte compradora, (I
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a) El primero interviene, como apoderado
mancomunado, en nombre y representacién, como

apoderados de LANDCOMPANY 2020, S.L., sociedad

espafiola, con domicilio en Calle Quintanavides,
numerc 13, Parque Empresarial Via Norte,
Edificio 1, planta 2%, 28050-Madrid, con N.I.F.
B-88294731, (En adelante, LANDCOMPANY 2020 o la
WENBEDORA™) ¢ —————remssrree e e e e il e =

Yo, el Notaric, hago constar expresamente,
gque he cumplido con la cbligacién de consultar
la lista de nUmeros de identificacién fiscal
revocados que impone el articulc 23 de la Ley
del Notariado, cuyo resultado se adjunta a la
pregsente eScrilung., s e e

Constituida por tiempo indefinido con la
denominacién LANDMARK IBERIA, S.L. mediante
escritura otorgada ante el Nota-rio de Boadilla
del Monte (Madrid), Don Gonzalo Sauca Polanco,
el dia 22 de Enero de 2.019% bajo el numero 629
48 ProteEslo: —oormmmrrSEr S CEdskaas T

Inscrita en el Reglistro Mercantil de Madrid

bajo el Tomo 38724, Folio 1, y Hoja M- 688510.
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12/2022

PAPEL EXCLUSIVG PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Cambiada su denominacidén social por la
actual y trasladado su domicilio al actual en
virtud de acuerdo de la Junta General
Extraordinaria y Universal de la Sociedad
celebrada el 7 de febrero de 2020, elevado a
publico mediante escritura otorgada ante el

Notario de Madrid, B Antonio Pérez-Coca

Crespo, el dia 7 de Febrero de 2020 con el

nimero 607 de protocolo, que causdé la
inscripcidén 19® de la hoja de la Sociedad. --——-

Constituye su objeto: “el desarrollo de

actuaciones de gestidén inmobiliaria, entendida
en su mads amplia acepcidén, en beneficio propio

a favor de terceros, y en particular, pero
in limitacién la administracidén, gestiédn,
explotacién vy comercializacidén en venta o
arrendamiento, a excepcidén de arrendamiento
financiero, de toda clase de bienes i1nmuebles
propios o de terceros, en los términos méas

lios vy & través de cualquier medio,
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incluyendo el canal de Internet mediante la
gestién y explotacidén de paginas web. La
gestién de deudas y existentes asocladas con
inmuebles, con la exclusidén de actividades
reservadas a las entidades financieras y/o de
crédito, sociedades de inversidén y cualesguiera
otras sujetas a legislacidén especifica. EL
ejercicio o explotacién de la tenencia,
administracién, adquisicién y enajenacidén de
valores mobiliarios, participaciones sociales
de empresas Y, en general, instrumentos
representativos de la participacidén de la
Sociedad en entidades de todo tipo”. —-=-——====—

Manifiesta el representante de la Entidad,
gue los datos de identificacidén de su
representada y especialmente el objeto social y
domicilio, no han wvariado respecto de los
consignados en el documento fehaciente
presentadoy ——rmmrmmmemmessmeemeEE T e

Sus FACULTADES para este acto resultan del
poder vigente conferido a su favor en virtud de
escritura de poder autorizada por el Notario de
Madrid, D. Antonio Pérez-Coca Crespo, el dia 23

de febrero de 2022, con el nimero 1.076 de
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protocolo, cuya copla autorizada debidamente
inscrita en el registro mercantil tengo a la
vista, la cual ha causado la inscripcidén 632? en
la hoja de la sociedad en el Registro Mercantil
de Madrid. ——r—rmrrmemm e e

De dicha escritura publica, cuya copia

autorizada tengo a la wvista, resultan, entre

otras, las facultades gque se relacionan a
continuacién y con un limite solidario de
OCHOCIENTOS MIL EUROS (€ 800.000): ———————————
“ ..~ Enajenar bienes de toda naturaleza,
incluso inmuebles, asi como celebrar, modificar
v extinguir Contralbog; «—."i et i
En lo omitido no hay nada que modifique,
ondicione o restrinja lo ingerto. ——————————--
Manifiesta la vigencia del poder vy 1la
subsistencia integra de las facultades con las
gue acttan, asi como que la Sociedad por &l

representada tiene plena capacidad juridica de
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De conformidad con lo que resulta del
articulo 98 de la Ley 24/2001, de 27 de
diciembre (B.O.E. n° 313, de 31 de diciembre de
2001) y de las Resoluciones de 1la Direccién
General de los Registros y del Notariado de 12,
23 y 26 de abril de 2002 yo, el Notario, juzgo
suficientes y bajo mi responsabilidad, las
facultades del compareciente para el acto
juridico de compraventa con condicién
resolutoria que se instrumenta en esta
escritura, haciendo yo el Notario advertencia a
las partes de que atendiendo al importe de 1la
misma su eficacia gqueda supeditada a su
posterior ratificacidén por parte de otro
apoderado de la mercantil transmitente, de lo
que los aqui otorgantes manifiestan quedar
debidamente informados. -—————--—--—————————————

DECLARACION DE TITULAR REAL.- Yo, el
Notario, hago constar que he cumplido con la
obligacién de identificacién del titular real
de la entidad otorgante gque impone la Ley
10/2010, de 28 de abril, de Prevencidén de
Blanqueo de Capitales, cuyas manifestaciones

constan en acta autorizada por el Notario de
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Madrid, D. Antonio Pérez-Coca Crespo, el dia 10
de diciembre de 2020, con el numero 5837 de
protocolo y ademas he consultado en los treinta
dias anteriores a este otorgamiento, en la Base
de Datos de Titularidad Real, a través de

SIGNO, confirmando el compareciente la

veracidad de la informacién obtenida en la base

de datos como entidad susceptible de aplicacién
de medidas simplificadas de diligencia debida,
tal como recoge el articulo 15.c) al pertenecer
mayoritariamente al Banco Santander, S.A., con
NIF A-39000013. -

DECLARACION SOBRE ACTIVO ESENCIAL. -

LANDCOMPANY 2020, S Teay segun interviene

debidamente representada, manifiesta a los
efectos del articulo 160, apartado f) de la Ley
de Sociedades de Capital que el wvalor del
activoe objeto de la presente escritura no
supera el veinticinco por ciento del valor de

los activos que figuran en el Ultime balance
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aprobado de LANDCOMPANY 2020, S.L., por
consiguiente, NO TIENE LA CONSIDERACION DE
ACTIVO ESENCIAL EN LA SOCIEDAD. ——————————————

b) El ultimo interviene en su calidad de
administrador Gnico, en nombre y representacidn
de la mercantil ARIAL FOMENTO, S.L., de
nacionalidad espafiola, domiciliada en Sabadell,
Avenida Barbera, numero 363-367, 1°-2%, tiene
asignado el C.I.F. numero B-66115585, y tiene
por objeto social “la reforma de toda clase de
bienes inmuebles vy la ejecucidén completa de
obras nuevas de edificacidén urbana, industrial,
urbanizacién, saneamiento y rehabilitacidn, por
cuenta propia o de terceros; la compraventa,
permuta, enajenacidén y promocidn de inmuebles,
adguisicién de terrenos solares, fincas
ruisticas y urbanas para su edificacidn,

parcelacién, urbanizacién y venta de las

realizadas, por partes o pisos, bien para
vivienda, locales de negocio o naves
industriales. El asesoramiento técnico y

comercial de obras vy construccién”, En lo
sucesivo, la VENDEDORA y la COMPRADORA. -——-—-——-

Yo, el Notario, hago constar expresamente,
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que he cumplido con la obligacién de consultar
la lista de numeros de identificacién fiscal
revocados gque impone el articulo 23 de la Ley
del Notariado, cuyo resultado se adjunta a la

presente escritura. -—--—----——m—mm————————

Constituida por tiempo indefinido, mediante

escritura autorizada el 13 de septiembre de
2013, por el Notario que fue de Sabadell,
D. José Antonio Garcia Vila; ampliado su
| capital social y perdida la unipersonalidad,
\ mediante escritura autorizada por el notario de

Sabadell, D® Marta Navarro Redondo, el dia 25

de Jjulio de 2019, con el numero 1.397 de
protocolo. ———mmmmrmmm s e e e

Inscrita en el Registro Mercantil de
arcelona, en el tomo 43.983, folio 91, hoja
Gmero B-443620, —————mmmmmmm
A los efectos de lo dispuesto en la Ley
14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los

emprendederes Yy su internacionalizacién, se
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hace constar que a la actividad principal gque
constituye el objeto social, le corresponde el
CNARE piimero #121; —memmrosoosorriimaesmanss=s

Fue nombrado Administrador Gnico de la
sociedad, por plazo. indefinido, mediante
escritura autorizada el 27 de mayo de 2014, por
el Notario que fue de Sabadell, D. José Antonio
Garcia Vila, cuya copia autorizada, debidamente
inscrita en el registro mercantil, me exhibe el
compareciente y considero suficiente a 1los
efectos del presente otorgamiento., -—-—--———————-

Manifiesta &l compareciente que su
representacién y facultades siguen vigentes vy
gue la Socledad. subsigte: ——————--——r=som—smmows

De conformidad con lo que resulta del
articulo 98 de la Ley 24/2001, de 27 de
diciembre (B.0.E. n® 313, de 31 de diciembre de
2001) y de las Resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado de 12,
23 y 26 de abril de 2002 yo, el Notario, juzgo
suficientes y bajo mi responsabilidad, las
facultades del compareciente para el acto
juridico de compraventa con condicién

resolutoria que se instrumenta en esta
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APEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

"
e
o
MY
no

' escritura. —————————

En lo sucesivo, la VENDEDORA y la COMPRADORA
seran denominadas conjuntamente como las
“Partes” . ———mmmmmm e

Los identifico por sus documentos de
identidad anteriormente resefiados. ————————=——-

Tienen a mi juicio capacidad legal necesaria

para otorgar esta escritura de compraventa con

condicién resolutoria y, en consecuencia —-—-——-—-

\ I. Manifiesta la parte VENDEDORA, esto es,

LANDCOMPANY 2020, S.L., a través de su

representante legal, que es propietaria del
pleno dominio de la siguiente finca (en

| adelante, la “Finca”): —-———————————————————————
URBANA. - PORCION DE TERRENO de forma
irregular, comprensiva de parcelas 3, 4, 5 y 6
de la Unidad E y otras parcelas o porciones de

a unidad D del Poligono II del Plan Parcial

'Riera Gorg”, procedente de una porcidén de

= |
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terreno radicada en término de Sant Vigenc de

Montalt, partida “Sot del Camp”, "“Pla d'en

Pol!; “Massa” y “la Comptessa”,

conocida

vulgarmente con el nombre de “Gleva de Casa

Brot”. Tiene una superficie de gquince mil

cuatrocientos metros cuadrados. LINDA:

aproximado, con calle en proyecto

al Norte

del Plan

Parcial “Riera del Gorg”; al Este, con calle en

proyecto del Plan Parcial “Riera del

Gorg”; vy

al Oeste, con Cami de les Puntes, Cami de la

Puntare y finca de “Quo Mix, S.L.” ---

REGISTRO.- 1Inscrita en el registro de la

propiedad de Mataré numero CUATRO,

3713, libro 178, folio 200, finca 5580.

al tomo

vazor. -

REFERENCIA CATASTRAL.- Tiene asignadas las

sigquientes referencias 9531704DG5093S0001XW;

9531701DG5093S0001KW; 9531702DG509330001RW;

9531705DG5093S0001IW Y 9531703DG509350001DW,

gue resultan de los certificados catastrales,

descriptivos vy gréaficos, que he

telemdticamente y que dejo unidos

MALEIZ., ——om e m s e

obtenido

a esta
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2. Viabilitat economica de la promocio. Els quadres de viabilitat economica estan a I'annex 1 i

la viabilitat econdmica es:

AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D'acord amb l'establert en l'article 70.7 del TRLUC s'aplica als poligons d’actuacio urbanistica el que
estableixen els article 65 i 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats

3 i 4 de l'article 65 pel que fa a la reserva de sol.

L'article 66.1.d) del TRLUC determina que entre la documentacié que configura el PAU hi ha I'avaluacio
econodmica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacio de la seva viabilitat i un informe de
sostenibilitat econdmica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques
de les administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures i de la

implantacio i prestacié dels serveis necessaries

L’article 99 del TRLUC sobre modificacié de les figures de planejament urbanistic que comporten un
increment del sostre edificable o la transformacié d'usos, estableix que en la documentacié s’ha
d’incloure també - Apartat 1,c-: “Una avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacio en la qual s’ha
de justificar, en termes comparatius, el rendiment econodmic derivat de 'ordenacio vigent i el que resulta
de la nova ordenacié. Aquesta avaluacio s’ha d’incloure en el document d’avaluacié economica i

financera com a separata.”
Avaluacio economica i financera
Costos urbanitzacié

En lestimacio dels costos urbanistics per la implantacié de la vialitat i de I'espai lliure s’han aplicat
moduls o preus unitaris mitjans, ja que en aquesta fase de modificacié puntual no es disposa encara
dels corresponents projectes d’urbanitzacio i estudis técnics. Es per aixd, que per determinar els costos
dels vials i de I'espai lliure assimilable a una plaga d’us public, s’ha utilitzat com a base el preu unitari o
modul mitja que estableix '’Agencia Tributaria Catalana per I'any 2021. Els costos i preus unitaris o
moduls utilitzats inclouen els costos unitaris per moviment de terres és de 16€/m? pero no inclouen IVA
i despeses per la direccio facultativa ni pels permisos i altres despeses generals. En concret, per la
construccié i urbanitzacié dels vials primaris, contemplant dotacions de xarxes de subministraments,
s’ha considerat la xifra de 150€/m?, que és el modul de qualitat mitjana, de 170€/m2, amb un increment
de I'entorn del 10%, atesa la conjuntura actual de creixement de preus dels materials pels vials
principals i de 130€/m? pels vials locals. Pels espais lliures urbans que disposaran de zones verdes
enjardinades, s’ha considerat la xifra de 10 €/ m? que correspon al modul de manteniment de zones
boscoses dins I'ambit urba, tant sols tenint en compte que es posaran en les zones de camins una

il-luminacié per fer els espais mes segurs i els nous espais lliures.

Dins dels costos d’urbanitzacié es contemplen també els costos de depuracié de les aigiies residuals.
Els costos de depuracié -D- de les aigles residuals, 'Agencia Catalana d’Aiglies (ACA) té establertes
unes taxes -TES 94/2017-, en funcié del nombre estimat d’habitants equivalents (HE), on D = 750 x HE,
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quan HE és inferior a 350. Per I's comercial, HE és igual a 50 habitants per hectarea neta de sol ocupat
per aquest Us; o sigui, que tenint en compte que la superficie de sol que es proposa per a Us comercial
és de 7.004,78 m2, el nombre d’'HE ve a ser de 35 en numeros rodons. El resultat o cost de la depuracio
de les aiglies residuals, aplicant la formula anterior ve a ser d’'uns 26,25 mil euros. Segons el mateix
TES, els habitatges de protecci6 oficial no s’han de considerar pel calcul dels HE. Amb aquests costos
no s’inclou l'altre taxa que estableix I'ACA que es determina per la distancia de la nova xarxa de
depuracio d’'aigles residuals a la xarxa del col-lector d’alta existent. Atés que, al tractar-se d’una zona

relativament céntrica, aquesta distancia és minima o practicament nul-la.

En total, fetes les corresponents operacions aritmetiques, tal com s’especifica en la Taula 1, els costos
estimats d’'urbanitzaci6 sumen 810 milers d’euros, sense incloure IVA, despeses per llicencies,

honoraris professionals i altres despeses generals.

Taula 1. Costos urbanitzacié

MP Sant Viceng de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanitzacié

repercusisoé
Despesa total P

unitaria
Superficie modul
m2 dm2 € dm2 st

1 Despeses de I'obra urbanitzadora 942.999,00 133,00
1.1 Urbanitzaci6 interna de la vialitat 4376 150,00 656.462 92,58

1.2. Urbanitzacié dels espais lliures i zones verdes 5.750 10,00 157.498 22,21

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 391

1.4. Moviment de terres preu unitari 101290,00 101290 %,29

2 Indemnitzacié de vols i activitats 0,00 0,00
2.1. Obra de desconstrucci6 (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizacié de vols 0,00

2.3. Indemnitzacién d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotiaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestio i (inclou honoraris) 114.144,99 16,10
3.1. Honoraris técnics del planejament 35.000 4,94

3.2. Honoraris técnics del projectes d'urbanitzacio 45.000 6,35

3.3. Honoraris técnics de la reparcel-lacio 20.000 2,82

3.4. Honoraris de gestio %45 199

Total despeses d'urbanitzacio 1.057.143,99 149,10
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat del sol aportat-computable 33,74|
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat de I'ambit 33,74|
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Aprofitaments

De lactuacié de transformacid urbanistica que aqui es planteja no se'n deriven carregues per
I’Administracié actuant i, per tant, I'analisi sobre la seva viabilitat economica i financera se centra en
l'estimacio dels ingressos i despeses que potencialment podra generar l'accié prevista de
desenvolupament urbanistic i immobiliari per part del sector privat i, en concret, sobre el valor residual
del seu sol i el rendiment esperat de les inversions i despeses que s’haura de portar a terme per tal de

que el desenvolupament immobiliari complert es pugui veure realitzat financerament.

A destacar que l'analisi de viabilitat economica i financera en relacié a I'actuacié immobiliaria que es
presenta és de caracter orientatiu, no vinculant. La seva utilitat rau, principalment, en la validesa que,
sota criteris d’estricta prudéncia economica, ofereixen els diferents suposits i dades utilitzades per
reflectir les caracteristiques actuals quan a preus de venda i costos de construccié de I'actual mercat

immobiliari local i la seva dinamica en un futur més o menys immediat.

El preu de venda del m? de sostre dels locals comercials programats s’ha estimat a partir de la
capitalitzacié del preu mercat pel lloguer mensual de les grans superficies comercials, aplicant una
rendibilitat de la inversio de I'ordre del 6-7% anual, que és un percentatge que acostuma a ser habitual
en aquest tipus d’actuacions immobiliaries, com també succeeix en el camp de les inversions per
lloguer de les naus industrials. El preu de venda del m? de sostre estimat i, que aqui s’ha considerat
seguint aquest procediment, és de 2.000€/m? de sostre, atés que ve a correspondre a una capitalitzacio
d’un lloguer mensual situat entre 10€/m? de sostre, si la rendibilitat anual és del 6%, i els 12€/m?, si la

rendibilitat anual s’eleva al 7%.

Pel cost de construccié dels m? de locals comercials, s’ha partit del modul de cost unitari PEM de
833€/m? que ve a representar un cost final de construccié de 1.200€/m?, un cop incorporat els
corresponents percentatges de benefici industrial, despeses generals, honoraris professionals i altres.
Aquest valor és un 22% superior a la xifra mitjana de 840€/m? que estableix I'’Agéncia Tributaria
Catalana, -Valors basics immobles urbans, pel 2021-, escreix que incorpora els possibles increments

de preus que darrerament es produeixen en el sector de la construccio.
Viabilitat econémica i financera. Calcul del valor residual del sol urbanitzat

Quan I'operacioé urbanistica es contempla no complerta, o sigui, es limita a la venda del sol un cop ha
estat urbanitzat, es pot determinar la viabilitat economica de l'actuacié6 comparant el valor dels
aprofitaments en relacié al valor de les carregues urbanistiques. A aquests efectes a la Taula 2 es
detalla el calcul del valor del sol urbanitzat per m? de sostre de locals comercials a partir del preu de

mercat per m? construit (2.000€/m?2st), i del cost de construccié PEM (1.200€/m?3st).

En base a aquestes xifres de partida i aplicant al preu de venda, el coeficient K que, pondera la totalitat
de les despeses generals, incloses les despeses financeres, de gestié i promocié i el benefici
empresarial, en la valoracié del sol urbanitzat no edificat, d’acord amb la férmula seglient del Reial
Decret 1492/2011 de 24 d’octubre:

VRS = (Vv /K)-Vc
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On VRS = valor de repercussio del sol urbanitzat; Vv = valor en venda del habitatge o local; Vc
= Valor de construccio.

El Reial Decret estableix, amb caracter general, un valor de K=40 com a valor aplicable a casos de sol
urbanitzat destinat a usos d’important dinamica immobiliaria com acostuma a ser el mercat residencial
i que pot reduir-se fins a 30 o 20 pels usos de menor dinamica immobiliaria. En aquest cas s’ha
considerat un valor moderat de K=25.

Taula 2. Valors residuals

MP Sant Viceng de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sol

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

Edificabiltat Valor.unltarl Valolr total
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros
Edificabilidad total del PAU 7.090
Edificabilitat residencial
Edificabilitat hbtg protegit régim general 2.392,00 423,44 1.012.868,48
Edificabilitat hbtg protegit régim concertat 1.196,00 359,31 429.739,89
Edificabilitat comercial
[Comercial 3.502,39 228,57 800.546,29|
|valor total dels aprofitaments 3.588,00 2.243.154,65]
Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 15% 336.473,20
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.906.681,45
2. Valor residual del sol aportat
m2 sol total valor en euros
|Superf|’cie de sol aportat-computable 31.335|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.906.681,45
Total despeses d'urbanitzacio 1.057.143,99
Valor residual total després de despeses d'urbanitzacio 849.537,47
euros m2 sol aportat
Valor unitari residual del sol aportat-computable al PAU 27,11
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Com es pot veure per les xifres que es detallen a la Taula 2, la diferéncia entre els preus de venda i els
valors de cost un cop aplicats els barems que s’exposen en la primera columna de la mateixa, donen
uns valors de repercussio del sol urbanitzat per m? de sostre de 228,57€ pels locals comercials, 423,44€
pels habitatges protegits de regim general i 359,31€ pels habitatges protegits de régim concertat. A
destacar que el valor de repercussio del sostre comercial és lleugerament superior al de 546€ que
I'Agéncia Tributaria Catalana, Valors basics urbana 2022 déna com a mitjana (categoria 5), pels
municipis AO4 on es troba inclos Sant Viceng de Montalt i quelcom inferior al de 800 que ddna per la

immediata superior (categoria 4).

La viabilitat econdmica de la venda del sol urbanitzat ve determinada per la diferéncia positiva entre el
valor dels aprofitaments i les carregues urbanistiques. Com es pot veure amb les xifres que es detallen
ala Taula 2, 'import dels aprofitaments de la modificacié proposada és de 2,243 milions d’euros. Aquest
valor és superior en més 1,178 milions d’euros a I'import del total de les despeses de 1,064 milions
d’euros per carregues urbanistiques. L'import de despeses corresponen als 0.810 milions de costos

d’'urbanitzacid, més les despeses per taxes, honoraris professionals i altres (Taula 1).

Comparativa rendiments economics derivats de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova

ordenacio

L’article 99 del TRLU determina que les modificacions d’instruments de planejament general que
comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentaci6 les

especificacions seguents:

d) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio,
i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es du a terme
mitjiangant la incorporacié a la memodria d’una relacié d’aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi
ha un adjudicatari de la concessio de la gestié urbanistica, i la seva identitat.

e) La previsio, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucioé
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el
qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.

f) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de
la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de Il'avaluacié

economica i financera, com a separata.

Quan l'operacio urbanistica es contempla no complerta, o sigui, es limita a la venda del sol un cop ha
estat urbanitzat, es pot determinar la viabilitat economica de I'actuaci6 comparant el valor dels

aprofitaments en relacié al valor de les carregues urbanistiques. A aquests efectes a la Taula 4 es
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detalla el calcul del valor del sél urbanitzat per m? de sostre residencial a partir del preu de mercat per
m? construit (4.220€/m?3st), i del cost de construccié PEM (1.600€/m?st).

En temes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacioé vigent resultat de la diferencia
entre el valor residual i els costos d’urbanitzacid detallats a les Taules 3 i 4 corresponentment, amb un
valor de 1,277 milions d’euros, resulta lleugerament superior al rendiment econdmic de la nova

ordenacio proposada, en que el rendiment economic derivat és de 1,186 milions d’euros.

Per tant, 'avaluacié economica comparativa entre el planejament vigent i I'ordenacié proposada resulta

equilibrada segons es resumeix a la Taula 5.

Taula 3. Costos urbanitzaci6 planejament vigent

MP Sant Vicenc de Montalt

Q3. Quadre de despeses d'urbanitzacié

repercusiso
Despesa total p

unitaria
Superficie modul
m2 €m2 € dm2 st

1 Despeses de I'obra urbanitzadora 873.098,60 545,69
1.1 Urbanitzacié interna de la vialitat 4.376 150,00 656.462 410,29

1.2. Urbanitzacié dels espais lliures i zones verdes 13.824 10,00 138.242 86,40

1.3. Altres despes de l'obra urbanitzadora (canon aigua, claveg.) 27.750 17,34

1.4. Moviment de terres preu unitari 50.645,00 50.645 3165

2 Indemnitzacié de vols i activitats 0,00 0,00
2.1. Obra de desconstruccio (enderroc) de les edificacions 0,00

2.2. Indemnizacio6 de vols 0,00

2.3. Indemnitzacion d'activitats 0,00

2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00

2.5. Altres indemnitzacions 0,00

3 Despeses de gestio i (inclou honoraris) 113.096,48 70,69
3.1. Honoraris tecnics del planejament 35.000 2188

3.2. Honoraris tecnics del projectes d'urbanitzacio 45.000 28,13

3.3. Honoraris tecnics de la reparcel-lacio 20.000 2,50

3.4. Honoraris de gestio 13.096 8,19

Total despeses d'urbanitzacié 986.195,08 616,37
|Valor unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat del sol aportat-computable 31,47|
|Va|or unitari de la urbanitzacié sobre la totalitat de I'ambit 31,47|
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Taula 4. Valors residuals planejament vigent

MP Sant Viceng de Montalt

Q4. Quadre de valors residual de sol

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanistics

T Valor unitari Valor total
Edificabilitat ) )
residual aprofitament
m2 euros/m2 st euros

Edificabilidad total del PAU 7.090
Edificabilitat residencial

| Edificabilitat habitatge lliure 1.600,00 1.414,46 2.263.131 ,43|
Edificabilitat comercial

[Comercial 0,00/

IVanr total dels aprofitaments 1.600,00 2.263.131,43|

Valor de l'aprofitament urbanistic de cessio 15% 339.469,71

Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.923.661,71

2. Valor residual del sol aportat

m2 sol total valor en euros
|Superf|’cie de sol aportat-computable 31.335|
Valor de l'aprofitament urbanistic reparcel-lable 85% 1.923.661,71
Total despeses d'urbanitzacio 986.195,08
Valor residual total després de despeses d'urbanitzacio 937.466,64

euros m2 sol aportat
Valor unitari residual del sol aportat-com putable al PAU 29,92

Taula 5. Comparativa rendiments economics

Aprofitaments Carregues Diferéncia
Planejament vigent 2.263.131€ 986.195€ 1.276.936€
Proposta MP 2.243.155€ 1.057.144€ 1.186.011€
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3. Compromisos adquirits. Els compromisos adquirits son la cessié dels sistemes establerts

dins 'ambit, la urbanitzaci6 del sector i la cessié del 15% del aprofitament mig.

4. Garanties de compliment de les obligacions contretes. Les garanties seran les que
s’estableixi en la normativa urbanistica vigent. En el moment de iniciar les obres d’urbanitzacid,

caldra dipositar les garanties per a la seva realitzacio, aixi com les derivades de I'Agencia
Catalana de 'Aigua.
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