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INTRODUCCIO

1. ANTECEDENTS

L’ambit de la present modificacié puntual esta inclos en la unitat d’actuacié del Poligon 1l del Pla Parcial
del Sector 6 “Riera d’en Gorg”, segons determina el Text Refés del Pla Parcial n° 6 “Riera d’en Gorg”
de Sant Viceng de Montalt, aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona, en data
de 9 de desembre del 1993, publicat posteriorment a efectes d’efectivitat '11 de novembre del 1996.
Publicat posteriorment en el DOGC n° 5016, en data de 26 de novembre del 2007.

L’ambit es troba ubicat al sud-oest del nucli antic de Sant Vicen¢g de Montalt. L’ambit queda comprés
entre el carrer del Xaloc, el carrer Torrent del Gorg, la carretera BV-5034, el carrer de la Puntaire i el
carrer de la Coma del Bo. L’ambit actualment es troba sense edificar, i esta delimitat per carrers

existents i un habitatge unifamiliar aillat que té accés des del cami de la Puntaire.

SANT VICENG

MONTALNOU

LE3 TRE2 TORRES |

Ortofotomapa Sant Viceng de Montalt
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El Projecte d’urbanitzacié del Poligon Il del Sector 6 de la Riera del Gorg va ser aprovat definitivament
per Decret d’alcaldia el 12 de maig del 2022, i publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el
17 d’octubre de 2022.

El Projecte de reparcel-lacié del Poligon Il del Sector 6 de la Riera del Gorg va ser aprovat definitivament
per Decret d’alcaldia el 5 d’abril del 2023, i publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el 4
de maig del 2023.

El projecte d’urbanitzacio ja esmentat inclou el Parc de la Riera del Gorg i detalla els carrers perimetrals
a I'ambit: el carrer del Xaloc, el carrer del Torrent del Gorg, la carretera BV-5034, el carrer del Puntaire
i el carrer de la Coma del Bo; i finalment, defineix la continuacié del cami dels Boixets, tal com indica la
ordenacio vigent, fins a la carretera BV-5034, que separa el Parc de la Riera del Gorg amb la resta de
ambit.

El cami dels Boixets queda afectat també per I'Acord de regularitzacié de finques i construccié de mur
de contencié de terres, a data de 9 de juliol de 2021, signat per les parts implicades: d’'una part
LandCompany 2020 S.L. com a promotor i propietari de les finques incloses al Poligon Il del Sector 6
de Riera del Gorg (en el moment de signatura del conveni), i d’altre part Juli de Miquel Berenguer com

a propietat de la finca que delimita amb el Poligon esmentat.

L’ambit segons planejament (anomenat PP6) esta classificat com a sol urbanitzable delimitat (SUD), i
compren vials i equipaments, i la resta esta definida com a area de desenvolupament per a Us
d’habitatge, corresponent a la propietat privada de I'ambit, propietat d’Arial Fomento S.L.U. i

promocionat per I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.

L’ambit compta amb dos eixos vertebradors del municipi de Sant Viceng de Montalt: el carrer Torrent
del Gorg i la carretera BV-5034, amb la que enllaga. Aquests carrers connecten amb la resta del
municipi i amb la C-32 (Autopista del Maresme), i ja es troben urbanitzats, amb una pendent del 8% i

el 5,68% respectivament.

L’ambit també compta amb carrers de la trama viaria secundaria del municipi, que permeten la connexié
amb altres carrers principals, resolent els desnivells entre els diferents extrems del sector. En son
exemples el carrer del Xaloc, amb una pendent del 21%, o el carrer de la Puntaire, amb un pendent

variable de fins al 15,6%.

Actualment, el desenvolupament dels diversos poligons del PP6 ja s’ha executat i urbanitzat. A excepcio

del poligon Il (unitats D i E), i que configura 'ambit de la present modificacio.

Atenent a la ubicacio6 estrategica de I'ambit d’aprofitament del sector, de connexié entre el sector nord
i el sector sud del municipi, i la proximitat i contiglitat a la Trama Urbana Consolidada, es fa susceptible
I'oportunitat de plantejar 'admissié de nous usos que ajudin a dinamitzar la zona, proxima als principals
equipaments esportius del poble pero caracteritzada per un teixit exclusivament residencial, donant peu

als usos comercials i sobretot a la possibilitat de tenir habitatges de proteccioé al centre del municipi.
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1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

La present modificaci6 de Pla Parcial té per objecte la creacié de solars per a la implantacio d’habitatge
protegit en sol urba davant I'escassa oferta existent al municipi i la implantacié d’activitats comercials.
La proposta s’adequa millor al context actual i actualitza el context del desenvolupament pensat I'any
1986 i per tant, es parteix del suposit que cal modificar les densitats i les tipologies d’habitatges previstes
amb criteris d’ocupacié racional del sol que permetin adequar-se al concepte de desenvolupament

urbanistic sostenible.

També, de desenvolupar els objectius establerts de la Modificacié puntual de la revisio de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6

“Riera del Gorg”, Poligon II.

Per altra banda, atenent la complexitat topografica de 'ambit, en aquesta modificacié de Pla Parcial
també es desenvolupara la proposta d’'ordenacié detallada del sector per tal d’assegurar la integracio
paisatgistica i urbana de les noves edificacions i usos amb les trames urbanes residencials de I'entorn.
En aquest sentit, s’aposta per la creacio de tres plataformes a nivells diferents: una on s’ubicaran els
usos comercials, de magatzem i/o aparcament per una banda, d’espai lliure public de transicio per
I'altre, i finalment, una plataforma esglaonada on s’ubicara I'Us residencial; amb I'objecte de garantir la
continuitat residencial del sector nord de Sant Viceng de Montalt, i I'accessibilitat i circulacié de la
mobilitat rodada associada als nous usos comercials sense afectar el funcionament actual de la

mobilitat en el casc urba.
Per tant, els objectius especifics per aquesta modificacié de pla parcial sén:

- Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de la prolongacié del
carrer Torrent del Gorg fins a I’Avinguda de Montaltnou o carretera BV-5034. Amb la constitucié
d’un eix civic al llarg d’aquests carrers, que donara acceés als usos residencials d’habitatge de
proteccié i els usos comercials, amb I'ampliacio del Parc del Terral a través d’'un nou
equipament a l'altre banda del carrer Torrent del Gorg, que culminara amb el Parc de la Riera
del Gorg.

- Admetre els usos comercials majors a 1.300 mz2, per implantar un gran establiment comercial
amb una superficie de venda superior a 1.300m2 i inferior a 2.500m?2 (GEC).

- Implantar habitatge de proteccio oficial en sol urba.

- Implantar usos comercials de petit format, a mode d’un establiment de restauracio.

- Crear un nou espai de referéncia i trobada entre les dues trames urbanes consolidades del
sector nord i el sector sud de Sant Viceng de Montalt.

- Garantir la integracio paisatgistica del conjunt a partir de 'adaptacio de les edificacions segons
les condicions topografiques i la resolucié de la forta incidéncia topografica amb la naturalitzacio

dels espais lliures i I'execucio de talussos enjardinats.

- Modificacié de la TUC de Sant Viceng de Montalt té I'objectiu d’incloure I'illa delimitada entre el

carrer del Xaloc i el Cami dels Boixets. D’aquesta manera s’assegurara la continuitat de la
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trama consolidada del municipi cap a aquests nous usos establerts en el poligon Il del Pla
Parcial sector 6 “Riera del Gorg”. Amb la nova delimitacio, s'incorpora 16.433 m? de sol a la

TUC, que passa a tenir una superficie total de 515.558 m2 de sol.

2. PROMOCIO, PROPIETAT | REDACCIO
La promotora de la modificacié del Pla Parcial es ARIAL FOMENTO SL.

Al ser un pla urbanistic derivats d'iniciativa privada, a més d'incloure les determinacions establertes
amb caracter general a l'article 66 del TRLU, haura d’incloure el que determina el art. 102.1 del TRLU.
la documentacio especifica referida a: (i) Estructura de la propietat del sol afectat; (ii) Viabilitat
economica de la promocié; (iii) Compromisos adquirits; i, (iv) Garanties de compliment de les
obligacions contretes. L’article 84.4 del RLU preveu que els plans parcials urbanistics d’iniciativa
privada han d’incorporar a la memoria un annex amb el contingut que estableix el referit article 102.1
del TRLU.

- Lapropietat dels terrenys es 'empresa ARIAL FOMENTO SL. , amb NIF B66115585. S’adjunta
amb annex el comprovant de la propietat dels terrenys.

- Laviabilitat econdmica del sector es demostra en el punt 6 de la Memoria d’Ordenacié d’aquest
document i a 'annex que s’adjunta segons article 84.4 del RLU.

- Els compromisos adquirits son la cessio dels sistemes establerts dins I'ambit, la urbanitzacié
del sector i la cessid del 15% del aprofitament mig.

- Les garanties seran les que s’estableixi en la normativa urbanistica vigent.

La redacci6 de la modificacié és a carrec de I'empresa EDUARD FENOY | ASSOCIATS, SLP, amb NIF
B61122446.
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MEMORIA D'ORDENACIO

1. OPORTUNITAT, CONVENIENCIA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

L’article 97 del TRLU, “Justificacio de la modificacid de les figures del planejament urbanistic”, obliga a
raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos

publics i privats concurrents.

La present modificacié de pla parcial té per objecte la creacio de solars per a la implantacié d’habitatge
protegit en sol urba davant I'escassa oferta existent al municipi i la implantacié d’activitats comercials
que preveu la Modificacié puntual de la revisi6 de les Normes Complementaries i Subsidiaries de

Planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon II.

La proposta s’adequa millor al context actual i actualitza el context del desenvolupament pensat I'any
1986, i per tant, es parteix del suposit que cal modificar les densitats i les tipologies d’habitatges
previstes amb criteris d'ocupacié racional del sol que permetin adequar-se al concepte de

desenvolupament urbanistic sostenible.

Per altra banda, atenent la complexitat topografica de 'ambit, en aquesta modificacié de pla parcial
també es desenvolupa la proposta d’ordenacio detallada del sector per tal d’assegurar la integracio
paisatgistica i urbana de les noves edificacions i usos amb les trames urbanes residencials de I'entorn.
En aquest sentit, s’aposta per la creacié de tres plataformes a nivells diferents: una on s’ubicaran els
usos comercials, de magatzem i/o aparcament per una banda, d’espai lliure public de transicio per
I'altre, i finalment, una plataforma esglaonada on s’ubicara I'Us residencial; amb I'objecte de garantir la
continuitat residencial del sector nord de Sant Viceng de Montalt, i 'accessibilitat i circulacié de la
mobilitat rodada associada als nous usos comercials sense afectar el funcionament actual de la Per

tant, els objectius especifics per aquesta modificacié puntual sén:

- Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de la prolongacio del
carrer Torrent del Gorg fins a I’Avinguda de Montaltnou o carretera BV-5034. Amb la constitucié
d’'un eix civic al llarg d’aquests carrers, que donara accés als usos residencials d’habitatge de
protecci6 oficial i els usos comercials, amb I'ampliacié del Parc del Terral a través d’un nou
equipament a l'altre banda del carrer Torrent del Gorg, que culminara amb el Parc de la Riera
del Gorg.

- Implantar habitatge de proteccio oficial en sol urba.

- Implantar usos comercials.

- Implantar un equipament.

- Garantir la integracio paisatgistica del conjunt a partir de I'adaptacio de les edificacions segons
les condicions topografiques i la resolucid de la forta incidéncia topografica amb la naturalitzacio

dels espais lliures i I'execucio de talussos enjardinats.
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L'oportunitat i conveniéncia de la present modificacié ve justificada per la necessitat de desenvolupar
una de les arees primordials de Sant Vicen¢ de Montalt amb la implantacio de I'oferta d’habitatge de

proteccié oficial i de nous usos comercials que donin servei als teixits urbans consolidats i residencials.

L’interés public d’aquesta modificacié de Pla Parcial ve justificada pel fet que I'ordenacié detallada
establerta pel Poligon Il Sector 6 “Riera del Gorg” permetra I'obtencio, a part dels sistemes de zones
verdes previstes al llarg de la carretera BV-5034, dels nous espais lliures delimitats en el sector al carrer
Torrent del Gorg, davant del Terral, que enllacen la trama urbana del casc antic, a través del carrer
Torrent del Gorg i la carretera BV-5034, fins a I'’Autopista del Maresme o C-32. Aquest nou espai de
referéncia quedara limitat al nord pel edifici, al sud pels edificis residencials i a I'oest pel talus resultant

del desnivell existent en 'ambit.

Planol proposta indicatiu ambit PP6

10
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2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

La proposta per 'ambit del Poligon Il del PP6 de Sant Viceng de Montalt té per finalitat completar
I'ordenacié de I'ambit que assegurara la continuitat de la trama urbana consolidada del casc antic fins
a I'Autopista del Maresme (C-32), amb I'objectiu de crear un nou pol d’atraccié i trobada els veins del
municipi, amb la creacié d’'un equipament que donara accés als nous usos comercials i residencials
del sector (d’habitatge public de lloguer) que s’enllagara, per mitja d’'un conjunt d’espais lliures i vials
civics amb el carrer Torrent del Gorg i la carretera BV-5034, que connecten amb el centre del municipi

i 'Autovia.

L’accidentada topografia del sector nord de I'ambit, amb un desnivell de 28m entre la cantonada nord-
oest, corresponent amb I'encreuament entre els carrers del Xaloc i el Cami de la Puntaire, i la cantonada
sud-est, corresponent a I'encreuament entre la carretera BV-5034 i el Cami dels Boixets; pren
importancia a 'hora d’ordenar I'ambit per tal d’assegurar una bona implantacié de les edificacions, tot
adaptant-se a la topografia, minimitzant 'impacte visual i garantint una bona integracio paisatgistica del
conjunt amb I'adopcié de les seglients caracteristiques:

- Aprofitar els desnivells topografics per inserir les edificacions
- Naturalitzacié dels espais lliures
- Prioritzar I'execucié de talussos enjardinats

D’acord amb els objectius definits i la topografia del sector la proposta d’ordenacié es desenvolupa,

principalment, en tres nivells i/o plataformes:
- Lacota 108,00m
- Lacota 101,00m
- Entre les cotes 93,00m i 96,04m

Els vials llindants amb el sector nord de I'ambit ascendeixen des de la cota 92,00m a I'encreuament
entre la carretera BV-5034 amb el Cami dels Boixets, fins a la cota 108,00m en el cas del carrer Torrent
del Gorg amb el carrer del Xaloc, i fins a la 120,00m a la trobada entre el carrer del Xaloc amb el Cami

de la Puntaire.

L’ordenacié dels usos i edificacions es delimiten amb dos objectius. Per una banda, donar continuitat a
la trama urbana del casc antic, d’'Us residencial i comercial, procedent del carrer Torrent del Gorg. | per
I'altra, resoldre la trobada amb I'entorn immediat a I'ambit, és a dir, amb l'accessibilitat des dels carrers
existents, carrer Torrent del Gorg i carretera BV-5034, i el tractament amb la trobada amb I'habitatge

unifamiliar existent i delimitador de I'ambit.

Es per aixd que es projecten els usos residencials per a la implantacié d’habitatge public de lloguer i de
magatzem i/o aparcament (clau 3 HPO. Habitatges de proteccié oficial) en la part inferior de I'ambit,
com a extensid de la trama residencial existent del casc antic, de contacte amb I'habitatge unifamiliar

existent, i relacionat amb els espais lliures existents i el de nova creacié en 'ordenacio.
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L’ordenacié de I'habitatge protegit es defineix en dues unitats d’edificacié segons galib definit en els
planols d’ordenacié, amb algada maxima de PB+2, una algada reguladora maxima de 9,15m i una

profunditat edificable de 11,50m. Situant I'is de magatzem i/o aparcament en la planta soterrani.

La unitat d’edificacio d’us residencial amb fagana al carrer Torrent del Gorg, qualificada amb clau 3
HPO, preveu dues plantes sota rasant per a I's de magatzem i/o aparcament, situades a la cota 93,00m
i d’accés directe des de la urbanitzacié interna entre les dues unitats d’edificacio, i a la cota 89,96m
d’accés intern mitjangant una rampa. La resta de la unitat d’edificacié d’us residencial (plantes sobre
rasant), es desenvolupara en tres nivells per tal de garantir 'adaptacié al terreny i la integracié
paisatgistica i visual del conjunt. Es delimita un galib amb volumetria especifica amb dos franges de
11,50x52,00m alineades al carrer Torrent del Gorg. Els edificis s’esglaonen amb el terreny, situant la
planta baixa dels habitatges més al nord a la cota PB 96,04m; mentre que la resta del galib de la unitat
d’edificacid, es situara a la cota de PB 93,00m.
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Seccié d’ordenacié de I'ambit PP6. Clau 3 HPO. Unitat d’edificacié 1

L’altre unitat d’edificacio d’us residencial, qualificada amb clau 3 HPO, preveu dues plantes sota rasant
per a I'ts de magatzem i/o aparcament, situades a la cota 93,00m i d’accés directe des de la
urbanitzacié interna entre les dues unitats d’edificacio, i a la cota 89,96m d’accés intern mitjangant una
rampa. La resta de la unitat d’edificacio d’us residencial (plantes sobre rasant), es desenvolupara en
tres nivells per tal de garantir 'adaptacio al terreny i la integracio paisatgistica i visual del conjunt. Es
delimita un galib amb volumetria especifica amb dos franges de 11,50x52,00m alineades al carrer
Torrent del Gorg. Els edificis s’esglaonen amb el terreny, situant la planta baixa dels habitatges més al
nord a la cota PB 96,04m; mentre que la resta del galib de la unitat d’edificacid, es situara a la cota de
PB 93,00m.
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Seccié d’ordenacio de I'ambit PP6. Clau 3 HPO. Unitat d’edificacié 2

L’ordenacié de les unitats d’edificacié proposades, amb galibs edificables maxims, les separacions i
preservacions d’espais lliures, no impedeixen I'assolellament dels edificis existents i es garanteix la

qualitat i confort d’aquestes.

La totalitat del sostre residencial es destinara a habitatge public de lloguer. Es tracta de 3.588,00m2
amb cabuda per a 48 habitatges.

Els carrers existents, el nou equipament de I'ambit i el vial dUs restringit entre el carrer Torrent del Gorg
i el cami de la Puntaire permetran donar accés als usos residencials. Per a la unitat d’edificacié d'us
residencial d’habitatge de proteccié es preveu la implantacié d’'usos d’aparcaments en les plantes sota

rasant, on es podra accedir des de la carretera BV-5034, si s’escau.

Pel que fa als usos comercials del establiment comercial, s’ordena un galib edificable maxim i minim
de PB (clau 9e. Zona comercial) amb I'objectiu de garantir la integracié paisatgistica de la nova unitat
d’edificacio.

L’edificacié ubicada a la cota PB 108,00m esta destinada a sala de vendes, dependéncies, magatzem
i aparcament, i s'alinea al carrer Torrent del Gorg amb una separacié de 7m i una separacié minima de
7m al carrer del Xaloc, amb l'objecte d’integrar I'edificacié amb la topografia preexistent del terreny.
Amb aquesta ordenacio s’augmenta I'espai lliure en front al carrer Torrent del Gorg, es genera un accés
a la planta primera de I'establiment comercial (on trobem la sala de vendes i el magatzem) amb una
rampa en el punt on trobem les maximes diferéncies topografiques. | es projecta la formacié de talussos
enjardinats que assegurin la integracié paisatgistica del conjunt i la continuitat de les zones verdes,
resolent també el salt topografic entre el carrer Torrent del Gorg i el Cami de la Puntaire.

Complementariament, amb la finalitat de desdoblar el transit vinculat a I'ti's comercial, es preveura una
segona rampa exclusiva per a vehicles a través del carrer Torrent del Gorg, ubicada en paral-lel a

aquest carrer i que connectant les cotes 108,00m i 104,16m, és a dir, la cota de la planta soterrani, on
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trobem I'aparcament. Aquest tram s’ampliara fins a la calgada amb una amplada de 7,00m i
s’urbanitzara un carril d’incorporacié que faciliti 'accés a la xarxa viaria primaria, amb l'objectiu

d’assegurar el nou transit rodat i no destorbar la mobilitat generada actual.
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Seccié d’ordenacio de I'ambit PP6. Clau 9e. Zona comercial
La totalitat del sostre comercial és de 3.502,39m?2, situats en PB.

Amb l'ordenacié de I'edificacio residencial al sud i el gran establiment comercial al nord, es delimita i

crea un equipament (cota 101,00m) en front al Parc del Terral, a través del carrer Torrent del Gorg.

Aquest equipament esdevindra un espai public identitari, de trobada i facil accessibilitat pels veins del
municipi. Donada la ubicaci6 estrategica del sector pel que fa a la seva situacié respecte les trames
urbanes consolidades i als eixos de connectivitat principals del municipi, s’aposta per generar un punt
de trobada i estada, a mode d’equipament i amb la possibilitat d’aprofitar el subsol per a usos

d’aparcament.

Aquest equipament, juntament amb el vial d’us restringit, amb els usos comercials, i els espais lliures a
mode de talussos enjardinats, que donen continuitat al desnivell respecte al cami de la Puntaire,

configuren l'eix civic que esdevindra la principal via d’accés i comunicacid a la resta del municipi.

Seccions generals d’ordenacié de I'ambit PP6. Carrer Cami de la Puntaire

Seccions generals d’ordenaci6 de I'ambit PP6. Carrer Torrent del Gorg

14

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

fcebc07eed634c5497db8651a29¢936b001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Vicen¢ de Montalt

Document comprensiu - Aprovacio Inicial -

SISTEMES URBANISTICS
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SISTEMES D'ESPAIS LLIURES

IIl Sistema d'espais lliures

ZONES EN SOL URBA

Zona comercial
Habitatges de proteccio
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Limit zonificacio
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Planol proposta d’ordenacié ambit PP6

15

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié

fcebc07eed634c5497db8651a29c¢936b001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00

d'elaboraci6: Original

Origen: Origen administracié

Estat



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt Document comprensiu - Aprovacio Inicial -

2.1. LaTrama Urbana Consolidada

L'ordenaci6 que planteja aquesta modificacio del Pla Parcial inclou la implantacio d'un supermercat amb
superficie de venda superior a 1.300m2, complint les prescripcions de la Modificacidé puntual de la
revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a

I'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon II.

2.2. Habitatges publics de lloguer

El Text Refos del Pla Parcial del Sector 6 “Riera d’en Grog” estableix com a edificabilitat maxima de
200m2 de sostre per habitatge, amb una parcel-la minima de 800m2 i un maxim de 4 habitatges per
parcel-la. Per tant, I'edificabilitat maxima queda en 0,23m?st/m2s0l. També permet I'admissié d'usos

residencials.

La proposta d’ordenacié per aquest ambit preveu I'increment de I'edificabilitat maxima, i per consequent,

'increment del sostre residencial i 'admissié de nous usos mitjangant cessions, d’acord amb la seglient

proposta:
PLA PARCIAL 1996 MP NN,SS AMBIT PP6 PROPOSTA 2023
POLIGON I1 2023
Superficie total ambit 32.312,00  100,009%| 31.335,22  100,00%| 31.335,22  100,00%
Edificabilitat bruta maxima 0,05 0,23 0,23
Edificabilitat neta maxima 0,104 0,678 0,678
Sostre edificable maxim 1.600,00 100%| 7.090,39 100%| 7.090,39 100%
Sostre residencial 1.600,00 100%| 3.588,00 51%( 3.588,00 51%
Habitatge lliure 1.600,00 0% 0,00 0% 0,00 0%
Habitatge proteccié 0,00 100%| 3.588,00 100%| 3.588,00 100%
Sostre comercial 0,00 0%| 3.502,39 49%| 3.502,39 49%
Habitatges maxims 8 100% 48 100% 48 100%
Habitatge lliure 8 100% 0 0% 0 0%
Habitatge proteccio 0 0% 48 100% 48 100%
ratio m¢/hab 200,00(ratio m?/hab 74,75[ratio m?/hab 74,75

S’ordena una parcel-la per desenvolupar els usos residencials, qualificada de clau 3 HPO (habitatges
de proteccio oficial), a partir de dues unitats d’edificacié, ubicades al sud de I'ambit, entre el Parc de la
Riera del Gorg i el nou equipament de cessio publica, amb faganes al carrer Torrent del Gorg i a la seva
continuacio per la carretera BV-5034. Es delimita un galib edificable maxim, segons planol d’ordenacio,
amb una alcada maxima de PB+2, desenvolupat en dos nivells segons adaptacié a la topografia

existent.

La proposta implica I'increment de la reserva minima per a sostre d’habitatge de proteccio oficial, per
sobre de les reserves establertes pel planejament vigent de Sant Viceng de Montalt i la legislacio

urbanistica vigent.

Tal i com determina l'article 57.3 del TRLU, com a minim el 30% del sostre residencial de nova

implantacio s’ha de destinar a altres formes d’habitatge que no sigui el lliure:
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Article 57.3. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i les seves modificacions i revisions
han de reservar per a la construccié d'habitatges de proteccié publica sol suficient per al
compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al
30 per cent del sostre que es qualifiqui per a I'Gs residencial de nova implantacio, destinats a la
venda, al lloguer o a altres formes de cessi6 d'Us. Resten exempts d'aquesta obligacié minima
els plans d'ordenaci6é urbanistica municipal seglents, llevat que el planejament territorial o

director urbanistic determini una altra cosa:

a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només distingeixen entre
sol urba i sol urbanitzable.

b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no son capitals de comarca i que
compleixen els requisits seguents:
Primer. Si en els dos anys anteriors a I'aprovacio inicial del pla, la dinamica i 'atorgament
de llicéncies ha estat inferior a cinc habitatges per cada mil habitant i any.
Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacio per al conjunt
dels ambits d’actuacioé urbanistica en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable a que fa

referéncia l'apartat 4.

La present modificacié de Pla Parcial estableix que el 100,00% del sostre residencial potencial previst
(3.588mz2st) es destinara a habitatges de proteccié oficial, sobrepassant aixi, el minim del 30,00%

especificat per la Llei; i els previstos pel planejament vigent en el sector de desenvolupament PP6.

El Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a I'habitatge, va
afegir un nou apartat 8 a I'article 57 del TRLUC, que estableix que la qualificacié del sol d'habitatge de

protecci6 publica que estableixi el planejament urbanistic ha de concretar si es destina a la qualificacié

geneérica que permet I'accés a I'habitatge en regim de propietat, arrendament o altre régim de cessié de

I'ls sense transmissio de la propietat o a la qualificacié especifica que permet només l'accés en regim

d'arrendament.
La disposicio transitoria 9a del Decret Llei 17/2019 estableix que:

2. En cas que el planejament urbanistic no adaptat a aquest Decret llei qualifiqui sol destinat a la
construccio d'habitatges amb un régim especific de proteccio oficial, és d'aplicaci6 el paragraf primer
de l'apartat 3 de l'article 57 del text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per aquest Decret llei, sense
que els instruments urbanistics que el desenvolupin o I'executin, que s'aprovin inicialment a partir del
moment que sigui aplicable el sistema de determinacié dels preus de venda i renda maxims que
estableix aquest Decret llei, restin vinculats per les determinacions relatives als regims especifics

esmentats.

3. Quan el planejament urbanistic no adaptat a aguest Decret llei no determina el regim d'accés de les
persones usuaries als habitatges de proteccié publica, s'entén que aquestes poden accedir-hi de
conformitat a qualsevol dels régims que es corresponen amb la seva qualificacié generica. Aixd no
obsta perque, mitjancant el planejament de desenvolupament o la modificacié del planejament, se'n

puguin qualificar per destinar-los especificament al regim d'arrendament.
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Aixi doncs, aquesta modificacio puntual determina que el sol destinat a sostre residencial es destinara
a habitatge de proteccio de lloguer, en el que el 50% sera de cessi6 obligatoria i gratuita a I'ajuntament
de Sant Viceng de Montalt, que es considera el 15% de I'aprofitament mig de tot I'ambit atésa la

transformacio del sector.

2.3. Aprofitament urbanistic

D'acord amb l'establert en I'article 43 del TRLU, els propietaris del sol urba no consolidat estan obligats
a cedir gratuitament el sol corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un
pla de millora urbana o d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a que fa
referéncia l'article 70.2.a:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model
urbanistic de I'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversié quant a I'estructura fonamental,
I'edificacio existent o els usos principals.

Llevat del supodsit en el que ens trobem, establert a I'article 43.1.c del TRLU:

¢) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament urbanistic general s’incrementi el
sostre edificable d’un sector o d’un poligon d’actuacié urbanistica, els propietaris, a part de la
cessio6 ordinaria que corresponia a I'ambit d’actuacio, han de cedir el sol corresponent al 15%

de lincrement de I'aprofitament urbanistic.

Es cedira el 15% d’aprofitament mig de tot el sector, que en qualsevol cas mai sera inferior a una de
les dos parcel-les residencials i al 50% dels habitatges previstos garantint si s’escau, el seu

desenvolupament de forma independent per part de 'administracié.

2.4. Compliment especificacions Modificacié puntual de la revisié de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a I’ambit del

Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il, en tramit.

D’acord amb l'establert a la Modificacié puntual de la revisi6 de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”,

Poligon 1l

Les cessions minimes es detallen en el segiient quadre:

Cessions minimes zones verdes 1.098,08  100,00%| 1.098,08  100,00%
20% sostre residencial 397,60 36% 397,60 36%
10% sol comercial 700,48 64% 700,48 64%
Cessions minimes equipaments 747,84  100,00% 747,84  100,00%
20% sostre residencial 397,60 53% 397,60 53%
5% sol comercial 350,24 47% 350,24 A47%

*Text refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya. Article 100

18

Per descarregar una copia d'aguest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié

fcebc07eed634c5497db8651a29¢936b001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Modificacié del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i Modificacié de la trama Urbana Consolidada

de Sant Viceng de Montalt Document comprensiu - Aprovacio Inicial -

Superficies d’espais lliures resultants de la proposta:

PLA PARCIAL 1996 MP NN,SS AMBIT PPS PROPOSTA 2023
POLIGON Il 2023
Superficie total ambit 32.312,00  100,00%| 31.335,22  100,00%| 31.335,22  100,00%
Superficie minimade sol pablic | 16.912,00 52,34%| 20.874,00 66,62%| 20.874,00 66,62%
Vialitat 3.112,00 9,63%| 4.376,41 20,97%| 4.376,41 20,97%
Espai lliure 13.800,00 42,71%|( 15.749,75 75,45%| 15.749,75 75,45%
Equipament 0,00 0,00% 747,84 2,39% 747,84 2,39%

2.5. Justificacio de I’encaix de la proposta envers les preexisténcies de I’entorn

L’ambit de la present modificacio llinda amb els carrers: Carrer del Xaloc, Carrer de la Riera del Gorg,
Cami de la Puntaire, Carrer de la Coma de Bo i la carretera BV; i amb una parcel-la en que existeix una

edificacio residencial aillada.

La proposta de I'ordenacio pretén donar resposta al contacte amb els carrer de I'entorn i amb les

caracteristiques topografiques i ambientals del seu entorn.

Aixi mateix, la ordenaci6 de I'edificacio se situa a les cotes que permet salvar el salt topografic, creant
noves faganes i generant accessos peatonals i rodats des dels carrers Riera del Gorg i la carretera BV-
5034. Es creen talussos i diferéncies de cota que permeten la continuitat visual i paisatgistica des del
carrer del Cami de la Puntaire, per no interferir en la imatge i entorn de les edificacions residencials

vinculades a aquest carrer.

Aixi mateix, I'esglaonament de I'edificacié residencial, permet la no interferéncia en les visuals i en
I'entorn immediat de I'habitatge aillat existent en la parcel-la situada entre I'ambit i el Cami de la

Puntaire, tal com es representa en la seccid.

12 1.5m L 70m 11.5m 120
+ + + +

|
106.00m I
! 105.19ms PC=105.16m

105.00m H L

102.15m+ PC = 102.12my
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PH1=99.08my P+2.=99,08m

W'Y

b w6 =y

C.R.96.04mY; PB =96.04m | 8620my
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| T~
P-1=93,00m CR9300my PB=9300my

WPOE | WPOE | WYOE | WPOE | WHO'E
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LIMIT AMBIT
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(iAMI DE LA PUNTAIRE HABITATGE EXISTENT . HABITATGE PUBLIC DE LLOGUER CARRER TORRENT DEL GORG

Proposta de secci6 de la integracio de la edificacié amb les preexisténcies.
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SUSPENSIO DE LLICENCIES

1. OBJECTE
El present document pretén la descripcid, justificacié i delimitacié de la suspensio de tramitacio
d’'instruments de planejament i de gestio urbanistica i de I'atorgament de llicencies urbanistiques en el
marc de la redaccié de la Modificacié Puntual del Pla Parcial N°6 “Riera del Gorg”, Poligon Il i

Modificacio de la Trama Urbana Consolidada de Sant Viceng de Montalt.

Per tal d’assolir els objectius pretesos amb el desenvolupament de la Modificacié Puntual, es considera
convenient acordar la suspensio potestativa de plans urbanistics derivats i de projectes de gestio
urbanistica i urbanitzacié, aixi com I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio,
de reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats i usos
concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial en els
ambits en qué es preveuen noves determinacions de la MP que podrien comportar una modificacié del
régim urbanistic i en els ambits en que les noves determinacions es preveu que pretendran assolir altres
objectius urbanistics, d’acord amb el present document i els planols aportats d’acord amb l'article 73

del DL 1/2010 pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Un cop aprovat inicialment la MP, es podran tramitar els instruments o atorgar les lliceéncies fonamentats
en el regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions de les noves NNSS, sempre que no
es posi en risc I'aplicacio de les noves NNSS una vegada sigui definitivament aprovat, i d’acord amb

I'article 102.4 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Pel que fa a la durada, d’acord amb [l'article 74.1 de la Llei d’'urbanisme, la suspensié de tramitacio
d’instruments de planejament i gestié urbanistica i llicéncies, en el marc de I'aprovacio inicial de la MP,
si no s’ha adoptat cap acord de suspensio regulada per I'apartat 2 de l'article 73, tindra una durada

maxima de dos anys.

2. PROCEDENCIA DE LA SUSPENSIO DE TRAMITACIONS | LLICENCIES
La procedéncia de la suspensio de llicencies queda justificada d’acord amb el que regulen els articles
73 i 74 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme
i els articles 101 i 102 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei

d’'urbanisme.

3. AMBIT | JUSTIFICACIO DE LA DELIMITACIO
En el planol adjunt al present document queda indicat I'ambit inclds en la delimitacié objecte de

suspensié de tramitacions i llicéncies d’acord amb I'article 102 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Aquesta suspensio potestativa té per objecte el desenvolupament dels objectius de la MP, evitant la
consolidacio d’iniciatives que poguessin condicionar el nou model urbanistic proposat. Es tracta
d’'impossibilitar que es produeixin actuacions urbanistiques que impedeixin la viabilitat de les

propostes plantejades per la MP.
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El redactor de la MP

Eduard Fenoy i Palomas

arquitecte

21

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacid fcebc07eed634c5497db8651a29¢936b001
Url de validacié

Metadades

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administraci6 Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

S-01

al

i6: Origin

Estat d'elaborac

—nRaak

N
AR

: / -s 2 & : /ﬂﬂ//ﬂ////ﬁ,a///
’ > WWW///W/////////&/M%V@/ —

A OI/

N

. \J
/ HW/W/.////// %

J
7

trada: ENTRA 2023/10794 - Data Registre: 15/12/2023 14:12:00 Origen: Origen administracio

montalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

onar | EFAARQUITECTES  Equar Fenoy Patomas

NUm. Registre en

fcebc07eed634c5497db8651a29c936b001
https://seusv

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la séglient pagina web

Codi Segur de Validacié

Url d lid
Metadades



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

		2024-01-04T08:14:30+0100
	ABSIS2




