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DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA

Edicte de 6 de juny de 2025, sobre acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de
Barcelona referents al municipi de Sant Vicen¢ de Montalt

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en les sessions de 7 de febrer de 2025 i
de 13 de maig de 2025, va adoptar, entre altres, els acords seguients:

Exp.: 2024/082494/B

Modificacié del Pla parcial urbanistic del sector 6 Riera del Gorg del Poligon II, al terme municipal de Sant
Viceng de Montalt

Acord de 13 de maig de 2025

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
acorda:

-1 Donar conformitat al text refés de la Modificacio del Pla parcial urbanistic del sector 6 Riera del Gorg del
Poligon II, de Sant Viceng de Montalt, promoguda per Arial Fomento, SL, i tramesa per I'Ajuntament de Sant
Viceng de Montalt en compliment de I'acord d'aprovacio definitiva de la 7 de febrer de 2025.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovacié definitiva de data 7 de febrer de 2025 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refos
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.

Acord de 7 de febrer de 2025

Vist l'informe proposta dels serveis técnics, la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de
Barcelona adopta I'acord seglent:

-1 Aprovar definitivament la Modificacidé del Pla parcial urbanistic del sector 6 Riera del Gorg del Poligon II, de
Sant Viceng de Montalt, promoguda per la societat Arial Fomento, SL, i tramesa per I'Ajuntament, i supeditar la
publicacié al DOGC i conseglient executivitat a la presentacio d'un text refds, verificat per I'0rgan que ha
atorgat l'aprovacio provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seglents:

1.1 Caldra garantir el compliment de les condicions que fixen els articles 41 i 42 del pla general, per aquelles
plantes amb consideracioé de planta soterrani.

1.2 Caldra excloure de la normativa del document la localitzacié de la cessié d'aprofitament, a concretar en el
futur projecte de reparcel-lacid.

1.3 Caldra indicar que se supedita I'executivitat del Pla a la constitucié de la garantia de les obres
d'urbanitzacidé d'acord amb I'article 107.3.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el Text refds incloura el text de les normes urbanistiques i els planols
d'ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en compliment de l'article 17.6
del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'Ordre PTO/343/2005,
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de 27 de juliol, per la qual s'estableixen els requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Condicionar aquesta aprovacié definitiva d'aquest Pla parcial, a I'aprovacié definitiva de la modificacio
associada que es tramita en paral-lel a la mateixa sessio.

-4 Manifestar que, d'acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, és requisit previ
a la publicacié del Pla i condiciona la seva eficacia la constitucié de la garantia corresponent al 12% del valor
de les obres d'urbanitzacid. El promotor del Pla disposa d'un termini d'un any per acreditar la constitucid
d'aquesta garantia.

-5 Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promotor i als propietaris afectats, si s'escau.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu |'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicidé del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refdos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

https://dtes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2024/82494/B&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 6 de juny de 2025

Ariadna Carmona Martinez

Secretaria de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona
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Annex

Normes urbanistiques de la Modificacio del Pla parcial urbanistic del sector 6 Riera del Gorg del Poligon II, de
Sant Viceng de Montalt

(Vegeu la imatge al final del document)

NNUU_cat.pdf

(25.160.014)
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NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR 6 RIERA DEL
GORG DEL POLIGON II, DE SANT VICENC DE MONTALT

Capitol 1. Disposicions generals

Article 1. Ambit de la Modificacié

L’ambit de la Modificacié puntual comprén el sol urbanitzable del PP6, amb una
superficie total de 31.335,22 m?2.

Article 2. Vigéncia i aplicacié de la Modificacio

D’acord amb el que estableix I'article 106 del TRLU, aquesta Modificacié entrara
en vigor el dia seglient a la seva publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i la seva vigéncia sera indefinida en tant no es procedeixi a la seva
modificacio.

Article 3. Conveniéncia i oportunitat

L'oportunitat i conveniéncia de la present Modificacio de Pla parcial ve justificada
per complir les determinacions de la Modificacié puntual de la revisié de les
normes complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Vicen¢ de
Montalt a 'ambit del Pla parcial num. 6 “Riera del Gorg”, Poligon Il.

Article 4. Objecte de la Modificaci6 del Pla parcial

La present Modificacid puntual té per objecte la implantacidé d'una activitat
comercial i la cessid a I'Ajuntament de la resta de sostre del sector amb la finalitat
de crear habitatges de proteccié publica segons les necessitats i determinacions
establertes en les normes complementaries i subsidiaries de planejament de
Sant Viceng de Montalt, per a la implantacié6 d’habitatge protegit en sdl
urbanitzable.

Aquesta Modificacié de Pla parcial determina I'ordenacié detallada de I'ambit, i
per tant, es gestionara a partir d’'un poligon d’actuacié urbanistica (PAU).

Per altra banda, ajustant-se a la complexitat topografica de I'ambit, en aquesta
Modificacié també es desenvolupara la proposta d'ordenacié detallada del sector
per tal d’assegurar la integracio paisatgistica i urbana de les noves edificacions i
usos amb les trames urbanes residencials de I'entorn. En aquest sentit, s’aposta
per a la creacio de tres plataformes a nivells diferents: una on s’ubicaran els usos
comercials, de magatzem i/o aparcament per una banda, d’espai lliure public de
transicio per l'altre, i finalment, una plataforma esglaonada on s’ubicara I'is
residencial; amb I'objecte de garantir la continuitat residencial del sector nord de
Sant Vicenc de Montalt, i I'accessibilitat i circulaci6 de la mobilitat rodada
associada als nous usos comercials sense afectar el funcionament actual de la
mobilitat en el casc urba.
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Per tant, els objectius especifics per a aquesta Modificacié puntual soén:

— Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic, a través de
la prolongacioé del carrer Torrent del Gorg fins a I'avinguda de Montaltnou
o carretera BV-5034. Amb la constitucié d’un eix civic al llarg d’aquests
carrers, que donara accés als usos residencials d’habitatge de proteccio i
els usos comercials, amb I'ampliacié del Parc del Terral a través d’un nou
equipament a l'altre banda del carrer Torrent del Gorg, que culminara amb
el Parc de la Riera del Gorg.

— Implantar habitatge de proteccio oficial en sol urbanitzable al centre del
municipi.

— Ampliar la trama urbana consolidada comercial per admetre els nous usos
en aquest sector de Sant Viceng de Montalt.

— Admetre els usos comercials majors a 1.300 m?, per implantar un gran
establiment comercial amb una superficie de venda superior a 1.300 m? i
inferior a 2.500 m? (GEC).

— Garantir la integracio paisatgistica del conjunt a partir de I'adaptacié de
les edificacions segons les condicions topografiques i la resolucié de la
forta incidéncia topografica amb la naturalitzacié dels espais lliures i
I'execucio de talussos enjardinats.

Article 5. Marc legal
Planejament territorial i urbanistic:

— Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament en data de
20 d’abril del 2010 pel Govern de Catalunya.

— Normes complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Viceng
de Montalt, aprovades definitivament per la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona, en data de 12 de febrer del 1986.

— Text refos del Pla parcial num. 6 “Riera d’en Gorg” de Sant Viceng de
Montalt, aprovat definitivament per la Comissi6 d’Urbanisme de
Barcelona, en data de 18 de setembre del 1996.

El Pla parcial 6 “Riera d’en Gorg” va desenvolupar el sector nim. 6 de les Normes
subsidiaries delimitant 3 poligons d’actuacid (I, 1l i lll). Els poligons | i lll es van
executar de conformitat amb el referit Pla parcial i constitueixen a dia d’avui, sol
urba. La present Modificacié puntual afecta unicament al poligon Il que
actualment cal considerar encara com a sol urbanitzable delimitat, atés que no
ha completat I'execucié de les obres d’urbanitzacié. A tal efecte, la nova
delimitacio del sector num. 6 inclou exclusivament els sols procedents de I'antic
poligon Il del Pla parcial.
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— Modificacié puntual de la revisid6 de les Normes complementaries i
subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt a 'ambit del Pla
parcial num. 6 “Riera del Gorg”, Poligon II.

Normativa urbanistica:

— Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer.

— Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya.

— Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica.

— Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei del sol i rehabilitacio urbana.

— Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
l'accés a I'habitatge.

Article 6. Contingut
Aquesta modificacié esta integrada pels documents seglents:

1. Memodria d’informacié
2. Memoria d'ordenacié
3. Normativa

4. Documentacio grafica

5. Annexos

Article 7. Régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sdl i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la
seva propietat, d’acord amb allo que preveu la legislacio urbanistica vigent, es
defineix a través de la classificacié del sol i de la qualificacié del sol.

La modificacié, d’acord amb el TRLU, classifica el sol en urba, urbanitzable
(delimitat o no delimitat) i no urbanitzable i qualifica el sol en zones i sistemes.

L’ambit de la present Modificacio esta constituit per sol classificat d’'urbanitzable
delimitat (SUD).
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Article 8. Qualificacioé urbanistica del sol

El sol comprés en I'ambit de la Modificacid puntual es qualifica en zones i
sistemes. S'entén per sistemes els terrenys que constitueixen I'estructura del
sector i per zones els que constitueixen l'aprofitament del sector.

Les zones i sistemes compresos en aquesta MP sén:

— Sistema viari (clau B)

— Sistema d’equipaments i dotacions (clau D)

— Sistema d’espais lliures o parcs i jardins urbans (clau E)
— Zona comercial (clau 9e)

— Habitatges de proteccio oficial (clau 3 HPO)

— Quadre de qualificacions

PROPOSTA 2023

Superficie total ambit 31.335,22 100,00%

Superficie minima de sol public | 20.874,00 66,62%

Vialitat 4.376,41 13,97%

Espai lliure 14.930,24 47,65%

Equipament 1.567,36 5,00%

Ocupacié maxima del sol privat 50,00%

Sol residencial 3.456,44 33%
Habitatge lliure 0,00 0%
Habitatge proteccid 3.456,44 100%

Sol comercial 7.004,78 67%

Article 10. Modificacié de la trama urbana consolidada

En aquesta modificacié del Pla parcial num. 6 “Riera del Gorg”, Poligon II, de
Sant Vicenc¢ de Montalt, es modifica la trama urbana consolidada. La modificacio
de la TUC de Sant Viceng¢ de Montalt té I'objectiu d’incloure I'illa delimitada entre
el carrer del Xaloc i el cami dels Boixets. D’aquesta manera s’assegurara la
continuitat de la trama consolidada del municipi cap a aquests nous usos
establerts en el poligon Il del Pla parcial sector 6 “Riera del Gorg”. S’adjunta el
planol definitiu en els planols d’ordenacio.

Capitol 2. Regulacié dels sistemes

Article 11. Sistema viari

El sol del sistema viari queda regulat d’acord amb l'establert al “titol IV -
Ordenacié de Sistemes”, al capitol segon “Sistema viari (clave B)” de les normes
complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt.
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Article 12. Sistema d’equipaments i dotacions

El sol del sistema d’equipaments i dotacions queda regulat d’acord amb
I'establert al “titol IV - Ordenacié de Sistemes”, al capitol quart “Equipaments i
dotacions (clave D)’ de les normes complementaries i subsidiaries de
planejament de Sant Viceng de Montalt.

Article 13. Sistema d’espais lliures

El sOl del sistema d’espais lliures queda regulat d’acord amb l'establert al “titol IV
- Ordenacio de Sistemes”, al capitol cinque “Parcs i Jardins Urbans (clave E)” de
les normes complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Viceng¢ de
Montalt.

Es podra situar usos d’aparcament public en la planta soterrani dins l'area
d’espais lliures situada entre el edifici comercial i els habitatges de proteccio de
lloguer que correspon a una superficie de 1.209,86 m2.

Vista la suficiéncia d’espais lliures que té el municipi de Sant Viceng de Montalt
quant a la relacioé d’espais lliures per sostre edificat, aquest nou equipament es
pot considerar que no repercuteix amb els minims establerts per la llei, pel qual
es podra fer aparcament soterrani.

Capitol 3. Regulacio de les zones

Article 14. Zona comercial (clau 9e)

Tal com s’especifica a la Modificacid puntual de la revisi6 de les normes
complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt a
I’ambit del Pla parcial num. 6 “Riera del Gorg”, Poligon II:

9e. Zona comercial

— Definicié: aquesta zona regula el sol d’aprofitament privat comercial.
— Condicions de parcel-la: la superficie minima de parcel-la és de 1000 m2

— S'admet la divisié horitzontal en régim de propietat horitzontal, per les
diferents activitats i establiments que es puguin realitzar en la parcel-la.

— Condicions de I'edificacio:
o Tipologia: edificacio volumetrica especifica.
o Galib maxim de I'edificacio: I'indicat en els planols d’ordenacio.
o Sostre maxim: l'indicat en els planols d’ordenacié.

o Ocupaciéo maxima: 50%.
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o Algada reguladora maxima i nombre de plantes: 9 m corresponent
a la planta baixa +1.

o Planta baixa: els planols d'ordenacié fixen la cota de la planta baixa
de cada unitat de zona. La consideracié de planta baixa sera la
definida en els articles 41 i 42 de les NNSS.

o Soterranis: es permet la construccio de soterranis o semisoterranis.
El nombre maxim de plantes soterranis sera de 2 plantes.

o Reserva de places d'aparcament: la dotaci6 minima de places
d’aparcament sera de 2 places per cada 100 m? edificats, segons
I'establert en I'article 12.2 del Decret 378/2006, de 10 d’octubre, pel
qual es desplega la Llei 18/2005, de 27 de desembre,
d’equipaments comercials.

o Les places d'aparcament s'han de situar majoritariament en planta
soterrani.

o Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel-la es
realitzin diverses activitats en propietat horitzontal, les facanes i
volumetria de I'edifici es tractaran com una unitat compositiva.

o Consideracio de fagana: tindran consideracido de fagana tots els
plans dels volums edificables, que tot i no ser fagana principal en
molts casos, hauran de tenir el mateix tractament i consideracio
que aquesta, tant pel que fa a la composicié de les obertures, com
els elements de revestiment, tractament superficial, materials,
colors, etc.

o Espais lliures de parcel-la no edificats: tret de la maxima ocupacio
en planta de l'edificacio, la resta de la parcel-la haura de ser
tractada com a jardi, on un minim del 50% de la superficie tindra
les caracteristiques de terreny o paviment permeable. Es tractara
amb jardineria i arbrat, reservant l'espai necessari per a la
circulacié de vehicles i la ubicacié de places d'aparcament.

— Condicions d’'usos:

Us dominant: comercial. Mitjans i grans establiments comercials (MEC i
GEC).

Usos compatibles:
o Comercial. Petits establiments comercials (PEC).
o Oficines.

o Serveis privats al public.

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



10/14 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 9435 - 17.6.2025

CVE-DOGC-A-25160014-2025

o Hoteler.

o Restauracié.

o Dotacions sanitaries assistencials.
o Dotacions esportives.

o Dotacions culturals.

o Aparcaments i estacionaments.

o Magatzems.

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en I'anterior
relacié. Els usos admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitacions
imposades en la normativa que els sigui d'aplicacié.

La implantacié dels usos comercials queda condicionada als criteris de
localitzacié i ordenacié de I'is comercial que estableix I'article 9 del Decret llei
1/2009, del 22 de desembre, d’'ordenacid dels equipaments comercials.

Article 15. Habitatge de proteccio oficial (clau 3 HPO)

Tal com s’especifica a la Modificacid puntual de la revisi6 de les normes
complementaries i subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt a
I’'ambit del Pla parcial num. 6 “Riera del Gorg”, Poligon II:

El 100% del sostre residencial es destinara a habitatge de proteccio oficial.
Els estandards urbanistics a aplicar sén:

Article 102 (bis). Determinacions de la subzona d’habitatge de proteccid oficial

— Definicié: aquesta zona regula el sol d'aprofitament per habitatges de
proteccio.

— Condicions de parcel-la: la superficie minima de parcel-la és la que
correspon al sol d’aprofitament mig de cessio. S'admet la divisio
horitzontal en régim de propietat horitzontal.

— Condicions de I'edificacio:

o Tipologia: edificacioé volumetrica especifica.

o Galib maxim de I'edificacid: l'indicat en els planols d'ordenacié.

o Sostre maxim: s'estableix un sostre maxim que s'indica en els
planols d'ordenacio.

o Ocupacio maxima: 50%.
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o Algada reguladora maxima i nombre de plantes: 9,15 metres
corresponent a planta baixa i dues plantes pis, o la que estableixi
el planol de ordenacio.

o Planta baixa: els planols d'ordenacié fixen la cota de la planta baixa
de cada unitat de zona. La consideracié de planta baixa sera la
definida en els articles 41 i 42 de les NNSS.

o Soterranis: es permet la construccio de soterranis o semisoterranis.
El nombre maxim de plantes soterranis sera de 2 plantes.

o Reserva de places d'aparcament: s'haura de justificar la reserva d'1
placa d'aparcament per habitatge. Les places d'aparcament s'han
de situar majoritariament en planta soterrani.

o Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel-la es
realitzin diverses activitats en propietat horitzontal, les faganes i
volumetria de I'edifici es tractaran com una unitat compositiva.

o Consideracié de facana: tindran consideracié de facana tots els
plans dels volums edificables, que tot i no ser fagana principal en
molts casos, hauran de tenir el mateix tractament i consideracio
que aquesta, tant pel que fa a la composicié de les obertures, com
els elements de revestiment, tractament superficial, materials,
colors, etc.

o Espais lliures de parcel-la no edificats: tret de la maxima ocupacio
en planta de l'edificacio, la resta de la parcel-la haura de ser
tractada com a jardi, on un minim del 50% de la superficie tindra
les caracteristiques de terreny o paviment permeable. Es tractara
amb jardineria i arbrat, reservant l'espai necessari per a la
circulacié de vehicles i la ubicacié de places d'aparcament.

— Condicions d'usos
Us Habitatges de proteccié de lloguer. Es I'Gnic Us admés.
A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en

I'anterior relacid. Els usos admesos han d'adaptar-se necessariament a
les limitacions imposades en la normativa que els sigui d'aplicacio.

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



12/14

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Num. 9435 - 17.6.2025
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Capitol 4. Gestié de la Modificacidé del Pla parcial

Article 16. Unitats d’edificacio

Article 17. Delimitacié poligonal i sistema d’actuacié

CVE-DOGC-A-25160014-2025

Es determinen tres unitats d’edificacio: dos d’Us residencial i una d’Us comercial.

La modificacio puntual delimita un poligon d’actuacié urbanistica (PAU), establint
com a sistema d’actuacido el de reparcel-lacié en la seva modalitat de
compensacioé basica.
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Article 18. Aprofitaments urbanistics
S’aplicara la cessio del 15 % d’Aprofitament mig.

L’administracio podra desenvolupar de forma independent el seu aprofitament,
tal com es determina en la clau 3HPO.

La localitzacio de la cessio d’aprofitament es concretara en el futur projecte de
reparcel-lacio.

Article 19. Transmissid dels sols per a sistemes

La transmissio del sol per a sistemes es produira en virtut de I'aprovacio definitiva
del projecte de reparcel-lacié que caldra tramitar i aprovar en desenvolupament
del sector.

Article 20. Projecte de reparcel-laci6 i urbanitzacié

Conforme les determinacions de la Llei d'urbanisme i el seu reglament, caldra
I'aprovacio pertinent del projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié, i
I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacié ha de ser prévia o simultania a la
del projecte de reparcel-lacié.

Es desenvolupara un unic projecte d’urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzacié haura d'assumir la urbanitzacié dels sis ambits ubicats
dins i fora de I'ambit de la Modificacio puntual, corresponent a:

1. Vorera del carrer Torrent del Gorg.

2. Vorera de la carretera BV-5034.

3. Vorera del carrer de la Coma de Bo.

4. Vorera i calgada del cami de la Puntaire.
5. Vorera i calgcada del cami dels Boixets.

6. Vorera del carrer del Xaloc.

El poligon d'actuacié urbanistica participara en la urbanitzacié i assumira el cost
corresponen a les obres d'urbanitzacio dels sis ambits.

Article 12. Criteris per a I’edificacio del sector
Per a I'edificacié del sector, caldra tenir en compte els criteris segients:

— Caldra valorar la integracio paisatgistica de les unitats d’edificacié. La
situacio estrategica d’aquests edificis prop del barri antic de Sant Viceng
de Montalt, implica unes visuals per el que sera necessaria una integracio
dins el paisatge de la ciutat. Amb émfasi en el cas de la pe¢a comercial
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gran, ates que és més proxima al nucli historic i a altres equipaments com
la biblioteca o el centre civic.

— Els materials, cromatisme i rétols a emprar en la facana de l'edifici
comercial tindran en compte la seva integracio paisatgistica.

— Tanmateix, les unitats d’edificacié d’habitatges també tenen una posicié
estratégica i s’hauran de tenir en compte la seva integracié paisatgistica.
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