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ACTA DE LA SESSIO PLE2026/7 DEL PLE DE LA CORPORACIO DE SANT

VICENC DE MONTALT, CELEBRADA EN 1a. CONVOCATORIA EL 29 DE

JUNY DE 2026

Identificacio de la sessio

Num.: PLE2026/7

Caracter: EXTRAORDINARIA

Data: 29 de juny de 2026

Horari: de 19.02 a 19.47 hores

Lloc: Sala de Sessions de la Casa Consistorial de Sant Vicenc de Montalt.

Assistents

President: Sr. Francisco Javier Sandoval Carrilo SEMPRE SANTVI-
CANDIDATURA DE PROGRES (SS-CP)

Vocal: Sra. Monica Comas Figueras SEMPRE SANTVI-CANDIDATURA
DE PROGRES (SS-CP)

Vocal: Sra. Matilde Pérez Salvatierra SEMPRE SANTVI-CANDIDATURA
DE PROGRES (SS-CP)

Vocal: Sra. Ester Térmens Cafabate SEMPRE SANTVI-CANDIDATURA
DE PROGRES (SS-CP)

Vocal: Sr. Javier Granados Ortega SEMPRE SANTVI-CANDIDATURA DE
PROGRES (SS-CP).

Vocal: Sr. Miquel Angel Martinez Camarasa JUNTS PER SANT VICENC
DE MONTALT-ARA PACTE LOCAL (JUNTSXSVM-ARA PL)

Vocal: Sra. Yolanda Pajares Furn6 JUNTS PER SANT VICENGC DE
MONTALT-ARA PACTE LOCAL (JUNTSXSVM-ARA PL)

Vocal: Sr. Sergi Rabat Fajardo SOM-HI SANT VICENC/PRIMARIES
(SOM-HI)

Vocal: Sra. Maria Villalta Morro SOM-HI SANT VICENGC/PRIMARIES
(SOM-HI)

Vocal: Sra. Maria Elisa De Mata Arnaldo PARTIDO POPULAR-PARTIT
POPULAR (PP)

Vocal: Sr. Antonio Rocamora Trias PARTIDO POPULAR-PARTIT
POPULAR (PP)

Vocal: Sra. Anna-Maria Lopez REGIDORA NO ADSCRITA

Vocal: Sr. Amadeu Clofent Rosique REGIDOR NO ADSCRIT

Secretaria:

- CRISTINA MARIN CARCASSONA, secretaria accidental
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Obre la sessio el senyor President per tractar els assumptes inclosos en el
seguent:
ORDRE DEL DIA

Unic.- PRP2026/863 PROPOSTA AL PLE’D'APROVACI() INICIAL, SI
ESCAU, DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT
VICENC DE MONTALT.

UNIC.- PRP2026/863 PROPOSTA AL PLE D'APROVACIO INICIAL, SI
ESCAU, DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT
VICENC DE MONTALT.

Vista la documentacid presentada per I'aprovacioé inicial del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Sant Vicen¢g de Montalt (en endavant POUM) que
consta incorporada a I'expedient numero 2026/1239.

Vist I'informe favorable de 'arquitecte municipal en data 9 de juny de 2026, el
qual consta el seguent:

“INFORME TECNIC

Expedient num.: 2026/1239

Instrument: Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM)
Fase: Aprovacié inicial

Redactor: Eduard Fenoy i Associats, SLP.

Data: 09/06/2026

OBJECTE

L'objecte del present informe és analitzar la documentacié del Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt presentada mitjancant registre
d’entrada num. 2026/5255, elaborat per 'empresa Eduard Fenoy i Associats, SLP, als
efectes de valorar-ne I'adequacio tecnica i informar sobre la procedencia de la seva
aprovacio inicial

ANTECEDENTS
El municipi de Sant Vicen¢ de Montalt disposa com a planejament urbanistic general
vigent de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament aprovades
definitivament I'any 1986, les quals han estat objecte de diverses modificacions puntuals
al llarg del temps.
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A la primera década dels 2000 es va tramitar un Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
aprovat definitivament I'any 2011, la vigéncia del qual va quedar posteriorment sense
efecte arran de la seva anul-lacié mitjangant senténcia dictada I'any 2017, fet que va
comportar el restabliment de la vigéncia del planejament general anterior.

Davant d’aquesta situacio, i amb la voluntat de disposar d’un instrument de planejament
general adaptat al marc normatiu urbanistic vigent, als instruments de planejament
territorial supramunicipal i a la realitat territorial, ambiental, social i economica actual del
municipi, ’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt va impulsar la redaccié d’un nou Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM).

Aixi, el Ple de I'"Ajuntament en sessio celebrada en data 19 de desembre de 2024 va
aprovar I'’Avang del Pla juntament amb el Document Inicial Estratégic, i va acordar
sotmetre la documentacio a informacié publica durant el termini de trenta dies habils,
mitiangant la publicacié d’aquest acord al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i a dos diaris d’amplia difusi6 a 'ambit
municipal, al tauler d’anuncis de la Corporacio i a la pagina web municipal.

A més, es va aprovar trametre una copia del document aprovat a I'Oficina territorial
d’avaluaci6 ambiental dels Serveis Territorials del Departament de Territori de la
Generalitat de Catalunya per tal que emetés el Document d’Abast, sol-licitant I'inici de
l'avaluacio ambiental estratégica ordinaria. També es va trametre copia del document
aprovat a la Comissio Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona del
Departament de Territori perqué emetés l'informe urbanistic i territorial d’adequacié de
I’Avancg al marc normatiu urbanistic vigent.

Les publicacions realitzades que consten a I'expedient de referencia son les seglients:

1) Seu electronica de '’Ajuntament - 27/12/2024

2) Diari el Punt - 27/12/2024

3) Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya - 02/01/2025
4) Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona - 02/01/2025
5) Diari el Periédico - 20/01/2025

Durant el periode d’informacié publica es van rebre un total de 53 propostes i/o
suggeriments per part de particulars a través del formulari habilitat a la web de
I'’Ajuntament i mitjangant el registre electronic municipal.

El document d’Abast emés per I'Oficina territorial d’avaluacié ambiental dels Serveis
Territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya es
va rebre el 2 de maig de 2025 (mitjancant registre d’entrada num. 3903) i I'informe
urbanistic i territorial emés per la Comissié Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita
de Barcelona del Departament de Territori i Sostenibilitat el dia 28 del mateix mes
(mitjangant registre d’entrada num. 4893).
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En data 03 de juny de 2026 (RS 2026/2125) es va sol-licitar el preceptiu informe al sector
ferroviari del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, de conformitat amb allo
previst en l'article 7 de la Llei 38/2015, de 29 de setembre.

En data 04 de juny de 2026 (RS 2026/2130) es va sol-licitar el preceptiu informe al sector
Costes del Ministeri per a la Transicié Ecologica i el Repte Demografic, de conformitat
amb allo previst en els articles 112.a) i 117.1 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes.

En data 04 de juny de 2026 (RS 2026/2131) es va sol-licitar el preceptiu informe al sector
servituds aeronautiques del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana — Direccio
General de Aviacié Civil amb allo previst en l'article 29 del Decret 584/72, de 24 de
febrer.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

2. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

3. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica.

4. Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la
Llei del sdl i rehabilitacié urbana.

5. Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de ['activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
'activitat economica.

6. Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

7. Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei

municipal i de régim local de Catalunya.

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

10. Decret 408/2024, de 22 d'octubre, pel qual s'aprova el Pla territorial sectorial
d'habitatge i es desenvolupa l'objectiu de solidaritat urbana que preveu la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

11. Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes.

12. Llei 1/1995, de 16 de marg, per la qual s'aprova el Pla territorial general de
Catalunya.

13. Plans fterritorials parcials, plans directors urbanistics i altre planejament territorial i
sectorial vigent.

© >
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El document de planejament general objecte del present informe ha estat elaborat per
I'empresa Eduard Fenoy i Associats, SLP, i s’ha presentat mitjangant num. de registre
d’entrada 2026/5255 amb la finalitat de sotmetre’l al tramit d’aprovacioé inicial, un cop
analitzada la seva adequaci6 técnica i documental.

Justificacio de la necessitat de redaccio del POUM

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) és linstrument de planejament
general que estableix I'ordenacio integral del territori municipal. D’acord amb l'article 57
del Text refos de la Llei d’urbanisme, el POUM és l'instrument de planejament urbanistic
general que defineix el model territorial del municipi i estableix I'ordenacié integral del
seu territori mitjangant la classificacio del sol, la definicié dels sistemes urbanistics i la
regulaci6 del régim urbanistic aplicable a cada classe i categoria de SOl.

La normativa urbanistica del POUM defineix el régim urbanistic aplicable al sol i requla
el desplegament del pla mitjancant els instruments de planejament derivat
corresponents.

L’any 2011 es va aprovar el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Viceng de
Montalt. Aquest havia de substituir el planejament anterior, pero va ser posteriorment
anul-lat mitjancant resolucié judicial, fet que va comportar el restabliment de la vigéncia
del planejament general anterior.

Per tant, el planejament general actualment vigent al municipi el constitueixen les
Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament aprovades l'any 1986, les
quals responen a un context territorial, social, economic i normatiu substancialment
diferent de I'actual i presenten un notable grau d’obsolescéncia tant pel que fa al model
territorial com a la regulacié urbanistica.

Atesa la necessitat de disposar d’un instrument de planejament general adaptat al marc
normatiu urbanistic vigent, als instruments de planejament territorial supramunicipal i a
les necessitats actuals del municipi, es considera plenament justificada la formulacio i
tramitacié d’un nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal que estableixi I'ordenacio
integral del territori municipal.

La redaccio d’aquest nou planejament general respon, per tant, a la necessitat de dotar
el municipi d’un instrument urbanistic actualitzat que permeti ordenar el seu
desenvolupament territorial amb criteris basats en la sostenibilitat territorial, racionalitat
en I'ts del sol, contencio del creixement urbanistic, optimitzacio de les infraestructures
existents i adequacio a les necessitats socials del municipi.

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, la formulacié del planejament urbanistic
constitueix una manifestacio de la potestat de planejament de I’Administracio, en exercici
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d’una funcié publica orientada a 'ordenacié racional del territori i a la satisfaccié de
l'interés general.

Aquesta potestat comporta un ampli marge d’apreciacié a 'hora de definir el model
territorial i urbanistic del municipi, sempre que les determinacions adoptades estiguin
degudament motivades, responguin a criteris objectius d’interés public i s’ajustin al marc
legal i territorial aplicable.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt s’inscriu en aquest
exercici de la potestat de planejament, amb l'objectiu d’establir un model d’ordenaci6é
territorial coherent amb el planejament territorial superior, amb les caracteristiques
fisiques i ambientals del municipi i amb les necessitats socials i economiques de la
poblacio.

En conseqiencia, el POUM constitueix l'instrument mitjangant el qual I'Ajuntament
exerceix les seves competéncies en materia d’ordenacié urbanistica del territori
municipal, d’acord amb el que estableix la legislacio urbanistica vigent. Tot i considerar-
se una potestat de caracter discrecional, el model d’ordenacio territorial proposat ha de
ser el que es consideri més adequat per a la satisfaccio de l'interés general i ha d’estar
degudament motivat en la documentacioé del Pla, que s’ha de formular mitjangant criteris
basats en l'interes public i que s’ajustin al marc legal i territorial vigent. En aquest cas,
la motivacié del model territorial proposat es despren de manera coherent del conjunt
de la documentacio integrant del POUM (memdria d’informacié i ordenacié, memoria
social, documentacié ambiental i estudis sectorials), la qual analitza les caracteristiques
fisiques, territorials, ambientals, demografiques i socioecondomiques del municipi.

En aquest sentit, el model territorial proposat pel POUM es considera coherent amb les
determinacions del planejament territorial supramunicipal, amb les caracteristiques
fisiques i ambientals del municipi i amb les necessitats residencials i socials detectades
en la documentacié del Pla, configurant un model de desenvolupament territorial
justificat, proporcionat i ajustat als interessos generals del municipi.

Continqut del document del POUM

Els plans d’ordenaci6é urbanistica municipal constitueixen l'instrument de planejament
urbanistic general que defineix el model territorial del municipi mitjangcant la classificacié
del sol i I'establiment de les determinacions urbanistiques corresponents a cada classe
i categoria de sol, amb I'objectiu de garantir una ordenacio racional, sostenible i coherent
amb l'interés general.

En aquest sentit, el POUM:

o defineix I'estructura general i organica del territori municipal i el model urba proposat;
o estableix les determinacions relatives a la classificacio i qualificacio del sol;

e determina els sistemes urbanistics generals i locals;

e fixa indicadors de creixement, poblacié i desenvolupament
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preveu els recursos necessaris (aigua, energia)

regula les condicions de desenvolupament urbanistic i execucio del planejament;
incorpora les determinacions relatives a la sostenibilitat ambiental, la mobilitat i la
programacio temporal de les actuacions.

Pel que fa al régim del sol:

En sol urba, estableix 'ordenacio detallada necessaria per a I'aplicacio directa del
regim urbanistic i 'atorgament de llicéncies.

En sol urba no consolidat, defineix les condicions de transformacié urbanistica, els
deures de cessio i urbanitzacio i els mecanismes de desenvolupament mitiangant
planejament derivat.

En sol urbanitzable, delimita els sectors de desenvolupament i n’estableix les
condicions basiques d’ordenacio.

En sol no urbanitzable, regula els usos admissibles i les condicions d’intervencio
d’acord amb els criteris de proteccio territorial, paisatgistica i ambiental.

En conjunt, el POUM estableix el marc normatiu i operatiu per a I'ordenacio integral del
municipi i el desplegament del planejament urbanistic. Per fer-ho, la documentacio
presentada per I'aprovacio inicial s’ajusta a les determinacions i documentacio exigides
pels articles 58 i 59 del Text refos de la Llei d’urbanisme, incorporant la documentacio i
els estudis sectorials necessaris per permetre una definicié suficient del model territorial
proposat i valorar-ne la viabilitat urbanistica, ambiental, funcional i economica. Aixi, la
documentacio del pla inclou:

Documentaci6 basica:

Memoria d’informacié i d’ordenacio

Normativa urbanistica

Annex de fitxes normatives dels ambits de desenvolupament
Planols d’informacié

Planols d’ordenacio

Documentaci6 sectorial:

Memoria social

Estudi Ambiental Estrategic

Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
Avaluacié economica i financera i agenda

Documentacié complementaria:

Cataleg de masies i cases rurals
Cataleg de patrimoni
Informe de tramitacio
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Objectius i criteris del model territorial

El POUM defineix un model d’ordenacié territorial orientat a garantir un
desenvolupament urbanistic equilibrat, sostenible, proporcionat i coherent amb el
planejament territorial vigent.

Entre els principals objectius del pla destaquen:

o [adaptacio del planejament municipal al marc territorial vigent,

e la consolidacio del sol urba existent i la millora de I'estructura urbana del municipi,

e laregulaci6 dels ambits de transformacio urbana i dels sectors de desenvolupament,

e la contencio del creixement urbanistic dispers i la prioritzacié de la consolidacio dels
teixits existents,

e la preservacio dels espais naturals i del sol no urbanitzable,

e la garantia de reserves per a habitatge de proteccié publica d’acord amb els
estandards establerts per la legislacio urbanistica.

El POUM incorpora diversos documents i estudis sectorials que analitzen els impactes
del pla i en garanteixen la viabilitat. Entre aquests destaquen:

Memoria informativa i d’ordenacio

La memoria d’informacié i d’ordenacioé incorpora una analisi extensa de les
caracteristiques fisiques, territorials, ambientals, urbanes i socioeconomiques del
municipi, que es considera suficient per fonamentar les determinacions basiques del
model territorial proposat.

La documentacié analitza aspectes relatius a l'estructura urbana, la mobilitat, els riscos,
els espais oberts, 'evolucié demografica, I'habitatge i les dinamiques territorials del
municipi, establint una diagnosi coherent amb els objectius generals del POUM i amb el
model d’ordenacié plantejat.

Sens perjudici de la suficiéncia documental del contingut incorporat per a aquesta fase
del document, determinats aspectes vinculats a I'analisi social i als usos quotidians de
l'espai urba podrien ser objecte d’'un major desenvolupament o concrecié durant la
tramitacié del planejament, especialment pel que fa a la incorporacié de criteris
d’urbanisme inclusiu i perspectiva de génere en relacié amb la mobilitat quotidiana, la
proximitat als serveis, la vitalitat urbana i les condicions d’us de I'espai public.

En aquest sentit, tot i que el document no desenvolupa de manera especifica una
diagnosi diferenciada per genere sobre els patrons d’us quotidia de I'espai urba, ja que
no es disposa de les dades segregades per sexe a escala local, es considera que
algunes de les determinacions del model territorial proposat contribueixen positivament
a assolir objectius vinculats a l'urbanisme inclusiu i a la millora de la qualitat de vida
quotidiana de la poblacié.
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Concretament, la consolidacié i densificaci6 moderada d’ambits de sol urba no
consolidat, la millora de la connectivitat urbana, la previsio de nous serveis i activitats de
proximitat i la limitacié de la dispersié urbana poden afavorir recorreguts quotidians més
accessibles, reduir la dependencia del vehicle privat i reforgar la vitalitat urbana i la
presencia continuada de persones a l'espai public.

Aixi mateix, la implantacié d’activitat economica i de determinades dotacions i serveis
suposa una millora de la proximitat funcional del municipi i facilita la conciliacié de la
vida quotidiana, especialment en un context territorial caracteritzat per una elevada
dependéncia dels desplacaments externs.

No obstant aixo, aquestes qliestions que el document no analitza amb profunditat no
afecten la coheréencia general del model territorial proposat ni la suficiencia documental
del POUM per a la seva aprovacio inicial, i podran ser objecte de desenvolupament i
precisio, si escau, durant les fases posteriors de la tramitacié administrativa del pla.

Normes urbanistiques

Estableixen el régim juridic del sdl i les condicions d’us i edificacié aplicables a cada
qualificacié urbanistica, aixi com els parametres que han de regir el desenvolupament
del planejament i 'atorgament de llicéncies.

En aquest sentit, constitueixen el marc normatiu necessari per a I'aplicacié efectiva del
Pla, sense perjudici que determinades precisions puguin ser objecte de
desenvolupament en el marc del planejament derivat o de la seva aplicacio.

Aixi mateix, es detecta la conveniencia d’analitzar amb major detall alguns aspectes que
afecten ambits molt puntuals del municipi, en els quals s’han aprovat instruments de
planejament derivat, com ara plans parcials o estudis de detall. En aquests casos, i
sense afectar l'estructura general del Pla, caldra valorar 'adequacié, verificar o precisar
alguns parametres en el decurs de la tramitacio, especialment de cara a I'aprovacio
provisional. No obstant, cal dir que a grans ftrets no s'observen contradiccions
substancials entre les determinacions normatives, la documentaci6é grafica i les fitxes
dels ambits de desenvolupament.

Planols d’informacié i d’ordenacio

Recullen graficament tant la situacioé existent com les determinacions del planejament,
incloent la classificacié del sol, la qualificacié urbanistica i la definicié dels sistemes
generals i locals.

La documentacié grafica permet interpretar de manera coherent el model territorial
proposat i garanteix la correcta lectura del conjunt del Pla, sens perjudici dels ajustos de
detall que es puguin produir durant la tramitacio.

Memoria social
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Pel que fa a la memoria social incorporada al document del POUM, aquesta conté una
analisi detallada de I'evolucié6 demografica, del parc d’habitatges i de les necessitats
socials d’habitatge del municipi, amb especial incidéncia en la diagnosi dels col-lectius
amb majors dificultats d’accés a I'habitatge.

De l'analisi efectuada es despréen que Sant Viceng de Montalt ha experimentat durant
les darreres décades un important creixement demografic vinculat principalment als
moviments migratoris, si bé en els darrers anys aquest creixement s’ha desaccelerat
notablement i el creixement natural de la poblacié presenta valors negatius.

La memoria posa especialment de manifest 'acusat procés d’envelliment de la poblacio,
amb un increment molt significatiu del percentatge de poblacié major de 64 anys i una
reduccio important de la poblacio6 infantil i juvenil, configurant una estructura demografica
clarament envellida.

Pel que fa al parc residencial, s’identifica un predomini molt important de I'habitatge
unifamiliar i un percentatge molt elevat d’habitatges secundaris respecte de la mitjana
catalana, aspecte que condiciona fortament el mercat local de I'habitatge i dificulta
I'accés a I'habitatge habitual.

En aquest context, la memoria social justifica la necessitat d’orientar el nou planejament
cap a un model de creixement més contingut i basat en la complecioé dels teixits urbans
existents, incorporant mesures destinades a afavorir I'accés a I'habitatge assequible i de
proteccié publica, especialment per als col-lectius amb majors dificultats d’accés al
mercat residencial.

Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Analitza les condicions de mobilitat del municipi i la previsié de mobilitat derivada del
desenvolupament del planejament urbanistic. L’analisi de la xarxa viaria i de mobilitat
identifica adequadament les infraestructures existents i les seves condicions de
funcionament.

L’estudi avalua la mobilitat generada pels nous desenvolupaments previstos pel POUM
i la seva incidencia sobre la xarxa viaria, el transport public i els modes de mobilitat
activa, incorporant criteris orientats a afavorir una mobilitat més sostenible i eficient.

En coheréncia amb aixo, es considera que el desplegament de les determinacions del
Pla podra concretar i reforgar progressivament les estrategies de mobilitat sostenible en
el marc del seu desenvolupament.

Avaluacié economica i financera

Analitza la viabilitat economica del POUM, quantificant les actuacions previstes, els
costos d’urbanitzacio, els mecanismes de finangament i I'impacte sobre la hisenda
municipal
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El document estableix:

e la previsio de diverses actuacions urbanistiques,

e posa de manifest I'obtencié significativa de sol public, majoritariament a través de
les cessions gratuites derivades del desenvolupament urbanistic,

e exposa un model en qué la major part de les actuacions sén executades i finangades
pel sector privat, sense carrega directa per a I'’Ajuntament (excepte actuacions
puntuals com el PAU2).

Pel que fa a la situaci6 municipal, s’exposa que la situacié actual permet assumir les
actuacions publiques previstes, i que tenen un impacte limitat sobre les finances locals.

En relaci6 a I'analisi de la viabilitat:

o Uutilitza metodes de valor residual del sol i escenaris de mercat prudents,

e determina que totes les actuacions urbanistiques son viables economicament,

e es basa en preus de mercat i costos de construccié coherents amb el context local

En conjunt, el document conclou que el Pla és economicament viable i sostenible, tant
des del punt de vista de la iniciativa privada com de l'impacte sobre la hisenda municipal.

No obstant aixo, les estimacions es basen en escenaris de mercat i en moduls de cost
propis de la fase de planejament, de manera que la seva concrecio efectiva dependra
de I'evolucié futura del mercat immobiliari i del desenvolupament dels corresponents
projectes d’urbanitzacié entre d’altres.

Cataleq de masies

Identifica i regula el conjunt de masies i edificacions rurals situades en sol no
urbanitzable que presenten valors arquitectonics, historics, paisatgistics o socials, amb
l'objectiu de garantir-ne la preservacio, recuperacio i posada en valor.

El document es concreta mitjiangant fitxes individualitzades per a cada element, que
inclouen:

e la descripcio arquitectonica i volumetrica de I'edificacio i el seu entorn,

o [estat de conservacio, usos actuals i condicions d’accessibilitat,

e |a justificacié dels valors que motiven la seva proteccio,

e |es determinacions normatives especifiques aplicables.

Amb caracter general, el cataleg:

e prioritza la conservacio de la volumetria i tipologia originals de les edificacions,

e regula les intervencions admissibles, principalment de manteniment, millora i
rehabilitacio,

e admet usos compatibles amb el medi rural, com I'habitatge, el turisme rural, activitats
artesanals o equipaments, sempre condicionats a la seva integracié amb I'entorn,
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e estableix condicions especifiques en relaci6 amb serveis, accessos, riscos
(pendents, inundabilitat) i afeccions sectorials.

Aixi mateix, es preveu la possibilitat d’ampliacions limitades o adaptacions d’ds, sempre
que no es desvirtuin els valors de l'edificacio ni el seu entorn, i amb subjeccié a la
normativa del sol no urbanitzable i a la legislacio sectorial aplicable.

En conjunt, el cataleg constitueix I'instrument per integrar la proteccio del patrimoni rural
dins del model territorial del Pla.

No obstant aixo, la concrecié d’algunes determinacions especifiques i la seva aplicacio
a casos particulars podra ser objecte de desenvolupament o ajust en el marc de la
tramitacié del planejament i de la seva aplicacié posterior, sense afectar la validesa
general del document.

Cataleg de béns a protegir

El cataleg contribueix igualment a la preservacio de la identitat urbana, historica i
paisatgistica del municipi. En aquest sentit, identifica els elements del patrimoni
arquitectonic, historic, cultural i paisatgistic del municipi que requereixen proteccio,
establint els nivells de proteccié corresponents i les determinacions per a la seva
conservacio, rehabilitacio o, si escau, posada en valor.

El catéleg s’estructura en dues grans categories:

e Béns immobles amb valors culturals: edificis d’interés, conjunts historics, jardins
historics, elements singulars i arees arqueologiques

e Béns amb valors paisatgistics i ambientals: rieres i torrents, fonts, camins rurals,
carenes i turons, arbrades i elements arboris

Cada element es desenvolupa mitjangant fitxes individualitzades que inclouen:
e dentificacio, localitzacio i dades cadastrals,

e classificacio urbanistica i nivell de proteccié (PU-A, PU-B, PU-C, etc.),

e descripcio arquitectonica, historica i estat de conservacio,

e ambit de protecci6 i valors que justifiquen la catalogacio,

e condicions d’intervencio i usos admesos,

Amb caracter general, el cataleg:

e estableix diferents nivells de proteccié segons l'interés del bé,

e prioritza la conservacio6 dels elements originals, la volumetria i la relacié amb I'entorn,

e regula les intervencions admissibles (conservacio, restauracio, rehabilitacio, i en
alguns casos ampliacions limitades),

o permet usos compatibles amb la preservacio dels valors patrimonials,

e defineix entorns de proteccié per garantir la integritat visual i paisatgistica dels béns.
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A més, la normativa del cataleg s’integra dins de les Normes urbanistiques del POUM,
assegurant la seva aplicacio directa en la gestio urbanistica.

En conjunt, el cataleg constitueix l'instrument per protegir de manera integral tant el
patrimoni edificat com els elements naturals i paisatgistics del municipi.

Documentacio ambiental

La documentacié ambiental incorpora I'estudi ambiental estratégic (EAE) corresponent
al procediment d’avaluaci6 ambiental estrategica ordinaria, i analitza els efectes del
planejament sobre els diferents vectors ambientals, aixi com la compatibilitat del model
territorial proposat amb els criteris de sostenibilitat ambiental, preservacié dels recursos
naturals i adaptaci6 al canvi climatic.

Aquesta documentacio assegura la integracio dels criteris de sostenibilitat ambiental en
el model territorial proposat, en coherencia amb la legislacio aplicable i amb els
procediments d’avaluacié ambiental.

En conjunt, la documentaci6 presentada es considera suficient, coherent i adequada per
permetre la definicié i valoracié del model territorial proposat en aquesta fase del
procediment, sens perjudici de les concrecions, ajustos o precisions que puguin
introduir-se durant la tramitacié administrativa del Pla com a resultat dels informes
sectorials, del tramit d’informacié publica o del desenvolupament técnic posterior.

Coheréncia amb el planejament territorial i supramunicipal
El document del POUM s’ha redactat en coherencia amb el marc de planejament
territorial i sectorial vigent que afecta el municipi de Sant Viceng de Montalt.

En particular, el planejament proposat s’ha elaborat d’acord amb les determinacions dels

instruments seglents:

e el Pla Territorial General de Catalunya (PTGC), que estableix les directrius basiques
d’ordenacio territorial del pais,

e el Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB), que defineix I'estructura territorial
i els criteris de desenvolupament urba de 'ambit metropolita,

e els plans territorials sectorials aplicables en materia d’infraestructures, mobilitat,
medi ambient, habitatge i paisatge,

e els plans directors urbanistics vigents que afecten el territori i en particular el Pla
director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a
Alcanar.

La memodria d’ordenacié del POUM incorpora una analisi especifica del planejament
territorial superior i justifica la compatibilitat i coheréncia del model territorial proposat
amb les determinacions i directrius establertes pels instruments territorials i sectorials
aplicables.
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En aquest sentit, el POUM:

e orienta el creixement urba cap a la consolidacio dels teixits existents,

e evita la dispersi6 urbanistica,

e preserva els espais lliures i els ambits de valor ambiental,

e garanteix la coherencia amb l’estructura territorial proposada pel PTMB,

e | prioritza l'aprofitament i optimitzacié de les infraestructures i serveis urbans
existents.

Aquest model territorial s’alinea amb els criteris de desenvolupament territorial
sostenible impulsats pel planejament territorial supramunicipal, basats en la contenci6é
de la dispersié urbana, la preservacioé dels espais oberts i la prioritzacié de la complecio
dels teixits existents.

Consideracio dels informes emesos durant la tramitacié de I’Avan¢ del POUM

En el marc de la tramitacié de I'Avang del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i del
Document Inicial Estratégic, es van sol-licitar els informes previstos per la legislacié
urbanistica i ambiental aplicable a les diferents administracions i organismes sectorials
competents.

En aquest sentit, consten a I'expedient, entre d’altres, el Document d’Abast emés per
I’Oficina Territorial Ambiental de Barcelona en data 2 de maig de 2025 i l'informe
urbanistic i territorial emés per la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'’Arc Metropolita
de Barcelona en data 28 de maig de 2025.

De la revisi6 de la documentacié presentada per a l'aprovacié inicial, aixi com de
I'informe de tramitaci6 incorporat pel propi equip redactor, es constata que el document
del POUM ha tingut en consideracié les determinacions, criteris i observacions
formulades en els esmentats informes, incorporant-les amb el grau de concrecié propi
de la fase actual del document.

Pel que fa a la documentacié ambiental, 'Estudi Ambiental Estrategic incorpora els

criteris i objectius ambientals definits pel Document d’Abast, especialment en relacié

amb:

e Ja contencio del creixement urba i la limitacié de la dispersié urbanistica,

e |a preservacio dels espais oberts i dels ambits ambientalment sensibles,

o |a compatibilitat del planejament amb el cicle de l'aigua,

e |a consideracio dels riscos ambientals i territorials,

e | la incorporacio de criteris de sostenibilitat, mobilitat sostenible i adaptacio al canvi
climatic.

Igualment, el model territorial proposat pel POUM s’ajusta als criteris territorials i
urbanistics recollits a l'informe de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I’Arc Metropolita
de Barcelona, especialment pel que fa a:
e |a prioritzacié de la consolidacio dels teixits urbans existents,
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e |a moderacio del creixement residencial,

e |a preservacio dels espais oberts i del sol no urbanitzable,

e |a coheréncia amb les determinacions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona i
del planejament director urbanistic aplicable,

e | la necessitat d’incrementar les reserves destinades a habitatge assequible i
dotacional.

En aquest sentit, la documentacié presentada posa de manifest una evolucié del
planejament cap a un model territorial més contingut, coherent i ajustat a les
caracteristiques fisiques, ambientals i socials del municipi, incorporant criteris de
racionalitat territorial i sostenibilitat urbana d’acord amb les observacions formulades
pels organismes sectorials i territorials durant la fase d’avang.

Sens perjudici d’aixo, determinades consideracions sectorials podran ser objecte de
major concrecié o desenvolupament durant les fases posteriors de la tramitacié
administrativa del POUM, especialment com a resultat dels informes sectorials que
s’emetin sobre el document d’aprovacié inicial i del procediment d’avaluacié ambiental
estratégica ordinaria, sense que aixo alteri els criteris essencials del model territorial
proposat.

Justificacié del model de creixement urbanistic

El model territorial proposat pel POUM es basa en criteris de sostenibilitat territorial,
racionalitat en I'is del sol i adequacié a I'evolucié demografica i a les necessitats
residencials detectades al municipi.

La diagnosi territorial desenvolupada a la memoria d’informacié analitza aspectes com:
e ['evolucié demografica del municipi,

e el parc d’habitatges existent,

e el grau de consolidacio del sol urba,

e la disponibilitat de solars i sols vacants,

e la disponibilitat d’infraestructures i serveis urbans,

e | les caracteristiques fisiques i ambientals del territori.

A partir d’aquesta diagnosi, el POUM defineix un model de creixement que prioritza:
la consolidacié del sol urba existent,

e la millora dels teixits urbans ja urbanitzats,

e la contencio del desenvolupament en nous sols no transformats,

i la proteccio del sol no urbanitzable i dels espais naturals.

Aquest plantejament respon també a les conclusions de la memoria social, que analitza
les necessitats d’habitatge del municipi i la demanda potencial d’habitatge protegit.

D’aquesta manera, el POUM planteja un model d’evolucié urbana progressiva,
proporcionada i adaptada a la realitat territorial, ambiental i social del municipi.
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La documentacié del Pla justifica de manera suficient la necessitat de revisi6 del
planejament vigent, tant per 'obsolescéncia del marc urbanistic actual com per I'evolucio
de les condicions territorials, ambientals, socials i demografiques del municipi.

Aixi mateix, la proposta d’ordenacié es considera coherent amb la diagnosi territorial i
social incorporada a la documentacié del POUM i suficientment motivada per a aquesta
fase del procediment, sens perjudici que determinats aspectes concrets puguin ser
objecte de major desenvolupament o precisio, si escau, durant el decurs de la tramitacioé
del pla.

Compliment dels estandards urbanistics

La memoria d’ordenacié del POUM incorpora la justificacié del compliment dels
estandards urbanistics i reserves minimes establerts per la legislacié urbanistica vigent,
entre els quals destaquen:

e les reserves de sol destinades a sistemes urbanistics generals i locals,
e les reserves minimes d’espais lliures publics,

e les reserves per a equipaments comunitaris,

o les reserves de sostre destinat a habitatge de proteccié publica.

La documentacié del Pla incorpora els quadres de superficies i justificacions
quantitatives corresponents per a cada ambit de desenvolupament i sector, acreditant el
compliment dels estandards exigits en relacié amb els sistemes urbanistics, les cessions
i les reserves d’habitatge de proteccié publica.

El compliment d’aquests estandards contribueix a garantir la coheréncia funcional del
model territorial proposat i la suficiencia de les reserves destinades a espais lliures,
equipaments i habitatge assequible, sens perjudici dels ajustos o precisions que puguin
derivar-se de la tramitacio administrativa i dels informes sectorials corresponents, no
s’observen incompliments substancials dels estandards legalment exigibles.

Ambits i sectors de desenvolupament

EI POUM estableix els diferents ambits i instruments de transformacié i

desenvolupament urbanistic previstos al municipi, entre els quals es troben:

e els poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, orientats principalment a completar
processos d’urbanitzacié o regularitzar deficits de serveis,

e els plans de millora urbana, destinats a la transformacié o reordenacié de
determinats ambits urbans,

e | els sectors de sol urbanitzable delimitat, previstos per canalitzar els principals
creixements residencials i dotacionals del municipi.

La delimitacié d’aquests ambits respon als criteris generals del model territorial proposat
pel POUM, basat en la consolidacio dels teixits existents, la complecié urbana i la
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limitacié de la dispersié urbanistica i es regulen mitjangant les corresponents fitxes
normatives, que estableixen les determinacions urbanistiques especifiques relatives als
usos, l'edificabilitat, les densitats, els sistemes urbanistics, les reserves d’habitatge de
proteccioé publica i les condicions de gestio i execucio.

Sintesi de les principals magnituds del Pla

El document del POUM incorpora els quadres generals d’ordenacio i de sintesi
urbanistica que permeten identificar les principals magnituds del planejament i la
distribucioé de les reserves i sistemes previstos.

Entre els principals aspectes que es regulen destaquen:

e la classificacio del sol del municipi en sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable;

e la delimitaci6 dels sistemes urbanistics generals, incloent espais lliures,
equipaments i infraestructures;

o la definici6 dels poligons d’actuacié urbanistica en sol urba;

e la delimitacié dels plans de millora urbana;

e la delimitacio dels sectors de sol urbanitzable previstos pel planejament.

Relacié d’ambits de desenvolupament i sectors urbanitzables amb previsioé d’habitatge

El planejament preveu un desenvolupament equilibrat basat en els anteriors instruments
de planejament, amb una capacitat total de 205 habitatges nous. El model aposta per
una combinacié de tipologies i intensitats urbanes adaptades als diferents teixits del
municipi, amb una preséncia significativa d’habitatge assequible, una elevada proporcié
de sol public i un sistema de gestio majoritariament basat en la iniciativa privada
mitjangant compensacio. A continuacié es resumeixen els principals ambits contemplats

al POUM:
Ambit superficie (m?) sol.amb sostre total |sol domini public ha?'tatges habnatges habitatges
aprofitament liures protegits totals

PMU-1 Costa Daurada 7.615,56 5.653,00 5.653,00 1.962,56 18 16 34
PMU-2 Golf Maresme 19.007,67 10.178,40 7.000,00 8.829,27 0 0 0
PMU-3 Montalnou 5.486,01 2.863,57 4.419,00 2.622,32 18 12 30
PAU-1 Les Animes 2.547,30 1.927,09 578,00 620,21 1 0 1
PAU-2 Circunvalacié 1.050,37 0,00 0,00 1.050,37 0 0 0
PAU-3 La Coma de Bo 41.692,02 30.150,89 6.964,15 11.544,04 18 20 38
SUD-1 Fontmitjana 7.293,09 1.426,67 856,00 5.866,42 0 0 0
SUD-2 Sotdel Camp 22.303,81 12.729,40 11.540,00 9.574,41 22 62 84
SUD-3 Gaudi 26.479,65 16.765,15 4.500,00 9.714,50 18 0 18
Total: 133.475,48 81.694,17 41.510,15 51.784,10 95 110 205

Tot i que la normativa general estableix una reserva potencial per a habitatge protegit

en funcié de cada situacié (sol urba no consolidat, sol urbanitzable, etc.) el document

incorpora la justificacié global de les reserves d’habitatge de proteccié publica d’acord

amb la legislacié urbanistica i territorial aplicable. En aquest sentit, al conjunt de PAUs i
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PMUs, es garanteix una reserva del 40% del sostre residencial per destinar-lo a
habitatge de proteccié publica i als SUDs, aquesta reserva arriba al 50% tal i com
estableix el Pla territorial sectorial d'habitatge per les arees del tipus 1:

Ambit re:izset;zial sostre I;ﬁidencial o lliure sostre L(:)soidencial % hpo
PMU-1 Costa Daurada 5.653,00 3.391,80 60 2.261,20 40
PMU-2 Golf Maresme 0,00 0,00 0 0,00 0
PMU-3 Montalnou 4.419,00 2.651,40 60 1.767,60 40
Total PMUs: 10.072,00 6.043,20 60 4.028,80 40
PAU-1 Les Animes 290,00 290,00 100 0,00 0
PAU-2 Circunvalacio 0,00 0,00 0 0,00 0
PAU-3 La Coma de Bo 6.964,15 4.178,49 60 2.785,66 40
Total PAU coma de bo: 6.964,15 4.178,49 60 2.785,66 40
SUD-1 Fontmitjana 0,00 0,00 0 0,00 0
SUD-2 Sotdel Camp 11.540,00 3.520,00 31 8.020,00 69
SUD-3 Gaudi 4.500,00 4.500,00 100 0,00 0
Total SUDs: 16.040,00 8.020,00 50 8.020,00 50

Per altra banda, el document preveu diversos Poligons d’Actuacié Urbanistica en sol
urba no consolidat que s’identifiquen mitjangant les segliients lletres:
- PAU-A.- Poligon d’actuaci6 urbanistica Els Lledoners

- PAU-B.- Poligon d’actuacio urbanistica Estacio de bombeig

- PAU-C.- Poligon d’actuacié urbanistica Els Avets

- PAU-D.- Poligon d’actuacio urbanistica Bellesguard

- PAU-E.- Poligon d’actuacié urbanistica Les Alzines

- PAU-F.- Poligon d’actuacié urbanistica Pedraforca

- PAU-G.- Poligon d’actuacio urbanistica Can Bru

- PAU-H.- Poligon d’actuacio urbanistica Gessamins

- PAU-I.- Poligon d’actuaci6 urbanistica Supermaresme

- PAU-J.- Poligon d’actuacié urbanistica Santiago Rusinyol

- PAU-K.- Poligon d’actuacié urbanistica Les Bilbenyes

- PAU-L.- Poligon d’actuacioé urbanistica Can Rovirosa

- PAU-M.- Poligon d’actuacio urbanistica Carles Buhigas

- PAU-N.- Poligon d’actuaci6 urbanistica El Roca

- PAU-O.- Poligon d’actuacié urbanistica Canigd

- PAU-P- Poligon d’actuacio urbanistica Els Pins

Aquests ambits provenen majoritariament del planejament vigent anterior i responen
principalment a processos de complecié urbana o execucioé de serveis urbanistics
pendents. En ells no es preveu la implantacié de nou sostre residencial, de manera que
d’acord amb larticle 53.7 del TRLU no es contempla cap reserva d’habitatge de
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proteccio publica i en la majoria dels casos, la proposta es limita a facilitar la seva gestié
per tal d’adquirir la condicié de sol urba consolidat mitjangant I'execucio de les obres
d’urbanitzacio dels serveis urbans deficitaris o inexistents.

El creixement residencial previst pel POUM es concentra principalment en els ambits de
transformacié urbana i en el sector urbanitzable del Sot del Camp, que constitueix el
principal ambit de generacié d’habitatge previst en continuitat amb els teixits urbans
existents, vinculat a la zona d’equipaments educatius i en concordangca amb les
determinacions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona amb I'objectiu de garantir una
oferta d’habitatge assequible.

El creixement residencial previst pel POUM s’ha definit a partir de les conclusions de la
memoria social, que analitza I'evolucié demografica del municipi, el parc d’habitatges
existent i les necessitats previsibles d’habitatge en I'horitzé temporal del planejament.

Aquest escenari de creixement es considera moderat i coherent amb la capacitat
d’atraccié residencial del municipi, que com ja S’ha apuntat, esta relacionada
principalment als fluxos migratoris més que al creixement natural de la poblacio.

Tenint en compte la ocupacié mitjana de persones per habitatge, aquesta previsio
suposa una capacitat potencial de creixement residencial associat que s’inscriu dins dels
marges contemplats a la memdria social i que permet donar resposta a les necessitats
residencials detectades durant el periode de vigéncia del planejament.

En conseqiiencia, el creixement residencial previst pel POUM es considera coherent
amb les projeccions demografiques i amb les necessitats d’habitatge identificades a la
memoria social, sense plantejar escenaris de creixement desproporcionats respecte a
la realitat territorial i demografica del municipi.

Pel que fa a [l'habitatge de proteccié publica, el POUM incorpora les reserves
anteriorment esmentades en diversos ambits de desenvolupament urbanistic.

En el conjunt dels sectors i ambits previstos pel planejament es preveuen 110 habitatges
de proteccio publica sobre el total dels 205 habitatges, i representen aproximadament el
44,85% del total del nou sostre residencial previst.

La memcoria social posa de manifest, entre altres aspectes:

e [laugment progressiu de la poblacié de més de 64 anys,

e la dificultat d’accés a I'habitatge per part de determinats col-lectius,

e | lelevat pes dels habitatges secundaris en el parc residencial del municipi.

En aquest context, la reserva d’habitatge de proteccié publica prevista pel POUM
constitueix un instrument essencial per afavorir la diversificacio del parc d’habitatges i
facilitar I'accés a I'habitatge a determinats sectors de la poblacio. Aquesta previsio:
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e contribueix a diversificar el parc residencial, actualment molt orientat a I'habitatge
unifamiliar,

o facilita I'accés a I'habitatge a persones joves i residents del municipi,

e | permet aproximar progressivament el municipi als objectius de solidaritat urbana
establerts per la legislacioé urbanistica.

D’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i el Pla territorial sectorial
de l'habitatge de Catalunya, els municipis han d’avangar progressivament cap als
objectius de solidaritat urbana mitjangant la generacié d’habitatge de proteccioé publica
en els nous desenvolupaments residencials.

En aquest sentit, cal tenir en compte que aquests objectius s’han d’assolir de manera
progressiva en el conjunt del parc residencial i al llarg del temps, i no necessariament
de forma immediata o exclusiva (caldra impulsar altres politiques que permetin la creacio
d’habitatge protegit paral-lelament a I'aprovacioé del planejament).

No obstant, el POUM incorpora reserves significatives d’habitatge de proteccioé publica
en els nous ambits de desenvolupament urbanistic, contribuint a generar habitatge
assequible al municipi que permet corregir el déficit actual. Per altra banda, i tenint en
compte les modificacions introduides a la llei d’urbanisme a través de I'aprovacio de la
Llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en materia d'habitatge i urbanisme,
aquestes reserves es podran veure complementades, per exemple, mitjangant la
promocié d’allotiaments temporals de protecci6 en sol que el POUM qualifica
d’equipament sense us especific d’acord amb el que preveu l'article 34 del TRLU.

En conseqliencia, es considera que el planejament proposat s’alinea amb els objectius
de solidaritat urbana i contribueix de manera efectiva a incrementar I'oferta d’habitatge
protegit, avancant progressivament cap a una estructura residencial més equilibrada i
cal tenir en compte que les reserves d’habitatge de proteccié publica previstes
representen un increment substancial respecte de la situacié residencial actual del
municipi i constitueixen un dels principals elements de reequilibri residencial del model
proposat.

En resum, el model de desenvolupament urbanistic previst es basa en criteris de
moderacié del creixement, sostenibilitat territorial i adequacié a les previsions
demografiques del municipi, evitant escenaris de creixement desproporcionats o de
dispersié urbanistica.

Es prioritza la consolidacié dels teixits urbans existents, la transformacié d’ambits ja
urbanitzats o parcialment urbanitzats i la preservacio dels espais naturals i del sol no
urbanitzable, configurant un model territorial progressiu, equilibrat i coherent amb els
principis de racionalitat territorial i d’s sostenible del sol que inspira la legislacio
urbanistica vigent.
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Adequacié formal de la documentacio presentada

Un cop examinada la documentacié que integra el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Sant Viceng de Montalt, es constata que aquesta incorpora les
determinacions, documents i estudis exigits pels articles 58 i 59 del Text refés de la Llei
d’urbanisme per a la tramitacio d’un instrument de planejament urbanistic general.

En particular, la documentacié incorpora la memoria d’informacié i ordenacio, la
normativa urbanistica, la documentacié grafica, els catalegs, la memdria social, els
estudis sectorials i la resta de documentacié complementaria exigida per la normativa
urbanistica i ambiental aplicable.

La documentacié presentada incorpora igualment els estudis necessaris per avaluar els
impactes del planejament i garantir la seva viabilitat territorial, ambiental, funcional i
economica, entre els quals es troben l'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada i
l'avaluacié economica i financera del pla. De la revisio efectuada no s’observen
contradiccions substancials entre les determinacions contingudes en la memoria, la
normativa urbanistica, les fitxes normatives i la documentaci6 grafica del planejament.

Aixi mateix, la normativa urbanistica regula el régim urbanistic aplicable a les diferents
classes | categories de sOl, els sistemes urbanistics i els mecanismes de
desenvolupament i execucié del planejament, de conformitat amb el marc establert pel
Text refés de la Llei d’urbanisme.

Per tot I'exposat, es considera que la documentacié del POUM presenta un grau
suficient de definici6 técnica i documental per ser sotmesa al tramit d’aprovacio inicial i
permet valorar adequadament el model territorial proposat i les seves determinacions
basiques, sens perjudici de les precisions, ajustos o concrecions que puguin introduir-
se durant la tramitacié administrativa del planejament, especialment com a resultat del
tramit d’informacio publica, dels informes sectorials preceptius o del desenvolupament
técnic posterior, sense que aixo afecti I'estructura general ni els criteris basics del model
territorial proposat.

Justificacio de la suspensié de llicéncies

a suspensio de llicencies constitueix una mesura cautelar vinculada a la tramitacié del
planejament, orientada a garantir I'efectivitat i viabilitat futura de les determinacions del
nou Pla.

D’acord amb els articles 73 i 74 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aixi com amb els
articles 101 i 102 del Reglament de la Llei d’urbanisme, [l'aprovacié inicial del
planejament urbanistic general comporta la suspensié de la tramitacié de determinats
instruments urbanistics i de I'atorgament de llicéncies en aquells ambits en que les
noves determinacions del planejament puguin resultar incompatibles amb les actuacions
autoritzables d’acord amb el régim vigent.
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Amb la finalitat de preservar la coheréncia del model territorial proposat i evitar
actuacions que puguin comprometre, dificultar o fer incompatible I'execucié de les
determinacions del POUM durant la seva tramitacio, la documentacié presentada
incorpora un document especific de suspensio de llicencies que identifica i delimita els
ambits afectats, determina els actes subjectes a suspensio i justifica la procedencia de
la mesura.

En concret, la suspensio afecta els ambits de desenvolupament i de gestié en sol urba
no consolidat i els sectors de sol urbanitzable delimitat previstos pel POUM, incloent els
poligons d’actuacio urbanistica, els plans de millora urbana i els sectors de
desenvolupament urbanistic delimitats, amb la finalitat d’evitar la consolidacié
d’actuacions que puguin condicionar o comprometre I'execucié del nou model urbanistic
proposat.

Aixi mateix, la documentacié presentada preveu expressament la possibilitat de tramitar
aquells instruments o atorgar aquelles llicencies que, tot i fonamentar-se en el regim
urbanistic vigent, resultin compatibles amb les determinacions del nou planejament i no
comprometin la seva futura execucio, d’acord amb el regim establert pel Reglament de
la Llei d’urbanisme.

Per tot I'exposat, es considera que la suspensié de llicéncies proposada es troba
suficientment justificada, resulta adequada i proporcionada a la finalitat perseguida i
S’ajusta a les determinacions de la legislacié urbanistica vigent.

Valoracié técnica

De la revisio de la documentacié presentada es constata que el POUM:

e incorpora les determinacions i documentacio exigides per la legislacio urbanistica
vigent,

e estableix un model territorial coherent amb el planejament territorial i sectorial
aprovat,

e analitza les necessitats demografiques, residencials i socials del municipi,

e defineix els mecanismes de desenvolupament i execucié urbanistica previstos,

e incorpora els estudis sectorials necessaris per valorar la viabilitat territorial,
ambiental, funcional i econémica del planejament i,

e presenta un grau suficient de definicio tecnica per a la seva aprovacio inicial.

En conseqliéncia, la documentacié presentada es considera formalment completa i
adequada per continuar la seva tramitacié administrativa.

Pel que fa al model proposat es considera que es basa principalment en estratégies de
complecié urbana, reordenacio i optimitzacio dels teixits existents, evitant models
extensius de creixement dispers. Per altra banda el POUM incrementa el retorn col-lectiu
respecte del planejament vigent ja que:

e preveu majors reserves de sol per a sistemes urbanistics,
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e incorpora reserves d’habitatge assequible i
e millora la integracié urbana dels ambits pendents i/o previstos.

Per tant, en comparaci6 amb el model urbanistic precedent, basat principalment en
dinamiques d’extensié urbana de baixa densitat, la proposta actual prioritza la
consolidacié del teixit urba, la racionalitzacié del creixement i I'optimitzacié de les
infraestructures existents, incorporant una major preséncia de reserves destinades a
sistemes urbanistics i habitatge assequible.

En aquest sentit, es considera que la formulacié del nou POUM respon a una necessitat
objectiva d’actualitzacié del planejament general vigent i constitueix un instrument
adequat per ordenar el desenvolupament territorial del municipi d’acord amb el marc
urbanistic i territorial actual.

CONCLUSIO

D’acord amb l'analisi efectuada de la documentacié que integra el Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal de Sant Viceng¢ de Montalt, es constata que el document incorpora
els continguts exigits per la legislacié urbanistica vigent i que estableix un model
territorial coherent amb el planejament territorial i sectorial aplicable.

Aixi mateix, el document del POUM justifica el compliment dels estandards urbanistics
establerts pel Text refos de la Llei d’'urbanisme, incloent les reserves de sol per a
sistemes urbanistics i per a habitatge de proteccié publica, i incorpora els instruments
necessaris per al desenvolupament i execucié del planejament.

En conseqliéncia, es considera que el document presenta un grau suficient de definicié
técnica i documental per ser sotmés al tramit d’aprovacio inicial, sens perjudici de les
modificacions que puguin derivar-se del resultat del tramit d’informacié publica i dels
informes sectorials que s’hagin d’emetre durant la tramitacié del planejament aixi com
de la necessitat de completar o ajustar determinats aspectes de la documentacio en el
decurs de la tramitacié administrativa del Pla, sense que aquests tinguin incidéncia en
l'estructura general ni en les determinacions basiques proposades.

A la vista de la documentacié analitzada i de les consideracions efectuades, no
s’observen impediments tecnics ni urbanistics substancials que impedeixin continuar la
tramitacié del planejament i s’informa favorablement la documentacié de la proposta
d’aprovacio inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Viceng de
Montalt.

El present informe es limita a valorar els aspectes técnics i urbanistics del document
sotmés a aprovacio, sens perjudici de les valoracions juridiques que corresponguin ni
de la decisid que, en exercici de les seves competéncies, adopti I'organ municipal
competent.
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La qual cosa s’informa als efectes oportuns, segons el lleial saber i entendre del tecnic
que subscriu.”

Vist l'informe favorable de data 10 de juny de 2026 emeés per la Secretaria
accidental de I'ajuntament, el qual consta degudament signat a I'expedient
2026/1239 i en el que proposa I'aprovaci¢ inicial de Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Sant Viceng de Montalt i de I'estudi ambiental estratégic que
'acompanya, de manera que, de conformitat amb el que disposa I'article 175 del
Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
d'Organitzacié, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals,

Vist que la Comissié Informativa d’Urbanisme, de data 10 de juny de 2026
acorda, ha emés dictamen FAVORABLE a 'aprovacio inicial del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal i la Comissio Informativa de ple també ha dictaminat
favorablement en data 15 de juny de 2029, ES PROPOSA AL PLE DE LA
CORPORACIO 'adopcié del segiients ACORDS:

PRIMER. APROVAR inicialment el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Sant Viceng de Montalt (versio juny 2026) juntament amb I'estudi ambiental
estratégic que en forma part integrant, presentat per I'equip redactor (EDUARD
FENOY | ASSOCIATS, S.L.P.) en data 9 de juny de 2026 i que consta dels
documents seguents:

Documentacié basica:
- Memoria d’informacié i d’'ordenacio
- Normativa urbanistica
- Annex de fitxes normatives dels ambits de desenvolupament
- Planols d’informacio
- Planols d’ordenacio
Documentacié sectorial:
- Memoria social
- Estudi Ambiental Estratégic
- Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
- Avaluacié economica i financera i agenda
Documentacié complementaria:
- Cataleg de masies i cases rurals
- Cataleg de patrimoni
- Informe de tramitacio
- Document comprensiu
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SEGON. SOTMETRE el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat
inicialment al tramit d’informacié publica pel termini de quaranta-cinc (45) dies
habils, mitjancant anunci en el Tauler d'anuncis de I'Ajuntament, en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya, en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona,
en un diari de gran tiratge a Catalunya i en un altre d'ambit local. Durant aquest
periode quedara l'expedient i tota la documentacié que el conforma a disposicid
de qualsevol que vulgui examinar-lo per tal que es puguin presentar les
al-legacions que s'estimin pertinents. Aixi mateix, restara també a disposicio de
qualsevol persona a la seu electronica d'aquest Ajuntament per a la seva
consulta per via telematica.

Cas que el tramit d’'informacié publica coincideixi totalment o parcialment amb el
mes d’agost el termini per a la presentacio d’al-legacions s’entendra ampliat en
un mes.

TERCER. DONAR AUDIENCIA, simultaniament al tramit d’informacié publica,
als Ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el de Sant Viceng de
Montalt.

QUART. SOTMETRE igualment el Pla d'Ordenacido Urbanistica aprovat
inicialment acompanyat de 'estudi ambiental estratégic, simultaniament amb el
tramit d’informacié publica, a consulta de les administracions publiques
afectades i de les persones interessades i, en tot cas, a les que consten
relacionades en el document d’abast emes per I'Oficina Territorial Ambiental de
Barcelona en data 2 de maig de 2025.

CINQUE. SOL-LICITAR, simultaniament al tramit informacié publica, informe als
organismes afectats per ra6 de llurs competéncies sectorials conforme a l'article
85.5 del TRLU per tal que I'emetin en el termini d'un mes, llevat que una
disposicio n'autoritzi un de més llarg.

SISE. SUSPENDRE, pel termini de dos (2) anys, la tramitaci6 de plans
urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid urbanistica i d’'urbanitzacio,
com també I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio,
reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d'instal-lacié o
ampliacio d'activitats o usos concrets i altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacid sectorial, en els ambits en qué les noves
determinacions comporten una modificacié del régim urbanistic, d’acord amb la
documentacié aportada per I'equip redactor del Pla i que consten delimitats en el
planol S-1 del document comprensiu.
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De conformitat amb l'article 102.4 del RLU, mentre duri la suspensio es podran
seguir tramitant els instruments urbanistics o atorgar les llicencies fonamentats
en el regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis
proposats, no es posi en risc I'aplicacié del nou planejament, una vegada aprovat
definitivament.

SETE. NOTIFICAR el present acord a I'equip redactor del POUM.

En el seguent enllag, podreu accedir directament a aquest punt de la videoacta:

http://videoacta.svmontalt.cat/plenos.php?meeting=video 202606291842000000 FH.mp4&topic=1

VOTACIO | ACORD

Finalment, es procedeix a la votacié amb el seguent resultat:

GRUP N° vots VOT
SEMPRE SANTVI-CANDIDATURA DE 5 Si
PROGRES (SS-CP)

JUNTS PER SANT VICENC DE 2 No
MONTALT

SOM-HI SANT VICENC 2 Abst.
PARTIT POPULAR DE SANT VICENG 2 Si
DE MONTALT

REGIDORA NO ADSCRITA Sra. Anna 1 Si
Maria Lopez

REGIDOR NO ADSCRIT Sr. Amadeu 1 Si
Clofent Rosique

Per tant, el Ple acorda, per majoria absoluta, aprovar la proposta transcrita en
tots els seus extrems.


http://videoacta.svmontalt.cat/plenos.php?meeting=video_202606291842000000_FH.mp4&topic=1
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No havent més assumptes a tractar, I'alcalde dona per acabada la sessi6 i
I'aixeca, de la qual estenc, com a Secretaria, aquesta acta.

La Secretaria Vist i plau,
L’alcalde president



