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PRESENTACIO

1. OBJECTE

El present document pretén la descripcio, justificacié i delimitacié de la suspensié de tramitacié d’instruments de
planejament i de gesti6 urbanistica i de I'atorgament de llicéncies urbanistiques en el marc de la redaccié del Pla
d’'Ordenacio Urbanistica Municipal de Sant Viceng de Montalt.

Per tal d’assolir els objectius pretesos amb el desenvolupament del POUM, es considera convenient acordar la
suspensid obligatoria de la tramitaci6 de plans urbanistics derivats i de projectes de gestié urbanistica i
d’'urbanitzacio, aixi com I'atorgament de lliceéncies de parcel-laci6 de terrenys, d’edificacio, de reforma, rehabilitacio
o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats i usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial en els ambits en qué es preveuen noves determinacions
del POUM que podrien comportar una modificacié del régim urbanistic i en els ambits en que les noves
determinacions es preveu que pretendran assolir altres objectius urbanistics, d’acord amb el present document i
els planols aportats i d’acord amb l'article 73 del DL 1/2010 pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Un cop aprovat inicialment el POUM, es podran tramitar els instruments o atorgar les llicencies fonamentats en el
regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament, sempre que no es posi en risc
I'aplicacié del nou planejament una vegada sigui definitivament aprovat, i d’acord amb I'article 102.4 del Decret
305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Pel que fa a la durada, d’acord amb l'article 74.1 de la Llei d’urbanisme, la suspensi6 de tramitacié d’instruments
de planejament i gestié urbanistica i lliceéncies, en el marc de I'aprovacié inicial del POUM, si no s’ha adoptat cap
acord de suspensio regulada per I'apartat 2 de l'article 73, tindra una durada maxima de dos anys.

2. AMBITS DE SUSPENSIO DE LLICENCIES | DE TRAMITACIO DE PROCEDIMENTS

La suspensio de tramitacions i llicéncies comprén la delimitacié d’un ambit:

_Ambit de suspensio 1: Inclou tots els ambits de desenvolupament i de gestio en sol urba i els sectors de
desenvolupament en sol urbanitzable plantejats pel POUM.

En aquest ambit es suspén la tramitacié de tots els projectes de gestidé urbanistica, projectes d’'urbanitzacio i
projectes de reparcel-lacio, aixi com I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacié d’obra nova
i reforma, d’'implantacié o ampliacié d’activitat o usos.

En el planol adjunt al present document queden grafiats els ambits inclosos en la delimitacié objecte de suspensid
de tramitacions i llicéncies d’acord amb l'article 102 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

A) Ambits de transformacio en sol urba no consolidat proposats pel POUM (en color vermell a la llegenda):

PAU 1, PAU 2, PAU 3, PAU A, PAU B, PAU C, PAU D, PAU E, PAU F, PAU G, PAU H, PAU I, PAU J, PAU K, PAU
L, PAU M, PAU N, PAU O, PAU P, PMU 1, PMU 2, PMU 3, SUD 1, SUD 2 i SUD3.
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Aquesta suspensio obligatoria té per objecte permetre el desenvolupament dels objectius del POUM, evitant la
consolidacié d’iniciatives que poguessin condicionar el nou model urbanistic proposat. Es tracta d’impossibilitar
gue es produeixin actuacions urbanistiques que impedeixin la viabilitat de les propostes plantejades pel POUM.

La procedéncia de la suspensié de lliceéncies queda justificada d’acord amb el que regulen els articles 73 i 74 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i els articles 101 i 102
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.
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ESTRUCTURA | CONTINGUT DEL POUM

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Viceng de Montalt esta format pels documents seguents:

- Memoria informativa

- Memoria d’ordenacio

- Planols d'informacio

- Planols d'ordenacio:
e Reégim de sol
e Estructura general i organica del territori
e  Zonificacié del Sol No Urbanitzable
e Zonificacié detallada del Sol Urba i Urbanitzable
e  Serveis urbanistics

- Normes Urbanistiques

- Cataleg de béns a protegir

- Cataleg de masies

- Avaluaci6 economica i financera

- Estudi ambiental estratégic

- Memoria social

- Estudi de l'avaluacio de la mobilitat generada

- Estudi d’inundabilitat

- Estudi de riscos geologics

- Informe de tramitacio

- Document comprensiu
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PROCES DE PARTICIPACIO CIUTADANA

En aquest apartat s’exposa un resum del programa de participacié que es va dur a terme durant I'avang.

1. INTRODUCCIO

L’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt té la voluntat d’'implicar la ciutadania en I'elaboracio6 del Pla d’Ordenacio
Urbanistica del municipi (POUM).

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal és un instrument d’ordenacioé integral del territori per planificar el
desenvolupament del municipi. Aixd comporta reflexionar entorn del model de municipi que volem. A través de la
planificacio del territori s’estableix on se situen les noves infraestructures i equipaments, on s’ubica I'activitat
economica i comercial, on es podran construir nous habitatges, o quins espais naturals cal preservar.

El POUM de Sant Viceng de Montalt haura de seguir els criteris de la Llei d’'urbanisme de Catalunya. El fonament
juridic d’aquest procés queda establert principalment en els articles 8 i 59.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme.

Aixi mateix, el Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, relatiu a la participacio
ciutadana en els processos de planejament, en el Capitol Il de drets d’informacié dels ciutadans i ciutadanes i el
Capitol Ill de Dret a la participaci6 ciutadana.

2. LA PARTICIPACIO CIUTADANA EN EL POUM

El procés d’elaboracié del POUM inclou diferents fases on els agents politics i els técnics treballen conjuntament
per definir els diferents elements del Pla. Incorporar la ciutadania en aquest procés suposa fer un esfor¢ per
difondre i fer entenedora la informacié técnica i generar els espais de debat necessaris per poder recollir les
aportacions ciutadanes.

Ates el caracter tecnic i altament especialitzat del tema en qiestid, i la necessitat de treballar de manera conjunta
entre equips técnics especialistes i ciutadania, es fa necessari trobar una estructura d'intercanvi d’informacié entre
totes dues parts. Aquesta estructura ha de permetre, d’'una banda, facilitar la comprensié del treball técnic i la
reflexio col-lectiva, i de I'altra, incorporar les aportacions de la ciutadania al nou POUM.

L’objectiu del procés de participacié és implicar els veins i veines en la construccié del model de municipi recollint
les seves propostes i suggeriments entorn els criteris i les necessitats del municipi respecte a temes on la revisio
del POUM té alguna incidéncia. Les aportacions i opinions ciutadanes es recolliran a través del debat i la deliberacio
col-lectiva per a la construccié d’'un model de municipi fonamentat en una logica de l'interés col-lectiu.

Tot i aix0, el procés d’elaboracio del POUM preveu altres mecanismes com les al-legacions per abordar situacions
i interessos particulars. Per aix0, els espais de participacio ciutadana proposats s’orienten a treballar des de les
diferents visions i posicionaments de cada participant, perd tenint com a objectiu treballar per 'interés col-lectiu del
municipi.

Fase de participacié prévia a I’aprovacié de I’avanc

En aquest punt de la fase de participacio el principal objectiu és el de campanya d’informacié i comunicacio.

Els serveis municipals van dissenyar una campanya d’informacié i comunicacié per explicar a la ciutadania el
procés d’elaboracié del POUM i on es va donar a coneixer els canals de participacid. Aquesta campanya ha
d’aprofitar els canals d’informacié que habitualment utilitza I'ajuntament per informar la ciutadania; revista
municipal, cartelleres, web, etc.

S’ha habilitat un canal virtual d’informacié i participacié amb I'objectiu de garantir I'oportunitat de participar per
aquells veins i veines que no puguin participar en les sessions presencials. Per aixo s’han utilitzat les plataformes
necessaries de I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt on s’ha penjat informacioé i on s’han habilitat espais que
van permetre recollir aportacions ciutadanes de manera telematica al llarg del procés de participacio.

Es van fer tres sessions de participaci6 ciutadana, les quals es van organitzar de la segiient manera:

e Jornadal - Model de poble (17 de maig de 2024)
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Es van debatre temes socials importants dels quals es van treure les seglients conclusions:

o

Habitatge i activitat economica: donar resposta a les necessitats de la poblacié sobretot en
temes d’habitatge, mantenir la tipologia d’habitatge tipica unifamiliar sense créixer en excés en
vertical, combinar diferents tipologies d’habitatges sense concentrar-les en zones concretes,
necessitat de disposar d’habitatge de proteccio oficial, permetre dividir habitatges i adaptar-los a
les necessitats actuals, deixar de ser un poble dormitori i limitar les lliceéncies d’apartaments
turistics, sobre la zona de Golf tenim opinions contradictories, des de protegir el sol fins a crear
nous habitatges.

Activitat economica (comerg, turisme i indUstria): promoure petit comerg i limitar les grans
superficies, rehabilitar i solucionar el tema dels locals buits de Montaltparc, evitar la ubicacio
d’activitats economiques poc adients, potenciar el poligon industrial, potenciar la pagesia.
Equipaments i espais lliures: distribucié equilibrada dels equipaments, ampliacio dels
equipaments sanitaris, equipaments per a la gent gran, ampliar els centres i equipaments
culturals, reformes i ampliacions als equipaments esportius, ampliar i traslladar la depuradora i
intervenir en el magatzem de la brigada municipal, habilitar mercat municipal, habilitar espais de
coworking, ampliar equipaments juvenils, reformes als equipaments educatius, deixar el golf com
a no urbanitzable, evitar implementar equipaments amb excessiu cost de manteniment, equilibrar
els usos a la platja, potenciar el corredor Montnegre, limitar els usos del Parc del Germans.
Mobilitat i aparcaments: fer un estudi de mobilitat del municipi, limitar el creixement urbanistic
per no empitjorar el transit, augmentar i millorar les zones d’aparcament, augmentar places
d’aparcament rotatori, aparcament obligatori en les noves construccions, aparcaments nous per
a bicicletes, ampliar I'aparcament per a I'estaci6 de Caldes, millorar la connexio viaria horitzontal,
ampliar i millorar el carrer Roca, ampliar el pont del carrer Pedro, crear nous accessos al Front
Maritim des de “los médicos”, reordenar la circulacio del Pedrd, preservar el sistema de circulacio
de la zona Sant Llop — Can Ripoll, crear una rotonda a I'encreuament de I’Avinguda Montalnou i
la carretera de la Mata, canviar semafors per rotondes a la N-II, substituir radars per semafors
de velocitat, reduir ressalts per reduir la velocitat, crear un eix nord-sud per a vianants per a bicis,
creacio de carrer bici a N-1l i a la carretera de Mata, pacificar Passeig Maritim, Pacificar
I’Avinguda Montalnou, posar voreres a la connexid entre la C-32 i la N-1I, aplicar normativa sobre
patinets eléctrics, millorar I'oferta de transport public i promoure un servei de bicicleta eléctrica.

e Jornada 2 - Habitatge i activitat econdmica (24 de maig de 2024)
Es van debatre temes sobre habitatges i I'activitat econdomica municipal i es van treure les seguents
conclusions:

o

Necessitats d’habitatge: Analisi poblacional per concretar i projectar les necessitats
d’habitatge, impulsar a la creacié d’'un Patronat Municipal d’Habitatge, creacié d’habitatge de
proteccio oficial, oferta d’habitatge a un preu assequible, habitatge atractiu per a promotors i gent
jove, necessitat de satisfer la demanda per a col-lectius vulnerables de gent jove i gent gran,
permetre la divisid horitzontal dels habitatges, contenir la construccié de nous habitatges
unifamiliars.

Propostes de tipologia i ubicacié d’habitatges: per als habitatges de proteccié oficial es
proposa o unifamiliar o plurifamiliars, i diverses ubicacions com les zones properes al casc antic
0 zones de facil accés, en quant als habitatges unifamiliars també hi ha discrepancies ja que
alguns consideren que s’ha de mantenir aquesta tipologia i altres que s’ha de diversificar, i zones
on es podrien ubicar els futurs habitatges serien la zona de Sot del Camp, els habitatges
plurifamiliars en canvi es podrien situar a zones com les de les escoles i instituts o a la zona de
Coma de bo, es proposa també la creacié d’habitatges dotacionals per a gent gran i per als joves
i a més la creacio d’'una residéncia per a gent gran.

Activitat econdmica: promoure el petit comerg al casc antic i les plantes baixes per a activitats
econdmiques.

e Jornada 3 — Mobilitat, Equipaments, Espais Lliures i Sostenibilitat Ambiental ( 21 de juny de 2024)
En aquesta Ultima jornada es van debatre diferents temes i es van treure les seguents conclusions:

@)

Mobilitat
- Aparcament: adequar les zones existents i millorar-les, crear noves zones
d’aparcament, negociar la recuperacié de I'aparcament de la zona del CAP, contemplar
I'opcid d’expropiar terrenys privats si sén necessaris per fer aparcaments.
- Circulacié: Millorar connexions entre carrers interiors del municipi com per exemple
avinguda Regadiu amb Passeig dels Pins, arreglar I'accés a la riera de Torrentbo,
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estudiar un nou tragat per a la millora del pas sota I'autopista al carrer del Torrent del
Balis, canviar sentits de circulacié del Carrer Balis, preveure mesures de control i
reduccio del soroll sobretot a I'entorn de I'autopista C-32.

- Vianants i bicicletes: habilitar una connexié amb Llavaneres, fer una passera al carrer
del Pedr6 per a vianants i bicicletes, fer un pas per a vianants a la riera del Balis,
reordenar el Passeig Maritim per donar més espais als vianants i a les bicicletes, recollir
una proposta de millora i promocié del transport public.

o Equipaments, zones verdes i espais lliures

- Equipaments: planificar les necessitats de nous equipaments a partir de l'analisi i
I'optimitzacié dels equipaments actuals, crear un nou CAP centralitzat, crear un arxiu
historic i museu, crear un nou auditori, ampliar i endregar I'espai de la brigada municipal.

- Zones verdes i espais lliures: mantenir el golf com a sol no urbanitzable per a Us
esportiu, permetre usos esportius en terrenys privats no urbanitzables.

- Xarxa de serveis: disposar d’'una depuradora adequada a les necessitats de la poblacio,
millorar el manteniment de la xarxa d’aigua, millorar el sistema de clavegueram.

o Protecci6 del sdl, torrents i masies

- Zones de proteccio: adherir-se a la zona de proteccié del Parc del Montnegre i del
Corredor.

- Masies i patrimoni: desenvolupar el mapa del patrimoni cultural, preservar masies en
estat de ruina, crear rutes per a proteccid del patrimoni.

- Connectors i torrents: crear diposits per recollir 'aigua de les rieres.

Fase de participacio posterior a I’aprovacié de I’avanc

Just abans o després d’haver publicat 'Avang es realitzara una jornada de devolucid, resposta i presentacio de
I’Avan¢ a la ciutadania en general.

Un cop publicat el document d’avang, aquest sera exposat en un equipament public per poder ser consultati a la
web municipal.

Durant aquest periode també s’habilitara la possibilitat de fer arribar suggeriments a I'ajuntament presencialment
en una bustia que hi haura a la sala on estara exposada la documentacié, o a través del correu electronic.

Un cop recollides les aportacions ciutadanes s’analitzaran per valorar la possibilitat d'incorporar-les a la redaccié
del POUM.

Fase de participacio després de I’aprovacio inicial del POUM

L’equip redactor lliurara a I’Ajuntament el text del nou POUM per la seva aprovacié inicial, i una vegada aprovat,
es portaran a terme les seguents actuacions:

o Jornada de presentacié publica de I'aprovacié inicial del POUM. Preparacié d’'una presentacié del POUM
de manera divulgativa i entenedora per a facilitar la fase d’al-legacions a aquesta aprovaci¢ inicial.

o Periode d’exposicié publica i al-legacions. Després de l'aprovacié inicial, els documents del Pla,
romandran sotmesos a informacié publica i a una fase d’al-legacions, pel termini legalment establert o
superior. La documentacio es penjara a la web municipal per facilitar-ne la difusio.

Fase d’informacié després de I’exposicié publica i al-legacions

Quan finalitzi el periode d’exposicié publica es desenvoluparan les segiients actuacions:

o Esdonara resposta individualitzada a les al-legacions presentades a partir de I'lnforme técnic elaborat per
I'equip redactor, la resolucié municipal i les modificacions derivades de I'al-legacié, si s’escau.

o L'informe de les al-legacions i la resolucié municipal, aixi com els informes sectorials i les modificacions
derivades d’uns i altres s’inclouran com a document del Pla, que sera public i podra ser consultat en la
fase posterior a I'aprovacio provisional.

o L’Ajuntament informara als ciutadans i ciutadanes del municipi de I'aprovacié provisional del POUM
utilitzant els mitjans abans esmentats i qualsevol altre mitja que garanteixi una difusié general dels acords
presos.

o Posteriorment a I'aprovacié provisional, I’Ajuntament informara de I'estat de tramitacié del Pla. Si s’escau,
també es comunicaran les modificacions derivades del procés, sempre que no constitueixin modificacions

10
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substancials que serien objecte d’'una segona informacié publica d’acord amb les determinacions de
I'article 831 90.3 de la Llei d’'Urbanisme i I'article 5 del reglament.

Un cop aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, el POUM resultant de tot
aquest procés sera digitalitzat en un format digital accessible, que permeti I'accés estructurat a tota la informacio
grafica i escrita del POUM, per facilitar-ne el seu coneixement als ciutadans i ciutadanes i a les institucions i entitats
publiques i privades interessades.
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DIAGNOSI DEL TERRITORI

Una vegada analitzada tota la documentacié de la que es disposa i vista I'evolucié que ha tingut el municipi de
Sant Vicen¢ de Montalt tenint com a base el planejament general vigent, establim els segiients objectius generals
per a I'elaboracié del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt:

1. Sol urbaresidencial

El sol urba residencial, donat el tragat de I'autovia C-32 queda partit en dues bandes. A la banda nord es troben
principalment les zones de: Santa Maria del Balis, Golf del Maresme, Can Canal, Supermaresme, La Farrera,
Les Tres Torres, Riera del Gorg, Coma de Bo, La Costa, Montalnou, Can Gasull, Casc Antic, Les Bilbenyes,
La Plana de I'Andreu, Rocar Sud i Rocar Nord, Cami del Cementiri, Milans de Bosc i Can Manent. A la zona
sud queden principalment les zones de: Sant Maria de Balis, Golf del Maresme, El Pedré, Montaltparc, Can
Boada, Bellesguard i Can Ripoll.

La traca de l'autovia implica una desconnexid fisica entre ambdues parts, connectant-se per cinc passos
soterranis, els quals es troben en estat deficient per al pas de vianants.

Es detecta la preséncia de buits urbans i espais d’oportunitat repartits per la majoria d’urbanitzacions del
municipi sobretot a la part central i nord, a excepci6 del Casc Antic i la zona de costa. Addicionalment, aquests
espais depenen Unicament de la voluntat del propietari per tirar endavant les obres, no obstant, es poden
plantejar noves férmules que incorporin altres tipologies d’habitatges i flexibilitzacié d’usos per a donar un major
rendiment a aquests espais.

2. Tipologia d’habitatge

Tal com s’observa en els analisi demografics i de tipologies arquitectoniques del territori de Sant Viceng de
Montalt es tracta d’'un municipi on predomina I'habitatge unifamiliar perd amb una alta concentracié d’habitatge
plurifamiliar a la zona de Montalt-Parc, Can Boada i el Front Maritim. La tipologia del Casc Antic també és
excepcional degut al seu origen medieval.

Caldra donar altres opcions habitacionals dins del municipi per a evitar I'exclusié social revisant la situacio
d’aquells solars buits on interessi més la implantacié d’'una mixtura de tipologies i usos de serveis en planta
baixa.

Sera necessari també, arran de I'entrada en vigor de la Llei d’urbanisme, la reserva de sol per a habitatge de
proteccio, tant de compra com de lloguer, aixi com estudiar la necessitat de qualificar sol per a sistema
d’habitatge dotacional public.

A més, atesa la situacié de problemes d’accés a I'habitatge al municipi, i en aplicacié de I'article 37 bis del
TRLUC, el planejament ha de prioritzar I'ds residencial habitual i permanent, limitant la compatibilitat d’'usos
com I'habitatge d’us turistic en zones d’us residencial.

3. Sol urbaindustrial

Actualment el municipi disposa de poca dotacid industrial, tnicament tres emplagaments tenen aquest Us i tots
estan ubicats al voltant del Casc Antic.

Es poden replantejar els usos i flexibilitzar-los per a poder valorar si es podrien acollir altres industries dins del
poligon industrial existent.

4. Sol urbanitzable residencial
El municipi de Sant Vicen¢ de Montalt disposa de sol urbanitzable delimitat, en concret existeix una zona
destinada a ser urbanitzada que corresponen al Sector Nord de la Costa.

5. Els equipaments

Tal com s’ha exposat en l'analisi del municipi, Sant Viceng de Montalt disposa basicament de tots els
equipaments necessaris per a la poblacié actual, amb una petita mancanca tant en sostre de serveis urbans
com de sanitari- assistencial. Es poden plantejar reformes en els equipaments esportius i socials. Cal
desenvolupar els habitatges dotacionals publics plantejats.
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De totes maneres resten al voltant de 61.000 m2 de sol qualificat com a equipament sense Us assignat i sense
desenvolupar que podra satisfer les necessitats de la poblacié. Tot i aixi caldra revisar la seva ubicacié i I'is
escaient.

6. Les zones verdes

Actualment, el municipi de Sant Vicen¢ de Montalt no presenta déficit quantitatiu de sol qualificat de sistema
d'espais lliures, d’'acord amb els estandards fixats per la llei d’urbanisme, pero si qualitatiu, fet que fa necessari
analitzar la funcionalitat i 'estat d’'urbanitzacio dels sols qualificats.

7. Pols de centralitat del municipi

El municipi presenta dues centralitats per la naturalesa fragmentada del teixit. Una primera a la zona nord el
Casc Antic i les zones properes de Can Gasull i Montalnou conformen un primer nucli dotat de serveis basics
de farmacia, supermercat de petit comerg o de major mida com per exemple el Sorli, zona d’esport i restaurants
i també punts d’interés municipal. Una segona centralitat ubicada a la zona de Montalnou i més propera al front
maritim, més dedicada al turisme. En aquesta zona trobem serveis basics com farmacia, supermercats de gran
mida, un gimnas, restaurants i també punts d’interés municipals.

Donada la tipologia habitacional del municipi la resta de zones no tenen un pol amb activitat. Seria bo, pero
potenciar I'activitat en altres zones com per exemple el comerg de proximitat a la zona sud.

8. Activitats comercials i econdmiques

Tal com s’ha esmentat en I'anterior punt, en els dos nuclis d’activitat &s on es concentren els comergos i alguns
dels serveis basics municipals. El municipi necessita regular certes activitats econdmiques com per exemple
els basars o les llicencies turistiques i fomentar el comerg de proximitat.

9. Sol no urbanitzable

A la zona nord del terme municipal és on trobem la major part del sol no urbanitzable ja que es tracta de la zona
amb més superficie de proteccié forestal de tot el municipi.

Aquest paisatge natural es veu tallat per la C-32, zona on s’ubica una segona franja de sol no urbanitzable on
predomina la superficie de zona de proteccié del golf.

Laresta de zones classificades com a sol no urbanitzable es divideixen en les seglients tipologies: zona ristica,
zona de proteccio forestal, zona de proteccio i servitud, zona d’especial interés agricola, zona de proteccid
paisatgistica i zona del golf.

Les zones agricoles se situen principalment a la zona sud del municipi perd també a la zona nord, i tal com s’ha
mencionat anteriorment, I'estudi dels camps demostra que el teixit agricola ha anat reduint la seva superficie
considerablement.

En el sol no urbanitzable hi ha un gran nombre de masies i cases rurals i elements de proteccid, els quals es
troben inclosos en el Pla Especial de Cataleg de masies i cases rurals de Sant Viceng de Montalt i Pla Especial
de Protecci6 del Patrimoni i Cataleg de Béns Arquitectonics, Historics i Ambientals de Sant Viceng de Montalt.

10. Infraestructures viaries i ferroviaries

El municipi de Sant Vicen¢ de Montalt no preveu modificacions substancials en les grans infraestructures, es
tractaria de reforgar les connexions internes municipals.
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LINIES ESTRATEGIQUES DEL POUM

Criteris i objectius

El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt s’ha de redactar adoptant i assumint els criteris
de proteccié del medi ambient contingut en tota aquesta legislacio.

Criteris de desenvolupament sostenible de I'urbanisme:

e Equitat: les persones i comunitats tenen el mateix dret a gaudir un medi ambient de qualitat i a utilitzar una
part justa dels recursos de la Terra.

¢ Us eficient dels recursos naturals: Gs prudent dels recursos naturals renovables i no renovables i la seva
explotacié ajustada a la capacitat de carrega del medi.

e Prevencio: cal anticipar les pertorbacions ambientals originades per les activitats humanes.
e Transversalitat: concepte d’Us per una correcta integracio dels requeriments ambientals.

e Internalitzaci6: assumpcié dels costos ambientals: energia, transport, inddstria, comer¢, agricultura,
turisme, ordenacio del territori, etc.

e Cautela: norma de prudéncia que orienti la presa de decisions.

e Restitucio del dany: alla on es doni, d’ordre particular o public.

¢ Integracio: equivalent a “pensar globalment, actuar localment”

e Responsabilitat compartida: impulsar la informacio i la participacié ciutadana.

e Perspectiva de génere: incorporacié d’aquest principi en el conjunt del procés urbanistic, d’acord amb la
normativa vigent.

A partir d'aquests principis, el POUM haura de definir els objectius urbanistics especifics del municipi, orientats a
la preservacid dels espais oberts i dels valors ambientals, la millora de la cohesi6 urbana, la racionalitzacié del
creixement urba, la mobilitat sostenible i I'eficiéncia en I'Us dels recursos territorials.
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ALTERNATIVES DE PLANEJAMENT

Les tres alternatives, han de permetre comparar i valorar diferents opcions o possibilitats de desenvolupament del
municipi.
Alternativa 0

L'alternativa O implicaria despeses en el desenvolupament dels poligons i sectors restants. Donat que la proposta
no implica creaci6é de nou habitatge social hauria de dedicar esforgos i assumir els costos de compra de sol i de
construccié d’habitatge de proteccié oficial per a suplir els déficits que poguessin existir.

Es suposa que el manteniment del sol no urbanitzable amb les mateixes condicions que les actuals no generaria
una activacio del camp i les activitats que li son propies. Aixd implicaria que no es generarien ingressos a nivell
municipal i per tant el cost de manutencié dels camins i neteges contra el foc I'hauria de assumir en gran part
I'ajuntament.

Alternativa 1

L’alternativa 1 implicaria despeses en el desenvolupament dels poligons i sectors restants. Donat que la proposta
no implica creaci6é de nou habitatge social hauria de dedicar esfor¢os i assumir els costos de compra de sol i de
construccié d’habitatge de proteccié oficial per a suplir els déficits que poguessin existir.

L’Ajuntament haura d’assumir el cost de les millores relatives al sistema viari com urbanitzar les noves zones
d’aparcament, millorar les passos soterrats, urbanitzar noves vies i protegir acusticament I'autovia C-32 i la nacional
N-II.

Es suposa que el manteniment del sol no urbanitzable amb les mateixes condicions que les actuals no generaria
una activacio del camp i les activitats que li sén propies. Aix0 implicaria que no es generarien ingressos a nivell
municipal i per tant el cost de manutencié dels camins i neteges contra el foc I'hauria d’assumir en gran part
I'ajuntament.

Alternativa 2

L’alternativa 2 no implicaria increments significatius per I'ajuntament que la propia del manteniment dels camins,
i augmentaria l'activitat en el sol no urbanitzable a nivell agricola i forestal.

Implicaria posar al mercat diverses tipologies d’habitatges permetent I'arrelament demografic de gent jove, gent
gran al municipi. Aixi també de crear noves activitats al municipi.

L’Ajuntament haura d'assumir el cost de les millores relatives al sistema viari com urbanitzar les noves zones
d’aparcament, millorar els passos soterrats, urbanitzar noves vies i protegir acusticament I'autovia C-32 i la nacional
N-II.

Eleccié de I'alternativa

Davant de les alternatives generals plantejades s’escull com a dptima I'alternativa 2, ja que permet potenciar els
teixits historics del municipi, evitar els creixements respectant el medi ambient i apostant per un model compacte
de creixement interior del municipi, completant aixi la trama urbana i incorporant complementarietat d’'usos per a
oferir noves oportunitats a la poblacié.

Respecte a la vialitat es milloren les condicions de connexié entre ambdues bandes de I'autovia C-32 i de la N-Il i
s’aposta per una mobilitat per a vianants i bicicletes.

A nivell de sol no urbanitzable aquesta alternativa regula de millor manera les qualificacions, la preservacio i en
definitiva I'activacié del sol no urbanitzable amb les activitats que li son propies, com és I'activitat agricola, i permet
adequar-lo a la legislacio vigent.
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EL PROJECTE DE POUM

El paper de Sant Vicenc de Montalt dins del Maresme

La comarca del Maresme esta formada per municipis de caracteristiques diverses que es podrien classificar en
grans pols de serveis i activitat industrial (com Matar6); municipis de primera linia de costa amb una altissima
densitat i pressio urbanistica; i finalment aquells municipis que, com Sant Vicen¢ de Montalt, han sabut mantenir
un equilibri entre el seu passat agricola i una especialitzacio residencial de qualitat.

Aixi doncs, Sant Viceng de Montalt ha de tenir una especial cura per mantenir i conservar les caracteristiques
propies que el defineixen com una "ciutat jardi" de morfologia predominantment horitzontal. El Pla considera que
el respecte per la imatge del nucli tradicional (el Casc Antic) i les seves cases pairals i d'estiueig és el principal
valor que I'ordenaci6 urbanistica ha d'aportar al desenvolupament del municipi. Aquest valor patrimonial és la senya
d’identitat que confereix a Sant Viceng¢ un atractiu unic, lligat a una xarxa de connectors naturals dins un paisatge
de mosaic territorial d’especial rellevancia.

El respecte i la preservacié dels valors del paisatge i del medi ambient

En linia amb laimportancia de la valoracid del paisatge al nostre pais, el POUM de Sant Vicen¢ de Montalt incorpora
i assumeix com a propis els objectius de qualitat paisatgistica definits pel Cataleg de paisatge de la regio
metropolitana de Barcelona, especialment per a la unitat de paisatge del Baix Maresme.

El reconeixement del valor del paisatge que conforma I'entorn natural —des de la platja fins al cim del Montalt—
és una de les linies estrategiques del Pla. La preservacié de la matriu agricola i forestal, aixi com dels sistemes de
rieres que actuen com a connectors, és la garantia del manteniment de la qualitat de vida dels seus habitants i de
la biodiversitat local. El municipi esta situat en una zona privilegiada compresa entre la Serralada Litoral al nord-
oest i el mar Mediterrani al sud-est. Aquest fet provoca que les muntanyes del massis del Corredor siguin el teld
de fons visual i el referent geografic de I'area urbana. Per aguest motiu, el Pla reserva la meitat nord del terme com
a sol de proteccié especial pel seu valor natural i agrari, evitant creixements aillats que banalitzin el territori.

En concordanga amb l'anterior, el Pla estableix estratégies de recuperacié ambiental i paisatgistica centrades en:

- Laprotecci6 irevisio de les caracteristiques del Casc Antic per evitar disfuncions en la seva silueta urbana.

- La preservacid i millora de l'estat dels torrents i rieres (com la del Balis, de Sant Vicen¢ o del Gorg),
recuperant la vegetacio de ribera com a eixos estructuradors.

- Lamillora de la connectivitat entre les dues bandes del municipi separades per les infraestructures (C-32
i N-11), mitjancant la pacificacio de la N-Il i la dignificacié dels accessos i passos transversals.

- La creacié d'un Cataleg de masies i cases rurals per recuperar el patrimoni en sol no urbanitzable i
potenciar el teixit agricola antic.

La politica de sol i d’habitatge

Una de les linies estratégiques del nou POUM de Sant Viceng de Montalt és facilitar diverses tipologies d’habitatges
per tal que tota la poblacié tingui la capacitat de residir al municipi, independentment de la seva capacitat
economica o edat. El Pla detecta que el model actual, basat gairebé exclusivament en I'habitatge unifamiliar car,
impossibilita I'accés als joves i a la gent gran.

Aixi doncs, el POUM estableix diverses modalitats d’habitatge: cases aillades de renda lliure, cases agrupades o
en filera, blocs plurifamiliars i, com a novetat clau, habitatges de proteccid publica i allotjaments dotacionals. El Pla,
seguint la legislacio urbanistica vigent, qualifica sol per a habitatge de proteccio oficial (HPO) per assegurar el dret
a I'habitatge i pal-liar la caréncia actual, que se situa en el 0%.

L’avaluacié de les necessitats i les politiques d’habitatge d’aquest POUM es recullen en la Memoria Social. El Pla
ordena les diferents zones residencials d'acord amb les preexisténcies (com el Casc Antic o les urbanitzacions de
ciutat jardi), fixant condicions d’edificacié i delimitant el nombre maxim d’habitatges per parcel-la per evitar
I'excessiva densificacio i mantenir el caracter de "poble jardi".

El resum de les previsions de nous habitatges que possibilita el POUM és el segiient:

Ambit de creixement H?_tl)iiltﬁges Prgaegiittztg(’He;O) Total
Poligons de Millora Urbana (PMU) 36 28 64
Poligons d’Actuacié (PAU) 18 20 38
Sol Urbanitzable Delimitat (SUD) 40 62 102
TOTAL NOUS SECTORS 94 110 204
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El POUM proposa un increment total de 204 habitatges nous dins de sectors i poligons d’actuacié de sol urba no
consolidat i sol urbanitzable. Aixi doncs el POUM preveu incrementar el parc d’habitatge protegit en 110 unitats.
Dins el POUM també es preveu un llindar minim i inicial de 50 habitatges dotacionals. A més a més, en procés
dins la Modificacié Puntual a la Riera del Gorg es generen 48 habitatges més de proteccié oficial. El parc
d’habitatge protegit al finalitzar el desenvolupament del POUM es situara en 208 unitats (110 que genera el
POUM + 48 que genera la Modificacié Puntual + 0 actuals + 50 dotacionals prevists al POUM). Aquesta previsié
pot augmentar per mitja de destinar el 10% de I'aprofitament mig dels ambits i sectors a la construccié d’habitatge
protegit.
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DESENVOLUPAMENT | GESTIO DEL PLA

L’atencié a la gestio dels Plans és una de les caracteristiques més comunes que identifiquen els treballs de
planejament.

En el cas del POUM de Sant Viceng de Montalt, aquesta atencié pren major significacio tota vegada que es realitza
en el marc d’'un nou text legal que, fruit de I'experiéncia acumulada en aquests anys anteriors, ha de prendre noves
cotes i ha de permetre plantejar noves alternatives en el camp de I'habitatge, en el camp del re-equipament del
municipi, obtencié de més zones verdes i en definitiva en la construccié d’'un projecte comd més ambicids i amb
majors quotes de qualitat urbana.

Aquest nou text legal, i pel que respecta a la construccié de I'estratégia de la gestio, comporta entre d’altres tres
aspectes que es poden considerar substancialment diferents respecte el marc de referéncia que definia la legislacié
actual:

1. L’obligacié de la cessié de sols amb aprofitament urbanistic en els sectors de sol urba en funci6 de la
generacié de plusvalues, segons els canvis d’usos respecte el planejament anterior, i dels increments
d’aprofitament que es determinen en el nou planejament respecte el planejament que es revisa, lliure de
carregues.

2. L’ampliaci6 dels sols destinats a sistemes urbanistics, que inclosos en un Poligon d’Actuacié Urbanistica
o en un Pla de Millora Urbana poden ser objecte de cessio obligatoria i gratuita, ja que amb el marc
anterior venien restringits als espais lliures i a determinats tipus d’equipaments, sempre de caracter local
i al servei de la unitat de gesti6 delimitada.

3. La possibilitat de delimitar sectors de planejament discontinu en els sectors de sol urbanitzable i a la
vegada la capacitat per poder participar a aquests sectors d’aquelles infraestructures i actuacions
necessaries per la seva connexio al sistema urba consolidat.

Respecte I'obligacio de la cessio d’aprofitament urbanistic en sol urba, la nova legislacié urbanistica les concreta
en aquells sols que es classifiguen com a sol urba no consolidat, i que han d’esser objecte de desenvolupament
per pla de millora urbana o poligon d’actuacioé urbanistica, que tinguin per objecte la reforma interior, la remodelacio
urbana, la transformacié d’'usos, la reurbanitzaci6 o completar el teixit urba sempre i quan comportin el
desenvolupament o la reconversio del model urbanistic de I'ambit.

En qualsevol cas el nou text legal, estableix que aquestes aportacions en termes d’aprofitament per 'administracio
actuant sera en el sol urba no consolidat, del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector subjecte a pla de millora
urbana o a poligon d’actuacié urbanistica, i en el sol urbanitzable sera del 15% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

Pel que fa al desti de les cessions per a sistemes, el nou text legal ve a regular i consolidar allo que ja era una
practica habitual en les administracions, perd que, no per aixo deixava de tenir alguna fissura o debilitat legal, i ens
referim al fet de poder exigir un major ventall del sol objecte de cessid obligatoria i gratuita. Per una part entren a
formar part d’aquest concepte tot els tipus de sistemes, ja siguin locals o generals, sempre i quan tinguin assignat
algun tipus d’aprofitament dintre del poligon o del sector de planejament que es delimita. | per una altra part, també
s’amplia el tipus de sistemes d’equipaments susceptibles de ser obtinguts per cessid, cobrint dintre d’aquest
concepte tots els equipaments comunitaris: docents, esportius, assistencials, culturals, etc.

Addicionalment, pel que fa referéncia a les determinacions sobre la possibilitat d’establir sectors discontinus en sol
urbanitzable i I'obligacié de participar en les despeses derivades de la construccié de les infraestructures de
connexid a la xarxa general i a la ciutat consolidada, el nou text legal esta reconeixent I'obligacié dels nous
creixements i dels nous sectors en la participacié de les despeses d'urbanitzacié que puguin ser generades
precisament per la mateixa definicié d’aquests nous sectors de planejament o per la necessitat de millorar les
condicions de la ciutat consolidada per causa d’aquest major creixement de la mateixa.

ELS INSTRUMENTS DEL SOL URBA: PLANS DE MILLORA URBANA | POLIGONS D’ACTUACIO
URBANISTICA

En el sol urba la Llei d’'Urbanisme simplifica en gran manera els instruments que se’n deriven del POUM, per la
seva execucio i desenvolupament:

1. Pel que fa a I'execucio la figura adoptada és la del poligon d’actuacié urbanistica. El poligon d’actuacio
urbanistica és I'ambit en el que s’estableix el corresponent repartiment de beneficis i carregues derivades
del planejament. El Poligon d’Actuacio Urbanistica en molts casos el delimita el propi POUM, o bé sera
delimitat pel Pla de Millora Urbana, quan s’aprovi, i també es pot donar el cas que es delimiti en
posterioritat durant la vigéncia del POUM.

2. Pel que fa al desenvolupament, fonamentalment en aquesta categoria de sol s’efectua amb ambits
subjectes a Pla de millora Urbana, ambits que s’hauran de desenvolupar un cop aprovat el POUM i que
atenent a les seves finalitats es poden classificar en diferents grups:
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- En sol urba no consolidat, tindran com a finalitat completar el teixit urba, o bé acomplir operacions de
rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacio,
d’ordenacié de subsol o de sanejament de poblacions i altres similars.

- Mentre que en el sol urba consolidat tindran basicament com a finalitat la de completar o acabar la urbanitzacio
i regular la composicié volumétrica i de facanes.

El POUM de Sant Vicen¢ de Montalt delimita varis poligons d’actuacio urbanistica i tres plans de millora urbana.

ELS INSTRUMENTS DEL SOL URBANITZABLE: PLANS PARCIALS URBANISTICS.

La figura de desenvolupament del sol urbanitzable esta constituida pel planejament derivat, en aquest suposit els
plans parcials urbanistics.

El present POUM pot optar per delimitar sectors classificats com a sol urbanitzable delimitat, que requeriran de
I'aprovacié del corresponent pla parcial; i d’altra banda, classificar sol com a urbanitzable no delimitat, en quins
supasits el pla parcial haura d’ésser de delimitacié conforme determina la Llei d’'urbanisme.

El POUM de Sant Viceng de Montalt classifica Gnicament tres terrenys com a urbanitzable.
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AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

1. PLANS DE MILLORA URBANA EN SOL URBA NO CONSOLIDAT

1. En sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urba o bé d’acomplir
operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d’usos, de
reurbanitzacié, d’ordenacio del subsodl o de sanejament de poblacions i altres de similars.

2. En sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte de completar o acabar la urbanitzacio, en
els termes assenyalats per la lletra b de I'article 30 del TRLUC, o el que el substitueixi, i regular la composicié
volumeétrica i de facanes.

3. A més del qué s’ha establert als apartats precedents els plans de millora urbana podran tenir les finalitats i
determinacions desenvolupades a I'article 90 del RLUC, o el que el substitueixi.

4. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitats,
especificament, alld que es determina per a cada sector en les fitxes normatives. Els plans de millora urbana
tindran el contingut i documentacio prevista a I'article 91 del RLUC, o el que el substitueixi..

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la transformacié
d’usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a. Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament o la reconversi6 del model
urbanistic de 'ambit de que es tracti, quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos
principals.

b. Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d’'urbanitzacié i la implantacié de noves
infraestructures, per raons d’obsolescéncia o d’insuficiéncia manifesta de les existents o per les exigéncies
del desenvolupament economic i social.

6. Les fitxes annexes corresponents a cada sector, on es detallen les determinacions d’acord amb les quals
s’elaboraran els plans de millora urbana que corresponguin, regulen, entre d’altres, els aspectes seguents:

a. Ambit

b. Objectius

¢. Condicions d’ordenacio, edificacid i us

d. Cessions.

e. Condicions de gesti6 i execucio

f. Régim transitori d’edificacio i Usos

7. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessaries per als sistemes urbanistics locals, si no
ho ha fet el POUM.

8. La formulacio i tramitacidé d’aquests plans de millora urbana s’ajustara a les determinacions que estableix la
legislacié urbanistica.

9. Els ambits de plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors, sempre que es
compleixin les condicions establertes a la legislacio urbanistica.

10. Els plans de millora urbana que s’estableixen per a I'execucié d’aquest POUM en el sol urba sén els segients:

- PMU-1.- Pla de millora urbana Costa Daurada

- PMU-2.- Pla de millora urbana Golf del Maresme

- PMU-3.- Pla de millora urbana Montalnou

Les determinacions pel que fa a cadascun d’aquests plans de millora urbana, s’estableixen en les fitxes annexes
a aquestes normes.
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2. POLIGONS D’ACTUACIO EN SOL URBA NO CONSOLIDAT
1. La delimitaci6 dels poligons d’actuacié en el sol urba no consolidat comporta que els propietaris tenen els
deures que exigeixen el TRLUC i el RLUC, o legislacio que els substitueixi, de:

- Complir amb la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

- Cedir obligatoriament i gratuita el sol reservat pel pla per a sistemes locals al servei de I'ambit del poligon
d’actuacié en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- Cedir obligatoriament i gratuita el sol necessari per a I'execucié dels sistemes generals que el planejament
general inclogui en el poligon d’actuacié en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- Costejar i, si s‘escau, executar la urbanitzacio.

- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

- Conservar les obres d’'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits en que
s’hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposin justificadament aquest POUM o el
Programa d’actuacié urbanistica, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la
insuficiencia de la urbanitzacio.

- Altrament els propietaris inclosos en els poligons d’actuaciéo PAU 1 | PAU 3 que es delimiten en sol urba no
consolidat han de cedir obligatoriament i gratuita el sol corresponent als percentatges sobre aprofitaments
que es determinen en la legislacié urbanistica del 10% de l'aprofitament total de I'ambit d’actuacio, llevat
dels supdosits excepcionals previstos en la mateixa legislacio, quin percentatge podra ser superior.

2. Els poligons d’actuacio que s’estableixen per a I'execucio d’aquest POUM en el sol urba sén els seglients:

- PAU-1.- Poligon d’actuacié urbanistica Les Animes

- PAU-2.- Poligon d’actuacié urbanistica Circumval-lacié Passeig Maritim

- PAU-3.- Poligon d’actuacié urbanistica La Coma de Bo

- PAU-A.- Poligon d’actuacié urbanistica Els Lledoners

- PAU-B.- Poligon d’actuacié urbanistica Estacié de bombeig

- PAU-C.- Poligon d’actuacié urbanistica Els Avets

- PAU-D.- Poligon d’actuacio urbanistica Bellesguard

- PAU-E.- Poligon d'actuacio urbanistica Les Alzines

- PAU-F.- Poligon d’actuacié urbanistica Pedraforca

- PAU-G.- Poligon d’actuacié urbanistica Can Bru

- PAU-H.- Poligon d’actuacié urbanistica Gessamins

- PAU-I.- Poligon d’actuacié urbanistica Supermaresme

- PAU-J.- Poligon d’actuacié urbanistica Santiago Rusinyol

- PAU-K.- Poligon d’actuacié urbanistica Les Bilbenyes

- PAU-L.- Poligon d’actuacié urbanistica Can Rovirosa

- PAU-M.- Poligon d’actuacié urbanistica Carles Buhigas

- PAU-N.- Poligon d’actuacio urbanistica El Roca

- PAU-O.- Poligon d’actuaci6 urbanistica Canig6

- PAU-P.- Poligon d’actuacié urbanistica Els Pins

Les determinacions pel que fa a cadascun d’aquests poligons d’actuacio s’estableixen en les fitxes annexes a

aquestes normes.

3. ElI POUM delimita també 1 ambit d’actuacié corresponent a un ambit qualificat de sistema public, que és el

seguent:
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- AAU-1.- Ambit d’actuacié urbanistica vial contigu a la xarxa de ferrocarril R1 (associat al PAU-A)

Les determinacions pel que fa a cadascun d’aquests ambits d’actuacio, s’estableixen en les fitxes PAU a les
guals van associades, annexes a agquestes normes.

SOLS URBANITZABLES DELIMITATS

La delimitacio dels sols urbanitzables delimitats comporta que els propietaris tenen els deures que exigeixen el
TRLUC i el RLUC, o legislaci6 que els substitueixi, de:

- Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

- Cedir a’Ajuntament o a 'administracié que pertoqui, d’'una manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat
pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit d’actuacié urbanistica en qué
siguin compresos els terrenys, amb les especificitats segiients:

Primera. En sol urba, 'ambit d’actuacié és el del poligon d’actuacié urbanistica o el sector del pla de
millora urbana, que poden ésser fisicament discontinus.

Segona. En sol urbanitzable delimitat, 'ambit d’actuacié és el sector del pla parcial urbanistic
corresponent, que també pot ésser fisicament discontinu.

- Cedir a 'Ajuntament o a I'administracié que pertoqui, d'una manera obligatoria i gratuita, el sol necessari
per a I'execucio dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui en 'ambit
d’actuacié urbanistica en que els terrenys siguin compresos o en qué estiguin adscrits per a I'obtencio del
sol.

- Costejar i, si s’escau, executar i cedir a I'’Ajuntament o a I'administracié que pertoqui, amb el sol
corresponent, totes les obres d’'urbanitzacié previstes en I'actuacié, com també les infraestructures de
connexié amb les xarxes generals de serveis i les d’'ampliacié i reforcament de les existents fora de I'actuacid
que aquesta demani per les dimensions i les caracteristiques especifiques, sens perjudici del dret de rebre
el reintegrament de les despeses d’instal-lacié de les xarxes de serveis amb carrec a les empreses
prestadores d’aquests serveis, en els termes que estableix la legislacio aplicable. En aquestes
infraestructures s’inclouen les de transport public que siguin necessaries com a conseqiiéncia de la mobilitat
generada per l'actuaci6 de que es ftracti. La participacidé en els costos dimplantacié d’aquestes
infraestructures es determina d’acord amb la legislacié sobre mobilitat.

- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

- Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge protegit que
eventualment els correspongui.

- Conservar les obres d’urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits en quée
s’hagi assumit voluntariament aquesta obligaci® o bé ho imposi justificadament el pla d’ordenacio
urbanistica municipal o el programa d’actuacié urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la manca
de consolidacio del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacio.

Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en ambits d’actuacié urbanistica estan obligats a cedir
gratuitament a I'Ajuntament o a I'administracié que pertoqui, abans de I'edificacié, unicament els terrenys,
destinats a carrers o a qualsevol altre tipus de via del sistema de comunicacio o a les ampliacions, que siguin
necessaris perque aquest sol adquireixi la condicio de solar.

Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels deures que estableix I'article 44 del TRLUC, el
deure de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sodl urbanitzable en qué siguin
compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic
del sector.

Els sols urbanitzables delimitats que s’estableixen per a I'execucié d’aquest POUM son els segiients:

- SUD-1.- Sol Urbanitzable Delimitat Fontmitjana

- SUD-2.- Sol Urbanitzable Delimitat Sot del Camp

- SUD-3.- Sol Urbanitzable Delimitat Gaudi
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5. Les determinacions pel que fa a cadascun d’aquests poligons d’actuacid, s’estableixen en les fitxes annexes a
aquestes normes.
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MAGNITUD DE LA PROPOSTA

1. QUADRES GENERALS DELS AMBITS | SECTORS.

. Sol o Viari. - Verd . Serveis s . Sol
Codi Nom sector LT Viari restringit i g Equipament Svoast Hidraulic Serveis -
public aparcament public técnics privat
% m?2 % SX % SXr/ SXa % SV % SE % ST % SH % A % Clau x
PAU A Els Lledoners 28,43% 2.064,21 5,99% 435,15 22,44% 1.629,06 71,57% 5.195,39
PAU B Estacié de bombeig 9,47% 491,90 9,47% 491,90 89,99% 4.671,96
PAU C Els Avets 8,71% 1.395,51 8,51% 1.363,78 0,20% 31,73 91,29% 14.632,40
PAU D Bellesguard 6,63% 1.685,33 6,56% 1.666,36 0,07% 18,97 93,37% 23.717,04
PAU E Les Alzines 4,46% 1.194,58 4,46% 1.194,58 95,54% 25.590,72
PAU F Pedraforca 26,41% 2.459,89| 17,38% 1.619,26 9,02% 840,63 73,59% 6.855,98
PAU G Can Bru 13,12% 7.481,54 | 13,12% 7.481,54 86,88% 49.525,53
PAU H Gessamins 11,29% 3.131,66 | 11,29% 3.131,66 88,71% 24.605,94
PAU | Supermaresme 15,97% 47.697,87 | 14,89% 44.486,35 0,56% 1.683,28 0,51% 1.528,25 84,03% | 251.050,95
PAU J Santiago Rusinyol 13,46% 5.382,14 | 13,46% 5.382,14 86,54% | 34.613,66
PAU K Les Bilbenyes 17,72% 2.714,42 | 17,72% 2.714,42 82,28% 12.602,58
PAU L Can Rovirosa 15,47% 2.579,74 | 15,47% 2.579,74 84,53% 14.094,69
PAU M Carles Buhigas 14,53% 3.344,77 | 14,53% 3.344,77 85,47% 19.679,91
PAU N El Roca 24,31% 9.615,20 4,49% 1.776,87 19,82% 7.838,33 75,69% 29.937,33
PAU O Canigo6 2,24% 122,87 2,24% 122,87 97,76% 5.356,04
PAU P Els Pins 31,24% 4.795,37 | 11,25% 1.727,44 11,17% 1.714,64 1,08% 166,49 7,73% 1.186,80 68,76% 10.553,35
PMU 1 Costa Daurada 25,77% 1.962,56 | 12,41% 945,02 13,36% 1.017,54 74,23% 5.653,00
PMU 2 Golf del Maresme 47,58% 8.614,00 7,58% 1.372,00 40,00% 7.242,00 52,42% 9.491,00
PMU 3 Montalnou 47,80% 2.622,32| 6,48% 355,57 41,32% 2.266,75 52,20% 2.863,57
PAU 1 Les Animes 24,35% 620,21 9,25% 235,58 15,10% 384,63 75,65% 1.927,09
PAU 2 ,\CA';‘r:I,‘:ir:q"a"'ac'é Passeig 100,00% |  1.050,37 [100,00% |  1.050,37 0,00% 0,00
PAU 3 La Coma de Bo 27,69% | 11.544,04| 16,74% 6.978,40 10,95% 4.565,64 72,32% | 30.150,89
SUD 1 Fontmitjana 80,44% 5.866,42 | 27,92% 2.036,33 23,47% 1.712,00 | 12,47% 909,79 12,21% 890,52 4,36% 317,78 19,56% 1.426,67
SuD 2 Sot del Camp 42,93% 9.574,41| 20,31% 4.530,58 12,64% 2.819,01 9,98% 2.224,82 57,07% 12.729,40
SUD 3 Gaudi 36,69% 9.714,50 | 13,49% 3.573,06 23,19% 6.141,44 63,31% | 16.765,15
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*El sector SUD 2 (Sot del Camp) concentra la totalitat de la reserva d'habitatge de proteccio oficial (HPO) derivada tant del seu propi sostre com de la reserva corresponent al sector SUD 3 (Gaudi).
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NNSS
r . . I I Habi Habi
Codi Nom sector Us Superficie | Sostre total | Edificabilitat | Superficie Stc;?;rle rezgztrzgial Sa?tfése Ed'fgc;s?;“tat Habitatges | Densitat ﬁ.gsittaetge ﬁgtsiittaet.ge ”issatatge pr{jc‘)tt.’etSjlittg ©
usos lliure protegit Ratio Ratio
m2 m2 m2st/m2s m?2 m?2 m2 m2 m2st/m2s ut htge/Ha % m2 % m2 ut st ut S0
htge htge
PAU A | Els Lledoners Espai lliure 6.902,00 7.259,60 6.902,00 6.902,00 100,00% | 6.902,00
PAU B | Estacié de bombeig Espai lliure 5.191,74 0,00
PAU C | Els Avets Residencial | 12.255,85 4,902,34 0,40 | 16.027,92 7.057,34 5.791,34 100,00% | 5791,34
PAU D | Bellesguard Residencial | 23.436,81| 23.131,00 0,99 | 25.402,37| 23.131,00| 23.131,00 100,00% | 23131,00
PAU E | Les Alzines Residencial 9.402,84 3.761,14 0,40| 26.785,30| 10.236,29 3.761,14| 6.475,15 100,00% | 3761,14
PAU F | Pedraforca Residencial 6.855,98 2.083,00 9.315,87 2.083,00 2.083,00 100,00% | 2.083,00
PAU G | CanBru Residencial | 49.525,53 8.511,00 57.007,07 9.183,00 9.183,00 100,00% | 9.183,00
PAUH | Gessamins Residencial | 24.605,94 4.484,00 27.737,60 5.351,60 5.351,60 100,00% | 5.351,60
PAU I | Supermaresme Residencial | 251.050,95| 52.751,00 298.748,83| 55.961,40 | 53.298,40 2663,00 100,00% | 53.298,40
PAUJ | Santiago Rusinyol Residencial | 34.613,66| 12.988,00 39.995,80 | 13.308,80| 13.308,80 100,00% | 13.308,80
PAU K | Les Bilbenyes Residencial | 12.602,58 4.436,00 15.317,00 4.436,00 4.436,00 100,00% | 4.436,00
PAU L |Can Rovirosa Residencial | 14.094,69 3.228,00 16.674,43 3.228,00 3.228,00 100,00% | 3.228,00
PAU M | Carles Buhigas Residencial | 19.679,91 4.089,00 23.024,68 4.089,00 4.089,00 100,00% | 4.089,00
PAUN | El Roca Residencial | 39.552,53 5.822,00 39.552,53 6.351,90 6.351,90 100,00% | 6.351,90
PAU O | Canigo Residencial 5.478,91 5.478,91 2.142,42 2.142,42 100,00% | 2.142,42
PAU P | Els Pins Residencial | 12.000,00 2.400,00 0,20| 15.348,72 6.457,00 6.457,00 100,00% | 6.457,00
PMU 1 | Costa Daurada Residencial 5.205,82 3.644,07 0,70 7.615,56 5.653,00 5.653,00 0,74 34 44,65| 60,00% | 3.391,80| 40,00% | 2.261,20 18| 188,43 16| 141,33
PMU 2 | Golf del Maresme Hoteler 7.000,00 18.104,00 7.000,00 7.000,00 0,39
PMU 3 | Montalnou Residencial 5.486,01 5.486,01 4.419,00 4.419,00 1,00 30 54,68 | 60,00% | 2.651,40| 40,00% | 1.767,60 18| 147,30 12| 147,30
PAU 1 |Les Animes Residencial 2.547,30 428,00 0,17 2.547,30 578,00 290,00 288,00 0,23 1 3,93 | 100,00% 290,00 1| 290,00
PAU 2 Circ,u_mval-lacic') Passeig Vial 1.050,37 0,00
Maritim
PAU 3 |La Comade Bo Residencial | 42.046,43 2.192,00 0,30 | 41.692,02 6.964,16 6.964,16 0,30 38 9,11| 60,00% | 4.178,49| 40,00% | 2.785,66 18| 232,14 20| 139,28
SUD 1 | Fontmitjana Equipament 7.293,09 7.293,09 856,00 856,002 0,60
SUD 2 | Sot del Camp Residencial | 22.303,81 396,31 22.303,81 11540* | 11.540,00 0,52 84 37,66 | 50,00% | 3.520,00| 50,00% | 8.020,00 22| 160,00 62| 129,35
SUD 3 | Gaudi Residencial 26479,65 1.365,00 26479,65 4.500,00 4.500,00 0,1699 18 6,80 | 100,00% | 4.500,00 18| 250,00
total hab 204 total hab nous 94 110
nous
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2. RESERVA D’HABITATGES DE PROTECCIO

D’acord amb les dades de que es disposa a Sant Vicen¢ de Montalt hi ha actualment 3.612 habitatges acabats. i
2.369 habitatges principals segons les ultimes dades de 'IDESCAT (2021).

Per donar compliment als objectius de solidaritat urbana el municipi hauria de disposar actualment de 356
habitatges destinats a politiques socials (15% dels habitatges principals).

Actualment hi ha 0 habitatges amb protecci6 vigent pel que la solidaritat urbana es situa al 0%, lluny del 15% que
€s necessari.

El POUM preveu un creixement de 204 habitatges (94 lliures + 110 protegits). La tendéncia actual de convertir
habitatges de segona residencia a primera fa que calgui pensar que els percentatges d’habitatges principals aniran
en augment. Es preveu que el 70% dels habitatges previstos pel POUM siguin principals, que representa 143
habitatges.

Aixi, un cop desenvolupat per complet el POUM, els habitatges principals serien 2.512 i per tant el municipi hauria
de disposar de 377 habitatges destinats a politiques socials.

El POUM crea els segients habitatges destinats a politiques socials:
- 16 habitatges de proteccié amb qualificacio generica al PMU 1
- 12 habitatges de proteccié amb qualificacio generica al PMU 3
- 20 habitatges de proteccié amb qualificacié genérica al PAU 3
- 62 habitatges de proteccié amb qualificacié genérica al SUD 2

Aixi doncs el POUM preveu incrementar el parc d’habitatge protegit en 110 unitats. Dins el POUM també es preveu
un llindar minim i inicial de 50 habitatges dotacionals, aplicant una edificabilitat de 1 m2st/m2s amb un sostre
distribuit en B+2. Destinant les dues plantes superiors a habitatge dotacional amb ratis de 60 m2st/habitatge. A
més a més, en procés dins la Modificacié Puntual a la Riera del Gorg es generen 48 habitatges més de proteccio
oficial. El parc d’habitatge protegit al finalitzar el desenvolupament del POUM es situara en 208 unitats (110 que
genera el POUM+ 48 que genera la Modificacié Puntual + 0 actuals + 50 dotacionals prevists al POUM). Aquesta
previsié pot augmentar per mitja de destinar el 10% de I'aprofitament mig dels ambits i sectors a la construccio
d’habitatge protegit.

D’acord amb les dades exposades en I'apartat anterior es preveu incrementar el parc d’habitatge protegit en 208
unitats, pel que s’arribaria a 208 habitatges protegits (0 existents + 208 nous), que representaria el 8,78% dels
habitatges principals.

Per tant, en termes absoluts, el desenvolupament del POUM comporta un augment de I'oferta d’habitatge de
proteccio publica pel municipi, passant d’'un estoc del 0,0% d’habitatges destinats amb aquesta finalitat 'any 2024
a un 8,78%. Tot i aixi, aquest increment no arriba a les determinacions de I'article 73 de la Llei del dret a 'habitatge
que considera que en els propers 20 anys tots els municipis de més de 5.000 habitants i les capitals de comarca
han de disposar d’'un minim del 15% d’habitatges principals destinats a politiques socials.

Tenint en compte que moltes actuacions urbanes soén Poligons d’Actuacié Urbanistica (PAU) i Poligons de Millora
Urbana (PMU) de petites dimensions i que tenen com a objectiu principal consolidar i millorar I'actual estructura
urbana, resulta dificil incrementar el percentatge actual destinat a habitatge de proteccio oficial.

En aquest context, es proposa que en els propers 20 anys I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt realitzi les
actuacions que siguin escaients en Sol Urba Consolidat, o en qualsevol altre réegim de sol, per incrementar el parc
d’habitatges destinat a Politiques Socials un 6,22%, que correspondria a 169 habitatges, amb I'objecte de complir
les determinacions establertes de I'article 73 de la Llei del Dret a 'Habitatge 18/2007 i d’assolir un estoc del 15%
d’habitatges destinats a politiques socials.

Entre les actuacions que es poden realitzar hi ha les de destinar el 10% de I'aprofitament mig que obtingui del
desenvolupament dels ambits a construir habitatge de proteccié o bé destinar un percentatge del pressupost a la
compra d’'immobles existents que puguin classificar-se com a habitatge de proteccio.
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3. QUADRE COMPARATIU DE LA CLASSIFICACIO DE SOL DE PLANEJAMENT VIGENT | DEL

POUM
CLASSES DE SOL NNSS 1986 situacio actual POUM
superficie | superficie % superficie | superficie % superficie | superficie %
(m2) (Ha) ) (m2) (Ha) 0 (m2) (Ha) °
URBA 3184866,15 318,49 | 39,13% | 3041266,90 304,13 | 38,22% | 3183703,38 318,37 | 39,97%
URBANITZABLE | 184700,06 18,47 | 2,27% | 144130,27 14,41 | 1,81%| 56076,55 561| 0,70%
NO
URBANITZABLE | 4769175,49 476,92 | 58,60% | 4771869,79 477,19 | 59,97% | 4725182,00 472,52 | 59,32%
TERME
MUNICIPAL 8138741,70 813,87 | 100% | 7957266,96 795,73 | 100% | 7964961,93 796,50 100%
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LES QUALIFICACIONS | REGULACIO NORMATIVA DEL POUM

1. CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO DEL SOL

POUM
SOL URBA
CONSOLIDAT
NO CONSOLIDAT
SOL URBANITZABLE
DELIMITAT
NO DELIMITAT
SOL NO URBANITZABLE
SISTEMES
SX VIARI
SXa Aparcament
SF FERROVIARI
SV ESPAIS LLIURES
SH HIDRAULIC
SE EQUIPAMENTS PUBLICS
SElp Equipament esportiu privat
SE4p Equipament sanitari i assistencial privat
SE5p Equipament social, cultural o religios privat
ST SERVEIS TECNICS
SC COSTANER
ZONES
R4 ORDENACIO OBERTA
R4al Edificacio en blocs aillats. Intensitat 1.
R4a2 Edificacio en blocs aillats. Intensitat Il.
R4b Edificaci6 en volumetria especifica. No admet ampliacié.
R5 CASES AGRUPADES
R5al En filera
R5a2 Aparellades
R5b Edificacio en volumetria especifica. No admet ampliacio.
R6 CASES AILLADES
R6a Parcel-la 1
R6b Parcel-la 2
R6C Parcel-la 3
R6d Parcel-la 4
R6e Plana de I'Andreu
R6f Rocar Nord
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M2 CONSERVACIO

M2a Edificis protegits. Admet ampliaci6.

M2b Zona de casc antic. No admet ampliacié.
Al INDUSTRIAL
A2 SERVEIS

SOL URBANITZABLE

SISTEMES
SX VIARI
SXa Aparcament
SV ESPAIS LLIURES
SH HIDRAULIC
SE EQUIPAMENTS PUBLICS
Ep Equipament privat
ST SERVEIS TECNICS
ZONES
R4 ORDENACIO OBERTA
R4a2 Edificaci6 en blocs aillats. Intensitat Il.
R5 CASES AGRUPADES
R5al En filera
R6 CASES AILLADES
R6¢C Parcel-la 3
R6d Parcel-la 4
SOL NO URBANITZABLE
SISTEMES
SX VIARI
SV ESPAIS LLIURES
SH HIDRAULIC
ZONES
N2a DE PROTECCIO. AGRICOLA DE VALOR
N2b DE PROTECCIO. FORESTAL DE VALOR
N2c DE PROTECCIO. RIBERALS
26d SOL PER ALTRES USOS. RESIDENCIAL
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SOL URBA

Aquest Pla d’ordenacié urbana municipal estableix les segiients zones:

Residencial. Ordenaci6 oberta (clau R4)
Residencial. Cases agrupades (clau R5)
Residencial. Cases aillades (clau R6)
Activitat economica. Industrial (clau Al)
Activitat econdmica. Serveis (clau A2)

Mixtos i altres. Conservacio (clau M2)

Ordenacié Oberta (clau R4) Aquesta zona compreén els sectors de sol urba amb edificacié residencial en que la
disposicié de les construccions és oberta, comptant amb espai lliure al seu entorn. Es distingeixen les segiients
subzones:

Subzona R4a. Edificaci6 en blocs aillats: es divideix segons la densitat i els parametres edificatoris en
Intensitat 1 (R4al) i Intensitat 2 (R4a2).

Subzona R4b. Edificacié en volumetria especifica: correspon a arees on es mantenen els parametres
d'edificabilitat i les algades de les edificacions actuals, considerant-se que l'edificabilitat ja esta exhaurida.
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Cases Agrupades (clau R5) Compren els sectors de sol urba destinats a I'edificacié aillada o semiaillada de cases
en filera amb espai lliure associat. Es divideix en dues subzones:
- Subzona R5a. Edificacio en filera: correspon a teixits d'edificacio alineada a vial en filera, amb variants
segons la seva densitat: Intensitat 1 (R5al) i Intensitat 2 (R5a2).
- Subzona R5b. Edificacié en volumetria especifica: es tracta d'edificacions aillades en queé la seva
posicié dins la parcel-la busca I'optimitzaci6 de I'assolellament.

Cases Aillades (clau R6) Aquesta zona ordena el sol residencial de baixa densitat destinat principalment a cases
aillades en ordenacié oberta amb espai lliure. Es diferencien les subzones segons la dimensi6 de la parcel-la
minima i la densitat:

- Subzona R6a. Ciutat jardi intensiva: parcel-la minima de 300 m2.

- Subzona R6b. Ciutat jardi extensiva: parcel-la minima de 400 mz2.

- Subzona R6c. Ciutat jardi dispersa I: parcel-la minima de 800 mz.

- Subzona R6d. Ciutat jardi dispersa II: parcel-la minima de 2.000 m2.

- Subzona R6e. Plana de I'Andreu: regulacio especifica per a aquest sector residencial.

- Subzona R6f. Rocar Nord: condicions particulars per al sector residencial definit en la seva modificacio

puntual.

Activitat economica. Industrial (clau Al) Ordena el sol destinat principalment a I'Gs industrial amb construccions
aillades. Es diferencia en dues subzones:

- Subzona Ala. Industria gran i mitjana.

- Subzona Alb. Industria petita i tallers.

Activitat econdmica. Serveis (clau A2) Correspon al sol urba destinat a activitats terciaries, comercials,
turistiques i dotacions privades. Es divideix segons I'is dominant:

- Subzona A2a. Hoteler / hostaleria o restauracié / comercial.

- Subzona A2b. Educatiu / cultural / Sanitari-assistencial.

- Subzona A2c. Esportiu / Ladic / Recreatiu.

Mixtos i altres. Conservacié (clau M2) Aquesta clau inclou aquelles edificacions i jardins que formen part del
cataleg de béns a protegir pel seu interés historic o arquitectonic. Es distingeixen:
- Subzona M2a. Edificis protegits: comprén els edificis catalogats que, per la seva tipologia o
configuracié, admeten ampliacions.
- Subzona M2b. Zona de casc antic: inclou les edificacions protegides del nucli originari que no admeten
cap tipus d'ampliaci6 per garantir el manteniment de la seva imatge tradicional.

Sistemes Urbanistics (claus SX, SV, SE, SH, ST, SF, SC) Sén els sols destinats a les infraestructures i serveis
publics que vertebren el municipi.
- Sistema Viari (clau SX): inclou la xarxa territorial (SX1), la xarxa basica local (SX2), la complementaria
(SX3) i la vialitat de transit restringit (SXr).
- Sistemad'Espais Lliures (clau SV): compren els parcs (SV1) i els jardins urbans de proximitat (SV2).
- Sistema d'Equipaments Comunitaris (clau SE): reserva de sol per a usos esportius, docents,
administratius, sanitaris, culturals i religiosos.
- Sistemade Serveis Técnics (clau ST): per a instal-lacions de subministrament, energia i sanejament.
- Sistema Hidraulic (clau SH): compren les lleres de les rieres i torrents que transcorren pel sol urba.
- Sistema Ferroviari (clau SF): franja de reserva per a la infraestructura del tren.
- Sistema Costaner (clau SC): comprén el sol de Domini Public Maritim-Terrestre.

3. SOL NO URBANITZABLE

El POUM classifica de sol no urbanitzable els terrenys que cal protegir i mantenir lliures d’'urbanitzacié pels seus
valors relatius a la gea, els s0ls, les aiglies, la vegetacio, la fauna i els ecosistemes i paisatges que conformen.
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El POUM estableix les categories de proteccid per al sol no urbanitzable d’acord amb el Pla Territorial Metropolita
de Barcelona (PTMB) i el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC). A partir d’aquests criteris, el
POUM qualifica el sol no urbanitzable del municipi en les zones segients

Proteccié Especial
- S0l de proteccié supramunicipal (PEIN i Xarxa Natura 2000)
- Agricola de valor (Clau N2a)
- Forestal de valor (Clau N2b)
- Riberals (Clau N2c)

Proteccié Preventiva
- Sol de proteccié preventiva (PTMB)

Sol per a altres usos
- Residencial (Clau 26d - Plana d’en Manent)
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Sol de proteccié supramunicipal: Aquesta area engloba les 0,1 ha situades al nord-oest del municipi que formen
part del PEIN de les Serres del Montnegre i el Corredor i de la Xarxa Natura 2000. La seva regulacio ve determinada
pel seu Pla Especial aprovat el 1989. Aixi mateix, s'inclouen els espais protegits pel PDUSC al sud de l'autopista
C-32.

Agricola de valor (Clau N2a): Compren les arees de pendent moderat amb conreus actius o recents que el Pla
vol protegir. Es considera primordial el manteniment i recuperacioé d'aquestes peces per preservar el mosaic
agroforestal davant la pressio dels assentaments urbans i I'avang de la massa forestal.

Forestal de valor (Clau N2b): Correspon a les arees amb pendents mitjans o elevats on domina la coberta forestal,
principalment de pineda de pi blanc, alzinar litoral i sureda. Es consideren sols forestals permanents on no es
permeten transformacions que degradin els seus valors o la biodiversitat.

Riberals (Clau N2c): Correspon als entorns de les rieres i torrents (com la del Balis, Sant Viceng o el Gorg) que
actuen com a connectors biologics. El Pla hi estableix un régim especialment restrictiu on no s'admet cap nova
edificacid per tal de protegir la funcionalitat ecologica dels cursos d'aigua.

Residencial - Plana d'en Manent (Clau 26d): Correspon al sector desclassificat de la Plana d'en Manent, on
existeixen parcel-lacions rdstiques amb habitatges unifamiliars consolidats. L'objectiu del Pla és el manteniment
del caracter rural d'aquest ambit, evitant la seva transformacio urbana definitiva.

Sol de protecci6 preventiva (PTMB): Compren els sols als quals es reconeix un valor ambiental o paisatgistic i
que actuen com a espais de transicié entre els assentaments urbans i els espais de protecci6 especial, situant-se
principalment a I'entorn de la C-32 i les vores del teixit urba.
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PLANOL DE DELIMITACIO DELS AMBITS SUBJECTES A
SUSPENSIO DE LLICENCIES | TRAMITACIO DE PROCEDIMENTS
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