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CAN SEGOL M.O1

Nucli , partida o indret: Montalnou N A

Adreca postal: Riera de Torrentb6 \
D Identificacio al planol de la casa a preservar OENL

Coordenades UTM: x =460274 y = 4602872 =
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A004000060000MX;
Edificacio: 08264A004000060001QM » ]
Qualificacid del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local. Us P '
agricola y

Protecci6 actual: Territorial: Espai de proteccié preventiva;
Situacio de risc: Zones amb pendents >20%, Carretera C-32

¥
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[ Edif. auxiliar e,
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Croquis 1/ 2000

Cartografi‘a 1/5000
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Pla d’Ordenacido Urbanistica Municipal de Sant Viceng de Montalt
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o P ; Y \;
Ortofotomapa del vol america de
1956

Cartograﬁa{ cadastral

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Edificaci6 de comencaments de s.XX amb tipologia de casa de pagés tradicional. Envolupant de forma
rectangular amb un volum diferenciat en dos, un de planta baixa i pis amb coberta a dues aigles i I'altre de
planta baixa amb un cobert inclinat que déna a una terrassa que és coberta a la catalana.

El sostre total edificat es de 300 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES AILLADES

A la part septentrional hi ha un annex de planta baixa que es fa servir de botiga de productes del camp. A
ponent hi trobem dues basses i un parell de magatzems en plant baixa, aquetes construccions estan
situades amb un zona amb pendents superiors al 20% i es troben afectades per la linia d’edificacié de la C-
32.

El sostre total edificat del annex és de 94 m?2,

CONJUNT EDIFICAT
El sostre total edificat es de 394 m2.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'is de [l'edificacié principal és d’habitatge permanent. Les edificacions annexes aillades
s’utilitzen com a magatzems i una planta baixa que es fa servir de botiga de productes del camp.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacié principal és bo. Presenta coberta de teula arabiga i coberta catalana.
L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

L’entorn immediat del conjunt edificat és troba al limit d’'una zona de camps de conreus, de la riera de
Torrentbo i de la C32.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través d’'un cami des de la riera de Torrentbd

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
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2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor arquitectonic, historic, ambiental i social. Forma part del conjunt arquitectonic
de masies tradicionals de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable, i que per la
seva situacio esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del
municipi. Surt a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacio
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensi6: superior a 350m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20% del
volum principal. En cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal. Per la resta
d’aspectes s’estara als articles al Capitol quart de la normativa del Cataleg.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 TRLUC
(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb I'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. No es permetran usos
incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin
una degradacié del bé. Els usos admesos son: habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal,
professional liberal, restauracid, educacié en el lleure, equipament i servei comunitari 0 corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacié i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment. No s’admet la divisié horitzontal

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:

S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg. Es garantira el compliment de la directriu de
preservacio front el risc d’inundacié atesa I'afectacié de part de 'ambit de zona potencialment inundable del
Pla INUNCAT.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i 'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
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Altres condicions:
Per qualsevol intervencid cal disposar d’'una autoritzacié prévia de 'ACA. S’haura de donar compliment al
que estableix la legislacio sectorial vigent en matéria de carreteres.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaca. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’'incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
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CAN MARIAL M 02

Nucli , partida o indret: Can Calella

Adreca postal: Crta de Sant Viceng 138 N2-140 x v ITs
D Identificacié al planol de la casa a preservar [ A

Coordenades UTM: x =459785 y = 4602033

DADES CADASTRALS Parcel-la: 08264A006000110001QW;
Edificacio: -

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Protecci6 local. Us
agricola

Protecci6 actual: Territorial: PDUSC (C2) / (C3);

Paisatgistic: (HIC 9540) pinedes mediterranies

Patrimonial: Si ¥ o
Categoria: BPU (PU-A) Fitxa MA-4 ‘ _
Nivell prot: (CBP): Edifici: Nivell 3. Parcial; PE A = g
(CBP): Jardins: Nivell 4. Ambiental B et e 7._"*.

Situacio de risc: Zones amb pendents > 20%
Carretera BV-5034

is 1/2000

N

/
/

s, ; A
Construccions annexes Construccions annexes Planol topografic amb pendents
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Cartografia cadastral Planol topografic de la finca de Juli

Marial i Tey. 1920

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :

1.1 Descripcio volumeétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

L’edificacié principal que es correspon al bé és d’estil ecléctic i volum unitari aparentment quadrat. Consta de
planta baixa i pis amb una planta sotacoberta. La coberta és a dues aigiiles amb arab. La fagana principal ve
remarcada per un gran porxo amb arcades a la facana meridional que esdevé terrassa oberta en planta
primera, i hi ha dos rellotges de sol a la mateixa facana.

El sostre total edificat es de 984 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES

A la finca hi trobem diverses construccions annexes. La primera, és una petita capella de planta baixa i la
segona, és una sala també de planta baixa que s'’utilitza per banquets.

El sostre total edificat es de 904 m2.

CONJUNT EDIFICAT

Les construccions estan encaixades en un excel-lent treball paisatgistic que té els origens en el projecte de
Juli Marial i Tey

El sostre total edificat es de 1.888m2,

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'is de l'edificacié principal d’habitatge. Les edificacions annexes aillades s’utilitzen com a
capella i com a sala per a fer banquets.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacioé de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és bo. Presenta coberta de teula arabiga i coberta catalana.
L’estat de conservacio de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric.

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

Disposa de generadors de gasoil.

1.4 Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través de la carretera de BV-5034.

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
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2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, arquitectonic, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic
de cases-masies senyorials de Sant Viceng de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable, i que
per la seva situacio esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica
del municipi. Apareix a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Habitatge i Restauracio
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 10%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal. Atés que la finca esta situada en sol
no urbanitzable costaner, per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, caldra
elaborar un estudi paisatgistic que haura de ser degudament informat per I'érgan competent en matéria de
paisatge.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 TRLUC
(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb I'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. No es permetran usos
incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin
una degradacié del bé. Els usos admesos son: habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal,
professional liberal, hoteler, restauracié, educacié en el lleure, equipament i servei comunitari 0 corporatiu.
Per I'Us hoteler, no es permet la tipologia d’hotels apartament.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi. Per a I'admissio d’'un Us que requereixi d’'una important intervencié en 'entorn es tramitara un Pla
especial.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment. D’acord amb l'article 189 de la normativa del Cataleg, s’admet la divisié horitzontal
nomeés de l'edifici principal sense alterar les caracteristiques originals de I'edificacié i amb un maxim de 3
habitatges. La subdivisi6 només sera possible en el cas que es finalitzi l'activitat de restauracié actual i que
I'habitatge principal tingui un sostre superior a 350m2 i la resta un minim de 150m2.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
gue es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endreca coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
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Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Per qualsevol intervencio cal disposar d’'una autoritzacié prévia de 'ACA. Caldra garantir la minima afectacio
a I’'HIC 9540, tot prenent mesures adients per tal de protegir i conservar tant el sentit natural de la vegetacio
com les especies vinculades a ell. S’haura de donar compliment al que estableix la legislacié sectorial vigent
en matéria de carreteres.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencié, caldra
garantir suficientment la disposicié i distribuci6 dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaca. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicid de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
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VILA BLANCA 1

Nucli , partida o indret: Barri Can Ripoll

Adreca postal: PS dels Pins 37
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =459785 y = 4602033
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 9221203DG5092S0000RU;
Edificacio: -
Qualificacid del sol: Ssol no urbanitzable. N2a. Protecci6 local. Us
agricola
Protecci6 actual: Territorial: PDUSC (C3):
Patrimonial: Si
Categoria: BPU (PU-A) Fitxa MA-3
Nivell prot: (CBP): Edifici: Nivell 3. Parcial
Situacio de risc: Zones amb pendents > 20%

Jardins Jardins

W Edif. principal
[ Edif. auxiliar
b Accés

10m
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Cartografia cadastral

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcio volumeétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Es un bon exemple de casa burgesa d’inspiracié neoclassica a Sant Viceng. Reformes successives han
afegit xemeneies i elements d’instal-lacions en les facanes que desvirtuen la imatge original. La sobrietat i
contencioé ornamental de I'edifici déna pas a jardins exuberants amb elements de referéncia, com la gruta,
les escalinates, la vegetacio geométrica. Va ser seu de la Presidéncia de la Republica Espanyola durant la
Guerra Civil. Construida el 1909. Envoltada de 3 hectarees de jardins romantics dissenyats per Jean Cleude
Nicolas Forestier.

El sostre total edificat es de 984 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES
L’habitatge conté 1 edificacié annexa aillada de 'habitatge.

El sostre total edificat es de 58 m2.

CONJUNT EDIFICAT

Es un volum de planta baixa i dues plantes pis amb 3 cossos de forma rectangular adossats en planta baixa i
un altre de forma semicircular.

El sostre total edificat es de 1.042 m=2.

1.2 Us actual i titularitat:

Es tracta d’'una masia senyorial i actualment I'is de I'edificacio principal és d’hoteler.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacio de I'edificacio principal és bo. Presenta coberta plana.
L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure.

L’entorn immediat del conjunt edificat és una zona boscosa.

1.4 Accessibilitat des dels camins publics:

De facil accés. Al Passeig dels Pins s’hi troba I'entrada a la finca. A linterior hi ha vialitat interna per arribar a
les diverses construccions.

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
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2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, arquitectonic, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic
de cases-masies senyorials de Sant Viceng de Montalt. Forma part del conjunt d’habitatges situats a la finca
de Vila Blanca. Apareix a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacio
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Hoteler
- Dimensi6: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 10%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal. Atés que la finca esta situada en sol
no urbanitzable costaner, per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, caldra
elaborar un estudi paisatgistic que haura de ser degudament informat per I'érgan competent en matéria de
paisatge.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 TRLUC
(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, hoteler restauraci6, educacio en el
lleure, equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislaci6 i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:

S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg i caldra elaborar un estudi paisatgistic que
haura de ser degudament informat per '6rgan competent en matéria de paisatge.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geoldgic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i 'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.
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Altres condicions:
Per qualsevol intervencio cal disposar d’'una autoritzacié prévia de 'ACA.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencio, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’'incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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VILA BLANCA 2 M.03b

Nucli , partida o indret: Barri Can Ripoll N

Adreca postal: PS dels Pins 37
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =459203 y = 4601964 =

DADES CADASTRALS : Parcel-la; 9221203DG5092S0000RU '
Edificacio: - s

Qualificacio del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local.
Us agricola.

Protecci6 actual: Territorial: PDUSC (C3)

Situacio de risc: Zones amb pendents >20%

W Edif. principal
[ Edif. auxiliar
P Accés

Fotografia facana principal Fotografia accés principal Cartografla 1/5000

RN

B

IR e

. P A
Coberts Coberts Planol topografic amb pendents
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1956

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE | VOLUMS ADOSSATS)

Es tracta de dues construccions destinada a habitatge que estan situades dins del conjunt de la finca de Vila
Blanca. La situada a migdia és de forma rectangular i de planta baixa i pis. amb una coberta principal a
quatre aigiies i altres de planes. La situada a la part septentrional té una forma aparentment de U en planta i
és de planta baixa amb una petita part de planta baixa i pis. La coberta d’aquesta edificacié és de teula
arabiga i inclinada, amb una, dues o quatre aigles.

El sostre total edificat es de 517 mZ2.

EDIFICACIONS ANNEXES AILLADES
L’habitatge conté 4 edificacions annexes aillades de I'habitatge.

El sostre total edificat es de 91 mZ2.

CONJUNT EDIFICAT
El sostre total edificat es de 608 m2.

1.2  Us actual i titularitat:

Actualment I'edificacio principal es d’habitatge.
Titularitat privada familiar

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacié principal és bo. Presenta coberta de teula arabiga i coberta catalana.
L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric.

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4 Accessibilitat des dels camins publics:

De facil accés. Al Passeig dels Pins s’hi trova I'entrada a la finca. A l'interior d’aquesta hi ha vialitat interna
per arribar a les diverses construccions.
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2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic de cases-masies
senyorials de Sant Vicen¢ de Montalt. Forma part del conjunt d’habitatges situats a la finca de Vila Blanca.
Apareix a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els segulents:
- Us actual: Habitatge
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacioé segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 10%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisioé horitzontal. Atés que la finca esta situada en sol
no urbanitzable costaner, per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, caldra
elaborar un estudi paisatgistic que haura de ser degudament informat per I'érgan competent en matéria de
paisatge.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 TRLUC
(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el régim d’us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi. No es permetran usos incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn
immediat ni els usos que comportin una degradacio del bé.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. Només es permet la divisié horitzontal dels 2 habitatges
actuals. Els usos admesos soOn: habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal,
restauracié, educacio en el lleure, equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.5 Condicions d’ordenaci6 . edificacié, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
gue es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
'entorn de I'element en condicions de neteja i endreca coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
Per qualsevol intervencié cal disposar d’'una autoritzacié prévia de 'ACA.
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Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencié, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplacga.Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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VILA BLANCA 3 M 03C

Nucli , partida o indret: Barri Can Ripoll X

Adreca postal: PS dels Pins 37
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =459108 y = 4601833 .
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 9221203DG5092S0000RU
Edificacio: -

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local. Us
agricola.

Protecci6 actual: Territorial: PDUSC (C3)

B Edif. principal » %
[ Edif. auxiliar 1om
P Accés

Croquis 1/ 750

| g0 .

Fotografia facana principal Fotografia de conjunt Cartografia 1/5000

A
Cobert Accés Planol topografic amb pendents
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Cartografia cadastral Ortofoto
1956

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Es tracta de d'una construccid destinada a habitatge que esta situada dins del conjunt de la finca de Vila Blanca.
Aparentment de forma rectangular en planta, consta de diferents volums, de planta baixa, de planta baixa i pis i de planta
baixa i dues plantes pis. Les cobertes sén inclinades de teula arabiga tret d’'una terrassa que és coberta plana d’'un porxo
de planta baixa situada a sud llevant. La fagana presenta elements de pedra que emmarquen els forats arquitectonics,
presentant la fagana principal a migdia una simetria bilateral i emfasitzada amb I'eix perpendicular de I'escalinatat
exterior.

El sostre total edificat es de 407 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES AILLADES
No hi ha construccions annexades aillades.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'Gis de I'edificaci6 principal és d’habitatge permanent.
Titularitat privada familiar

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és bo.

Disposa de subministrament eléctric.

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:

De facil accés. Al Passeig dels Pins s’hi troba I'entrada a la finca. A I'interior hi ha vialitat interna per arribar a les diverses
construccions.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:
Masia o casa rural amb valor historic, arquitectonic, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic

de cases-masies senyorials de Sant Viceng de Montalt. Forma part del conjunt d’habitatges situats a la finca
de Vila Blanca. Apareix a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccio, sera d’aplicacid la
normativa del cataleg.
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Els parametres actuals de la Masia son els segiients:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensio: superior a 350m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacioé segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisioé horitzontal. Atés que la finca esta situada en sol
no urbanitzable costaner, per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, caldra
elaborar un estudi paisatgistic que haura de ser degudament informat per I'érgan competent en matéria de
paisatge.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de 'article 47.3 TRLUC
(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, educacié en el lleure, equipament i
servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacié i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. No es permetran usos incompatibles amb les activitats
agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin una degradacié del bé. No
s’admet la divisio horitzontal.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Es mantindra I'entorn de I'element en condicions de neteja i endreca coherents amb I'Us original i el paisatge
rural del que forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacio prévia i actuacions arqueologiques).
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CAN RIPOLL MO4

Nucli , partida o indret: Barri Can Ripoll

Adreca postal: PS dels Pins 18
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =459173 y = 4601686
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 0826A009000040000MP
Edificacio: -

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local. Us
agricola.
Protecci6 actual: Territorial: PDUSC (C2)

Patrimonial:Si
Categoria: BPU (PU-A) Fitxa MB-32

~
M Edif. principal

Nivell prot: (CBP): Jardins: Nivell 4. Ambiental 1 Edit. auxiiar L tom,
Situacio de risc: Zones amb pendents > 20%

b Accés

artografia 1/5000

A

Fotografia de conjunt Fotografia de conjunt Planol topografic amb pendents
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Ortofotomapa del vol america de
1956

Cartografia cadastral

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Edificacié principal de planta baixa i pis i sota coberta amb un porxo davanter en forma L amb arcades de
mig punt que serveix de terrassa del primer pis amb una pérgola a I'extrem meridional. La coberta és de
teula arabiga amb pendents a dues aigles.

El sostre total edificat es de 680 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES AILLADES
Hi ha uns cossos annexos a la part posterior de planta baixa o planta i pis.

El sostre total edificat es de 150m2,

CONJUNT EDIFICAT
El sostre total edificat es de 830 m2.

1.2  Us actual i titularitat:

Actualment I'is de I'edificacié principal és d’habitatge aparentment desocupat.
Titularitat privada familiar .

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de l'edificacié principal és deficient. Presenta coberta de teula arabiga i coberta
catalana.

L’estat de conservacio de les edificacions annexes és deficient.

Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament connectat a la xarxa publica.

1.4 Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través del cami del Mig i del Passeig dels Pins

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, arquitectonic, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic
de masies tradicionals de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en regim de sol no urbanitzable, i que per la

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
- fitxes -



Pla d’Ordenacidé Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt
-Aprovacio Inicial -

seva situacio esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del
municipi. Surt a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccié, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els segiients:
- Us actual: Habitatge aparentment desocupat
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 10%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal. Atés que la finca esta situada en sol
no urbanitzable costaner, per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, caldra
elaborar un estudi paisatgistic que haura de ser degudament informat per '6rgan competent en matéria de
paisatge.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de 'article 47.3 TRLUC
(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, restauracié, educacio en el lleure,
equipament i servei comunitari 0 corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d’'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislaci6 i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment. D’acord amb l'article 189 de la normativa del Cataleg, s’admet la divisié horitzontal de
la masia sense alterar les caracteristiques originals de I'edificacié i amb un maxim de 3 habitatges. La
subdivisio només sera possible en el cas que I'habitatge principal tingui un sostre superior a 350m2 i la resta
un minim de 150m2. No es permetran usos incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en
I'entorn immediat ni els usos que comportin una degradacié del bé.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
gue es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
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Per qualsevol intervencio cal disposar d’'una autoritzacié prévia de 'ACA.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencio, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de 'activitat
en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies

renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicid de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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MASOVERIA CAN RIPOLL M 05
Nucli , partida o indret: Barri Can Ripoll W
Adreca postal: PS dels Pins 17 A

D Identificacié al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =459237 y = 4601675

DADES CADASTRALS : Parcel-la; 001005800DG50B00010U
Edificacio: -

Qualificacio del sOl: Sol no urbanitzable. N2a Sol Protecci6
Local. Us agricola.

Protecci6 actual: Territorial: PDUSC (C2) “
Situacio de risc: Hidrografic

B Edif. principal
[ Edif. auxiliar 0
D Accés

N4 7 \ ) A
Fotografia facana Fotografia facana principal Planol topografic amb pendents
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Cartografia cadastral Ortofotomapa del vol america
de 1956

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Edificacié de planta rectangular de planta baixa i pis a la part meridional i a la fagana posterior és de planta
baixa amb terrassa de coberta plana. La coberta és a dues aiglies de teula arabiga. Presenta una curiosa
simetria a la cantonada formada per una porta de mig punt a la planta baixa i un balc6 en forma de trapezi a
la plant pis. Servia de casa de masovers de la finca de can Ripoll.

El sostre total edificat es de 240 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES
No hi ha construccions annexades aillades.

1.2  Us actual i titularitat:

Actualment I'is de I'edificacié principal és d’habitatge aparentment desocupat.
Titularitat privada.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacio de I'edificacio principal és deficient.
Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament connectat a la xarxa publica.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través del Passeig dels Pins.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, arquitectonic, paisatgistic i social. Al cadastre hi consta la data 1922.
Forma part del conjunt arquitectonic de masies tradicionals de Sant Viceng de Montalt que es troba en regim
de sol no urbanitzable, i que per la seva situacié esdevé important per recuperar els seus valors i
implicitament ampliar 'oferta turistica del municipi. Surt a 'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
- fitxes -



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt
-Aprovacio Inicial -

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacio
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Habitatge aparentment desocupat
- Dimensio: menor a 350m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacio de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisioé horitzontal.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 TRLUC
(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos son:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, restauracié, educacié en el lleure,
equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislaci6 i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Es mantindra I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge
rural del que forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
Per qualsevol intervencio cal disposar d’'una autoritzacié prévia de 'ACA.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposicié i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaca. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.
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3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de
I'edifici, cuidant la composicid de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis
pertinents per les estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions
arqueologiques).
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1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Edificacio d’estil ecléctic de planta rectangular de planta baixa i pis amb coberta a dues aigiies de teules arabigues. De
simetria bilateral, presenta un porxo davanter i un de posterior. Als laterals hi ha dos cossos de planta baixa i coberta
plana amb pergoles. La part del darrera dona una placa arbrada.

El sostre total edificat es de 300 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES AILLADES | ADOSSADES

L’habitatge conté 3 edificaciéns annexes aillades de I'habitatge. La part del darrera una construccié annexa de
planta baixa i semisoterrani amb coberta a dues aigues. | al costat sud-ponent hi trobem una construccié de planta baixa
guadrada amb coberta a quatre aigles.

El sostre total edificat es de 201 m2.

CONJUNT EDIFICAT
El sostre total edificat es de 501m2,

1.2  Us actual i titularitat:

Actualment I'Gis de I'edificaci6 principal és d’habitatge permanent.
Titularitat privada.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacioé de risc:

L’estat de conservacio de I'edificacié principal és bo. Presenta coberta de teula arabiga i coberta catalana.
L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric.

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través del Cami del Mig.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, arquitectonic i social.Forma part del conjunt arquitectonic de cases-
masies senyorials de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable, i que per la seva
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situacio esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del municipi.
Apareix a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccio, sera d’aplicacid la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seguents:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacié de la volumetria original. Es permet
I'ampliacioé de I'edificacié segons I'establert a 'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3
TRLUC (grafiats en vermell en aguesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, restauracié, educacié en el lleure,
equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d’us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislaci6 i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment. No es permetran usos incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en
I'entorn immediat ni els usos que comportin una degradacié del bé. No s’admet la divisié horitzontal.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Es mantindra 'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge
rural del que forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencio, caldra
garantir suficientment la disposicié i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Gs i a I'entorn rural en el que s’emplaca. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.
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3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de
I'edifici, cuidant la composicid de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis
pertinents per les estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions
arqueologiques).
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1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)
Casa de camp de planta baixa rectangular i sota coberta composada a dues aigues.

El sostre total edificat es de 123 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES
L’habitatge conté 1 edificacio annexa aillada.

El sostre total edificat es de 10 m2.

CONJUNT EDIFICAT
El sostre total edificat es de 133 m2.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'is de I'edificacié principal és d’habitatge permanent.
Titularitat privada.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacioé de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacié principal és bo. Presenta coberta de teula arabiga i coberta catalana.
L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo-millorable.

Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés des del cami del Mig

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic i social.Forma part del conjunt arquitectonic de masies tradicionals de
Sant Vicenc de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable, i que per la seva situacié esdevé
important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del municipi. Surt a I'ortofoto
del vol america de 1956.
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3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els segients:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensi6: menor de 350m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacio de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3
TRLUC (grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos son:
habitatge/Us turistic, artistic-artesanal, professional liberal, educacié en el lleure, equipament i servei
comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Es mantindra 'entorn de I'element en condicions de neteja i endreca coherents amb I'Us original i el paisatge
rural del que forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir I'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
Per qualsevol intervencié cal disposar d’'una autoritzacio prévia de 'ACA.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencio, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de l'activitat
en condicions adequades a I'Gs i a I'entorn rural en el que s’emplaca. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacio prévia i actuacions arqueologiques).
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1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

La parcel-la llinda al nord amb una urbanitzacié de cases adossades, al sud amb una altra finca amb una casa aillada, a
I'est amb la riera de Sant Viceng, i a 'oest amb el cami de can Pi, cami privat. L’edificacié principal consta d’un volum de
planta baixa i pis i sota coberta, i un volum en planta baixa o cos lateral, de construccié posterior. Les cobertes son
inclinades amb teula arabiga.

El sostre total edificat es de 977,81 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES

A la part septentrional hi trobem dos volums de planta baixa annexos.
El sostre total edificat es de 355 m?2.

CONJUNT EDIFICAT

Actualment s’ha tramitat un projecte d’actuacié especifica per tal de rehabilitar la masia i redistribuir-la, sense
afectar al seu volum i programa.
El sostre total edificat es de 1.332,81 m2.

1.2 Us actual i titularitat:
Actualment I'Gis de I'edificaci6 principal és d’habitatge permanent.

Titularitat privada familiar

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacioé de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és bo.

L’estat de conservacié de les edificacions annexes bo.

Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure connectat a la xarxa publica.

Tanc de Gas propa que es preveu eliminar per la connexié a Gas natural.

En el PAE en redaccio es preveu millorar les connexions existents dels serveis urbanistics.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a del carrer de Can Pi.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, arquitectonic, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic
de masies tradicionals de Sant Vicenc de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable, i que per la
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seva situacio esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del
municipi. Surt a I'ortofoto del vol america de 1956.

1 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccié, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:

- Us actual: Habitatge principal
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

1.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacié de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 10%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisid horitzontal. D’acord amb l'article 189 de la
normativa del Cataleg, s’admet la divisié horitzontal de la masia sense alterar les caracteristiques originals
de l'edificacié i amb un maxim de 3 habitatges. La subdivisi6 només sera possible en el cas que I'habitatge
principal tingui un sostre superior a 350m2 i la resta un minim de 150m2.

1.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, hoteler, artistic-artesanal, professional liberal, restauracid, educacié en el
lleure, equipament i servei comunitari o corporatiu.

1.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislaci6 i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

1.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
rehabilitacié.

1.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:

Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades. Es mantindra I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega
coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i 'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
Per qualsevol intervencio cal disposar d’'una autoritzacié prévia de 'ACA.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.
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1.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de
I'edifici, cuidant la composicid de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis
pertinents per les estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions

arqueologiques).
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CAN MISSER

M.09

Nucli , partida o indret: Barri Les Bilbenyes

Adreca postal: Crta. de Cornella a Fogars de Tordera
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =458413 y = 4603776

DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A012000010001QU
Edificacio: -

Qualificacio del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local.

Us agricola.
Proteccié actual: Territorial: Espai de protecci6 preventiva
Paisatgistic: (HIC 9540) pinedes mediterranies
(HIC 9340) Alzinars i carrascars

Patrimonial: Si

Categoria: BPU (PU-A) Fitxa L-2;

Nivell prot: (CBP): Edifici: Nivell 3. Parcial,

(CBP): Jardins: Nivell 4. Ambiental

Situacio de risc: Zones amb pendents >20%
Incendis

Fotografla exterlor flnca

Fotografia fagana principal

B Edif. principal
[ Edif. auxiliar
P Accés

3
3
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Cartografia Cadastral

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumeétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Masia senyorial del segle XIV de planta baixa, dues plantes pis i golfes. Coberta a quatre vessants amb
campanar central. La facana és decorada amb esgrafiats. El portal rodé és s’ha fet quadrat perqué se li han
tallat les dovelles per culpa dels balcons de la primera planta, que ara no encaixen prou. Totes les obertures
de la fagana estan remarcades pels esgrafiats. La teulada és doble i a l'Ultim pis hi ha una filera de
finestretes d’arc de mig punt fetes amb totxo massis.

El sostre total edificat es de 1.220 m=2.

EDIFICACIONS ANNEXES

Trobem uns cossos laterals a la planta baixa, amb arcades neoclassiques i elements de delimitacio del
jardi, glorieta, safareig, etc.

El sostre total edificat es de 1.421 m=2.

CONJUNT EDIFICAT

Al segle XIX s’hi afegiren uns cossos laterals a la planta baixa, amb arcades neoclassiques i elements de
delimitacié del jardi, glorieta, safareig, etc., que s’avenen perfectament a la construccié original. L'any 1999
fou rehabilitada i adequada per I'arquitecte Oscar Tusquets per a habitatge de luxe. A més de la creacié de
nous espais i jardins a tota una gran part de la superficie de la finca.

El sostre total edificat es de 2.641 m=2.
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1.2  Us actual i titularitat:

Actualment I'is de I'edificacié principal és d’habitatge permanent.
Titularitat privada familiar

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacioé principal és bo.

L’estat de conservacié de les edificacions annexes bo.

Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure connectat a la xarxa publica.
Disposa de generadors de gasoil.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:

De facil accés a d’'un cami particular de Can Misser des de la carretera BV-5031 i un altre accés des del
cami de Llavaneres o de Can Rabassa

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic del segle XIV, arquitectonic, ambiental, paisatgistic i social.. Forma part
del conjunt arquitectonic de cases-masies senyorials de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en régim de sol
no urbanitzable, i que per la seva situacié esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament
ampliar I'oferta turistica del municipi. Apareix a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els segients:
- Us actual: Habitatge
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 5%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisioé horitzontal.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. No es permetran usos
incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin
una degradacié del bé. Els usos admesos soOn: habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal,
professional liberal, restauracid, hoteler, educacié en el lleure, equipament i servei comunitari 0 corporatiu.
Per I'Gs hoteler, no es permet la tipologia d’hotels apartament.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el régim d’us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi.
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3.4 Tipus d’intervencié admesa:
Els definits per la normativa d’aquest cataleg.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio6 en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endreca coherents amb I'us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Per qualsevol intervencio cal disposar d’'una autoritzacié prévia de 'ACA. Caldra garantir la minima afectacio
als HIC-9340 i HIC-9540 que es troben a I'entorn immediat, tot prenent mesures adients per tal de protegir i
conservar tant el sentit natural de la vegetacié com les espécies vinculades a ells Caldra complir la normativa
relativa a la prevencié d’incendis forestals vigent, incorporant la delimitacié i condicionament de I'ambit de
proteccié de I'entorn immediat.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencio, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Gs i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de
I'edifici, cuidant la composicid de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis
pertinents per les estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions
arqueologiques).
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CASA DEL BOSC M 10

Nucli , partida o indret: Barri Les Bilbenyes A

Adreca postal: Disseminat
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =458407 y = 4604467 P
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A013000100000MY
Edificacio: -

Qualificacio del sol: seol no urbanitzable. N2b. Proteccié Local.

Us agricola.

Protecci6 actual: Territorial: Espai de protecci6 especial !

Paisatgistic: (HIC 9540) pinedes mediterranies

Situacio de risc: Zones amb pendents >20%
Incendis

M Edif. principal
[ Edif. auxiliar (UL |
b Accés

Fotografia de les runes Fotografia de les runes o h Fotografia de les runes
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A
Fotografia de les runes Planol topografic amb pendents

A
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Cartografié Cadastral

Ortofotompa del vol america de
1956

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :

1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Antiga masia, actualment en ruines situada al mig del bosc, a la part meridional de Can Misser. Es
conserven part de les parets de I'envolupant per bé que el seu estat €s ruinés.

El sostre total edificat es de 80 m2 (en ruines).

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment la antiga masia esta en ruines i en desus.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és en ruines.
No disposa de subministrament eléctric,

No disposa de xarxa d’aigua potable publica.

No disposa de xarxa de sanejament.

L’entorn immediat del conjunt edificat sén boscos.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De dificil accés pel Cami dels Suros d’en Carl6 des del Cami de Montalt.
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2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor ambiental, historic i paisatgistic. Formava part del conjunt arquitectonic de masies
tradicionals de Sant Viceng de Montalt actualment en ruines que es trova en regim de sol no urbanitzable, i que per la
seva situacio esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del municipi. Surt a
I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccio, sera d’aplicacié la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els segulents:
- Us actual: En desus
- Dimensi6: menor de 350m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacioé de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacid, com en les del seu entorn. L’Unic Us permés és el
d’habitatge rural i I'habitatge d’as turistic. També s’admeten aquells usos vinculats a I'habitatge rural,
I'elaboracio, transformacié i comercialitzacié de productes artesanals vinculats a la finca i/o artistics que han
de suposar la recuperacié de I'entorn rural. Sera necessari la tramitacié d’'un Pla especial.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacié i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:
Els definits per la normativa d’aquest cataleg.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
Caldra garantir la minima afectacié a I'HIC 9540, tot prenent mesures adients per tal de protegir i conservar
tant el sentit natural de la vegetacié com les espécies vinculades a ell. Caldra complir la normativa relativa a
la prevencié d’incendis forestals vigent, incorporant la delimitacié i condicionament de I'ambit de proteccié de
I'entorn immediat.
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Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposicio i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’'incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
- fitxes -



Pla d’Ordenacido Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢g de Montalt

-Aprovacio Inicial -

CAN MORA DE DALT M 11

Nucli , partida o indret: Barri Les Bilbenyes A

Adreca postal: Disseminat
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =458791 y = 4603510
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 8937101DG5083N0001WD
Edificacio: -

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local. Us
agricola.
Proteccié actual: Territorial: Espai de protecci6 preventiva
Patrimonial: Si
Categoria: BPU (PU-A) Fitxa L-9

Nivell prot: (CBP): Edifici: Nivell 2. Conservacio 0 Edi. auilar tom
(CBP): Jardins: Nivell 4. Ambiental h hoots
Situacio de risc: Zones amb pendents > 20% Croquis 1/ 1000

SN

RN,

Fotografia fagana principal Fotografia fagana principal - N Cartoérfia 1/500

S \ A
Fotografia del cobert Fotografia posterior Planol topografic amb pendents
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| SN~ e
Ortofotomapa del vol america de
1956

Cartografia Cadastral

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Mas de grans dimensions que segueix la tradicié constructiva simple de I'época: predomini del massis sobre
el buit, obertures de tamany reduit emmarcades amb carreus motllurats de granit, sense concessions
formals ni ornamentals.

Els balcons sén fruit de modificacions posteriors. Una pallissa amb arcades i un mur amb un barri a cada
extrem, tanquen el pati davanter. A la llinda de la porta de la capella (a la dreta del portal principal) es llegeix
1725. Consta d’'una edificacio principal de planta aparentment rectangular i regular de planta baixa i dues
plantes pis amb cobertes de teula arabigues inclinades. A llevant s’amplia amb un bra¢ de forma poligonal
irregular. Cal posar de relleu la qualitat de I'espai enjardinat situat a la part de migdia davant del mas.

El sostre total edificat es de 1.480 m=2.

EDIFICACIONS ANNEXES
L’habitatge conté 2 edificacions aillades de I'habitatge.

El sostre total edificat es de 215 mZ2.

CONJUNT EDIFICAT
La masia, forma un conjunt a I'entorn de I'era, amb la resta d’edificacions.

El sostre total edificat es de 1.695 m?2.

1.2  Us actual i titularitat:

Actualment I'is de I'edificacié principal és d’hoteler.
Titularitat privada familiar

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és bo.

L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo

Disposa de subministrament eléctric.

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés pel Cami Vell del Montalt des de la carretera BV-5031.
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2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, arquitectonic, paisatgistic, ambiental i social. Forma part del conjunt
arquitectonic de masies tradicionals de Sant Viceng de Montalt que es troba en regim de sol no urbanitzable, i que per la
seva situacio esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del municipi. Surt a
I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els segulents:
- Us actual: Hoteler
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacié de la volumetria original. No es permet
I'ampliacié, admetent unicament I'edificabilitat actual.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos son:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, restauracid, hoteler, educacié en el
lleure, equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacié i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:

Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades. Es mantindra I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega
coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
Caldra complir la normativa relativa a la prevencié d’incendis forestals vigent, incorporant la delimitaci6 i
condicionament de I'ambit de proteccio de I'entorn immediat.

Serveis:
S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencio, caldra
garantir suficientment la disposicié i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
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en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacio prévia i actuacions arqueologiques).
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CAN VILLEGAS M 12

Nucli , partida o indret: Barri Supermaresme N

Adreca postal: Avda Supermaresme
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =458157 y = 4602954 >

DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A012000010001QU
Edificacio: -

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local.
Us agricola. 7
Proteccié actual: Territorial: Espai de protecci6 preventiva " €

B Edif. principal
[ Edif. auxiliar L
b Accés

L [E 3oy LW - ':,
AE RNRL O Ml 2.2/

Fotografia fagcana principal Fotografia de conjunt Cartdgréfia 1/5000

Fotografia de conjunt Fotografia de I'entorn Planol topografic amb pendents
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Cartografia Cadastral Ortofotomapa del vol america
de 1956

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Casa de camp de planta baixa i pis de forma d’L en planta. De coberta inclinada de teula arabiga amb una
part de terrat que coincideix en un cos de planta baixa. Actualment es troba deshabitada.

El sostre total edificat es de 284 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES
L’habitatge no conté edificacions annexes.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'edificaci6 principal es troba deshabitada.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és millorable.

Disposa de subministrament eléctric.

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4 Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés des de 'avinguda de Supermaresme.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic i social. Forma part del conjunt arquitectonic de masies tradicionals de
Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable, i que per la seva situaci6 esdevé
important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del municipi. Surt a I'ortofoto
del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacio
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Habitatge desocupat

- Dimensié: menor de 350m2

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
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En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacio de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisioé horitzontal.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacid, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, restauracid, educacio en el lleure,
equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacié i el planejament urbanistic vigent al

municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:
Els definits per la normativa d’aquest cataleg.

3.5 Condicions d’ordenaci6 . edificacid, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Es mantindra I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge
rural del que forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencié, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicidé de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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CAN RAMONET M 13

Nucli , partida o indret: Barri Les Bilbenyes A

Adreca postal: ¢/ Niella
D Identificacio al planol de la casa a preservar i

Coordenades UTM: x =458553 y = 4603494 5
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 0826A012000080000MM :
Edificacio: - \

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local. Us

agricola.
Protecci6 actual: Territorial: Espai de protecci6 preventiva
Paisatgistic: (HIC 9540) pinedes mediterranies Y
Situacio de risc: Zones amb pendents > 20%
. M Edif. principal
Incendis 0 £ auxiiar L lom,
P Accés

Croquis 1/ 750

AN
22—/ \\&
" .."’.I

A

Fotografia de conjunt Fotografia de fagana Cartografia 1/5000

£
X

J - A
Fotografia de conjunt Fotografia de conjunt Planol topografic amb pendents
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1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE | VOLUMS ADOSSATS)

Casa de camp tradicional situada en posicié dominant d'una amplia panoramica a llevant migdia i ponent. La
construccion principal és de planta baixa i pis, de forma rectangular amb un porxo situat a la fagcana sud-
llevant. Presenta un cos afegit a la facana posterior regular i inclinat en 45° en relacié al cos principal. Sén
cobertes inclinades de teula arabiga a excepcié feta d’'una coberta plana situada a un cos de planta
aparentment quadrada al costat nord-llevant.

El sostre total 192 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES
L’habitatge no conté edificacions annexes

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'Gis de I'edificaci6 principal és d’habitatge permanent.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacié principal ésta abandonada - mig.
Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través del carrer Niella.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic de masies
tradicionals de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable, i que per la seva situacié esdevé
important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del municipi. Surt a I'ortofoto del vol
america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.
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Els parametres actuals de la Masia son els segiients:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensi6: menor de 350m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacié de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En cap cas es
permetra si préviament s’ha autoritzat un divisio horitzontal.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de P'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacid, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, restauracié, educacié en el lleure,
equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislaci6 i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
rehabilitacio.

3.5 Condicions d’ordenaci6 . edificacid, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Cal disposar d’'una autoritzacié prévia de I'ACA al trobarse en zona de policia de lleres. Caldra garantir la
minima afectacié a 'HIC 9540, tot prenent mesures adients per tal de protegir i conservar tant el sentit
natural de la vegetacié com les espécies vinculades a ell. Caldra complir la normativa relativa a la prevencié
d’incendis forestals vigent, incorporant la delimitacié i condicionament de I'ambit de proteccié de I'entorn
immediat.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucio dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaca. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacio prévia i actuacions arqueologiques).
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EL FORN

M.14

Nucli , partida o indret: Barri de Montalnou

Adreca postal: Riera de Torrentbd
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =460002 y = 4603201
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A004000230000MY
Edificacié: 001601200DG60C00010B

Qualificacioé del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local.

Us agricola.
Proteccié actual: Territorial: Espai de proteccié preventiva
Situacio de risc: Zones amb pendents > 20%
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Ortofotomapa del vol america de 1956

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Edificaci6 de finals del s.XIX amb tipologia de casa de pageés tradicional, amb ampliacions posteriors. Es va
utilitzar com a hotel i actualment el seu Us és d’habitatge i presenta una part pendent de rehabilitar. Es
diferencia un volum principal aparentment rectangular de planta baixa i pis amb una coberta principal a dues
aiglies de teula arabiga. A ponent i cap al sud hi ha una construccid de planta baixa i pis en forma d’U
recentment restaurada i habilitada per habitatge. La seva coberta és inclinada de teula arabiga.

El sostre total edificat es de 829 m2.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'Gis de I'edificacio principal és d’habitatge permanent.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacioé de risc:

L’estat de conservacié de l'edificacié és bo de la part restaurada i deficient de la resta. Presenta perills
d’esfondraments o desprendiments.

L’estat de conservacié de les edificacions annexes és deficient i en alguns casos ruinosos. Presenta perills
d’esfondraments o desprendiments.

Disposa de subministrament eléctric.

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

L’entorn immediat del conjunt edificat sobn camps de conreu.

1.4 Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través d’'un cami des del cami de la Coma de B6.
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2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic de masies
tradicionals de Sant Vicen¢c de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable, i que per la seva
situacié esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del municipi.
Surt a l'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacio
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacioé segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 10%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb I'estructura i caracteristiques de I'edificacid, com en les del seu entorn. No es permetran usos
incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin
una degradaciéo del bé. Els usos admesos son: habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal,
professional liberal, restauracid, hoteler, educacié en el lleure, equipament i servei comunitari o corporatiu.
Per I'Gis hoteler, no es permet la tipologia d’hotels apartament.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. D’acord amb l'article 189 de la normativa del Cataleg, s’admet
la divisi6 horitzontal de la masia sense alterar les caracteristiques originals de I'edificacié i amb un maxim de
3 habitatges. La subdivisi6 només sera possible en el cas que I'habitatge principal tingui un sostre superior a
350m2 i la resta un minim de 150m2.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:

S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg. Es garantira el compliment de la directriu de
preservacio front el risc d’inundacié atesa I'afectacié de part de 'ambit de zona potencialment inundable del
Pla INUNCAT.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geoldgic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i 'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.
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Altres condicions:
Cal disposar d’una autoritzacié prévia de 'ACA al trobarse en zona de policia de lleres.

Serveis:
S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de l'activitat

en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’'incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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MASIA MONTAL M 15

Nucli , partida o indret: Barri de Montalnou

Adreca postal: Cami de Milans del Bosch
D Identificacio al planol de la casa a preservar e

>z

Coordenades UTM: x =460019 y = 4603375
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A004000360000MR
Edificaci6: 001101100DG60C0001ZB

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local. Us
agricola.

Protecci6 actual: Territorial: Espai de protecci6 preventiva

Situacio de risc: Zones de pendents > 20%
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Cartografia Cadastral

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Edificaci6 de comencaments de s.XX amb tipologia de casa de pagés tradicional. Envolupant de forma
aparentment rectangular diferenciat en tres parts una central de planta baixa i pis i dos de volums laterals de
planta baixa. Les cobertes sén inclinades de teula arabiga. Posteriorment es va enderrocar un volum a tocar
de I'edificaci6 i substituir per un cobert destinat a aparcament i magatzem al costat septentrional separat de
I'edifici principal.

El sostre total edificat es de 235 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES
Trobem un cobert aillat destinat a aparcament i magatzem.

El sostre total edificat es de 55m2,

CONJUNT EDIFICAT
La masia, forma un conjunt a I'entorn de I'era, amb la resta d’edificacions

El sostre total edificat es de 290 mZ2.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'is de l'edificacié principal és d’habitatge principal. El cobert annexe aillat s’utilitzen com a
aparcament i magatzem.

Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacié principal és bo

L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.
L’entorn immediat del conjunt edificat sbn camps de conreu.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través del Cami de Can Milans del Bosch o de Ca 'Arenes.
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2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic i social. Forma part del conjunt arquitectdnic de masies tradicionals de
Sant Vicenc de Montalt que es troba en régim de so0l no urbanitzable, i que per la seva situacié esdevé
important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del municipi. Surt a I'ortofoto
del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacio
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensi6: menor de 350m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacié de la volumetria original Es permet
I'ampliacié de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacié, com en les del seu entorn. Per a 'admissié d’'un
Us que requereixi d’'una important intervencié en I'entorn es tramitara un Pla especial. No es permetran usos
incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin
una degradaciéo del bé. Els usos admesos son: habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal,
professional liberal, restauracid, educacié en el lleure, equipament i servei comunitari 0 corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment. No s’admet la divisié horitzontal.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:

S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg. Es garantira el compliment de la directriu de
preservacio front el risc d’inundacié atesa I'afectacié de part de 'ambit de zona potencialment inundable del
Pla INUNCAT

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geoldgic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
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Cal disposar d’'una autoritzacié prévia de 'ACA al trobarse en zona de policia de lleres.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaca. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’'incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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CAN VALENTI M 16

Nucli , partida o indret: Barri El Balis N

Adreca postal: C/ del Forn
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =458750 y = 4601642

DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A010000140000MB
Edificacio: -

Qualificacioé del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local.
Us agricola.
Proteccié actual: Territorial: PDUSC C3

5/

M Edif. principal
[0 Edif. auxiliar —
‘) Accés

roquis 1/ 1000

.

Fotografia fagana principal Fotografia de conjunt
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Cartografia Cadastral - Ortofotomapa del vol america

de 1956

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumeétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Casa de pageés tradicional de planta hexagonal irregular de planta baixa i pis amb una coberta inclinada de
teula arabiga. Posteriorment s’ha construit una altre edificacié també de planta baixa i pis i coberta a dues
aigues.

El sostre total edificat es de 596m2,

EDIFICACIONS ANNEXES

Davant d’ambdues cases hi ha un espai obert que les separa d'unes construccions destinades a serveis i complement de
I'explotacio agricola de la finca. A I'entrada de la finca hi trobem una estacio transformadora.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'is de I'edificacié principal és d’habitatge permanent.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacioé de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és bo.

L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica i de captacié propia apartir d’'un pou.
Disposa de xarxa de sanejament connectat a la xarxa publica.

L’entorn immediat del conjunt edificat és un camp de golf.

1.4 Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través del carrer del Forn.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, ambiental, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic de
masies tradicionals de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en regim de sol no urbanitzable, i que per la
seva situacié esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del
municipi. Surt a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacié la
normativa del cataleg.

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
- fitxes -



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt

-Aprovacio Inicial -

Els parametres actuals de la Masia son els segiients:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

Es permet 'ampliacié de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en
un 10%. En cap cas es permetra si previament s’ha autoritzat un divisid horitzontal. Atés que la finca esta
situada en sol no urbanitzable costaner, per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova
planta, caldra elaborar un estudi paisatgistic que haura de ser degudament informat per I'érgan competent
en materia de paisatge.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de Particle 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, restauracié, educacié en el lleure,
equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
rehabilitaci6. Només es permet la divisié horitzontal dels habitatges actuals.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Es mantindra I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge
rural del que forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
Cal disposar d’una autoritzacié prévia de 'ACA al trobarse en zona de policia de lleres.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposicid i distribucio dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaca. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicid de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacio prévia i actuacions arqueologiques).
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CAN MILANS DEL BOSCH M 17

Nucli , partida o indret: Barri Milans del Bosc §

Adreca postal: Cami del Remei 1
D Identificacio al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =459784 y = 4604051

DADES CADASTRALS : Parcel-la: 001008000DG500001AW
Edificacié: 001008600DG50D0001LW

Qualificacid del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local. Us
agricola. .

Protecci6 actual: Territorial: Espai de protecci6 preventiva £

Patrimonial: Si

Categoria: BPU (PU-A) Fitxa L-3

Nivell prot: (CBP): Edifici: Nivell 3. Conservacio N S aide —— L 1om,
(CBP): Jardins: Nivell 4. Ambiental b Accts

Situacio de risc: Zones amb pendents > 20%
Incendis

Croquis 1/ 1500
DL AN e, |\ |

.

I3 ; o X G
Fotografia de conjunt Cartografia 1/5000

A
Fotografia fagana Fotografia accés Planol topografic amb pendents
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Cartografia cadastral Ortofotomapa del vol america de
1956

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Casa pairal de grans dimensions de la familia Milans del Bosch (Francesc Milans del Bosch, 1750-1829),
consta de tres edificis a més del portal d’entrada on hi ha una llinda amb ['inscripcié de 1619 i un amb
església annexa formant un conjunt fortificat on es conserven garites de vigilancia i remats de merlets. Tot i
les multiples ampliacions de cossos afegits, el cos principal manté les caracteristiques tipologiques, amb
domini del massis sobre el buit i composicié simetrica de les obertures en tres eixos, emmarcades amb
carreus motllurats de granit. L’edificacié principal és de planta baixa i dues plantes pis amb una coberta
inclinada de teula arabiga a quatre aiglies. Amb posterioritat s’han construit cossos nous al servei de
I'establiment hoteler del conjunt. També cal posar de relleu I'encaix paisatgistic del conjunt i jardins annexos.

El sostre total edificat es de 3.943 m=2.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'is de I'edificaci6 principal és d’hoteler.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacié principal és bo. Presenta coberta de teula arabiga i coberta catalana.
Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica

Disposa de xarxa de sanejament connectat a la xarxa publica.

Disposa de generadors de gasoil.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:

De facil accés des del Cami vell d’Arenys de Munt o del Remei o a través d’'un cami particular des de la riera
de Torrentbd.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor arquitectonic, historic, ambiental, paisatgistic i social. Forma part del conjunt
arquitectonic de masies tradicionals de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en regim de sol no urbanitzable,
i que per la seva situacid esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta
turistica del municipi. Surt a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.
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Els parametres actuals de la Masia son els seglients:
- Us actual: Hoteler
- Dimensio: superior a 1.000m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. No es permet
I'ampliacié, admetent Unicament I'edificabilitat actual. Es tindra en compte les proteccions que figuren al
Cataleg de béns protegits del POUM. Per la resta d’aspectes s’estara als articles al Capitol quart de la
normativa del Cataleg.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb I'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. No es permetran usos
incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin
una degradacio del bé. Els usos admesos sén: habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, hoteler,
professional liberal, restauracid, educacié en el lleure, equipament i servei comunitari o corporatiu. Per I'is
hoteler, no es permet la tipologia d’hotels apartament.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment. D’acord amb [l'article 189 de la normativa del Cataleg, s’admet la divisié horitzontal de
I'edifici principal sense alterar les caracteristiques originals de I'edificacio i amb un maxim de 3 habitatges. La
subdivisid només sera possible en el cas que es finalitzi I'activitat hotelera i que I'habitatge principal tingui un
sostre superior a 350m2 i la resta un minim de 150m?2.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’'aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Cal disposar d’una autoritzacio prévia de 'ACA al trobarse en zona de policia de lleres. Caldra garantir la
minima afectacié a I'HIC-9540 que es troba a I'entorn immediat, tot prenent mesures adients per tal de
protegir i conservar tant el sentit natural de la vegetacié com les espécies vinculades a ell. Caldra complir la
normativa relativa a la prevencio d’incendis forestals vigent, incorporant la delimitacié i condicionament de
I'ambit de proteccio de I'entorn immediat.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préeviament a qualsevol intervencio, caldra
garantir suficientment la disposicio6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.
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3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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CAN SOLA M.18

Nucli , partida o indret: Barri Milans del Bosc

Adreca postal: Cami del Remei 2 ;
D Identificacio al planol de la casa a preservar A
Coordenades UTM: x =459817 y = 4603967

DADES CADASTRALS Parcel-la; 08264A004000030000MK;
Edificacié: 001007900DG50D0001YW

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Protecci6 local. Us
agricola
Protecci6 actual: Territorial:Espai de proteccié preventiva;
Situacio de risc: Zones amb pendents > 20%
Incendis

W Edif. principal
[ Edif. auxiliar P L
b Accés

= I II \ \ \\] ] '.k?}\
. VLB S
= 4 | :Iil| ".?Bl.f',/

) i)

A

Construccions annexes Construccions principal Planol topografic amb pendents
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Cartografia cadastral

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Casa pairal tradicional actualment destinada a habitatge. Consta d’'una edificacid principal amb afegits
posteriors formant un conjunt de planta baix i pis o planta baixa que s’adapta la relleu del terreny. A llevant
de la casa destaca una peca d’aigua d’estil romantic amb nenufars. La coberta de I'edifici principal és plana i
la de la resta del conjunt és inclinada amb teula arabiga.

El sostre total edificat es de 678 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES
A la finca hi trobem una construccions annexa aillada de planta baixa destinada a aparcaments.

El sostre total edificat es de 128 m2.

CONJUNT EDIFICAT
Tot el conjunt edificat s’adapta al terreny.

El sostre total edificat es de 806m2,

1.2 Us actual i titularitat:
Actualment I'is de ledificacié principal d’habitatge. La construccid annexada aillada s'utilitza com a

aparcament.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és bo. Presenta coberta de teula arabiga i coberta catalana.
L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric.

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4 Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través del cami de Can Sola.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, arquitectonic, ambiental, paisatgistic i social. Forma part del conjunt
arquitectonic de cases-masies senyorials de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en regim de sol no
urbanitzable, i que per la seva situacié esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar
I'oferta turistica del municipi. Apareix a I'ortofoto del vol america de 1956.
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3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacio de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 10%. En
cap cas es permetra si previament s’ha autoritzat un divisié horitzontal. Per la resta d’aspectes s’estara als
articles al Capitol quart de la normativa del Cataleg.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb I'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. No es permetran usos
incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin
una degradacié del bé. Per a 'admissié d’'un Us que requereixi d’'una important intervencié en I'entorn es
tramitard un Pla especial. Els usos admesos sén: habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal,
professional liberal, restauracid, educacié en el lleure, equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacié i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

Els definits per la normativa d’'aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment. D’acord amb l'article 189 de la normativa del Cataleg, s’admet la divisié horitzontal de
la masia sense alterar les caracteristiques originals de I'edificacié i amb un maxim de 3 habitatges. La
subdivisi6 només sera possible en el cas que I'habitatge principal tingui un sostre superior a 350m2 i la resta
un minim de 150m?2.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Cal disposar d’una autoritzacio prévia de 'ACA al trobarse en zona de policia de lleres. Caldra garantir la
minima afectacié a I'HIC-9540 que es troben a I'entorn immediat, tot prenent mesures adients per tal de
protegir i conservar tant el sentit natural de la vegetacié com les espécies vinculades a ell. Caldra complir la
normativa relativa a la prevencio d’incendis forestals vigent, incorporant la delimitacié i condicionament de
I'ambit de proteccié de I'entorn immediat.
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Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencio, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaca. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’'incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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MOLIi D’EN GIBERT M.19
Nucli , partida o indret: Barri Milans del Bosc [\ B s 7
Adreca postal: Riera de Torrentb6 .
D Identificaci6 al planol de la casa a preservar "«\
‘/\,
Coordenades UTM: x =460159 y = 4604527 N

DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A003000550000MF;

Edificacio: -

Qualificacid del sol: Ssol no urbanitzable. N2a. Protecci6 local. Us
agricola

Proteccié actual: Territorial: Espai de protecci6 especial

Paisatgistic: (HIC 9340) Alzinars i carrascars

Patrimonial: -
Fitxa CBP-POUM: Q13
Situacio de risc: Zones amb pendents > 20% A
Incendis IE i:zé:uxnliar L 10m,
Hidrografic

Croquis 1/ 750

Fotografia facana principal Fotografia de conjunt Cartografia 1/5000

A
Jardins Jardins Planol topografic amb pendents
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Cartografia cadastral

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcio volumeétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Casa de camp tradicional que contenia un moli. Hi ha una bassa on s’acumulava l'aigua provinent de la riera de
Torrentbd Es una construccié de planta baixa i planta pis recentment rehabilitada que serveix d’habitatge. Les cobertes
son inclinades de teula arabiga, tret d’'un cos situat a la part nord de planta baixa que té la coberta plana. A 'entorn de
I'edificacié hi trobem diverses construccions complementaries de planta baixa a més d’un hivernacle a la part meridional.

El sostre total edificat es de 523 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES
L’habitatge conté 3 construccions annexdes aillades de 'habitatge.

El sostre total edificat es de 148 m2.

CONJUNT EDIFICAT
El sostre total edificat es de 671 m2.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'is de I'edificacié principal d’habitatge.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacioé de risc:
L’estat de conservacié de I'edificacio principal és bo.

L’estat de conservacio de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric,

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través des de la riera de Torrentbd.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, ambiental, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectonic de
masies tradicionals de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en regim de sol no urbanitzable, i que per la
seva situacié esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del
municipi. Surt a 'ortofoto del vol america de 1956.
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3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacio
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Habitatge principal
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacio de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 10%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal. Es tindra en compte les proteccions
que figuren al Cataleg de béns protegits del POUM. Per la resta d’aspectes s’estara als articles al Capitol
guart de la normativa del Cataleg.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, restauracié, educacié en el lleure,
equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:

S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg. Es garantira el compliment de la directriu de
preservacio front el risc d’inundacié atesa I'afectacié de part de 'ambit de zona potencialment inundable del
Pla INUNCAT.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I's proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Cal disposar d’'una autoritzacio previa de 'ACA al trobarse en zona de policia de lleres. Caldra garantir la
minima afectacio als HIC-9340 i HIC-9540 que es troben a I'entorn immediat, tot prenent mesures adients
per tal de protegir i conservar tant el sentit natural de la vegetacié com les espécies vinculades a ells. Caldra
complir la normativa relativa a la prevencié d’incendis forestals vigent, incorporant la delimitacio i
condicionament de I'ambit de proteccié de I'entorn immediat.
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Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacio prévia i actuacions arqueoldgiques).
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CAN CASANOVAS

Nucli , partida o indret: Barri Milans del Bosc

Adreca postal: Riera de Torrentb6
D Identificaci6 al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =460094 y = 4604612

DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A003000280000MD
Edificaci6: 002508500DG50A0001QZ

Qualificacio del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local.
Us agricola.
Protecci6 actual: Territorial: Espai de protecci6 especial
Paisatgistic: (HIC 9340) Alzinars i carrascars
Situacio de risc: Zones amb pendents >20%
Incendis
Hidrografic

M Edif. principal
[ Edif. auxiliar
P Accés

Fotografia fagana principal Fotografia accés

Fotografia de conjunt Fotografia entorn
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1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE | VOLUMS ADOSSATS)

Casa de camp tradicional que fou masoveria del Moli d’en Gibert (MCr 19) de planta amb un cos
aparentment rectangular i altres cosso afegits al costat llevant i ponent. L’edificacié és de planta baixa i pis,
amb coberta inclinada de teula arabiga.

El sostre total edificat es de 460 mZ2.

EDIFICACIONS ANNEXES AILLADES
L’habitatge conté 1 cobert annexa aillada de I'habitatge.

El sostre total edificat es de 123 m2.

CONJUNT EDIFICAT
El sostre total edificat es de 583 m2.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'edificaci6 principal es d’habitatge.
Titularitat privada familiar

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacié principal és bo. Presenta coberta de teula arabiga i coberta catalana.
L’estat de conservacié de les edificacions annexes és bo.

Disposa de subministrament eléctric.

Disposa de xarxa d’aigua potable publica.

Disposa de xarxa de sanejament lliure, no connectat a la xarxa publica.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a través des de la riera de Torrentbd.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Masia o casa rural amb valor historic, paisatgistic i social. Forma part del conjunt arquitectdonic de masies

tradicionals de Sant Vicen¢ de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable, i que per la seva

situacio esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar I'oferta turistica del municipi.
Surt a I'ortofoto del vol america de 1956.
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3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccid, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els seglents:
- Us actual: Habitatge
- Dimensio: superior a 500m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacio de la volumetria original. Es permet
I'ampliacio de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En
cap cas es permetra si préviament s’ha autoritzat un divisié horitzontal. Per la resta d’aspectes s’estara als
articles al Capitol quart de la normativa del Cataleg.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacio, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
habitatge/Us turistic, turisme rural, artistic-artesanal, professional liberal, restauracié, educacié en el lleure,
equipament i servei comunitari o corporatiu.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio i el planejament urbanistic vigent al
municipi. No es permetran usos incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn
immediat ni els usos que comportin una degradacio del bé.

3.4 Tipus d’intervencioé admesa:

D’acord amb I'article 189 de la normativa del Cataleg, s’admet la divisio horitzontal de la masia sense alterar
les caracteristiques originals de I'edificacié i amb un maxim de 2 habitatges. La subdivisi6 només sera
possible en el cas que I'habitatge principal tingui un sostre superior a 350m2 i la resta un minim de 150m2.

3.5 Condicions d’ordenaci6. edificacid, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endrega coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I's proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’'aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Cal disposar d’una autoritzacio prévia de 'ACA al trobarse en zona de policia de lleres. Caldra garantir la
minima afectacié als HIC-9340 i HIC-9540 que es troben a I'entorn immediat, tot prenent mesures adients
per tal de protegir i conservar tant el sentit natural de la vegetacié com les espécies vinculades a ells. Caldra
complir la normativa relativa a la prevencié d’incendis forestals vigent, incorporant la delimitaci6 i
condicionament de I'ambit de proteccio de I'entorn immediat.

Serveis:
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S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencid, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de l'activitat
en condicions adequades a I'Us i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectonica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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LA CASETA D’EN CABOT M.21

Nucli , partida o indret: Barri Montalnou

Adreca postal: Plana de I'Oliva :
D Identificaci6 al planol de la casa a preservar A

Coordenades UTM: x =459013 y = 4604291
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A002000090000ML
Edificacio: -

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Protecci6 Local. Us U A

. ,$I S S
agricola. Y S
N - A
-~ ’

Proteccié actual: Territorial: Espai de protecci6 especial
Paisatgistic: (HIC 9540) pinedes mediterranies
Patrimonial: Si

Categoria: BPU (PU-A) Fitxa L-2 o i
Nivell prot: (CBP): Edifici: Nivell 3. Parcial W N ke o
Situacio de risc: Zones amb pendents > 20%
Incendis

Fotografia fagana principal

A
Interior barraca Fotografia fagana principal Planol topografic amb pendents
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1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Cabanya de vinya de planta rectangular de planta baixa amb coberta de volta de cand. Aparentment
abandonada ja que hi ha constancia de 'aturada de I'activitat agricola a I'época dels 60.

El sostre total edificat es de 23,40 m2.

EDIFICACIONS ANNEXES AILLADES
No hi ha construccions annexades aillades.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'is de la barraca principal és de magatzem, actualment en desus.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és deficient.
No disposa de subministrament eléctric.

No disposa de xarxa d’aigua potable publica.

No disposa de xarxa de sanejament.

1.4 Accessibilitat des dels camins publics:
De facil accés a peu del cami del Roca.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Una barraca de vinya ben construida amb valor historic, arquitectonic, paisatgistic i ambiental. Fent conjunt
amb I'entorn del terme de Sant Viceng de Montalt que es troba en régim de sol no urbanitzable i que és un
dels pocs vestigis de I'explotacio vinicola de I'entorn. Surt a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccio, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els segiients:

- Us actual: Magatzem (actualment en desus)

FITXES DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
- fitxes -



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt
-Aprovacio Inicial -

- Dimensié: menor de 350m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacié de la volumetria original. Es permet
I'ampliacio de I'edificacié segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. Es
tindra en compte les proteccions que figuren al Cataleg de béns protegits del POUM. Per la resta d’aspectes
s’estara als articles al Capitol quart de la normativa del Cataleg.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb l'estructura i caracteristiques de I'edificacid, com en les del seu entorn. Els usos admesos soén:
artistic-artesanal, professional liberal, educacié en lleure, equipament i servei comunitari o corporatiu. No es
permetran usos incompatibles amb les activitats agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos
que comportin una degradacio del bé.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacio6 i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. No es permetran usos incompatibles amb les activitats
agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin una degradacié del bé. No
s’admet la divisié horitzontal.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geologic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endreca coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I's proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:
Caldra garantir la minima afectacié a 'HIC 9540 en el que es troba. Caldra complir la normativa relativa a la
prevencio d’incendis forestals vigent, incorporant la delimitacié i condicionament de I'ambit de proteccié de
I'entorn immediat.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencié, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucioé dels serveis necessaris per al desenvolupament de l'activitat
en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectdnica de I'edifici,
cuidant la composicié de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis pertinents per les
estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions arqueologiques).
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-Aprovacio Inicial -

CAN TORRENT DELS PINS M.22

Nucli , partida o indret: Barri Milans del Bosc R

Adreca postal: -
D Identificaci6 al planol de la casa a preservar

Coordenades UTM: x =459642 y = 4604816 i
DADES CADASTRALS : Parcel-la: 08264A003000030000ME .
Edificacio: -

Qualificacié del sol: sol no urbanitzable. N2a. Proteccié Local. Us
agricola.

Protecci6 actual: Territorial: Espai de protecci6 especial

Paisatgistic: (HIC 9540) pinedes mediterranies

Situacio de risc: Zones amb pendents > 20% .

. W Edif. principal
Incendis B Edf. awiler om

b Accés

Fotografia construcci6 ruinosa Fotografia construccio ruinosa Cartografla 1/5000

A
Fotografia construcci6 ruinosa Fotografia construccio ruinosa Planol topografic amb pendents
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Pla d’Ordenacido Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt

-Aprovacio Inicial -

s I/ &R

Cartografia cadastral Ortofo
1956

tomapa del vol america

1 DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL :
1.1 Descripcié volumétrica i de I’entorn paisatgistic:

EDIFICACIO PRINCIPAL (HABITATGE)

Antiga masia, actualment en ruines situada al mig del bosc. Es conserven part de les parets de I'envolupant
per bé que el seu estat és ruinds. S'observa que originariament era de planta baixa i pis amb coberta a dues
aigles. Aparentment abandonada ja que hi ha constancia de I'aturada de l'activitat agricola a I'época dels
60. També se la Casa dels Escandols ja que es diu que s’hi feien activitats relacionades amb la bruixeria.

El sostre total edificat es de 85 m2 (ruines).

EDIFICACIONS ANNEXES AILLADES
No hi ha construccions annexades aillades.

1.2 Us actual i titularitat:

Actualment I'edificacio principal es d’habitatge en desus.
Titularitat privada familiar.

1.3 Estat de conservacié de 'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

L’estat de conservacié de I'edificacio principal és ruinés.
No disposa de subministrament eléctric.

No disposa de xarxa d’aigua potable publica.

No disposa de xarxa de sanejament.

1.4  Accessibilitat des dels camins publics:
De dificil accés a través d’'un cami des de la carretera BV-5031.

2 JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL.:

Masia o casa rural amb valor historic, ambiental, paisatgistic i social. Formava part del conjunt arquitectonic

de masies tradicionals de Sant Vicen¢ de Montalt actualment en ruines que es trova en regim de sol no

urbanitzable, i que per la seva situacié esdevé important per recuperar els seus valors i implicitament ampliar

I'oferta turistica del municipi. Surt a I'ortofoto del vol america de 1956.

3 DETERMINACIONS NORMATIVES:

Les determinacions normatives generals estan especificades a la normativa d’aquest cataleg, a continuacié
es detallen aquelles especifiques d’aquesta fitxa. En cas de dubte o contradiccio, sera d’aplicacio la
normativa del cataleg.

Els parametres actuals de la Masia son els segiients:
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Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Vicen¢ de Montalt
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- Us actual: Habitatge en desus
- Dimensi6: menor de 350m2

En cas de canvi d'Us o d'activitat els parametres s'hauran d'adequar al previst a la normativa d'aquest
cataleg.

3.1 Volumetria original:

En la mesura del possible és prioritari el manteniment i la recuperacié de la volumetria original. Es permet
I'ampliacié de I'edificacioé segons I'establert a I'article 190 de la normativa del present Cataleg en un 20%. En
cap cas es permetra si previament s’ha autoritzat un divisié horitzontal. Per la resta d’aspectes s’estara als
articles al Capitol quart de la normativa del Cataleg.

3.2 Usos admesos en els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3
TRLUC(grafiats en vermell en aquesta fitxa):

Els usos admesos son els definits en la normativa d’aquest cataleg previ estudi de la compatibilitat dels nous
usos tant amb I'estructura i caracteristiques de I'edificacid, com en les del seu entorn. L’Unic Us permeés és el
d’habitatge rural i I'habitatge d’us turistic. També s’admeten aquells usos vinculats a I'habitatge rural,
I'elaboracio, transformacié i comercialitzacié de productes artesanals vinculats a la finca i/o artistics que han
de suposar la recuperacié de I'entorn rural. Sera necessari la tramitacié d’'un Pla especial.

3.3 Usos admesos en els volums no utilitzables pels usos previstos a I’apartat anterior i altres
limitacions:

Aplicar el regim d'us del sol no urbanitzable d’acord amb la legislacié i el planejament urbanistic vigent al
municipi.

3.4 Tipus d’intervencié admesa:

Els definits per la normativa d’aquest cataleg. El tipus d’intervencié recomanat per aquesta masia és el de
millora i manteniment. No s’admet la divisié horitzontal. No es permetran usos incompatibles amb les
activitats agropecuaries implantades en I'entorn immediat ni els usos que comportin una degradacio del bé.

3.5 Condicions d’ordenacio . edificacio, serveis i accés:
S’estara al Capitol tercer de la normativa del present Cataleg.

Ordenacio:
Qualsevol intervencio en les zones amb pendents superiors al 20% on les accions antropiques puguin induir
que es produeixen esllavissades es realitzara un estudi del risc geoldgic previ a les actuacions. Es mantindra
I'entorn de I'element en condicions de neteja i endreca coherents amb I'Us original i el paisatge rural del que
forma part.

Accés i aparcament:
En funcié de I'is proposat, caldra garantir 'accés i I'espai suficient destinat a aparcament, en condicions i
qualitat adequades. L’aparcament prioritariament es protegira del sol amb arbrat.

Altres condicions:

Cal disposar d’'una autoritzacioé previa de 'ACA al trobarse en zona de policia de lleres. Caldra garantir la
minima afectacié a I'HIC 9540 en el que es troba. Caldra complir la normativa relativa a la prevencié
d’'incendis forestals vigent, incorporant la delimitacio i condicionament de I'ambit de proteccié de I'entorn
immediat.

Serveis:

S’estara a l'article 196 de la normativa del present Cataleg. Préviament a qualsevol intervencio, caldra
garantir suficientment la disposici6 i distribucié dels serveis necessaris per al desenvolupament de I'activitat
en condicions adequades a I'is i a I'entorn rural en el que s’emplaga. Es prioritzara la utilitzacié d’energies
renovables.

3.6 Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

El projecte arquitectonic preservara i respectara I'estructura funcional i la tipologia arquitectdnica de
I'edifici, cuidant la composicid de les obertures i els materials i hauran d’incorporar els estudis
pertinents per les estructures historiques afectades (cales, informacié prévia i actuacions
arqueologiques).
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