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A Sant Viceng de Montalt, a 24 de marg de 2003.
REUNITS

"-\ D’una part, el senyor RAMON AMBROS i ORIACH, que actua en la seva qualitat
\ d’Alcalde President de I’ Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, assistit pel Secretari de

\\la Corporaci6 en Francesc Ortiz i Amat, i

Y
,‘ (ie Paltra, el senyor JOAQUIM MORA i ALBAREDA, domiciliat a |G

1 I uc actua en nom

i representacié propia i els consorts ANGEL MARIA CONESA i NICUESA i
ESPERANZA DOMENECH ARBIOL, amb domicili

i

Ambdues parts es reconeixen la capacitat legal necessaria per a 1’atorgament d’aquest
conveni i

MANIFESTEN

Ir.-  Que el senyor JOAQUIM MORA i ALBAREDA és propietari, entre d’altres, de
les segiients finques:

Finca nimero 1.- DESCRIPCION: PIEZA DE TIERRA sita en el término de San
Vicente de Montalt, paraje el Rancho y Cafiadell, vulgarmente conocida por la gleba de
Casa Mora Pagés, de cabida cuarenta y nueve mojadas, ocho mundinas, equivalentes a
catorce hectéreas, trece areas, setenta y siete centimetros cuadrados, de los cuales nueve
| hectéreas, treinta y una areas y cincuenta y cinco centiareas son vifia y campa secano,
dos hectareas, setenta y cinco areas y ochenta centidreas de bosque. Cuarenta y una

|
-\ dreas, veinte centidreas yermo y el resto regadio, en medio de cuya pieza de tierra hay

una gran casa de campo con varios cuerpos y dos altos, seilalada de mimero tres, con sus
dependencias de corrales, pajar, caballerizas y demas, todo cercado de pared. LINDA de
por junto, por Oriente, parte con la riera de Cailadell, parte con Antonio Mora y Pol,
mediante un camino que conduce a la casa de Montalt, por Mediodia, parte con Vicente
Mir, parte con José Mora y Coma y parte con la Riera de San Vicente, por Poniente,
parte con las casas del pueblo, parte con José Sola, parte con José Mora Comas
mediante camino, en una pequeiia parte con la Riera de San Vicente y parte con Anionia
Godori, viuda de Misser, y por Norte, parte con el citado Mora Albanell Pol, parte con
Josefa Goma Regas y parte con la expresada Antoma Godori viuda de Misser.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 4 de Matard, en el tomo

. Finca namero 2.- DESCRIPCION: PIEZA DE TIERRA sita en término de San

R \k 274, libro 12 de San Vicente de Llavaneras, folio 107, finca 143, inscripcion 8a.
O

" Vicente de Montal, lugar Sot del Camp y Padro, de diecisiete mojadas, equiuvalentes a
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centimetros cuadrados, compuesta de vifia, bosque y una pequeiia porcion de campo
secano, LINDA por Oriente, parte con los herederos de Casa Rams y parte con Excmo.
Marqués de Casa Riera; por Mediodia, con Cesar Emilio Dubler Comas; por Poniente,
<{ parte con José Arenas, parte con los herederos de Gil Chaban, todos mediante €l camino

threas” treinta y dos areas, cuarenta y dos centiareas, cinco mil ciento dos

de Casa Valls y parte con la Riera de San Vicente y por Norte, parte con el sefior
Marqués de Casa Riera, parte con Francisco Salva y parte con los sucesores de Don
Jaime Llibre y Sala.

Después de varias segregaciones queda un resto de finca de 5,5 hectareas
aproximadamente.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 4 de Matar6, en el tomo
53, libro 4 de San Vicente de Llavaneras, folio 240 vuelto, finca 131, inscripeion 5Sa.

ca nimero 3.- DESCRIPCION: PIEZA DE TIERRA vifia, sita en San Vicente
/de Montalt, paraje Sot del Camp, de cabida tres mojadas, poco mas o menos,
equivalente a una hectarea cuarenta y seis areas, ochenta y nueve centiareas, cinco mil
dieciocho centimetros cuadrados. LINDA por Oriente, parte con herederos de Eduardo
|| Duran y parte con los herederos de Casa Rams, por Mediodia, con los mismos, por
| Poniente, con el Sefior Marqués de Casa Riera o sus sucesores y por el Norte, con el
heredero de Eduardo Duran.

\| Una vez llevada a cabo la expropiacion por ACESA (Concesionaria de Autopistas),
. queda un resto aproximado de 5.102 mts2.

&SCR]PCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad mimero 4 de Matard, en el tomo
53, libro 4 de San Vicente de Llavaneras, folioi 248, finca 132, inscripcion 5a.

. 2n.- Que els consorts ANGEL MARIA CONESA i NICUESA i ESPERANZA
. T DOMENEH i ARBIOL sén propietaris, entre d’altres, de les segiients finques:

~ '\l . Finca nimero 1.- DESCRIPCION: PIEZA DE TIERRA, campo, bosque y viiia, hoy
S| 2 yermo, sita en término de San Vicente de Montalt, paraje “Sot del Camp”. Ocupa una
| “‘“')_5 superficie de tres hectareas, noventa areas y setenta y una area noventa y dos centiareas.
LINDA: 2l Norte, con el peaje de la Autopista A-19 por su paso por San Viceng de
Montalt; al Sur, con finca segregada; al Este, con la carretera de Sant Viceng; 1 al Oeste,

e con la Riera del Gorg.

INSCRIPCION: Inscrita en ¢l Registro de la Propiedad miimero 4 de Mataro, en el tomo
I\ \ 2435, libro 70 de Sant Viceng de Montalt, folio 146, finca 1350, inscripcion 5a.

LY
\ \

\ _‘ X Finca ndmero 2- DESCRIPCION: PIEZA DE TIERRA, parte yerma, parte vifia y
parte plantada de algarrobos, conocida por SOT DEL CAMP, sita en el término

- }\\’/ municipal de Sant Vicente de Montalt o de Llavaneras. Mide cuatro hectareas, cuarenta
8
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y dos areas\ﬂtwi(/;cho centiareas, y LINDA: a Oriente, con los herederos de José Rams,

parte con Joaquim Mora y parte con la riera de Mas; a Mediodia, con dicho sefior Mora;
a Poniente, con el sefior Marqués de Casa Riera; y al Norte, con la carretera de Caldetas
a San Vicente de Montalt o de Llavaneras, y parte con sucesores de Rams.

Segiin reciente medicion, la superficie real de la finca es de treinta mil cuatrocientos
veintinueve metros cuadrados.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 4 de Mataro, en el tomo
3.276, libro 132, folio 10, finca 407, inscripcién 8a.

3r.- Que I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt esta tramitant el Pla d’Ordenacié

Urbanistica Municipal, aprovat inicialment en data 25 de juliol de 2002, amb les
nseqients reclassificacions de sol pel que respecta a les finques esmentades en els

o0
Part de la finca niimero 1 del senyor Mora ha estat reclassificada urbanisticament amb
els seguents parametes:

Forma la totalitat del Sector 13 — residencial Can Mora de sol urbanitzable:

Ordenacio: Edificacid aillada.

Usos: Els fixats a I’art. 185.
Sistema: Compensacié.
Superficie: 5,33 Ha.
Coeficient d’edificabilitat bruta: 0,12 m2/m2.
. Densitat maxima admesa: 4 hab/Ha.
\ Cessions minimes; Espais [liures 10%.
' Equipaments 10%.
Vialitat La fixada en els planols normatius,
Proteccio de riera La fixada en els plinols normatius.
10% d’aprofitament mitja.

S’incorpora al sector I’espai Hiure situat al aucli historic, i de la mateixa propietat,
que computara efectes de cessions d’espais lliures, i de calcul de I’edificabilitat
global del sector.

Una altra part de la finca nimero 1 (Ia resta segueix amb la classificacié de sol no
urbanitzable) del senyor Mora ha estat reclassificada urbanisticament amb els segiients
parametres:

Forma part del Sector 12 — residencial d’habitatges socials Torrent del Ranxo
(constitueix aproximadament el 70% del total del sector).

Ordenacid: Plurifamiliar aillada en PB+2
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No s’admetran habitatges en filera.

Usos: Els fixats a I’art. 185.
i Sistema: Expropiaci6.
Superficie; 1,95 Ha.
v Coeficient d’edificabilitat bruta: 0,40 hab/ha.
\ Densitat maxima admesa: 40 hab/ha.
Cessions minimes: Espais lliures 10%.
Equipaments 5%.

Vialitat i proteccié de riera.

Les finques 2 i 3 del senyor Mora i 1 i 2 dels consorts Conesa Domenech han estat
l Ireclassificades urbanisticament amb els segiients parametres:

:.;: ormen la totalitat del Sector 11 - residencial Sot del Camp, en els segiients
| percentatges aproximats 57,45% senyor Mora i 42,55% senyor Conesa.

Ordenacio: Edificacio aillada.
Usos: Els fixats a I’art. 185.
Sistema: Compensacio.
Superficie: 9,78 Ha.
Coeficient d’edificabilitat bruta: 0,12 m2/m2.
Densitat maxima admesa: 4 hab/ha.
Cessions minimes: Espais lliiures 16%.
\ Equipaments 5,0%
\ Vialitat, obertura perllongacio del
i it T cami de Can Marial.
- \ Aprofitament mitja 10%.

. \_J-
INR 4t.- En el sector 11 — residencial Sot del Camp, es grafia un vial peatonal en el
N \ “ llindar sud del carrer que uneix la carretera de Sant Viceng amb el Cami del Padro.
: [ N Llindar que limita amb la finca “Tur¢ del Sol”, també propietat del senyor Conesa i la
kl > senyora Domenech.

\'\54‘3.- Una de les majors preocupacions de I’Ajumtament de Sant Viceng de Montalt
“amb la redaccié del POUM, i aixi ho especifica clarament la memoria, és la
d’aconseguir la reserva de s0l destinat a habitatge social necessaria per al pla d’etapes

que fixa el POUM.
H"‘Z Al respecte, l'article 45.3 de la vigent Llei d’Urbanisme, 2/2002, de 14 de marg,
""\ estableix el segiient:
\f\‘ La cessié de sol a qué es refereix 'apartat 1.a (aprofitament mitjia dels
<& \ sectors de sol urbanitzables delimitats) pot ésser substituida pel seu
D) equivalent en altres terrenys fora del sector en el suposit que la promocio
ALK ) urbanistica hagi de donar lloc a un unic establiment industrial, comercial o
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conservar o ampliar el patrimoni public del sol. En tois dos casos, el
{j planejament urbanistic derivat ha d’expressar, amb caracter indicatiu, la
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posicio i el valor dels terrenys substitutoris, que caldra precisar en el
procés de reparcel-lacio.

\\ 6é.- Els senyors Mora i Conesa varen presentar escrits d’al-legacions a 1’aprovacio

inicial del POUM en dates 30 de setembre de 2002 i 28 de setembre de 2002,
) respectivament i nmimeros de registre 3002 i 2899, respectivament, fonamentades,
majorment, en ¢l que consideraven poc aprofitament urbanistic per les carregues dels
diferents sectors,

7¢- L’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, estd interessat en aconseguir la
/propietat de la major superficie de terreny que, segons el planejament ha de destinar-se
X| a la promocié social amb el menor cost possible per aconseguir, d’aquesta manera un
menor cost en el desenvolupament urbanistic i posterior adjudicacio.

‘ Fetes les anteriors manifestacions, ambdues parts ambdues parts convenen la celebracio
' d’aquest conveni urbanistic que estableix els segiients

R\ PACTES
| Primer.- L’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt modificara, en 1’aprovacioé
l" ovisional del POUM, els parametres urbanistics dels sectors 11 1 13, de manera que

s'atorguin els segiients drets urbanistics:

~ L Y
RO )

Sector 11 — residencial Sot del Camp.

' ] ) Ordenacié: Edificacié aillada.
I Usos: Els fixats a I’art. 185.
2 Sistema. Compensacio.
D) \) Superficie: 9,78 Ha.
: Coeficient d’edificabilitat bruta: 0,27 m2/m2.
Densitat maxima admesa: 80 habitatges per a tot el sector.
s Cessions minimes: Espais lliures 10%.
o Equipaments 10%.
( X\ Vialitat La fixada en els planols normatius,
E & Proteccio de riera La fixada en els planols normatius.
‘\Z’) Aprofitament mig 10%
N f Sector 13 — residencial Can Mora:
B3
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| 2 rdenacié: Edificaci6 parellada (agrupacions de 2)
" Usos: Els fixats a Part. 185.
Sistema: Compensacio.
Superficie: 5,66 Ha.
Coeficient d’edificabilitat bruta: 0,18 m2/m2.
Parcel'la minima: 1.000 mis2.
Densitat maxima admesa: 22 agrupacions de 2 habitatges = 44

habitatges per a tot el sector.
Cessions minimes: Espais lliures 10%.
Equipaments 10%.
Vialitat La fixada en els planols normatius.
Protecci6 de riera La fixada en els planols normatius.
Aprofitament mig 10%.

onl.- L’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt modificara e POUM, en
I’aprovaci6 provisional, 1a situacio del vial peatonal assenyalat en la manifestacio 4a.,
d’aquest conveni, per tal que s’ubiqui en el limit nord del vial que lliinda amb les
parcel-les del sector 11 i no amb la finca “Tur6 dei Sol”.

Segon.- Al senyor Joaquim Mora i Albareda, li pertoca cedir, en concepte del
10% de I’aprofitament mitja que li correspon dels dos sectors esmentats en el punt

3
: anterior, una superficie aproximada de sol apte per a la construccio de 5.880 metres

quadrats, en la segiient proporcid:

Sector Can Mora: 2,2 parcel-les = 2,200 mis2.
Sector Sot del Camp: 4,6 parcel-les = 3.680 mts2,

;\3 “ En aplicacio de I'article 45.3 de la Llei d’Urbanisme 2/2002, de 14 de marg, el senyor

B . .\ Mora es compromet a fer efectiva la seva obligacioé mitjangant la cessio de la totalitat de
\“]a seva propietat inclosa en el sector 12 — residencial d’habitatges socials Torrent del
N \\ Ranxo.

—

\1 ‘\

™ ;Tercer. Als consorts Conesa Domenech els pertoca cedir, en concepte del 10%

U ~de I'aprofitament mitja que li correspon pel 42,55% de propietat del sector 13 “Sot del

_ }iamp” una superficie aproximada de sol apte per a la construccio de 2,720 metres
quadrats.

En aplicacid de Particle 45.3 de la Llei d’Urbanisme 2/2002, de 14 de marg, i davant la
necessitat de donar un tracte igualitari als propietaris de la totalitat del poligon el senyor
Conesa es compromet a fer efectiva la seva obligacié mitjangant el pagament dela
quantitat de 500,000 €, (CINC-CENTS MIL EUROS), per tots els conceptes, quantitat
considerada equivalent al cost de I’aprofitament mitja i que serd incrementada amb
PIPC anual des del moment d’aprovacio definitiva del POUM fins al seu pagament.




AJUNTAMENT DE SANT VICENC DE MONTALT

, Area d’Urbanisme
il Carrer de Sant Antoni, 13, teléfon 93 791 01 99, fax. 93 791 47 16
o £ 08394 — Sant Viceng de Montalt -

Quart.- En aphcaclo de I’article 45.3 de la Llei d’Urbanisme 2/2002, de 14 de
marg, I’Ajuntamenf de Sant Viceng de Montalt tan sols podra destinar la quantitat
esmentada en el darrer paragraf del punt anterior, a conservar i ampliar el patrimoni
pablic del s01 destinat a habitatges socials.

Cingué.- Amb caracter previ a 1’aprovacié dels Plans Parcials Urbanistics dels
sectors 11 1 13, els senyors Mora, Conesa i la senyora Domenech s’obliguen, també, a:

- La cessi¢ del vial a construir en el sector 11 residencial “Sot del Camp”,
completament urbanitzat, en el termini de 2 anys a comptar des de 1’aprovaci6
definitiva del POUM per la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona.

- La cessid dels aprofitaments mitjans 1 d’una part d’equipaments del sector 13
residencial “Can Mora” que assenyala amb la lietra “A” en el planol adjunt a
aquest conveni, en ¢l termini de dos mesos a comptar des de I’aprovacid
definitiva del POUM per la comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona.

Sisé.- L’eficacia d’aquest conveni queda condicionada a I’aprovaci6é del POUM
incloent el contingut dels pactes per part de la Comissidé Territorial d’Urbanisme de
Barcelona.

Llegit aquest document per ambdues parts i trobat conforme, el signen i s’obliguen al
seu compliment ambdues parts en el lloc i la dada assenyalats a I’encapgalament.
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