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DECRET
l. Antecedents

1. En data 30 de setembre de 1992 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament la Modificacié puntual de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament en el Sector num. 7, La Costa, de Sant Viceng de
Montalt, promoguda i tramesa per I’Ajuntament, amb la condicié que els ambits
a delimitar dins del referit sector havien de constituir, cas que resultessin
equilibrats, poligons d’execucié del futur Pla parcial. Aquest acord es va
publicar en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 1700, de 27 de
gener de 1993 (pagines 644 i 645).

2. En data 19 de maig de 1993 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el Pla parcial d’'ordenacié del Sector 7, La Costa, de
Sant Viceng de Montalt, suspenent-ne la seva executivitat i publicacié en el
DOGC fins el compliment de determinades prescripcions. Aquestes
prescripcions es van introduir mitjangant un Text refés que va rebre la
conformitat de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 celebrada I'11
d’octubre de 1994, amb el benentés que I'executivitat de I'acord d’aprovacié
definitiva quedava condicionat a la constitucié de la garantia del 12 per cent del
cost total d’'implantacié dels serveis i execucié de les obres d’urbanitzacié.
Finalment, en data 16 doctubre de 1996 la Comissi6 d’Urbanisme de
Barcelona va acordar-ne la publicacié mitjangant edicte que es va inserir en el
DOGC num. 2289, de data 4 de desembre de 1996 (pagina 12468).

Seguint les previsions de la Modificacid puntual de les NNSS abans
esmentada, el Pla parcial va delimitar dos poligons d’actuacié urbanistica: Nord
i Sud. L'apartat C de 'annex a la Memoria i I'apart 5.1 de 'Estudi economic i
financer del Text refés del Pla parcial estableixen que el sistema d’actuacié
urbanistica per a I'execucié del sector sera el de reparcel-lacié en la modalitat
de compensacio basica per ambdds poligons d’actuacié, mitjangant la redaccio
de dos projectes d’urbanitzacié i de reparcel-lacié independents, prévia la
constitucié de dues Juntes de compensacio.

3. En data 29 de maig de 2025 es va constituir la “Junta de compensaci6 del
PP La Costa-Sector Nord de Sant Vicen¢g de Montalt”’, davant del Notari de
Barcelona, Sr. Ariel Sultan Benguigui, amb el num. 3.774 del seu protocol, que
s’ha de regir pels estatuts i bases d’actuacié protocol-litzats a la mateixa
escriptura i aprovats per les persones compareixents que diuen representar el
93,93 per cent de la propietat de la totalitat de la superficie de les finques
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incloses en I'ambit del poligon Nord del Pla parcial d’ordenaci6 del Sector 7, La
Costa, de Sant Vicenc¢ de Montalt:

(i) El Sr. Pablo Mato Pérez, en nom i representacio de la societat ROIDAN
INVEST, S.L.; que aporta les finques 443 i 5380 del Registre de la Propietat
num. 4 de Mataré amb referencies cadastrals 9836003DG5093N00010J i
9836006DG5093N 0001DJ, respectivament.

(i) ElI Sr. Xavier Palomares Chofre, en nom i representacidé dels Srs./Sres.
Isabel, Georgina, Javier-Daniel i Sonia Creus Roman i dels Srs. Victor i Luis
Martinez Creus (com a apoderat), aixi com del Sr. Hugo Martinez Creus (com a
mandatari verbal, segons manifesta); que aporten la finca registral 1384 de
referéncia cadastral 9737402DG5093N0001YJ.

(ii) La Sra. Marta Torres Trenado, en nom i representacié del Sr. Marcos
Murtra Ferrer; que aporta la finca registral 4455 amb referéncia cadastral
9736201DG5 093N0001UJ.

(iv) La Sra. Alicia Thomas Buqueras, actuant en el seu propi nom i dret; que
aporta la finca registral 1633 amb referéncia cadastral
9836002DG5093N0001MJ.

4. En data 4 de juny de 2025 el Sr. Francesc Xavier Sola Cabanes, amb DNI
33933918-V, actuant en nom i representacid, en la seva qualitat de Secretari,
de la Junta de compensacio, va presentar escrit (RE nam. 2025/5211) al qual
acompanyava cOpia auténtica de la referida escriptura de constitucio de
'entitat, sol-licitant a I'’Ajuntament que procedis, de forma simultania, a la
tramitacio i aprovacié dels estatus i bases d’actuacio, aixi com a I'aprovacié de
la constitucié de la Junta de compensacio de conformitat amb alld previst a la
legislacié urbanistica.

5. Consta a I'expedient administratiu informe favorable emés per I'Arquitecte
municipal en data 7 de novembre de 2025, en el qual s’indica, en sintesi, el
seguent:

(/) Que la superficie de les dues finques titularitat de la societat ROIDAN
INVEST, S.L., representen més del 50 per cent de la superficie total del poligon
Nord del Pla parcial.
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(if) Que no consten incorporats a la Junta de compensacié els propietaris de les
finques amb referéncies cadastrals 9836005DG5093N0001R,
08264A004000500 000MU i 08264A004000210001QS, les quals formen part,
total o parcialment, de I'ambit.

(iff) Que les propostes d’estatuts i bases d’actuacio de la Junta de compensacio
contenen les dades i determinacions minimes establertes a la normativa
urbanistica.

6. En data 13 de novembre de 2025 la Secretaria municipal va emetre informe,
que conclou:

“Vist tot lanterior i en tant que la documentacié aportada pels promotors
S’ajusta a la legislaci6 a dalt referenciada, s’informa FAVORABLEMENT
I'aprovacio inicial de la proposta d’estatuts i bases d’actuacio de la Junta de
compensacio del Poligon Nord del Pla parcial d’ordenacié del Sector 7, La
Costa, de Sant Vicen¢ de Montalt, amb el benentées que, amb caracter previ a
I'adopcié del corresponent acord, caldra esmenar la documentacio examinada
per tal d’incorporar-hi les determinacions seglients:

(i) Esmenar els estatuts, les bases d’actuacio i I'escriptura de constitucio a fi de
modificar la denominacié de I'entitat tenint en compte la divisié poligonal en la
qual s’estructura el sector, referint-la al poligon Nord del Pla parcial i no al
sector Nord.

(i) Esmenar l'escriptura de constituciéo de la Junta per tal d’incorporar-hi la
relacio de les persones propietaries de les finques de referéncies cadastrals
08264A004000500000MU i 08264A004000210001QS incloses parcialment en
el poligon d’actuacio, especificant els percentatges de participacio de
cadascuna d’elles en funcié de la superficie de terrenys aportada, com disposa
l'article 190.3.a del RLU.

(iii) Donar nou redactat a la base vint-i-dosena (Conservacié de la urbanitzacio)
que guardi coherencia amb el punt 4 de I'apartat F (Compromisos) de I'annex a
la Memoria del Text refés del Pla parcial relatiu a I'obligacio de constituir una
entitat de conservacio”.

7. En data 28 de novembre de 2025 es va notificar a la Junta de compensacié
(RS num. 2025/4507) el corresponent requeriment per tal que esmenés la
documentacié presentada en els termes assenyalats en el referit informe de
Secretaria.
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8. En data 10 de desembre de 2025 la Junta de compensacié va sol-licitar (RE
num. 2025/11151) certs aclariments i determinada documentacié per tal de
donar compliment al requeriment anterior, que se li va proporcionar, previ
informe técnic-juridic de data 20 de gener de 2026 emeés conjuntament pels
Serveis Juridics i I'Arquitecte municipal, mitjangant escrit d’aquesta Secretaria
de la mateixa data (RS num. 2026/217) rebut per la Junta de compensacio6 el
seguent 26 de gener de 2026.

9. En data 17 de febrer de 2026 el Sr. Francesc Xavier Sola Cabanes, actuant
en nom i representacid, en la seva qualitat de Secretari, de la Junta de
compensacio, va presentar escrit (RE num. 2026/1412) al qual acompanyava la
documentacié seglent:

(i) Certificacio dels acords de modificacié estatutaria adoptats per 'Assemblea
general de la Junta de compensacio, en sessié celebrada el dia 5 de febrer de
2026.

(if) Escriptura d’elevacié a public d’acords socials (modificacié estatutaria),
atorgada per la Junta de compensacio davant del notari de Barcelona, Sr. Ariel
Sultan Benguigui, en data 17 de febrer de 2026 amb el num. 866 del seu
protocol ordinari.

(iff) Text refos dels estatuts i les bases d’actuacio de la Junta amb incorporacio
de les esmenes.

Il. Fonaments de Dret

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés
de la Llei de sdl i rehabilitacié urbana.

— Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’urbanisme.

— Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

- Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local.

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
Municipal i de Régim Local de Catalunya.

- Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

— Modificacié puntual de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament en el Sector nim. 7, La Costa, de Sant Viceng de Montalt.
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- Text refés Pla parcial d’ordenacié del Sector 7, La Costa, de Sant Viceng de
Montalt.

Per tot aixd, vist I'informe proposta emés per la Secretaria accidental en data
17 de marg de 2026, en el qual es verifica la correcta incorporacié de les
referides prescripcions mitjangant la documentacié aportada per la Junta de
compensacio en data 17 de febrer de 2026, i en exercici de la competéncia que
tinc atribuida en virtut del que disposen els articles 53.1.s del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d’abril, pel que s’aprova el Text refés de la Llei Municipal i de
Régim Local de Catalunya, i 21.1.j de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de
les Bases del Regim Local,

Per tot 'exposat, RESOLC:

Primer. Aprovar inicialment, de conformitat amb els informes técnics i juridics
que consten a l'expedient administratiu, la proposta d’estatuts i bases
d’actuacio de la Junta de compensacié del PP La Costa-Poligon Nord de Sant
Viceng de Montalt, per a I'execucio del Poligon Nord del Pla parcial urbanistic
del Sector 7, La Costa, de Sant Viceng de Montalt, presentats a tramit pel Sr.
Francesc Xavier Sola Cabanes, actuant en nom i representacio de I'entitat, en
la seva qualitat de Secretari.

Segon. Sotmetre el projecte d’estatuts i bases d’actuacié aprovats al tramit
d'informacié publica pel termini d'un mes mitjangant la publicacié de I'edicte
corresponent al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a un diari de
premsa peridodica de més divulgacié en I'ambit municipal, al taulell d’anuncis de
'Ajuntament i a la pagina web municipal per tal que s’hi puguin presentar
al-legacions.

Tercer. Concedir audiéncia amb citacid personal a totes les persones
propietaries i a la resta d’interessats per tal que en el termini d’'un mes puguin
presentar els documents i formular les al-legacions que considerin escaients, i,
alhora, de conformitat amb alld previst a I'article 136.1 del RLU, manifestin la
seva decisi6 d’incorporar-se a la Junta de compensacio aixi com la possibilitat
de comprometre la seva participacié en I'execucio en els termes establerts en
I'apartat segon del referit precepte.
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Quart. Informar a les persones propietaries que es podran incorporar a la Junta
de compensacié en qualsevol moment del procés d’aprovacio dels estatuts i
bases d’actuacio, aixi com, també, dins del termini d’'un mes a comptar des de
la notificaci6 de l'acord d’aprovacid de la constitucio de la Junta de
compensacio. Les sol-licituds que formulin les persones propietaries amb
posterioritat, poden ser inadmeses per la Junta de compensacio d’acord amb el
que disposa l'article 171.2 del RLU.

Cinqué. Recordar aixi mateix a les persones propietaries que la manca
d’incorporacié a la Junta de compensacio i la no manifestacié del compromis
de participar en I'execucid, comporta que les seves finques poden ser
expropiades, o bé poden ser objecte de reparcel-lacié. En aquest darrer cas, el
projecte de reparcel-lacioé pot preveure I'adjudicacié a la Junta de compensacio
de finques resultants fins a cobrir la quantia de les despeses d’urbanitzacio
imputables. Tot aixd de conformitat amb alld previst a I'article 136.4 del RLU i a
'apartat segon de la base tercera.

L’Alcalde, Davant meu,
La secretaria acctal.
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